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Begrindung

Zum

Bebauungsplan Nr. 136

"Auf der Heide"



Der Ortsteil "Wittenberg / In der Luft" liegt im Ostlichen Bereich
des Stadtgebietes Wesel. Er grenzt im Westen an den Ortsteil
Fusternberg, der sich seinerseits unmittelbar an den Stadtkern

anlehnt.
Das Planungsgebiet wird begrenzt:

im Norden: durch die Schermbecker LandstraBfe -~ B 58 -,
im Osten: durch die RWE-StraBe und die rechtskriaftigen
' Bebauungsplane 3 O "Gewerbegebiet siidlich der

B 58" und 6a O "Hof Engelmann',

im Siiden: durch den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 6b O
"Bundesbahngelidnde'" und die Bahnlinie Wesel-

Haltern,

im Westen: durch die Wackenbrucher Strafie und die bereits
genehmigten BebauungsnliZne Nr. 130 '"Wackenbrucher
Weg'", Nr. 131 "Wackenbrucher Feld" und Nr. 132

"Kiek in den Busch'.

Die Grofe des Planungsgebietes betrigt ca. 75,016 ha.

Hauptverbindungsstraﬁe zwischen dem Ortsteil "Wittenberg / In der
Luft" und dem Stadtkern ist heute die mit Durchgangs- und Schwer-
verkehr stark belastete Schermbecker Landstrafie - B 58 -, welche
iiber die Kreuzungen "Aaper Weg / RosenstraBe' und "RWE-StraBe/
Rudolf-Diesel-Strafe'"angefahren wird. Der Aaper ¥Weg und die RWE-
Strafe sind in ihrer Funktion als WohnsammelstraBen zugleich
Querverbindungen zwischen der Schermbecker LandstraBe undéd der
hierzu parallel durch die Mitte des Planungsgebietes verlaufenden
und im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6a O bereits ausgebauten
Wittenberger Strafle sowie den nordlich der Schermbecker Landstrafe

liegenden Baugebieten.

AuBer den v.g. StraBenziigen wird das Planungsgebiet von weiteren

das Gebiet weitridumig durchziehenden StraBen und Wegen erschlossen.

Es sind dieses der Krudenburger- und St.-Antonius “Weg, die StraBen
Avf der Heide, In der Luft und Am Wasserwerk, die Bagel- und

BrunnenstraBe und der Wackenbrucher VYeg.
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Endgiiltig ausgebaut ist die Stfaﬂe In .der Luft.fDie“ﬁbrigen Strafén
und Wege sind in ihren Breitenrunzureichend und haben teilwéise

den ‘Charakter 'von Feldwegen. Bitumindse Befestigungen ohne separéte;‘
Gehwege weiseh nur die Brunnenstraﬁe,'dér Aéper.weg und Teilevaef‘ g
Wittenberger 'Strafe auf. o
Entwidsserungsleitungen sind in den ausgebauten Strafen ﬁberwiegénd
vorhanden. Dieses gilt in verstidrktem MaBe fir die um die Schutz-

zone II des Wasserwerkes Wesel II liegenden Bebauungen.
Versorgungsleitungen‘sina-aem derzeitigen Bedarf entsprechend verlegt.
Die im Planbereich_liégenden Grundstﬁcke‘werden z.Zt. groBtenteils
land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt.

Neben verstreut liegenden Einzelbebauungen weist das Plangebiet
zusammenhidngende Bebauungen nur im Zuge der vorhandenen ErschlieBungs-
wege, insbesondere jedoch siidwestlich und ostlich des Wasserwerkgoe-
ldandes auf.

Bei den bebauten Grundstiicken handelt es sich uberwiegend um Yohn-
bebauungen. Gewerbliche Nutzungen befinden sich am Wackenbrucher Weg
(Spedition und Biervertrieb), an der Wittenberger StraBie (Xohlen-
handlung, Gefliigelhof und Schreinerei) und an der RWE-StraBe (Bauvho?),
Hinzu kommen einige Schankwirtschaften und Liden, die gegenwidrtig

zur Versorgung der im Planbereich agnsdssigen ‘Bevolkerung beitragén°
Luf der Siidseite der Schermbecker LandstraBe liegen die Gemeintcdarfs-
einrichtunéén des ev. {rankenhauses, der kath. Xirche St. Antonius

mit Kindergarten und Jugencheim und die Grundschule "Am Buttendiclk".

Die Brunnenanlage des Wasserwerkes Wesel II hat ih¥ean Standort inner-=
halb einer Forstflache im Westen des Plangebietes.

Durch innerstddtische Buslinien, welche iiber den Aaper Veg und die
Wittenberger Strafe bzw. iber den Wackenbrucher Veg verlaufen,'sind
Verbindungen mit der Innenstadt und dem offentlichen Verkehrsnetz

gegeben.

Veranlaséung zur Planaufstellung

Mehrere Griinde geben Anlaf zur Aufstellung der Bebauungspline.

1. Mit den Bebauungsplidnen sollen die Voraussetzungen und Grundlagen
fiir eine stidtebaulich geordncte Entwiclclung, Zrschiiefiung und
Bebauung der dstlich des Aaper Weges ‘liegenden Gebiete zur bau-

lichen Arrondierung des Ortsteiles Wittenberg geschaffen werden.
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2. In den wstlich des Aaper Weges‘liegenden Bereichen sollen durch
die vorgesehenen Planungen eine weitere Bebauung und Zersiedlung
der Landschaft verhindert und die Flichen fiir eine kﬁnftigé ge-

ordnete Entwicklung gesichert‘werden.

3. Die fortschreitende Entwicklung der Stadt Wesel und die damit
verbundene Wohnungsnachfrage macht die Ausweisung weiterer Dauge-

biete, insbesondere fiir eine Einfamilienhausbebauung erforderlich,

Planungsgedanken

Die Bebauungspline fiir das Planungsgebiet "Wittenberg / In der Luft"
wurden unter Berilicksichtigung der vorhandenen Nutzungen aus dem im
Entwvurf vorliegenden Flachennutzungsplan entwickelt. Vorhandene
ceringfigige Unterschiede zwischen dem Flachennutzungsplan und den
Bebauungspldnen sind bedeutungslos, da hierdurch die im Flachen-
nutzungsplan festgelegten stiadtebaulichen Ziele und Entwicklungen
Zeine Anderung erfahren.

Unter diesen Voraussetzungen und im Hinblick' auf  die in iirze ab-~
laufende .Veranderungssperre 'ist die Aufstellung der Bebauungspliane

gemzB § 8 Abs. 2 BBauG gerechtfertigt.

a) ErschlieBung

Als Haupferschlieﬁungsachse des Planungsgebietes und zugleich
Verbindungsstrafée zum Ortsteil Fusternberg und zur Innenstadt ist
die Wittenberger StraBe geplant. Im AnschluB an den bercits ausge-
bauten ostlichen Abschnitt soll die StraBe dieser Aufgabe ent-
sprechend mit einer 9,50 m breiten Fzhrbahn und beidseitigen
Rad-/Gehwegen ausgebaut, in westticher Richtung bis ‘zum Fustern-
berg gefiihrt und an das dortige HauptstraBennetz angebundén

werden. Damit werden die Voraussetzungen zur geplanten und dringend
erforderlichen Entflechtung dés gegenwiartig auf der Schermbecker

Landstrafe liegéhden iiberortlichen und innerstadtischen Verkehrs

geschaffen. Die Planung und Erstellung dieser Strafe ist bereits seit

vielen Jahren Ziel der Flachennutzungsplanung und eine zwingende
Notwendigkeit. Der westliche Abschnitt ist bereits in den 3e-
bauungsplinen Nr. 130, 131 und 132 festgesetzt.

Der haper Weg und die auBlerhalb des Planungsgebietes liegende

RVE-StraBe sollen ihrer heutigen und kﬁhftigen Funktion entspreéchend
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als Wohnsammelstrafen und VerbindungsstraBen zwischen der Scherm-
becker Landstrafe, der,Wittenberger Stra@ewgnd den sidlich der
Bahnlinie Wesel - Haltern liegenden Erhoiungsgebieten einerseits

und den zu beiden Seiten der Schermbecker Landstréﬁe bestéhenden

bzw. geplanten Baugebieten andererseits ausgebaut wverden. Der

Knoten RWE-Strafe / Rudolf-Diesecl-StraBe / Schermbecker LandstraBie
ist bereits seit léngérér Zeit als ampelgesteuerte Kreuzung fertig-
gestellt. Der Knoten Aaper Weg / RosenstraBe / Schermbecker  LandstralBe
befindet sich z.Zt. im Bau.

Auf das Gerippe der vorgenannten Hauptverkchrsstrafien, der vorhandenen
StraBen und Wege aufbauend, wurde das weitecre Straﬂennéfi;éﬁfﬁiéﬁél£"
und ‘in den Bebauungsplinen mit den erferderlichen Ausbaubreiten
ausgeviesen. Hicrbei ist die bereits endgiiltig ausgecbaute StraBe

"In der Luft" wie vorhanden iibernommen worden. Neue Strafecnziige

und Erschliefungswege sind nur in den ostlich des fAaper Weges ge-
planten Wohnbaugebieten als Stichstrafien vorgeschen.

Mit zwei grofien Parkplatzen im geplanten Ortsteilzentrum und,am  H
Schulstandort sowie zahlreichen Parkstreifen an den ErschlicBungs-
strafien mit insgesamt 288 PKW-Stellplitzen ist dem Bedarf an
6ffentlichen Parkplidtzen Rechnung getragen.

Als Ergidnzung des StraBennetzes sind im Bereich der ostseits des

hAaper Weges ausgewiesenen Baugebiete viele Rad- und Gehwegver-
bindungen geplant. Pie wichtigste Verbindung verl&duft in.‘der Ost-
West-Richtung vom Aaper Weg bis zur RWE-Strafe, etwa mittig durch

die nordlich der Yittenberger Strafe liegenden Bauéébiete. Sie tangiert
die in diesem Bereich bereits vorhandenen. ?zw, geplanten Gemein-
bedarfsstandorte - Kirchen, Kindergarten,: Sgﬁule,- Jugendheim -,

das Ortsteilzentrum, den Markt und die 6ffentiichen Kinderspielpléitze°
Parallel zur v.g. Wegeverbindung ist ecin welterer Gehweg 1m Berelch
der siidlich.der Wittenberger Strafle gep’anten Wohngebiete im Zuge
ciner forstartigen Griinfldche mit 6ffentlichem glndersplelplatz
vorgesehen. Beide Wegeverbindungen sind durch Quervege miteinander
verbunden. Ferner ist in Hohe der St. Antonius-irche eine Rad- und
Gehwegverbindung zu den ndrdlich der Schermbecizer Landstrafie - D 58 -
liegencden Baugebieten mit einer Unteriihrung d;eser Straflie oeplant.
Damit stehenkinftig ein geschlossenes und relativ gefahrloses
Gehwegnetz sowie gute Radwegverblneungen zwischen den Vohngebleten
und den Gerelnbedarfselnrlchtungen zZur VerquunG° »

Ein. ca. LOOO gm grofBler Marktplatz und e1n Cle 5000 qm groBer



N

)
St 962

Gehwegbereich innerhalb des Ortsteilzentrums, der durch»Pflanz—
kiibel, Sitzgruppen und besondere Plattierung éntsprecheﬁd'gestaltét’:
werden soll,; runden die Ausweisung Bffentlicﬁer Verkehrsflidchen 4
ab.

Bis auf die Kreuzungen RWE-Strafe und Aaper Weg und die Zufahrten
zur Stellplatzflidche an der Gaststatte Schevers werden kiinftig

alle im Bereich der Bebauungsplidne Nr. 233, 134 und 135 bestehenden
Strafienanbindungen, Zugange und Zufahrten geschlossen.

Durch die vorhandenen Buslinien, die bei steigendem Bedarf weiter
ausgebaut werden sollen, ist der AnschluB an den Stadtkern, an die .
ﬁbrigen Sfadtbereiche und an das iiberdrtliche Liniennetz gewahr-
leistet.

Die fehlenden Entwasserungs-und Versorgungsleitungen werden vor
Ausbau der StraBen verlegt und an die bestehenden_Leitungsnetze

angebunden.

Nutzung

Die Festsetzung der Nutzung erfolgte entsprechend der Zielsetzung
des Flachennutzungsplan-Entwurfes und im wesentlichen in Anpassung

an die bereits vorhandenen Bebauungen und Nutzungen.

Bereich ostlich des Aaper Weges

Als Erweiterung des bereits vorhandenen Baugebietes Wittenberg
sollen die ostlich des Aaper Weges liegenden ﬁﬁbebautén Gfund-
stiicksflachen einer baulichen Nutzung zugefﬁhrt werden. Bis auf

2 kleinere Gewerbegebiete (GE) an der RWE-StraBe und die erforder=-
lichen Gemeinbedarfsflidchen sind in diesem Bereich ausschlieflich
reine (WR) und allgemeine (WA) Wohngebiete ausgewiesen. &
Entlang der Schermbecker Landstrafe und im Bereich des geplanten
Ortsteilzentrums sieht die Planung Mietbgbauungen als Zeilen-

oder PunizthZuser in 2- bis 5-geschossigef Bauweise vor. Bei den
1-geschossigeﬁ Gebzudeteilen des Ortsteilzentrums sind nur die zur
Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schanl-.und Speisewirt-~
schaften sowie nicht storende Handwerlisbetriebe zulassig. Die
iibrigen Wohnbaugebiete sind 1- und 2-geschossig ausgewiesen und
sollen vorrangig einer Einfamilienhausbebauung zugéfﬁhrt werden.
Die geplanten GE-Gebiete wurden zum Schutz der angrenzenden Wohn-
bebauungen unﬁ als Ubergang zu dem Ostlich cder RVWE-StraBe liegenden

Gewerbegebiet‘iﬁ der Nutzung stark eingeschrinkt und gegliedert.
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Damlt 1st der Zlelsetzung des FlachennutzunQSplanes, nach der die’
nordlich des Krudenburgef Weges liegenden GE-Bauflichen ih  dér
gewerblichen Nutzung einzuschrinken sind, entsprochen. Ferner wird -~
durch die getroffene Festsetzung der zuldssigen Nutzung die be-
stehende leferenz zwischen der Ausweisung im Bebauungsplan = '
GE—Geblet und dem Flachennutzungsplan = M-Baufliche ausgeglichen
und d1e Uberelnstlmmung in der StadtebaulichenuZielsetzung'herge~
stellt. & "

Lls Gemeinbedarfsflichen sind ausgewviesen:

Der vorhandene kath. Kirchenstandort St. Antonius mit Kindergafteh

und Jugendheimn,

die vorhandene Grundschule Am Buttendick..einschl. Fldchen fiir Er-

weiterungen und Schulsportanlagen,
eine Fldche fiir den gepl. ev. Kirchenstandort
und cecine Flzche fir einen geplanten zweiten Kindergarten.

Zum Schutz und zur Abschirmung der Baugebiete wurde aufgrund durch-
gefiihrter ‘Berechnungen entlang der Schermbecker LandstraBe ~ B 58 -
eine 5,00 m hohe Dammschiittung innerhalb cines etwa 35 m breiten
forstartig zu bepflanzenden Griinstreifens ausgewviesen. Mit dieser
MaBnahme werden die fiir WA-Gebiete geféfdefféh”werte de§ aquivalenten
Daueréchallpegels erreicht. AL

Die im‘Bereich‘sﬁdlich der Wittenberger StraBe vorhandene baumbé=~
standene Fléche wurde in die Planung als dffentliche Griinfliche

mif entgprechendef Bindung fiir den Bauitbestand iibernommen.

Die neuen Bebauungspléne sehen Bstlicﬁ des Aapér Weges innerhalb

s

der gep*anten Wohngeblete drei Sffentliche T {inderspielnlitze vor.
1. Nordlich der Wlttenberger StraBe zwischen Aaper Weg und St. -

Lntonius-Weg, ca. 2.560 qm.

2. Nordlich der Wittenberger StraBe an der Alexander-von-Humboldt-

StraBe, ca. 2.700 gm.

3, Siidlich der Wittenberger StraBe zwischen Aaper Weg und der

Strafe Am Forst, ca. 1.240 qm.

Dem RunderlaB des Innenministers vom 31.7.1074 ~ VMB1. NW 1974 S, 107Z2-

entsprechend sollen die Pldtze 1 und 2 mit SpielBereichen A unéd C

und der Platz 3 mit Spielbereichen B und C ausgestattet werden.
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Bei einer durchschnittlichen Bebauungsdichte von GFZ 0,8 und einer zu
erwartenden Einwohnerzahl von 1200 Einwohnern ist eine Bruttospiel-
fliche von 3,00 gm E = 3,600 gqm erforderlich. Die geplanten Spielplitze
haben insgesamt 6.500 gm Bruttospielfliche, was cinen Anteil von 5,4 gm/E
ergibt. Die Begriindung zur Uberschreitung des Richtwertes liegt darin,
daB die Spielplitze 1 und 2 Spielbereiche A enthalten, die zugleich den
Spielplatzbedarf der auferhalb der Bebauungspline liegenden Wohngebiete
decken mniissen,
Auf die Ausweisung weiterer Spielbereiche C wurde verzichtet, da er-
fahrungsgemiaf in Einfamilienhausgebieten Spielmdglichkeciten fiir
Kleinkinder und jiingere Schulkinder auf den Einfamilienhausgrundstiicken
selbst angelegt werden.
Alle o6ffentlichen Spielplatze sind an das geplante Gehwegnetz ange-
bunden und konnen sonit von den Kindern relativ gefahrlos erreicht

werden.

Bereich westlich des Aaper VWeges

In diesem Bereich beschrankt sich die Ausweisung von Baugebieten nur

auf bereits bebaute Grundstiicke an den Straflen In der Luft, Am Wasser-
werk, Bagelstrafe, BrunnenstraBe und Wackenbrucher Weg. Die Festsetzung
der Art und Yeise der baulichen Nutzung erfolgte in Anpassung an den
Fldchennutzungsplan-intwurf und die drtlichen Gegebenheiten, und zwar

fiir das zwischen Brunnenstrafe und Wackenbrucher Weg liegende Baugebiet
als Mischgebiet (MI) und fiir die iibrigen Baugebietc als allgemeine (WA)
und reine (WR) Vohngebiete. ,
Als Gemeinbedarfsflidche wurde das Geldnde des ev. irankenhauses iiber-
nommen .

Der iiberwiegende Teil des westlich vom Aaper Weg liegenden Plangebietes
ist der heutigen Nutzung entsprechend als Fliche fiir die Landwirtschaft
und im Bereich des Vasserwerkes Wesel II als Fliche fiir die Forst-
wirtschaft ausgewiesen.

Die im Plangebiet "Wittenberg / In der Luft" am Wackenbrucher Weg, an der
Wittenberger Strafe und RWE-Strafle ansdssigen Gewerbebetriebe befinden
sich in sehr enger Nachbarschaft zu vorhandenen Wohnbebauungen. Aus
diesem Grunde war eine Ausrichtung der Planung auf die Belange dieser
Betriebe nicht moglich. Im Zuge der Planverwirklichung sollen die

Betriebe in absehbarer Zeit ausgesiedelt werden.
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B. Bebauungsplan Nr. 136 "Auf der Heide"

Grenzen, Grofe und Zustand des‘Bebauungsplangebietes

Die Grenzen des Planbereiches bilden

im Westen: eine durch die Flurstiicke 24/1, 24/2, 71k, 713,
'569/35, 833, 832 und 1026 der Flur 10 etwa
parallel zum Aaper Weg verlaufende Trennlinie,
eine Trennlinie durch das Flurstiick 210 der
Flur 15 und die Nord- bzw. Westgrenzen der
Flurstiicke 3 und 7 der Flur 15, alle Gemarkung

Obrighoven;
im Norden: die gepl. neue Siidgrenze der Wittenberger Strafic;

im Osten: die Westgrenze des Flurstiickes 24 und die Ostgréﬁze‘
des Flurstiickes 218 der Flur 15, Gemarkung

Obrighoven;}

im Siiden: die Siid- bzw. Ostgrenzen der Flurstiicke 218,
205, 360, 203, 202 und 210 der Flur 15 und die
Siidgrenze des Flurstiickes 24/1 der Flur 10 in

der Gemarkung Obrighoven.

Das von der Geltungsbereichsgrenze des. Bebauungsplanes Nr. 136
erfafte Gebiet hat eine GroBle von ca. 11,003 ha. Der Bebauungs-
planbereich wird im Norden von der Wittenberger StraBe ténéiéft°

Im westlichen Grenzbereich verliauft der Aaper Weg. In der.Ost—
West-Richtung durchquert die Strafie"Auf der Heide" den Planbereich.
Vorgenannte StraBen weisen bereits eine sehr‘starke Bebauung auf.
Bis auf eine Schreinerei an der Wittenberger Strafe handelt es sich
hierbei um Wohngebidude.

Nordlich der StraBe "Auf der Heide!" und am Ostrand des Bebauungs-
planbereiches liegen grofiere baumbestandene FliZchen. Die iibrigen
nicht bebauten Grundstiicke sind zum Teil Brachland oder werden

landvirtschaftlich genutzt.
Planung

a) ErschlieBung

Das Gegantkonzept der ErschlieBung ist bereits unter A.
"Gesamtplanung Wittenberg / In der Luft - Abschnitt ErschlieBung"
eingehend g¢riiutert. Der Aaper Weg ist als Wohnsammel- und

Verbindungsstrafe mit der hierfir erforderlichen Ausbaubreite
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im Plan festgelegt. Die StraBe "Auf der Heidé” ist vom Aaner Veg
als StichstraBe ausgebildet und entsprechend verbreitert. Uber den
geplanten Wendenlatz hinaus soll sie dann bis zur Strafe "Am Forst"
nur noch als Einbahnstraﬂe fortgefﬁhrt~ﬁéféeﬁ,

Die Erschliefung der sﬁdiich der Vittenberger StraBe licgenden
unbebauten Flachen ist von dieser StrafBe undéd vom Aaper Weg durch
StichstraBien genlant. Erganzt wird das Straﬁennetz durch viele
Gehwegverblndungen.

Nzhere Elnzelneltcn tiber Aufteilung und Ausbaubrelten der 8ffentlichen

Verkehrsfldchen sind aus éen Pl#nen zu entnehmeno

Die im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 136 liegendén Bzugebiete
sollen vorrangig einer. Nohnbaunutzung zugefuhrt werden\und sind
deshalb.a}s.al;gemeine Uohngeblete - WA -'una reine Vohngebiete.
- WR - ausééwiésen; : ‘ :

Im Bereich dér vorhandenen Baumbestinde ist eine offemgtliche
Grinflache als Parkanlage mit einem Kinderspielplatz fiir Spielbe-
reiche B und C geplant die durch Gehwege erschlosgen und mit dem
iibrigen Jegenetz verbunden werden .soll. Genaue Angaben iber Art
und Mafl der Nutzung und sonstige Festsetzungen enthalt Blatt 1

des Bebauungsplanes.

Der ca.. 11,003 ha grofle Planbereich gliedert sich wie folgt:

{

1, 8ffentliche Verlkehrsflichen ‘ca. 1,425 ha
2., offentliche Griinflzchen

Parkanlagen ca. 1,36C ha

Kinderspieclolatz ‘ o ,_‘can C,12L4 ha :
3.:aligeﬁeine Johngebiete - WA - ‘ ca. 1,607 ha
L, reine Wohngebiete -WR= ca. 56,578 ha
5. Flachen fiir die Landwirtschaft ca. 0,109 ha
insgesamt- ca.11,003 ha

Aufgrund der getrdffenen Ausweisungeri werden;im erauungsplanbereich
im Endzustand ca. 109 Vohneinheiten mit ea. 380 Einwohnern vprhnndon
sein. Damit wird eine Bruttowohndichte von 40 E/ha erreicht, wvas

der Zielsetzung des Flichennutzungsplanes mit 40 E/ha entspricht:

¢
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Im Bebauungsplan sind 8 Stellplitz. bzw. Garagen ausgewiesen. Weitere

Stellpldtze und Garagen sind nach den textlichen Festsetzungen m3glich.

Mafinahmen zur Durchfithrung der Planung

Die zur Durchfithrung der o6ffentlichen Planungs- und Baumafnahmren
erforderlichen Grundstiicksfldchen sollen durch Kauf oder Tausch
auf dem Verhandlungswege mit den betreffenden Grundeigentiimern
freigemacht werden. Eine Umlegung ist nicht vorgesechen.

Die der Stadt gesel entstehenden Xosten wurden iberschlzglich

‘erm!ktelt ind setzen sich wie folgt zusammen:

2) Grunderwerb

1. Grundstiicke fiir offentliche Verkehrs-

und Grinflichen ca. 572.70C,00 BP¥

2. Kosten fir Nebenentschiadigungen in

Verbindung mit dem Grunderwverb ca. 114.600,00 DM

b) ErschlieBungsanlagen
1. Entwisserung ca. 87¢.800,00 DI
2. Strafienbau einschl. Beleuchtung ca. 746.00C,c00 DM

¢) Griunfldchen

1. Gestaltung der Parkanlagen ca. 62.800,00 DM
2. Kinderspielplatz ca. £5.400,0c DM
insgesant ca.2.449.300,02 DM

Aufgestellt:

Wesel, den 18. Marz 1975

Planungsamt der Stadt Wesel

”{AW.W_AJ'i S el

e {
- (Dimel) (Rohce)

Techn.Beigeordneter Stadt. BauCAR.

bitte wenden




Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 136 "Auf der Heide" der
Stadt Wesel und hat mit dem Plan gemdf § 2 (6) BBauG nach vorheriger
ortsiiblicher Bekanntmachung am 16./17.5. 1975 in der Zeit vom

26.5. bis 26.6. 1975 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten .auch fiir diese Begriindung .

( Wolters )

Gehdrt zurVig. v. 47 07 {47€

Az.36.2-12. 33( Lesed 736)

Der Regierungsprasident

(

@}«
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Entscheidungsbegriindung

zum Bebauungsplan Nr. 136 "Auf der Heide" der Stadt Wesel

Nach

Behandlung der gem. § 2 a Abs. 6 vorgebrachten Bedenken und Anregungen und
e

aufgrund verschiedener Anderungen gem. § 13 BBauG sind folgende Anderungen

bzw., Ergidnzungen in den Bebauungsplan-Entwurf bzw. in die Entwurfsbegriin-

dung eingeflossens

1.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 136 liegt innerhalb der durch
Schutzgebietsverordnung durch den Regierungspridsidenten noch festzu-
setzenden Schutzzone III A der Brunnenanlagen der Niederrheinischen
Gas~ und Wasserwerke GmbH und des Wasserwerkes II der Stadt Wesel.

Es sind die Verwaltungsvorschriften vom 25.04.1975 iiber die Festset-
zung von Wasserschutzgebieten und Quellenschutzgebieten (MBL. NW. 1975,
Seite 1010) zu beachten und die zu verlegenden Kandle gem. DIN 4033

wasserdicht auszufihren.

Eintragung der vorhandenen Trafostationen und Hauptversorgungskabeln

der RWE AG.

Die auf dem Grundstiick der Eheleute Flores, Aaper VWeg, Gemarkung Obrig-
hoven, Flur 15, Flurstiicke 207 und 209, geplante private Zufahrt wird um
7 m nach Osten verschoben und die Bauzone auf diesen Flurstiicken auf ins-
gesamt 60 m verbreitert. Hierdurch wird das Grundstiick nicht mehr zer-

schnitten.

Im Bereich zwischen der offentlichen Griinfliche und der nordlich geplan-

ten Erschliefungsstrafle wird eine Dachneigung von 30° ausgewiesen.

Die im hinteren Grundstiicksbereich des Flurstiickes 10 vorgesehene Bau-~

zone wird um etwa 2 m in nordlicher Richtung verschoben.
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6. Wie im Teil A der Begriindung dargelegt, sind"im Bereich der &stlich
des Aaper Weges geplanten Wohngebiete 3 grofere 6ffentliche Spielplitze
ausgewiesen, Der unter Ziffer 3 aufgefiihrte Spielblatz mit Spielbereich
B und C liegt im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 136. Er hat eine Grofie
von ca. 1240 qm und soll den Bedarf des Planbereiches abdecken.
Bei mbglich 380 E ergibt sich ein Anteil von etwa 3,2 qm Brutto-Spiel=-
fliche/Einwohner, womit den Richtlinien entsprochen ist. Wihrend beim
Spielbereich B die Entfernung von 500 m zu den zugeordneten Wohnberei-
chen nicht iiberschritten wird, kann die Entfernung von 100 m zum Spiel-
bereich C nicht eingehalten werden. Letzteres ist jedoch vertretbar, da
davon ausgegangen werden kann, daB bei der geplanten Einfamilienhausbe-
bauung Spielmsglichkeiten fiir Kleinkinder und jiingere Schulkinder auf
den Einfamilienhausgrundstiicken selbst angelegt werden.
Spielbereiche A sind auf der Nordseite der Wittenberger Strafile in einer
Entfernung von hochstens 700 m vorhanden bzw, geplant. Die Spielplitze
sind durch ein Gehwegenetz untereinander und mit umliegenden Wohngebieten

verbunden.

Diese Entscheidungsbegriindung gehsrt zum Bebauungsplan Nr. 136 "Auf
der Heide" der Stadt Wesel und ist Gegenstand des Satzungsbeschlusses

des Rates der Stadt Wesel vom 18.0%4,1978
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