STADT WESEL

] Ausfertigung |

Bebauungsplan Nri137 M=1:500
,,Jn der Luft - Nordteil ”

Rechtsgrundlagen
Bundesbougesetz vom 23.6.1960 (BGBI.I S.341), Baunutzungsverordnung inder Neufassung vom 26.11.1968 (BGBL. I S.1237), Planzeichen -
verordnung vom 19.1.1965 (BGBI. 1S, 21), § 4 der 1. Durchfuhrungsverordnung zum Bundesbaugesetz in der Fassung der Uritten Ande -
rungsverordnung vom 21.4.1970 (GYNW S.299 u.§ 103 der landesbauordnung in der Fassung d. Bekanntmachung v.271.1970 ( GV NW S.96)

Blatt: ]

Bestandteil dieses Planes sind:
Blatt: 2 Eigentimer -u. Kanalplan

Blatt: 3 Langenschnitte
Blatt:

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
[reyenscha!is#aiq&fer und der Ortlichkeit wird bescheinigt.
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Fur die Erarbeitung des Planentwurfes

Planung samt

Dieser Bebauungsplan gehdért zum Beschlul8 des Rates
der Stadt vom .18 4........... e 19.78.... durch den der
lan geméB § 10 BBauG vom 18. 8. 1976 (BGBI /S. 2256)

J'::r Satzung beschlossen worden ist.

Wesel, den..]8: e 1978

Techn. Beigeordneter
Dieser Pmnenrww’f gphor( g Beschiufi des Rates der Stadt | Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemdll &2
4. APR nach welchem der Plan als Abs. 6 des Bundesba esefzes in ger Zejt ( L
(0 t@i{f und zu diesem Zweck ousgelegt wer - S pis einsthl, 26. JONI_ _ 19 75
# .
% el den_fl4. APRIC 1975 A VNV 1975
f ( %\/\ er Stadtdirektor
/ (Gt fre
BurgErmeister Ra!smifg:’ied Schrift fuheer Wi
g Bebauungspmn gehert zum “Beschiufl des Rate
gm0, OKTOBER 19 75 durch deprtr Zn dlesem Bebauungsplan gehdirt die gutachtliche Auﬁemn?
Uﬁ‘ ols "3y “~ beschiossen worden ist, des Verbandsausschusses dee Siedinngsverbandes Ruhrkohlen-
gen 30.OKToRw bezirk
e 20,976 Aws 1 =2364-76
by TS
XN Der Verbandsdirekter
Likt H\“_\\.‘.-"\\.‘\% L A..
A A \S (=S IRAT e e
pFrobrmeister Ratsmitglied Schriftfihre 5&- = -- , A ‘.
".‘; hmfgungsverfugung des mm&aa—ﬂm

vom" 41, 9. 1948 st am_6.40, 19%¢8
gemdi & 12 B. Bau G. mit dem Hinweis, dafi der vor -
stehende Bebauungsplan ab sofort im

wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht Gffentlich aus -
liegt, ortsublich bekannt gemacht worden.
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Zeichenerklarung:

festzusetzen
SN WMN W Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes
—  Begrenzungslinie der offentlichen Verkehrstidchen

offentliche Verkehrsflachen

WR

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet

Baugrenze

Flachen fur die Landwirtschaft

Fldchen fur die Forstwirtschaft
Geschofizahl Hochstgrenze
Grundfidchenzah!

GFZ 0,8 Geschofiflachenzahl

s |
—=_ _ __1 Sichtdreieck
vorhanden geplant
e o Flurgrenze
. __ . ___ . Flurstucksgrenze
T -M V- 77 lr— ————— —:
s R ,  Bauliche Anlagen

B 22 45

X 28,15 Gelandehohe

Nachrichtlich

Text

im Plan keine Bauweise
§ 22

: | Sofern
of fenen Bauweise gem.

festgesetzt
BauNVO.

Nicht (Uberbaubare Grundstliicksflache

ist,

Baugebietsgrenze u. Grenze des Nutzungsmalfies

Uberbaubare Grundstiicksflachen in WR u. WA Gebieten

in allen Gebieten

Kanaldeckel mit Hohe

Wasserschutzgebiet mit Umgrenzung

gelten die Vorschriften der

2 Sofern im Flan keine besonderen Garagenstandorte ausgewiesen sind, miissen alle
Garagen unabhiingig von den festgelegten Baulinien und Baugrenzen von den offent-
lichen Verkehrsflichen mindestens 6 m Abstancd haben. Von den Begrenzungslinien
der Offentlichen Verlteihwrsflidchen gemessen dirfen Garagen und "lo!‘w‘ﬁtﬂe nur bis
zu einer Tiefe von 20 m errichtet werden. Bei Garagen im Bauwich darf das Bau-
werk die Lange von 10,50 m nicht liberschreiten.

3 Aufler den im Plan festgelegten sind Zufahrten nur zu genehmigten Garagen und

Stellplatzen zulissig.

L In den WR- und WA-Gebieten mul die

mit AufenthaltsrZumen hoher
fliche, hichstens jedoch bis zu 5C cm.
Im Bereich des Cebz ' cdes ist das Gelidnde

Verkehrsflache aufzufiillen.

5 Die AuBlenflachen der ba
artigen Materialien
=sind

ausgefiihrt werden.
zulidssig.
Hohe von

6 Drempel sind bis zu einer

Fubbode:

liegen als die Oberkante

windestens

lichen Anlagen miissen
Gliedernde F

30 cm iiber DachgeschoffuBboden

mtersten
der offentlichen Verkehrs-

oberkante des Geschosses

bis zur Hohe der Gffentlichen

in Verblendmauerwerk oder gleich-
dchen mit anderen Materialien

zulassig. Der

Drempel wird gemessen von der Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt der

Sparrenoberkante mit der Aulenflache des

aufgeihien

Hohe und Bautiefe aufeinander abzustimmen.

den liangsseitigen Mauerwerks.

Die Vorderfronten

Die
einander anzupassel.

- o e ~O ; e Ha ; :

7 Dachgauben sind nur bei iiber L0 geneigten Dachern zulassig.
miissen als reine Fensterfladchen ausgebildet werden.

¢ Doppel- und Reihenhiuser sind in
Hauptgestaltyngselemente sind in ihrer HGhe

9 Werden Garagen auf oder zu derselben seitli

sind eine gemeinsame Vorderi!

10 In WR- und WA=-Gebieten sind

seitliche

iinfriedigungen zu

chen Grundstiicksgrenze hin errichtet,

ucht und gleiche Bauhohe einzuhalten.

cffentlichen Verkehrsflachen und

Einfriedigungen im Bereich der Vorgiarten nur bis zu einer Hohe von
80 cm, die ilbrigen Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.
11 AuBer Sockelmauern bis zu einer llohe von 20 cm sind bei § 10 massive Einfriedi-
gungen in Mauerwerk und Beton sowie sonstige geschlossene Einfriedigungen in

Glas, ststoff, Kternit, Holz, Riedmatten oder dergleichen nicht zulassig.

12 Auf den von Sichtdreiecken liberlagerten Grundstiicksfldchen darf der Bewuchs die
Hohe von U0 cm nicht iiberschreiten.

13 Standorte fiir Miullcontainer sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

zuldssig und sind im Abstand

anzuordnen. Sie sinc =reichend ecinzupgrin
hen sind.

Verlkkehrsflache cht einzuse

Hinweis !

von mindestens 5,00 m zur

Straflenbegrenzungslinie

, £c dall sie von offentlichen

Bei den Schutzzonen II u IIl sind die Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete
im Arbeitsblatt W 101 des DVGM vom November 1961 zu beachten.
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Gemaf §.77...... des Bundesbaugesetzes

in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. August 1976 (BGBI. |, S 2256)
ist dieser Plan mit Verfigung vom

A1 0242728 Az2.35.2-72.22(4eset 137)
genehmlgt worden.,

Der Regierungsprasident JJJJ‘GZ:/ﬂr//, . 77209 /2725
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