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Bebauungsplan Nr. 137

"In der Luft - Nordteil!



A. Gesamtplanung_"Wittenberg_/ In der Luft"

e

Der Ortsteil "Wittenberg / In der Luft" liegt im &stlichen Bereich
des Stadtgebietes VWesel. Er grenzt im Westen an den Ortsteil
Fusternberg, der sich seinerseits unmittelbar an den Stadtkern
anlehnt.

Das Planungsgebiet wird begrenzt:

im Norden: durch die Schermbecker Landstrafle - B 58 -,

im Osten: durch die RWE-StraBe und die rechtskrdftigen
Bebauungspldne 3 O "Gewerbegebiet siidlich der
B 58" und 6a O "Hof Engelmann",

im Siiden: durch den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 6b ©
"Bundesbahngelinde" und die Bahnlinie VWesel-

Haltern,

im Westen: durch die Wackenbrucher Strafie und die bereits
genehmigten BebauungsplZne Nr. 130 "Wackenbrucher
Weg'", Nr. 131 "Wackenbrucher Feld" und Nr. 132

"Kiek in den Busch'.

Die GroBe des Planungsgebietes betrigt ca. 75,016 ha.

Hauptverbindungsstrafe zwischen dem Ortsteil '"Wittenberg / In der
Luft" und dem Stadtkern ist heute die mit Durchgangs- und Schwer-
verkehr stark belastete Schermbecker Landstrafe - B 58 -, welche
iiber die Kreuzungen "Aaper Weg / Rosenstrafie'" und "RWE-Strafe/
Rudolf-Diesel~-Strafe'"angefahren wird. Der Aaper Weg und die RUWE=-
Strafie sind in ihrer Funktion als Vohnsammelstrafen zugleich
Querverbindungen zwischen der Schermbecker LandstraBe und der
hierzu parallel durch die Mitte des Planungsgebietes verlaufenden
und im Bereich des Bebauungsplanes Nr., 6a O bereits ausgebauten
Wittenberger StrafBe sowie den ndrdlich der Schermbecker Landstrafie
liegenden Baugebieten.

AuBer den v.g. StraBenziigen wird das Planungsgebiet von weiteren
das Gebiet weitrdumig durchziehenden Strafflen und Wegen erschlossen.
Es sind dieses der Krudenburger- und St.-Antonius ¥eg, die Strafen

Avf der Heide, In der Luft und Am Wasserwerlr, die Bagel- und

BrunnenstrafBe und der Wackenbrucher Yeg.




Endgiiltig ausgebaut ist die StraBe In der Luft. Die iibrigen StraBen
und Wege sind in ihren Breiten unzureichend und haben teilweise

den Charakter von Feldwegen. Bitumindse Befestigungen ohne separate
Gehwege weisen nur die Brunnenstrafe, der Aaper Weg und Teile der
Wittenberger StraBe auf.

Entwdsserungsleitungen sind in den ausgebauten StraBen iiberwiegend
vorhanden. Dieses gilt in verstidrktem MaBe fiir die um die Schutz-
zone II des Wasserverkes Wesel” II liegenden Bebauungen. =~ i
Versorgungsleitungen sind dém'derzeitigen Bedarf entspreéheﬁd veriegtﬁ
Die im Planbereich liegenden Grundstiicke werden z.Zt. gréftenteils
land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt.

Neben verstreut liegenden Einzelbebauungen weist das Plangebiet
zusammenhingende Debauungen nur im Zuge der vorhandenen Erschliefungs-
wege, insbesondere jedoch siidwestlich und Bst;ipyzdes Vasserwerkge-

N
landes auf.

Bei den bebauten Grundstiicken handelt es sich {iborwiegend um Wohn-
bebauungen. Gewerbliche Nutéungen befindén sich am Wackenbrucher YVeg
(Spedition una Biefvertriebj, an der witt%ﬁbergéf Strafe (Xohlen-
handlung, Gefliigelhof und ‘S¢hreinerei) und an der RUE-StraBe (Bauhof).
Hinzu kommen einige Schankuirtschafﬁen-und Liden, die gegenwartig;- -
zur Versorgung der im Planbereich ansissigen Bevdlkerung beitragen.
Auf der Siidseite der Schermbecker LandstraBe liegen die Gemeinbedarfs-
einrichtungen des ev. rankenhauses, der kath. Kirche St. Antonius

mit Kindergarten und Jugendheim und die Grundschule "Am Buttendick".

Die Brunnenanlage des Wasserwerkes Wesel II hat ihren Standort inner-

halb einer Forstfladche im Vesten des Plangebietes.
Durch innerstddtische Buslinien, welche iiber den Aaper Weg und die
Wittenberger Strafe bzw. iiber den Wackenbrucher Weg verlaufen, sind

Verbindungen mit der Innenstadt und dem dffentlichen Verkehrsnetz
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Mehrere Griinde geben Anlaf zur Aufstellung der Bebauungspliéne.
. T i, R v el
1. Mit den Bebauungsplinen sollen die Voraussetzungen  und: Grundlagen
fiir eine stddtebaulich geordncte Entwiclilung, .Erschliefiung und

Bebauung der ostlich des Aaper Weges liegenden Gebiete zur bau-

lichen Arrondierung des Ortsteiles Wittenberg geschaffen werden.
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2. In den wstlich des Aaper Weges liecgenden Bereichen sollen durch
die vorgesehenen Planungen eine weitere Bebauung und Zersiedlung -
der Landschaft verhindert und die Flichen fiir cine kiinftige ge=-

ordnete Entwicklung gesichert werden.

3. Die fortschreitende Entwicklung der Stadt Wesel und die damit
verbundene Wohnungsnachfrage macht die Ausweisung weiterer Bauge-

biete, insbesondere fiir eine Einfamilienhausbebauung erforderlich.

Plénungsgedanken

Die Bebauungspline fiir das Planungsgebiet "Wittenberg / In der Luft"
wurden unter Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzungen aus dem im
Entwurf vorliegenden Fléchennutzungsplan entwickelt. Vorhandene
geringfiigige Unterschiede zwischen dem Flichennutzungsplan und den
Bebauungsnlinen sind bedeutungslos, da hierdurch die im Flachen-
nutzungsplan festgelegten stiddtebaulichen Ziele und Entwicklungen
keine Anderung erfahren.

Unter diescn Voraussetzungen und im Hinblick auf die in Kiirze ab-
laufende .Verdnderungssperre ist die Aufstellung der Bebauungspléne
gemif § 8 Abs. 2 BBauG gerechtfertigt.

a) Erschliefung

Als Héuptérschlieﬂungsachse des Planungsgebietes und zugleich
Verbindungsstrafe zum Ortsteil Fusternberg und zur Innenstadt ist
die Wittenberger Strafe geplant. Im Anschlufl an den bereits ausge-
bauten @stlichen Abschnitt soll die StraBe dieser Aufgabe ent-
sprechend mit einer 9,50 m breiten Fahrbahn und beidseitigen
Rad-/Gehwegen ausgebaut, in westlicher Richtung bis ‘zum Fustern-
berg gefﬁhrt und an das dortige HauptstraBennetz angebunden

werden; Damit werden die Voraussetzungen zur geplanten und dringend
erforderlichen Entflechtung des gegenwidrtig auf der Schermbecker
Léndstraﬁe liegénden iiberortlichen und innerstadtischen Verkehrs
geschaffen., Die Planung und Erstellung dieser StraBe ist bereits seit
viclen Jahren Ziel der Flichennutzungsplanung und eine zwingende
Notwendigkeit. Der westliche Abschnitt ist bereits in den Be-
bauungsplinen Nr. 130, 131 und 132 festgesetzt.

Der hLaper Weg und die auflerhalb des Planungsgebietes liegende

RUE-StraBe sollen ihrer heutigen und kiinftigen Funktion entsprechend
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als Wohnsammelstrafen und Verbindungsstrafien zwischen der Scherm-~:
becker LandstraBe, der Wittenberger Strafie und den siidlich der
Bahnlinie Wesel - Haltern liegenden Erholungsgebieten einerscits

und den zu beiden Seiten der Schermbecker LandstrafBe bestehenden

bzw. geplanten Baugebieten andererseits ausgebaut werden. Der

Knoten RWE-Strafe / Rudolf-Diesel-Strafe / Schermbecker LandstraBe

ist bereits seit langerer Zeit als ampelgesteuerte Kreuzung fertig-
gestellt. Der Knoten Aaper Weg / Rosenstrafe / Schermbecker Landstrafie
befindet sich z.Zt. im Bau.

Auf das Gerippe der vorgenannten Hauptverkehrsstraﬂen,_¢g;ﬁv9r?§pd9pen
Strafen und Wege aufbauend, wurde das weitere Strafiennetz entwickelt
und in den Bebauungsplidnen mit den erforderlichen Ausbaubreiten
ausgewicsen. Hierbei ist die bereits endgﬁltig”aﬁsgebaute StrafBe

"In der Luft" wie vorhanden iibernommen worden;'ﬂeue Strafenziige

und Erschliéfungswege sind nur in den ostlich des Aaper Weges ge-
planten ohnbaugebicten als Stichstrafen vorgesechen. '

Mit zwei grefBen Parkplatzen im geplanten Ortsteilzentrum und am
Schulstandort sowie zahlreichen Parkstreifen an den ErschlieBungs-
strafien mit insgesamt 288 PKW-Stellplitzen ist dem Bedarf an
offentlichen Parknplatzen Rechnung getragen. !

Als Ergdnzung des StraBennetzes ‘sind im Bercich der ostsecits des
haper Weges ausgewiesenen Baugebiete vicle Rad- und Gehwegver- ;
bindungen geplant. Die wichtigste Verbindung verldauft in der Oaf-.
West-Richtung vom Aaper Weg bis zur RWE-Strafie, etwa mittig durch

die nordlich der Wittenberger Strafe liegenden Baugebiete. Sie.tangiert
die in diesem Bereich bereits vorhandenen. bzws geplanten Gemein-
bedarfsstandorte - Kirchen, Kindergdrten, Schule,. Jugendheim =,

das Ortsteilzentrum, den Markt und die 8ffentlichen Kinderspiclplitze.
Parallel zur v.g. Wegeverbindung ist ein weiterer Gehweg im Bereich
der siidlich der VWVittenberger Strafie geplanten Wohngebiete im Zuge
einer forstartigen Griinflache mit offentlichem Kinderspielplatz
vorgesehen. Beide Wegeverbindungen sind durch Querwege miteinander
verbunden. Ferner ist in Hoéhe der St. Antonius-Kirche eine Rad- und
Gehwegverbindung zu den nérdlich der Schermbeclzer Landstrafie - b 58 -
liegenden Baugebieten mit einer Unterfiihrung dieser Strafiec geplant.
Damit stehenlkiinftig ein' geschlossenes und rclativ gefahrloses
Gehwegnetz sowie gute Radwegverbindungen zwischen den Wohngebieten

und den Gemeinbedarfseinrichtungen zur Verfiigung.

Ein ca. L0000 gm groBSer Marktplatz und ein ca. 5000 gm groBer

o0
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Gehwegbereich innerhalb_des Ortsteilzentrums, der durch Pflanz-
kiibel, Sitigruppep und besondere Plattierung entsprechend gestaltet
werden soll, ruﬁden dié Ausweisung offentlicher Verkehrsflichen

ab.

Bis auf die Kreuzungen RWE-StraBe und Aaper Weg und die Zufahrten
zur Stellplatzfldche an der Gaststdtte Schepers werden kiinftig

allé in ﬁereich der Bebauungspline Nr. 233, 134 und 135 bestehenden
Strafenanbindungen, Zuginge und Zufahrten geschlossen.

Durch die vorhandenen Buslinien, die bei steigendem Bedarf weiter
ausgebaut werden sollen, ist der AnschluB an den Stadtkern, anldie
ibrigen Stadtbereiche und an das iiberdrtliche Liniennetz gewahr-
leistet.

Die fehlenden Entwisserungs-und Versorgungsleitungen werden vor
Ausbau der Strafien verlegt und an die bestchenden Leitungsnetze

angebunden.

Die Festsetzung der Nutzung erfolgte entsprechend der Zielsetzung
des Flachennutzungsplan-Entwurfes und im wesentlichen in Anpassung

an die bereits vorhandenen Bebauungen und Nutzungen.

Bereich ostlich des Aaper Weges

Als Erweiterung des bereits vorhandenen Baugebietes Wittenberg
sollen die Ostlich des Aaper VWeges liegenden unbebauten Grund-
stiicksflichen einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden. Bis auf

2 kleinere Gewerbegebiete (GE) an der RVE-StrafBe und die erforder-
lichen Gemeinbedarfsflichen sind in diesem Bereich ausschliefilich
reine (WR) und allgemeine (WA) Wohngebiete ausgewiesen.

Bhtléng der Schermbecker Landstrafie und im Bereich des geplanten
Ortsteilzentrums sieht die Planung Mietbebauungen als Zeilen-

oder PunitthZuser in 2- bis 5-geschossiger Bauwecise vor. Bei den
i-geschossigen Gebdudeteilen des Ortsteilzentrums sind nur die.zur
Versorgung des Gebietes dienenden Lizden, Schaniz- und Speisewir£-
schaften sowie nicht stdrende Handwerlisbetriebe zulidssig. Die '
iibrigen Wohnbaugebiete sind 1- und 2-geschossig ausgewiesen und
sollen vorrangig einer Einfamilienhausbebauung zugefiihrt werden.
Die geplanten GE-Gebiete wurden zum Schutz déf_éhgrenzenden Wohn-

bebauungen und als Ubergang zu dem 6stlich der RUE-Strafie liegenden

Gewerbegebiet in der Nutzung stark eingeschfénkt und gegliedert.
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Damit ist der Zielsetzung des Fiéchennu%zungsplanes, nach der die
n3rdliéh des Krudenburger Weges liégenden GE-Bauflichen in der
gewerblichen Nutzung einzuschrinZen sind, entsprochen. Ferner wird
durchldie getroffene Festsetzung der zuldssigen Nutzung die be-
stehende Differenz zwischen der Ausﬁéiéﬁﬁé.im Debauungsplan =
GE-Gebiet und dem Fléghennutzungspiaﬁ'ﬁ-M—Bauflﬁche ausgeglichen
und die Ubereinstimmung in der stidtebaulichen Zielsetzung herge-~
stellt. |

Lls Gemeinbedarfsflichen sind ausgeu1esen
Der vorhandene kath. Kirchenstandort 5t. Antonius nlt Klndergarten

und Jugendheim,

die vorhandene Grundschule Am Buttendicglk.einschl. Fladchen fiir, Er- .

weitertingen und Schulsportanlagen, o
eine Fldche fiir den gepl. ev. Kirchenstandort
und eine Fldche fiir einen geplanten zweiten Hindergarten.

Zum ' Schutz und zur Abschirmung der Baugebiete wurde aufgrund durch-
gefilhrter Berechnungen entlang der:Schermbecker Landstrafe - B 58 -
eine 5,00 m hohe Dammschiittung innerhalb eines etwa 35 m breiten
forstartig zu bepflanzenden Grunstrezfens ausgew1esen. Mit dieser
Maﬁnahme werden die fiir WA-Gebiete geforderten Werte des aqulvalenten
Dauerschallpegels erreicht. ' 53
Die im Bereich siidlich der Wittenberger Strafe vorhandene baufibe-
standene Fliéche wurde in die Planung als 85féntliche Griinfliche
mit entsprechender Bindung fiir den Baumbestand iibernommen.
Die neuen Bebauungspldne sehen ﬁstlicﬁ dedzﬂéper Weges innerhalb
der geplanten Wohngebiete drei 6ffentliche Kinderspielplitze vor.
1. Nérdlich der Wittenberger Strafie zwischern Aaper Weg und St.-
Antonius-Veg, ca. 2.560 agm.

2. Nordlich der Wittenberger Strafie an qér Alexander-von-Humboldt-

Strafe, ca. 2.700 gm.
3. Siidlich der Wittenberger Strafie zwischen Aaper Weg und der

Strafe Am Forst, ca. 1.240 gm.

Dem Runderlaf des Innenministers vom 31.7.1974 - MBl. NV 1974 S. 1072-

entsprechend sollen die Platze 1 und 2 mit Spielbereichen A und C

und der Platz 3 mit Spielbereichen B und C ausgestattet werden.
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Bei einer durchschnittlichen Bebauungsdichte von GFZ 0,8 und einer zu
erwartenden Einwohnerzahl von 1200 Einwchnern ist eine Bruttospiel-
fliche von 3,00 qm E = 3.600 gqm erforderlich. Die geplanten Spielpléatze
haben insgesamt 6.500 gm Bruttospielfliche, was cinen Anteil von 5,4 am/E
ergibt. Die Begriindung zur Uberschreitung des Richtwertes liegt darin,
daB die Spielpldtze 1 und 2 Spielbereiche A enthalten, die zugleich den
Spielplatzbedarf der auBerhalb der Bebauungspléne liegenden Wohngebiete
decken miissen.

Auf die Ausweisung weiterer Spielbereiche C wurde verzichtet, da er-
fahrungsgemidf in Einfamilienhausgebieten Spielmdglichkeiten fiir
Kleinkinder und jiingere Schulkinder auf den Einfamilienhausgrundstiicken
selbst angelegt werden.

Alle Bffentlichen Spieclpldtze sind an das geplante Gehwegnetz ange-
bunden und konnen somit von den Kindern relativ gefahrlos erreicht

werden.

Bereich westlich des Aaper Weges

In diesem Bereich beschrinkt sich die Ausweisung von Baugebieten nur
auf bereits bebaute Grundstiicke an den StraBen In der Luft, Am Wasser-
werk, BagelstraBe, BrunnenstrafBe und Wackenbrucher Veg. Die Festsetzung
der Art und Weise der baulichen Nutzung erfolgte in Anpassung an den
Flichennutzungsplan-Entwurf und die ortlichen Gegebenheiten, und zwar
fiir das zwischen Brunnenstrafe und Wackenbrucher VWeg liegende Baugebiet
als Mischgebicet (MI) und fiir die iibrigen Baugebiete als allgemeine (vn)
und reine (WR) Wohngebiete.

Als Gemeinbedarfsfliche wurde das Geldnde des ev. lirankenhauses iliber-
nommen.

Der iiberwiegende Teil des westlich vom Aaper Veg liegenden Plangebictes
ist der heutigen Nutzung entsprechend als Fliche fiir die Landwirtschaft
und im Bereich des Vasserwerkes Wesel II als Fliche fiir die Forst-
wirtschaft susgewviesen.

Die im Plangebiet "Wittenberg / In der Luft” am Wackenbrucher Weg, an der
Wittenberger StrafBe und RWE-StraBe ansidssigen Geverbebetriebe befinden
sich in sehr enger Nachbarschaft zu vorhandenen Wohnbebauungen. Aus
diesem Grunde war eine Ausrichtung der Planung auf die Belange dieser

Betriebe nicht mdglich. Im Zuge der Planverwirklichung sollen die

Betriebe in absehbarer Zeit ausgesiedelt werden.
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B. Bebauungsplan Nr. 137 "In der Luft - Nordteil"

Grenzen, Grofie und Zustand des Bebauungaplqggﬁﬁietes

Die Grenzen des Planbereiches bilden

im Westen: die Westgrenzen der Flurstiicke 843, 15/30
und 15/7 der Flur: 10, Gemarkung Obrighoven;

im Norden: die Siidseite der BagelstraBe, die VWestseite
der Strafe "In der Luft", eine Trennlinie
durch das Flurstiick 710 sowie die Nord- bzw.
Ostgrenzen der Flurstiicke 87L, 798, 797, 833
und 1026 der Flur 10, Gemarkung Obrighovenj;

im Osten: eine durch die Flurstiicke 1026, 832 und 833
der Flur 10, Gemarkung Obrighoven, ctwa

parallel zum Aaper Weg verlaufende Trennliniej

im Siiden: die Siidgrenzen der Flurstﬁcke'833, 786, 901 :
und 843 sowie eine Trennlinie durch das
Flurstiick 710 der Flur 10, Gemarkung Obrighoven ,

und die Ostscite der Strafie "In der Luft".

Das von der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 137
erfafte Gebiet hat eine Grofie von ca. 7,130 ha. Der Bebauungs-
planbereich wird in der Nord-Siid-Richtung von der Strafie "In der
Luft" durchquert und im Norden vén der DagelstraBc tangiert. —— ~ -

Die.aﬁ’vorgenannte StraBen grenzenden Grundstiicke sind bebaut.

Hierbei handelt es sich um Wohngebiude mit einem Schankbetrieb
und einem Ladenlokal. Die unbebauten Grundstiicke werden land-
bzw. forstwirtschaftlich genutzt. Der westliche Teil des Planbe=-

reiches gehort zum Gelande des Wasserwerkes Vesel II.

Planung

a) ErschlieBung

Das :Gesamtkonzept der ErschlieBung ist bereits unter A.
"Gesamtplanung Wittenberg / In der Luft - Abschnitt ErschlieBung"
eingehend erliutert. Im Bebauungsplan Nr. 137 beschridnkt sich

dic Verkehrsflichenausweisung auf das vorhandene Straflennetz.

Wihrend die StraBe "In der Luft" wie vorhanden iibernommen

wurde, ist bei der BagelstraBe eine Verbreiterung vorgesechen.
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Ndhere Einzelheiten iiber Aufteilung und Ausbaubreiten der offentlichen

Verkehrsfliachen sind aus den PliZnen zu entnchmen.

Nutzung

- - ———

Die bereits bebauten Bereiche sind als allgemeine (WA oder reine (WR)
Wohngebiete vorgesechens: Neue Béugeﬁiete'sind'nicht‘geplhﬁtl'Dﬁé;&hbe-

bauten Grundstiicke wurden der vorhandenen Nutzung entsprechend als

Flichen fiir die’ Forst— und Landw1rtschaft ausgeu1ésen.

Genaue Angaben iiber Art und Maf der Nutzung und sonstige Festsétzungen
enthdlt Blatt 1 des Bebauungsplanes.

Der ca. 7,130 ha groBe Planbereich gliedert sich wie folgt:

1, offentliche Verkehrsflichen ca. 0,251 ha

2. allgemeine. Wohngebiete - WA - ca. 0,692 ha
3. reine Wohngebiete - WR - * "cae. 1,275 ha
L, Flachen fiir die Landwirtschaft R 3,876 ha
5. Fldchen fiir die Forstwirtschaft ' __ca., 1,036 ha

insgesamt ca. 7,130 ha

Im Deréich der ausgewiesenen Baugebiete befinden sich ca. 35 Wohn-
einheiten mit 120 Einwohnern. Die erforderlichen Stellplitzc sind

vorhanden oder kdénnen auf den Grundstiicken geschaffen werden.

Egknahman zur'ﬁurchfﬁhrung der Planung

Die zur Durchfiihrung der gepl. StraBenbaumafnahmen erforderlichen
Grundstiicksfléichen sollen durch Kauf oder Tausch auf den Verhandlungs-
wege mit dén betreffenden Grundelgentumern frelgemacht werden.

Die der Stadt Wesel ‘entstehenden Késten wurden uberﬂchlagllch ermlttelt

bt & 31
und setzen' sich wie folgt zusammen:

a) Grunderwerb

——— -

1. Grundstiicke fiir 6ffentliche Verkchrsflichen ca. L.200,00 DM

2. Kosten fiir Nebenentschidigungen in
Verbindung mit dem Grunderwerb _ ca. 5.000,00 DM

e
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Ubertrag: ca. 9.200,00 DM
b) Brochlispungsaniegan
1. Entwdsserung ca. 93.200,00 DM
2. StrafBenbau einschl. Beleuchtung -

(Die Kosten fiir den Ausbau der DBagel-
straBe sind im BP1. Nr. 132 enthalten.)

insgesamt: ca. 102.400,00 DM

Aufgestellt:
Wesel, den 19. Mirz 1975
Planungsamt der Stadt Vesel

'.;K{//qzﬂf«.x//[ T s et

(Dimel) (Rohde)

o ¢

Techn.Beigeordneter Stadt. Bauoberamtsrat

Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nre. 137 "In der Luft - Nord=-
teil" der Stadt Wesel und hat mit dem Plan gemd#f § 2 (6) BBauG nach
vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 16./17+5. 1975 in der Zeit
vom 26.5. bis 26.6. 1975 einschlieBlich ffentlich ausgelegen.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese ?ggfﬁndung.

,/..
Stadt Wesel
r Stadtdirektor

Gehért zurVig. v. 17 0419 A2
Az33.2-12.22(L0ezed 132)

Der Regierungsprasident
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Entscheidungsbegriindung

zum Bebauungsplan Nr. 137 "In der Luft - Nordteil" der Stadt Wesel

Nach Behandlung der gem., § 2 a Abs. 6 vorgebrachten Bedenken und Anregun-

gen und aufgrund verschiedener Anderungen gem, § 13 BBauG sind folgende

Anderungen bzw. Erginzungen in den Bebauungsplan-Entwurf bzw. in die

Entwurfsbegriindung eingeflossen:

1.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Schutzzonen II
und III A des Wasserwerkes Wesel II. Es ist die Verwaltungsvorschrift
vom 25,.04.1975 iiber die Festsetzung von Wasserschutzgebieten und Quellen-
schutzgebieten (MBL. NW. 1975, Seite 1010) zu beachten,und die zu ver-~

legenden Kanile sind gem. DIN 4033 wasserdicht auszufijhren.

Innerhalb des Plangebietes sind keine offentlichen Spielplatze ausge-
wiesen, Der Bedarf wird hinsichtlich des Spielbereiches A durch die in
hochstens 900 m Entfernung nordlich der Wittenberger StraBe und im Be-
bauungsplan Nr. 55 "Am Lilienveen'" geplanten Spielplitze, die mit Spiel-
bereichen A und C ausgestattet werden sollen, gedeckt. Ein Spielbereich

B steht im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 136 "Auf der Heide' zur Ver-
fiigung. Die Entfernung von ca. 700 m ist vertretbar, da bei einer moglichen
kiinftigen Bebauung des zwischen "In der Luft" und "Aaper Weg" liegenden

Gebietes dort ein Spielbereich B ausgewiesen wird.

Da die Baugebietsfestsetzungen nur die bereits vorhandenen Einfamilien-
hausbebauungen umfassen und erfahrungsgemiff von den Eigentiimern auf den
Grundstiicken selbst Spielmgglichkeiten fiir Kleinkinder und jiliingere Schul-~
kinder geschaffen werden, ist die Ausweisung eines Spielbereiches C aus

Bedarfsgriinden nicht erforderlich.

Diese Entscheidungsbegriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 137 "In der Luft -

Nordteil™ der Stadt Wesel und ist Gegenstand des Satzungsbeschlusses des Ra-

tes der Stadt Wesel vom 18.04.1978.

Aufgestellt: Planungsamt der Stadt Wesel
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