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BEGRONDUNG R s Rk e

er 1. Enderung des Bebauungsplanes Nr. 138 "In der Luft-Siidteil" der
Stadt Wesel

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 138 erfaft
in der Gemarkung Obrighoven, Flur 10, die Flurstiicke 993, 994, 1051 und
1052.

. Kurzbeschreibung des Planinhalts
Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 138 ist eine gering-
fiigige Erweiterung der Wohnbaufldche und der Bauzone in Gstliche Richtung
auf das Flurstiick 1051 mit der Festsetzung des MaPes der Nutzung: Einge-

ro

i schossig, GRZ 0,4, GFZ 0,5, nur Einzelhduser zuldssig.
N
3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Wesel stellt auf der Ostseite der StraBe
In der Luft auf der gesamten Ldnge eine 45 m tiefe Zone als Wohnbaufldche
dar. Die 1. Knderung des Bebauungsplanes 1iegt zum gréBten Teil inner-
halb dieser Fldche. Der restliche Grundstiicksbereich ist nicht mehr land-
wirtschaftlich nutzbar. Das Gstlich unmittelbar anschliefende Grundstiick ist
bereits mit einem Wohngebdude bebaut.

v 4. Verkehrsfldchen/Erschliefung

Die verkehrliche Erschliefung der geplanten neuen Wohnbaufldche erfolgt

- von dem ndrdlich vorbeifiihrenden Privatweg, welicher 5 m breit ist und
damit der ErschlieBungsaufgabe grundsdtzlich gerecht wird. Zur Sicherung
der ErschlieBung wird die private Wegefldche mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungs-
trdger belastet. Diese planungsrechtliche Belastung ist in das Baulasten-
verzeichnis der Stadt Wesel einzutragen. Im Bereich des Flurstiicks 1051
wird die Belastung um 1,50 m erweitert, so dad insgesamt eine Wegefldche
von 6,50 m entsteht. Auf diese Weise wird sichergestellt, daf durch par-
kende Fahrzeuge der Verkehyr hreiter landwirtcschaftlicher Fahrzeuge nicht
behindert wird, zumal landwirtschaftliche Fahrzeuge max. (in Ausnahme-
fallen) bis 3,40 m breit sein diirfen. Die belasteten Fldchen miissen von
jeglichem Bewuchs freigehalten werden, diirfen nicht eingezdunt, und miissen
durch den Grundstiickseigentiimer verkekrssicher gehalten werden.
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6. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des neuen Baugrundstlickes wird durch Verladngerung
vorhandener Leitungen gesichert. Auf diese Weise erfolgt
auch der AnschluB an die Zentralkldranlage der Stadt Wesel.

7. Ziel und Zweck der Planung
Die Ausweitung der Bauzone ist aus stddtebaulichen Griinden vertretbar, da
sie die Liicke zwischen den bebauten Flurstiicken 993 und 1053 schlieft und
eine sinnvolle und wirtschaftliche Ausnutzung der Ver- und Entsorgungs-
leitungen ermoglicht. Die festgesetzte Geschossigkeit paBt sich der vor-

handenen Bebauung an und nimmt die Hohe der Ostlichen und westlichen An-

schluBbebauung auf. Die Festsetzung der Grundfldchen- und Geschofflachen-
zah1 entspricht der Geschossigkeit und stellt das zuldssige MaB nach

§ 17 Baunutzungsverordnung dar. Um den Gebietscharakter zu sichern, wird

nur die Moglichkeit zur Errichtung eines Einzelhauses gegeben.

8. Kosten
Gegeniiber der bisherigen Planung entstehen der Stadt Wesel fiir MaBnahmen
der ErschlieBung und Griingestaltung keine Mehrkosten.
Aufgestellt:
Wesel, den 17. April 1989 s Stadtplanungsamt Wesel
="/ (Hasibether)

bescheinigzsung:

Diese Bbegriindung gehdrt zur ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 138
"In der Luft-Sudteil" der Stadt Wesel und hat mit dem Plan nach vorheriger
ortsiiblicher Bekanntmachung am 5.7.89 in der Zeit vom 17.7.39 bis 21.8.89
einschl. gem. § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die Vermerke auf dem
Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

STADT WESEL

Der Stadtdirektor

(Dilger])
Wesel, den 22. Aug. 1989 Techn. |[Beigeordneter



ENTSCHEIDUNGS - BEGRUNDUNG

gem. § 9 (&) BauGB
zur ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 138 "In der Luft-Siidteil"
der Stadt Wesel

Wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs der ersten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 128 "In der Luft - Siidteil" der Stadt Wesel
gingen weder Bedenken noch Anregungen ein, so daB davon ausgeganpgen
werden xann, dafll die Plandnderung einvernehmlich zustande kommt. Die
Entwurfsbegriindung zilt als Entscheidungsbegriindung gem. § 9 (8) BauGB.

Wesel, der 22. Aug. 1989 Stadtplanungsamt wesel

Vzv; (wf/{u

(Hasibether)

30 beschlossen vom Rat der Stadt Wesel am 26. Sept. 1939




