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1. Verfahrensablauf
Aufstellung und friihzeitige Beteiligungsphase

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 139 hat der Rat der Stadt Wesel am 16.12.2003 beschlossen.
Gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes fir einen geringfiigig gréeren Planbereich verfolgt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.06.2004 6ffentlich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung
wurde die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet.

GemaR Beschluss des Rates der Stadt Wesel vom 16.12.1997 findet die Burgerbeteiligung grundsatzlich
in personlichen Einzelgesprachen mit der Verwaltung statt. Die Mdoglichkeit der Unterrichtung und
Erorterung Uber den Plan wurde in der durch Hauptssatzung vorgeschriebenen Wochenzeitung DER
WESELER am 09.06.2004 ortsublich bekanntgemacht. Von diesem Tage an bis zum 24.06.2004 (also
mehr als zwei Wochen) wurde die Beteiligung durchgefiihrt im Rathaus, Zimmer 236 und 237.

Das Angebot nahmen mehrere Biirger wahr. Es wurden zahlreiche Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
vorgetragen. Darauf hin setzte eine ausgiebige Diskussion der Planungsinhalte ein. Eine geplante
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen in den Sitzungen des Fachausschusses und des Rates
im Juni 2005 wurde auf Antrag der Verwaltung abgesetzt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung beschloss schliefllich - in Vorbereitung des Billigungs- und
Auslegungsbeschlusses - in seiner Sitzung am 18.10.2006, eine Burgerversammiung durchzufiihren.
Diese fand am 08.11.2006 im Ratssaal der Stadt Wesel statt.

Ebenso wurden im Zeitraum vor dem Billigungs- und Auslegungsbeschluss weitere Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit auBerhalb der von Seiten der Stadt angebotenen Zeitraume abgegeben.

Die Abstimmung der Bauleitplanung mit den Nachbarstadten und -gemeinden sowie die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gem. § 2 Abs. 2 und § 4 Baugesetzbuch erfolgte
mit Schreiben vom 13.04.2004. Es wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 21.05.2004 gegeben.

Aufgrund zwischenzeitlich eingetretener Anderungen des Bundesbaugesetzes fand am 28.09.2006 ein
Scoping statt. Hierbei wurde den Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zum
Untersuchungsumfang im Umweltbericht gegeben. Die Trager wurden zuvor mit Schreiben vom
12.09.2006 beteiligt.

Uber die im Zeitraum bis zum Billigungs- und Auslegungsbeschluss vorgebrachten planungsrelevanten
Belange, die zu behandeln waren (Anregungen, Bedenken, Hinweise etc.), hat der Rat der Stadt Wesel -
nach Vorbereitung des Fachausschusses am 29.11.2006 - in seiner Sitzung am 12.12.2006 beschlossen.

Die beabsichtigten Ziele des Bebauungsplanes sind dartber hinaus auf Grundlage des in der Stadt Wesel
praktizierten Bodenmanagements z. T. in intensiven Einzelgesprachen mit den betroffenen
Grundstuckseigentimern diskutiert worden.




Bauleitplan der STADT WESEL: Hansestadt
Bebauungsplan Nr. 139 "Am Wasserwerk / Aaper Weg - Siid" m

Zusammenfassende Erkldarung

Seite 3 von 9

I
I
Offentliche Auslegung und Satzungsbeschluss

In Vorbereitung des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses wurde die Verwaltung vom Fachausschuss in
seiner Sitzung am 29.11.2006 beauftragt, fur einen Teilbereich des Plangebietes die Stellungnahme der
Landesplanungsbehérde (Landesplanerische Abstimmung) im Rahmen der parallel laufenden
Flachennutzungsplananderung (27. Anderung des FNP) zu hinterfragen. Das Ergebnis dieser
Abstimmung mit der Bezirksregierung wurde in der Ratssitzung am 12.12.2006 mitgeteilt. Der Rat
beschloss darauf hin in dieser Sitzung die Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung. Vertreter von
Ratsfraktionen der Stadt Wesel informierten sich unter Beteiligung der Verwaltung zudem im Januar 2007
bei der Bezirksregierung Dusseldorf tber die Inhalte und Griinde der landesplanerischen Stellungnahme.

Die Offentliche Auslegung des Planes wurde in der durch Hauptssatzung vorgeschriebenen
Wochenzeitung DER WESELER am 30.05.2007 ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung

. wurde auf Ort und Dauer der Auslegung sowie auf die Arten umweltbezogener Informationen, die
verfugbar sind, hingewiesen. Die Auslegung fand in der Zeit vom 11.06.2007 bis einschlieBlich 10.08.2007
statt.

Gleichzeitig lagen die Bereiche der Bebauungsplane Nr. 136 "Auf der Heide" und Nr. 138 "In der Luft -
Sudteil’, soweit sie vom Bebauungsplan Nr. 139 (berlagert werden, zwecks Aufhebung ebenfalls
offentlich aus.

Die Behéren und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.06.2007 erneut
beteiligt und tber die Offentliche Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Offentlichen Auslegung wurden Stellungnahmen von Biirgern abgegeben. Es liegen ebenso
Stellungnahmen von Behoérden bzw. Tragern o&ffentlicher Belange vor. In seiner Sitzung am 30.10.2007
befasste sich der Rat mit den Stellungnahmen und beschloss schlieBlich den Bebauungsplan als
Satzung.

2. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

o Die Siedlungsentwicklung entlang der Strallen im Plangebiet zeigt seit langerem die Tendenz, dass die

. Ortsteile Fusternberg und Wittenberg stetig zusammenwachsen. Damit verwischen Konturen und drohen
Strukturen langsam verloren zu gehen, die Eigenart und Charakter, wahrnehmbare Atmosphare und
stadtebaulichen Wiedererkennungswert ausmachen. Die bebauten Flachen - zwischen den Waldgebieten
Bagelwald, Aaaper Busch und Wackenbrucher Heide gelegen - erfillen zum Teil gehobene
Wohnanspriiche. Aufgrund dieser hohen Wohnqualitat und der Beschaffenheit des umgebenden und
angrenzenden Landschaftsraumes besteht ein unvermindert starker Bebauungsdruck auf die noch
vorhandenen Freiflachen. Dieses gilt sowohl fir Bereiche, die durch die Bebauungsplane Nr. 137 “In der
Luft -Nordteil" und Nr. 138 "In der Luft - Sudteil" eine gewisse Wohnbauentwicklung zulassen, als auch fir
Flachen, deren Entwicklungsziel einzig durch Darstellung im Flachennutzungsplan dokumentiert wird. Die
schwierige planungsrechtliche Beurteilung fihrte regelmaRig zu Entscheidungen im Rahmen der
Baugenehmigungspraxis, die aufgrund ihres jeweiligen Einzelstatus keine nachvoliziehbare und
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung unterstatzen kénnen.

Die verbindliche Bauleitplanung kann eine geregelte stadtebauliche und griinordnerisch abgestimmte
Gesamtentwicklung erméglichen, die die vorhandenen Strukturen sichert und durch gezielte MaRnahmen
aufwertet. In untergeordnetem MalRe konnen dabei neue Wohnbauflachen unter der Voraussetzung
entstehen, dass der seit langem anhaltende Siedlungsdruck mafvoll abgefedert wird. Vorrangig soll der
Bebauungsplan die okologische und landschaftliche Aufwertung von Freiraumstrukturen langfristig
sichern.
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Ziel der Planung ist mithin die Entwicklung und Sicherung qualitativ hochwertiger Griinachsen, um die
urspriinglich vorherrschende Landschaftsform eines Wald-Heide-Komplexes neu zu beleben. Dariiber
hinaus werden kleine Wohnbauflachen zugelassen, die dem vorhandenen Siedlungscharakter
entsprechen.

3. Beriicksichtiqung der Umweltbelange

Das Vorhaben befindet sich in einem sensiblen Umfeld. Im Rahmen einer Umweltpriifung, einer
Vorprifung geméaR FFH-Richtlinie fur Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH=Flora-Fauna-
Habitat) und einem landschaftspflegerischen Begleitplan wurden die Umweltbelange untersucht und
bewertet.

Wesentliche Merkmale sind den tibergeordneten Planen und Planungen zu entnehmen:
Landes- und Regionalplanung

Die Regionalplanung weist im Gebietesentwicklungsplan die nordlich der stillgelegten Bahnstrecke
gelegenen Flachen als Wald und allgemeinen Freiraum aus. Der allgemeine Freiraum ist dariiber |
hinaus als Grund- und Gewasserschutzbereich gekennzeichnet. Diese nérdlich der Bahnstrecke |
gelegenen Bereiche sind Teilflachen einer als Regionaler Grinzug vorgesehenen Zone, die stdlich |
der Gleisflache den gesamten Lippeauenbereich umfasst und neben dem Waldgebiet Aaper Busch |
die Lippe bis zum Wesel-Dattel-Kanal umfasst.

Die Freiraumdarstellung im GEP wird durch den Bebauungsplan fiir seinen Geltungsbereich

langfristig gesichert.

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Landschaftsplanes erfasst die Flache des Bagelwaldes, die nordlich der

Bahnstrecke liegt. Ziel der Plananderung ist die Sicherung der Waldflache als Naturschutzgebiet.

Die derzeitige Festsetzungskarte des Landschaftsplanes beschreibt fUr den umgebenden
. Landschaftsraum folgende MaRnahmen:

2427 Landschaftsschutzgebiet "Wackenbruch - Krudenburger Wald, Aaper Busch": Zusammen
mit angrenzenden Landschaftsschutzgebieten stellt dieses Gebiet eine wesentliche tberregional
bedeutsame Biotopstruktur und naturliche Leitlinie "Lippeaue" mit sehr grofRer Artenvielfalt dar.

415 Aufforstung eines Kieferbestandes mit standortgeméaRen Baumarten, der Laubholzanteil
muss mind. 50 % betragen.

5.3.218 BrunnenstraBe Wesel-Fusternberg: Anpflanzung eines 250 m langen dreireihigen
Geholzstreifens mit Hochstammen. Diese MaRnahme dient der Steigerung des Biotopwertes sowie
der Gliederung und Belebung der Landschaft.

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Gesamtkonzept greift die Entwicklungsziele des
Landschaftsplanes auf, erweitert diese in nennenswertem Umfang tber die Bahnstrecke in
nordliche Richtung und erméglicht eine wesentliche Biotopaufwertung durch gezielte Ma3nahmen
im Landschaftsraum.

Flachen nach der FFH-Richtlinie (Fauna-Flora-Habitat Richtlinie der EU)

Die vorgesehene Wohnbauflache am Aaper Weg liegt etwa 50 m von der duRRersten Nordwestecke
des FFH Gebietes Nr. 4306-200 "Komplex Drevenacker Dunen" entfernt.
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Gewidsserschutz

Mit der endgultigen Einstellung der Wasserférderung im Wasserwerk |l Obrighoven hat die
Schutzzone aufgehort zu existieren. Ein besonderes Aufhebungsverfahren war bei dieser
Schutzzone "alter Art" nicht erforderlich. Die Wasserschutzzone im Bereich des Bagelwaldes ist
somit seit 1997 auer Kraft. Die Wasserschutzzone Haus Aap berihrt Teilflachen des Plangebietes
(Schutzzone Il A).

Hochwasserschutz

Das gesamte Plangebiet ist aufgrund der gegebenen Topographie hochwasserfrei und beriihrt
keine potenziellen Uberschwemmungsgebiete.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wesel - einschlieflich der 9. und 25. Anderung - stelit die
vorhandenen Waldflachen und Flachen fur die Landwirtschaft dar. Dartiber hinaus sind
Schienenverkehrsweg sowie Wohnbauflachen entlang der im Plangebiet gelegenen Strallen - die
9. Anderung erweitert diese entlang der Brunnenstrale, die 25. Anderung erweitert eine
Wohnbauflache im Bereich Aaper Weg - dargestellt. Wasserschutzzonen und die Grenze des
Naturschutzparks "Hohe Mark" Gberlagern diese Flachendarstellungen zum Teil.

Gemal § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch sind die Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend angepasst.

In der parallel durchgefthrten 27. Anderung des Flachennutzungsplanes verbleiben der zwischen
der StralRe In der Luft und dem Aaper Weg gelegenen Wald in der Darstellung Waldflache und das
Teilstuck der ehemaligen Bahnstrecke Dorsten-Wesel in der Darstellung Schienenverkehrsweg.
Die vorgesehene Bebauung am Aaper Weg und In der Luft wird als Wohnbauflache dargestelit. Alle
tbrigen, bislang als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellten Flachen erhalten die Darstellung
Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (MSPE-Flachen), bzw. private Grinflache.

Der Umweltbericht stellt zusammenfassend fest, dass unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan
festgelegten MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen
durch die Plangebietsentwicklung keine nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben. Fir das
Gesamtgebiet ist von einer verbesserten Okologischen Situation auszugehen.

Ebenso ist im Ergebnis der Eingriffsbewertung bzw. des landschaftspflegerischen Begleitplanes
festzuhalten, dass der vorgesehene Eingriff im Gebiet vollstandig ausgeglichen werden kann. Es ergibt
sich ein Uberschuss von 6kologischen Werteinheiten, die in das Okokonto der Stadt eingestellt und fur
zukinftige kompensationspflichtige Vorhaben angerechnet werden kénnen.

Aufgrund der Nahe zu einer FFH-Flache (Flache nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU) erfolgte
eine Vorprifung. Diese untersuchte, ob die Umsetzung der Planung die Schutz- und Entwicklungsziele
der FFH-Flache erheblich beeintrachtigen kann. Auch hier wird im Ergebnis festgestellt, dass der Eingriff
durch die Baumafinahme nur zu auflerst geringen und marginalen (ca. 50 m Eindringtiefe in das Gebiet)
Stoérungen fuhrt und somit keine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes und seiner
Entwicklungsziele zu erwarten ist.

Die ausfiihrliche Darstellung kann dem Umweltbericht selbst sowie den weiteren Anlagen zur Begriindung
des Bebbauungsplanes entnommen werden.
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4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und Ergebnis der Abwigung

Im Rahmen der offiziellen Beteiligungsphasen und in der Diskussion der Planung sind zahlreiche
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und aus dem Kreis der Behoérden bzw. Trager offentlicher Belange
vorgetragen worden. Die Planung wurde sowohl in den politischen Gremien als auch in der Offentlichkeit
ausgiebig diskutiert. Insbesondere die geplante Bebauung am Aaper Weg wurde dabei immer wieder in
den Vordergrund gertickt. Viele Anwohner sprachen sich gegen diese Bebauung aus.

Aus der Presse zitiert: chvaH: kumpﬁum Auper Wet{
g xufmhr am Aaper V \‘\’cg

Quelle: Rheinische Post (RP) 2004/2006

Die Gesprache und Er6rterungen konnten den Bebauungsplan im Ergebnis der Diskussion maRgeblich
mit gestalten. So wurden zum Beispiel erste Bebauungsvorstellungen am Aaper Weg flachenmaRig
reduziert. Die in diesem Bereich vorgesehene Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (so genannte MSPE-Flache) ist entsprechend vergroert
worden.

Ebenso wurde nach der ersten Beteiligungsphase der Geltungsbereich des Bebauungsplanes reduziert.
Die nun auRerhalb liegenden Flachen sollen zu einem spateren Zeitpunkt mit Hilfe weiterer
Bebauungsplane entwickelt werden, soweit dies stadtebaulich geboten ist. Das dem
Aufstellungsbeschluss zugrundeliegende Gesamtkonzept bleibt dabei stadtebauliches Ziel.

Insgesamt wurde einerseits von einigen Blrgern der Wunsch nach der Entwicklung von Bauflachen
gedulert, andererseits der Wunsch genannt, dass auf neue Bauflachen verzichtet werden soll. Die
Anliegen sind im Einzelnen geprift worden. Der Rat ist dabei nicht allen vorgetragenen Vorstellungen
nachgekommen.

Im Scoping zum Umweltbericht wurde vom Geologischen Landesamt NRW vorgetragen, dass im
Plangebiet insbesondere seltene Plaggenesch-Béden erhalten und geschiitzt werden sollten. Daher
wurde von den zundchst vorgesehenen MaRRnahmen im Bereich der festgesetzten MSPE-1-Flachen
(Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)
abgesehne und vereinbart, die Bodenschichtung ungestort zu belassen und nur geringe, oberflachennahe
Abtragungen durchzufiihren. Der Rheinische Landwirtschaftsverband, Kreisbauernschaft Wesel, kritisierte
die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fiir eine Wohnbauentwicklung und die
Festlegung von MSPE-Flachen. Der Anregung auf Verzicht der angestrebten Entwicklung im Plangebiet
wurde nicht gefolgt. Im Wesentlichen ist dazu auszufiihren, dass es nicht dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden widerspricht, landwirtschaftliche Flachen zu beanspruchen, die eine
geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung erméglichen. Hierbei sind die verschiedenen Interessen, die
an die/eine Flachennutzung gestellt werden, miteinander und untereinander gerecht abzuwagen. Das
stadtebauliche Planungsziel sieht im Plangebiet eine tkologisch hochwertige Vernetzung vorhandener
Biotopstrukturen vor. Insbesondere in Abstimmung mit dem Kreis Wesel, Untere Landschaftsbehérde,
werden diese Entwicklungsziele konkretisiert. Insofern flieRen die grundsatzlichen Ziele des
Landschaftsplanes in das Planungskonzept ein. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist jedoch nicht
grundsatzlich ausgeschlossen. Es gehort zu den Regelungen des Baugesetzbuches, dass Eingriffe in den
Naturhaushalt durch besondere Regelungen im Bebauungsplanverfahren auszugleichen sind. Zukunftige
stadtebauliche Entwicklungen werden daher vermutlich auch weiterhin zur Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen fuhren. Innerhalb der Stadt Wesel stehen andere Flachen, z. B. in Form der
vom Landwirtschaftsverband angesprochenen Industriebrachen, zur Rekultivierung nicht zur Verflgung.
Dieses gilt ebenfalls fur Industriebrachen im Ballungsgebiet, diese liegen auflerhalb der Zustandigkeit und
Regelungsmaoglichkeit der Stadt Wesel.
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Im Rahmen der weiteren Beteiligung wurde vorgetragen, dass die Notwendigkeit zur Entwicklung von
Wohnbauflachen im Plangebiet nicht erforderlich sei. Der Anregung, die Neubauflachen im Bereich der
Stralle Aaper Weg aufzugeben oder an eine andere Stelle weiter westlich zu verlagern, wurde dabei nicht
gefolgt.

Zum einen besteht die Nachfrage zu Wohnbaugrundstiicken fir Neubauvorhaben nach wie vor. Die
Bedarfe sind ex ante gutachterlich ermittelt worden, durch die tatsachliche Inanspruchnahme I&sst sich ex
post die Prognose weitestgehend bestatigen. Durch den demografischen Wandel kénnen in Zukunft
Verschiebungen auf dem Wohnungsmarkt auftreten, die eine vermehrte Nachfrage nach zentrumsnahem
Geschoflwohnungsbau nach sich zieht. Nichtsdestotrotz ist die Stadt Wesel bemiht, durch
familienfreundliche Angebote gerade junge Familien mit Kindern an die Stadt zu binden bzw. neu zu
gewinnen. Dartber hinaus ist die Stadt Wesel bemiht, hochwertige Grundstticke zur Verfugung zu
stellen, um gerade in diesem Segment der deutlichen Nachfrage nachzukommen. Beides geht i.d.R. nur
durch die Ausweisung neuer Bauflachen. Zur stadtebaulich, landschaftlich, ©kologisch und
gesellschaftlich vertraglichen Einpassung in bestehende Rechte und Standorte sieht der Gesetzgeber
Bauleitplanverfahren vor. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 139 und der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes kommt die Stadt Wesel den gesetzlichen Anforderungen nach. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung ist gesichert. Durch die landesplanerische Zustimmung wird der Bedarf
bestatigt. Altbestand an Wohngebauden wird — ebenfalls durch demografischen Wandel bedingt —
zunehmend haufiger angeboten. Die deutlich gestiegenen Qualitdtsanforderungen (Warmeschutz,
Heiztechnik, weitere technische Ausstattungen etc.) und auch z T. die stadtebaulichen
Rahmenbedingungen lassen die Deckung des o. g. Bedarfes nicht zu. Dies geht insbesondere aus der in
2007 fur die Stadt Wesel erstellten Wohnungsmarktanalyse hervor. Die Stadt Wesel ist insofern durch
vorausschauende Planung zur Vorsorge verpflichtet. Das gilt selbstverstandlich fur das gesamte
Stadtgebiet. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Baugrundsticken im Bereich des Aaper Weges hat der
Rat der Stadt Wesel beschlossen, die Vergabe von stadtischen Grundstiicken in einem Losverfahren zu
regein.

Weiterhin wurde in Zweifel gezogen, ob die Planung den landesplanerischen Entwicklungszielen
entspricht. Dazu wurde ausgefiihrt, dass die Frage, ob, wie und an welcher Stelle im Stadtgebiet die
zuklnftige stadtebauliche Weiterentwicklung stattfinden soll, liegt grundsatzlich im Planungsermessen
des Rates der Stadt Wesel. Diese stadtebauliche Planungshoheit ist insoweit eingeschrankt, dass die
angestrebte Entwicklung mit den landesplanerischen Zielen Ubereinzustimmen hat. Entsprechend dieser
zwingenden Vorgabe ist vor Aufstellung des Bebauungsplanes die landesplanerische Zustimmung zu den
Entwicklungsabsichten eingeholt worden. Die Anpassung der Darstellungen im Flachennutzungsplan der
Stadt Wesel wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Dartiber hinaus bestatigt der Kreis Wesel als Untere Landschaftsbehérde in seiner Stellungnahme zum
Verfahren, dass die Planung umfassend die Ziele des Landschaftsplanentwurfes unterstutzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Ziele entwickeln sich somit aus landesplanerischen
Entwicklungszielen.

Die geplanten Malinahmen berticksichtigen in Teilen den Wunsch der Anwohner am Aaper Weg und den
von Naherholungssuchenden, einen aus stadtebaulicher Sicht weiterhin erlebbaren Grunbereich zwischen
Aaper Weg und der StraRe In der Luft wahrnehmen zu kénnen. Das komplexe Thema der ,Zerstérung
des gesamten Gringurtels zwischen Aaper Weg Uber Wackenbrucher Heide bis zum Aaper Busch" ist
Gegenstand der Eingriffsbewertung und Abstimmungen gewesen, sowohl hinsichtlich der
naturschutzrechtlichen Fachbelange als auch der unmittelbar betroffenen Wohnbevélkerung.

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung und Sicherung qualitativ hochwertiger
Grunachsen. Hierbei stellt neben den vordringlich ékologischen Vernetzungs- und Sicherungszielen der
Aspekt der landschaftsasthetischen Einbindung einen bedeutenden Teilbelang der Planentwicklung dar.
Der tkologisch ausgerichtete Aspekt ist jedoch nicht gleichzusetzen mit dem durchaus nachvoliziehbaren
Wunsch der Anlieger am Aaper Weg, die bisher bestehenden freien Blickbeziehungen zum
Landschaftsraum als das wesentliche Merkmal einer Griinachse zu definieren.
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Tatsachlich werden im Bebauungsplan bedeutende Okologische Griinstrukturen gesichert und
aufgewertet, wie der Baumbestand zwischen Aaper Weg und der Strale In der Luft, insbesondere aber
der Bagelwald, der Aaper Busch und der Wald am Aaper Weg durch Vernetzung miteinander verbunden.
In Abwagung und als Ausgleich der widerstreitenden Interessen, ist das Baugebiet am Aaper Weg in der
Gesamtentwicklung reduziert — urspringlich und landesplanerisch bereits abgestimmt ware eine bauliche
Entwicklung in ganzer Lange zwischen der Bahnlinie und dem nordlich gelegenem Wald ermoglicht
worden. Ebenso ist die Orientierung der Wohnbauflache zur Strale am Aaper Weg durch eine
Grinkulisse abgegrenzt, die ebenfalls den Landschaftsbezug unterstreicht und zur Minderung der
Stérwirkung beitragt.

Der Vorschlag auf Zusammenlegung der geplanten Baufenster am Aaper Weg und im Bereich der Stralte
In der Luft in den westlich orientierten Planbereichen ist aufgrund folgender stadtebaulicher Aspekte nicht
beabsichtigt:

Die Planung kleinerer Einheiten am Aaper Weg, an der Strafle In der Luft und an der Brunnenstrafe
unterstreicht das planerische Ziel, die Eingriffsintensitat moglichst gering zu halten. Eine zentrale
Anordnung wirde flr sich genommen erheblich stérender sein und sich auch nicht in das stadtebauliche
Umfeld einfugen. Die angestrebte Verschiebung von Ost (Aaper Weg) nach West (In der Luft) ist aus
hiesiger Sicht stadtebaulich unbegriindet und kénnte andersherum gleichermafien gefordert werden.
Dariber hinaus ist wesentliches Ziel der planerischen Entwicklung die Sicherung bereits bestehender
Baumstrukturen, die die Feldflache zwischen Aaper Weg und der Strafle In der Luft pragen. Diese
Struktur besitzt sowohl eine dkologische als auch eine landschaftsasthetische Qualitat, die durch eine
zusammenh&ngende Baustruktur im westlichen Teil der Feldflache empfindlich gestért werden wirde.

Zwei Eigentumer landwirtschaftlich genutzter Parzellen im sudlichen Anschluss an den Bagelwald
sprachen sich gegen die Entwicklung ihrer landwirtschaftlich genutzten Flachen zu MSPE-Flachen aus
und forderten zumindest eine teilweise Wohnbaulandentwicklung. Der Anregung wurde nicht gefolgt.

Bereits in der vorbereitenden Planentwicklung ist die Entwicklung der Flache, die zwischen dem
Naturschutzgebiet Bagelwald und der Bahnlinie liegt, sehr intensiv beraten worden.

Die Festsetzung bzw. Darstellung als MSPE-Flache entspricht der landes- und landschaftsplanerischen
Vorgabe, diesen Bereich als Korridor zwischen Bagelwald und Lippeaue freizuhalten. Die Flache ist im
Landschaftsplan des Kreises Wesel als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Im Bebauungsplan erfolgt
eine Spezifizierung als MSPE-1-Flache (Heide-/ Waldkomplex).

Ein enteignungsgleicher Eingriff liegt jedoch nicht vor, da grundsatzlich die derzeitige Nutzung als
Ackerflache im Bestandschutz weitergefihrt werden kann. Ebenso kann kein Anspruch auf
Baulandentwicklung rechtlich postuliert werden, da die Rahmenbedingungen hierflur nicht vorliegen.

Ebenso wurde der Wunsch eines Eigentumers einer Flache entlang der Brunnenstrale auf Entwicklung
von Wohnbauland anderen Interessen zurlickgestellt.

Die Entwicklung der Flache, die zwischen dem Naturschutzgebiet Bagelwald und der Bahnlinie liegt, ist in
der vorbereitenden Planentwicklung sehr intensiv beraten worden.

Die Festsetzung bzw. Darstellung als MSPE-Flache entspricht der landes- und landschaftsplanerischen
Vorgabe, diesen Bereich als Korridor zwischen Bagelwald und Lippeaue freizuhalten. Die Flache ist im
Landschaftsplan des Kreises Wesel als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Im Bebauungsplan erfolgt
eine Spezifizierung als MSPE-1-Flache (Heide-/ Waldkomplex)

Gleichwohl besteht Bestandschutz fir die derzeitige Weidenutzung. Eine teilweise Anderung in
Wohnbauland ist nicht moglich.
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Dem Wunsch eines Eigentimers nérdlich der Waldflache am Aaper Weg auf Darstellung der Flache als
Wohnbauland wurde nicht gefolgt. Das erklarte stadtebauliche Ziel der Anderung des
Flachenutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 139 ist die Sicherung und
Weiterentwicklung 6kologisch hochwertiger Flachen.

Die derzeit als landwirtschaftliche Flache im Flachennutzungsplan dargestellte und im rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 137 , In der Luft-Nordteil* als landwirtschaftliche testgesetzte Parzelle hat tatséchlich
eine Entwicklung zum Wald im Sinne des Waldgesetzes genommen. Dieser Wald ist in seiner Nutzung
bereits zu berltcksichtigen. Entsprechend der Stellungnahme der zustandigen Forstbehérde im
vorausgegangenen Verfahren ist eine entsprechende Darstellung mit der 27. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgesehen.

Der derzeitige Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasst diese Parzelle nicht. In einem
weiterfihrenden, eigenstandigen Bebauungsplanverfahren wird dieser Bereich planerisch erfasst.

Die Anregung der Landwirtschaftskammer NRW, eine extensive Bewirtschaftungsform fur
landwirtschaftliche Flachen zu entwickeln, wird bei der Realisierung der Ziele zur Entwicklung des Wald-
/Heidekomplexes geprift, und soweit moglich, umgesetzt. Inwiefern diese extensive Nutzung tatsachlich
Auswirkungen auf die Ausgleichswirkung und die GréRenordnung der Okologischen Werteinheiten
entwickelt, wird mit den zustandigen Fachbehérden geprift und abgestimmt. Aufgrund einer Gblichen
Heidebewirtschaftung besteht jedoch die Moglichkeit dem Wunsch nachzukommen.

Seitens des Kampfmittelraumdienstes wurden Hinweise auf mégliche Kampfmittel gegeben. Nach einer
Ortsbegehung mit einem Vertreter des Kampfmittelraumdienstes konnte festgestellt werden, dass ein
konkreter Verdacht fir eine Teilflache der Bauzone an der Brunnenstral3e besteht. Hier wurde noch in
2007 nach der Maisernte eine Sondierung durchgefiihrt. Fur die anderen Bauflachen im Bereich der
StralRe In der Luft und am Aaper Weg hat sich der Kampfmittelverdacht nicht erhartet, so dass hier vorab
keine Sondierung durchgefiihrt werden muss.

Alle Einzelentscheidungen kénnen auch der Beratungsvorlage entnommen werden. Zwei Entscheidungen
seien nochmals hervorgehoben, weil sie einen groReren Personenkreis beschaftigt haben.

Am Aaper Weg ist der Rat dem Wunsch auf einen ganzlichen Verzicht der Bebauung nicht
nachgekommen. Im Bebauungsplan werden bedeutende 6kologische Griinstrukturen gesichert und
aufgewertet, wie der Baumbestand zwischen Aaper Weg und der Strale In der Luft, insbesondere aber
der Bagelwald, der Aaper Busch und der Wald am Aaper Weg durch Vernetzung miteinander verbunden.
In Abwagung und als Ausgleich der widerstreitenden Interessen, ist das Baugebiet am Aaper Weg in der
Gesamtentwicklung reduziert — ursprunglich und landesplanerisch bereits abgestimmt ware eine bauliche
Entwicklung in ganzer Lange zwischen der Bahnlinie und dem nordlich gelegenem Wald ermoglicht
worden. Ebenso ist die Orientierung der Wohnbauflache zur Strale am Aaper Weg durch eine
Grinkulisse abgegrenzt, die ebenfalls den Landschaftsbezug unterstreicht und zur Minderung der
Stérwirkung beitragt.

Die geplanten MaRnahmen berlcksichtigen somit in Teilen den Wunsch der Anwohner am Aaper Weg
und den von Naherholungssuchenden, einen aus stadtebaulicher Sicht weiterhin erlebbaren Griinbereich
zwischen Aaper Weg und der Strafle In der Luft wahrnehmen zu kénnen.

Dem Wunsch auf bauliche Entwicklung einer Flache an der Stralle Am Wasserwerk ist der Rat der Stadt
Wesel nicht gefolgt. Die Entwicklung der Flache, die zwischen dem Naturschutzgebiet Bagelwald und der
Bahnlinie liegt, ist in der vorbereitenden Planentwicklung sehr intensiv beraten worden. Die beabsichtigte
Festsetzung als MSPE-Flache entspricht der landes- und landschaftsplanerischen Vorgabe, diesen
Bereich als Korridor zwischen Bagelwald und Lippeaue freizuhalten. Die Flache ist im Landschaftsplan
des Kreises Wesel als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Im Bebauungsplan erfolgt eine Spezifizierung
als MSPE-1-Flache (Heide-/ Waldkomplex). Gleichwohl besteht Bestandschutz fiur die derzeitige
Weidenutzung.




