Begriindung
zur vereinfachten Anderung A des Bebauungsplanes Nr. 141 "NordstraBfe-Aachener
StraBe” der Stadt Wesel

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung erfaBt eine Teilfliche des Grundstiickes in
der Gemarkung Wesel, Flur 23, Flurstilick 551. Die ndrdliche Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist die Verldngerung der ndrdlichen Flurstiicksgrenze von
Flurstiick 550 nach Osten zur GriinstraBe; dieses Flurstiick bildet auch die
westliche Grenze. Der siidliche Geltungsbereich wird durch die Flurstiicke 540
und 531 markiert. Der &stliche Grenzverlauf der Bebauungsplandnderung bildet

die Griinstrafe.

2. Derzeitige Festsetzung

Die derzeitigen Festsetzungen sehen eine Nutzung als 6ffentliche Griinfldche

vor. Das im Siiden angrenzende Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA)
mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,5 in eingeschossiger Bauweise mit

einer Dachneigung von 28° festgesetzt.

3. AnlaB der Anderung

AnlaB der Anderung ist der vorherrschende Wohnungsmangel, ausgeldst durch die

steigende Wohnbevdlkerung der Stadt Wesel.

4. Ziel und Zweck der Planung

2iel der Planung ist die Ausweisung weiterer dem Wohnungsbau vorbehaltener
Fldchen.

Die Sstadt Wesel hat ein Interesse daran, daB die Planung ziigig realisiert und
entsprechend der Festsetzung einer Wohnbebauung zugefiihrt wird, um dem drin-

genden Wohnbedarf der Bevdlkerung Rechnung zu tragen.

5. Zuldssigkeit der vereinfachten Anderung

Durch die Umwandlung von bisher &ffentlicher Griinfliche in WA-Flache werden
die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so daB die Voraussetzung fir das
vereinfachte Anderungsverfahren nach § 13 BauGB gegeben ist. Die im giiltigen
Bebauungsplan festgelegte Rad- und Fuflwegplanung wird durch diese MafBnahme

nicht beriihrt.

6. Inhalt des Anderungsplanes

Die angestrebte Anderung sieht eine Festlegung mit allgemeiner Wohnnutzung
(WA), l-geschossig (GRZ 0,4, GFZ 0,5) und einer Dachneigung von 28 ° vor.
Dieses entspricht dem ausgewiesenen MaB der baulichen Nutzung im angrenzenden

slidlichen Bebauungsbereich.

Gegen eine WA-Nutzung bestehen hinsichtlich des Schallschutzes keine Beden-
ken. Die seinerzeit vorgenommene Festsetzung filir Schallschutzfenster der
Klasse 2 wird auch fiir die erweiterte WA-Fldche iibernommen. Aufgrund der
z.Zt. gliltigen Wdrmeschutzverordnung werden diese Anforderungen des Schall-
schutzes durch marktiibliche Fenstersysteme erfiillt. Durch diese passiven
SchallschutzmaBnahmen am Gebdude wird das mit dem AuBengerdusch korrespondie-
rende Innengerdusch begrenzt. Es wird jedoch eine Empfehlung fiir Fenster der

Schallschutzklasse 3 ausgesprochen, um einer Steigerung des Individualver-



10.

11.

kehrsaufkommens gerade auch im Bereich eines Knotenpunktes, wie der Kreuzung
GriinstraBe/NordstraBe, in Zukunft gerecht zu werden.

Die 6ffentliche Griinflache wird auf das MaB entsprechend der Festlegung des
weiteren Griinfladchenverlaufes entlang der NordstrafBe reduziert.

Stddtebauliche Griinde, 6ffentliches Interesse

Die vorgeschlagene Anderung paft sich der vorhandenen Struktur und HShenent-—
wicklung der Gebdude an und erweitert diese sinnvoll in nérdlicher Richtung
zur Kreuzung NordstraBe/GriinstraBe. Dieser Festsetzung stehen O6ffentliche
Belange nicht entgegen. Aus Sicht des Schutzes des Naturhaushaltes ist die
Uberplanung der dffentlichen Griinfliche vertretbar, da es sich um eine offene
Bauweise mit entsprechendem Griinflachenanteil handelt und keine (nach Baum-
schutzsatzung) schiitzenswerte Bepflanzung existiert. Ein erheblicher Teil der
Fldche wird z.2t. als Ackerfldche, der andere als Brachlandfldche genutzt.
Durch die WA-Nutzung wird keine nennenswerte nachteilige Beeinflussung des
Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes eintreten. Vielmehr werden vorhan-
dene Ressourcen, wie StrafBenverkehrserschliefung, Abwidsser, Energieversorgung
ohne grofien baulichen Aufwand genutzt. Es liegt im 6ffentlichen Interesse,
zusdtzlich WA-Fldchen in bereits erschlossenen Gebieten auszuweisen.

Kosten und Finanzierung

Durch die Erweiterung der WA-Fldche entstehen der Stadt Wesel keine zusatzli-
chen Kosten fiir die offentliche Erschlieflung, da es sich um ein voll er-
schlossenes Gebiet handelt.

Altlasten

Aus dem Altlastenkataster ergeben sich keine zu beriicksichtigenden Hinweise.

Ver— und Entsorgung, ErschlielBung

Die Ver- und Entsorgung ist iliber vorhandene Leitungen und Kandle der
Versorgungstrager im Verlauf der GriinstraBe gewdhrleistet. Die Abwidsser
werden iliber das offentliche Klarsystem entsorgt.

Die ErschliefBung der Grundstiicksfldche ist liber die GriinstraBe gegeben.

Sonstiges

Auf die textlichen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 141
sowie die Vorschriften der Gestaltungssatzung wird verwiesen; sie gelten
auch fiir den Bereich der vereinfachten Anderung.

Wesel, den 2. August 1993 Stadtplanungsamt



