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Begriindung

(A) Lage und GroBe des Planbereiches

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 141 umfaBt ein
siidlich der NordstraBe - K 7 ~ sowie zwischen Reeser Landstrafe -~ B 8 -
und GriinstraBe liegendes Gebiet. Der Bebauungsplan liegt in Stadtkern-
nihe und hat in nordlicher Richtung AnschluB an den Ortsteil Feldmark.

Die Grenzen des Plangebietes bilden

im Nordwesten
im Nordosten

im Siiden

im Westen

die siidliche Seite der Nordstrafe - K 7 -,
die ostliche Seite der GriinstraBe,

eine Trennlinie durch die GriinstraBe, die siidliche
Seite der Jilicher StraBe, eine Trennlinie durch die
Jiilicher StraBe, die nordliche Seite der Jdiilicher
StraBe, in nérdlicher Richtung die Grenze des Flur-
stiickes 312, in westlicher Richtung die Grenzen

der Flurstiicke 327, 549, 550 und 551, in nordlicher
Richtung die Grundstlicksgrenze des Flurstiickes

551 und 555, eine Trennlinie durch das Flurstiick
851 in westlicher Richtung, die Grundsticks-
grenzen der Flurstiicke 763 (teilweise), 762,

849, 24 und 23, in ndrdlicher Richtung

die Grenzen der Flurstiicke 23 und 24, die sldliche
und westliche Seite der Wegeparzelle 490, alle aus
der Flur 24, Gemarkung Wesel, eine Trennlinie durch
die Diersfordter StraBe, die Grundstiicksgrenzen

der Flurstiicke 718, 7 und 6, alle aus der Flur 26,
Gemarkung Wesel,

die ostliche Seite der Reeser LandstraRe - B 8 -

u. die Grundstiicksgrenzen der F1,5t,492 u.491 aus
der Flur 23, Gemarkung Wesel,

Durch den Bebauungsplan Nr, 141 werden Teile der rechtskrdftigen Bebauungs-
plane (DP1.) Nr, 23 "Vor dem Klever Tor", Nr, 24 "In der Dell", Nr. 22a
"Am Miihlenweg" und Nr, 48 "Reeser LandstraBe" aufgehoben,

Der Bebauungsplan findet AnschluB an den Bebauungsplan Nr. 48 im Westen,
Nr, 22a im Norden und Nr, 24 bzw. den in Aufsteliung befindlichen Bebau-
ungsplan Nr, 142 (SatzungsbeschluB gefaBt) im Osten. Bie siidliche
Fortsetzung bildet der ebenfalls in Aufstellung befindliche Bebauungs-

plan Nr. 140,

Das von der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr, 141 erfaB3te
Gebiet hat eine GroBe von ca, 10,827 ha.
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(B) Zustand des Planbereiches

(D)

Die sich kreuzenden StraBen (B 8 und K 7) tangieren den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes im Westen bzw. im Norden. Innerhalb des Bebauungs-
planes, parallel zur gstlichen Grenze, verlduft die GrinstraBe, die in
nordlicher Richtung auch die NordstraBe - K 7 - kreuzt. Einen Teil-
bereich der Diersfordter StraBe im Westen und die Aachener Strafe im
Siiden des Planbereiches erschlieRBen die dort vorhandenen Wohnhduser und
Gartenbaubetriebe. Sie haben im Siiden Anschluf iiber die im angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 140 zum groBen Teil verlaufende Julicher StraBe an die
GriinstraRe und Reeser LandstraBe - B 8 -, Von der GriinstraBe aus ist
neben mehreren Wohnhdusern ein weiterer Gartenbaubetrieb zugdngig.
Innerhalb der Bebauungen an der Reeser LandstraBe liegen zwei Gewerbe-
betriebe { Reifen~ und Autohandel)}, ein Restaurant und zwei
Wohnhiuser. Die librigen Bereiche des Bebauungsplanes sind noch unbebaut und
werden gartnerisch genutzt oder liegen brach. Die HOhen der vorhandenen
Bebauungen schwanken zwischen ein und zwei Geschossen. Alle vorhandenen
StraBen, mit Ausnahme der Aachener StraBe, sind endgliitig ausgebaut und
bediirfen keiner Verbreiterung. Versorgungs- und Entwdsserungsleitungen
sind in diesen StraBen vorhanden.

Veranlassung zur Planaufstellung

Das von der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 141 erfafite
Gebiet ist iiberwiegend Bestandteil des zur Zeit noch rechtskraftigen
DP1.Nr. 23, dessen Ausweisungen jedoch mangelhaft sind und den Bedirfnissen
der heutigen Zeit nicht mehr gerecht werden. Die darin enthaltenen Fest-
setzungen entsprechen auch teilweise nicht mehr den Realitaten und
Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes. So sind im BP1. Nr. 23 groBere
Flichen noch als Verbandsgriinfldchen festgesetzt, obwohl diese bereits
seit einigen Jahren im Verbandsverzeichnis - Griinfldchen - des SVR ge-
16scht und im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldchen ausgewiesen sind.

Das gleiche gilt fiir grofere private Griinflachen.

Die fortschreitende Entwicklung der Stadt Wesel und die damit verbundene
standige Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, insbesondere fiir Einfamilien-
hausbebauung, rechtfertigen die Ausweisung weiterer Baugebiete. Der Be-
bauungsplan soll die Grundlage fiir eine stadtebaulich geordnete Ent-
wicklung, ErschlieBung und Bebauung darstellen,

Planung
Der BP1. Nr. 141 ist aus der im Verfahren befindlichen 21, Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Stadt Wesel entwickelt. Diese Anderung Tiegt
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z.Zt. dem Regierungsprisidenten in Disseldorf zur Genehmigung vor.

a) ErschlieBung

Die ausgewiesenen Verkehrsflichen wurden unter weitgehender Beachtung

und Beriicksichtigung der vorhandenen Bausubstanzen, der Nutzungen und
sonstiger Gegebenheiten im Planbereich festgesetzt. Die Erschliefung des
gesamten Planbereichs erfolgt durch Stichstrafen.

Diese gewdhrleisten weitgehend eine ruhige Wohnlage, da gebietsfremder
Verkehr nicht zu erwarten ist. Die Haupterschliefiung des Innenbereichs
des Bpl. wird durch eine 10,0 m breite StichstraBe mit Anbindung an

die GriinstraBe erreicht. Die GriinstraBe hat den Charakter einer Wohn-
sammeIstraBe und kann somit die zu erwartende verkehriiche Mehrbelastung
aus einem groBeren Teilbereich des Bpl. aufnehmen. Eine direkte Anbindung
der HaupterschlieBungsstraBe an die NordstraBe - K 7 - ist wegen ihrer
iiberregionalen Funktion nicht vorgesehen. Eine Einmlindung zwischen den
Kreuzungen B 8 und GriinstraBe wiirde dartber hinaus die Leichtigkeit und
Sicherheit des Verkehrs erheblich beeintrachtigen.

Auf die geplante HaupterschlieBungsstraBe und die vorhandene Aachener
Strafe und Diersfordter StraPe aufsetzend sind weitere kleinere Stich-
straRen unter teilweiser Einbeziehung vorhandener Wege festgesetzt.

Diese weisen wegen des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens neben
einer fahrbahnmiRig befestigten durchgehenden Ebene ohne Trennung der
Verkehrsarten (Fahr- und Gehverkehr) eine Gesamtausbaubreite von 5,0 m,
6,0 m, 7,50 m und einmal unter Aufnahme eines Rad- und FuBweges 10,0 m
aus.

Aufgrund der zusdtzlich geplanten Bebauung an der Aachener StraBe ist
auch eine entsprechende Verbreiterung des derzeitigen Profils erforderlich.
Die Planung sieht eine Ausbaubreite von 9,00 m bzw, im Bereich des einge-
planten Rad- und Gehweges von 11,00 m vor.

Die bereits endgiiltig ausgebaute Diersfordter StraBe im Westen des Plan-
bereiches wurde unverdndert im Bpl. iibernommen. Lediglich der verliangerte
Rad- und Gehweg zur Reeser LandstraBe ist bis zu der geplanten Gemein-
schaftsgaragenantage auf 5,0 m verbreitert.

Mehrere Rad- und Gehwegverbindungen ergdnzen die im Bebauungsplan ausge-
wiesenen ErschlieBungsanlagen und binden an die vorhandenen und geplanten
Rad- und Gehwegverbindungen auBerhalb des Bebauungsplanes an. Insbesondere
sind die untereinander verbundenen Rad- und Gehwege zu nennen, die von
Norden nach Siiden verlaufen und von den Kreuzungen Reeser Landstrafe - B 8 -/
NordstraRe - K 7 - und GrinstraBe / NordstraBe - K 7 - ausgehen und an
den vorhandenen Rad- und Gehweg an der KolpingsiraBe anbinden.
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Hauptver-u.Entsorgungsleitungen sind in den den Planbereich tangierenden
StraRen (Reeser LandstrafBe, GriinstraBe) vorhanden. Die innere ErschlieBungmuB
durch Leitungsneuverlegungen innerhalb der gepl. Strafen ergdnzt werden,

Die anfallenden Schmutz- und Regenwasser werden der Kldranlage zugeleitet

und ordnungsgemdf gereinigt.

Die Stromversorgung ibernimmt das Rheinisch-Westfdlische Elektrizitatswerk
(RWE) und die Wasser- sowie Gasversorgung die Stadtwerke Wesel. Samtliche
erforderiiche Ent- und Versorgungsleitungen werden vor Ausbau der StraBen
verlegt.

Ausreichende Fldchen fiir 6ffentliche Parkpidtze sind zum groBten Teil

in Verbindung mit den Wendeplatzen der StichstraBen ausgewiesen, um hier

gin Verstellen zu vermeiden., Das Plangebiet mit seiner stadtkernnahen

Lage hat liber die vorhandenen Buslinien in der GrinstraRe und Reeser LandstraBe
gute Anbindung an die iibrigen Stadtbereiche und an das lberdrtliche Linien-
netz.

Nutzung

Die Festsetzung der Nutzung erfolgt entsprechend der Zielsetzung des
Fldachennutzungsplanes ( 21. Anderung) und im wesentlichen in Anpassung

an die bereits vorhandenen Bebauungen und Nutzungen.

Das im Westen des Bebauungsplanbereiches zwischen Reeser LandstraBe

- B 8 - und Diersfordter StraBe teilweise ausgewiesene Mischgebiet be-
inhaltet u.a. die vorhandenen nichtstdrenden Einzelhandelsbetriebe

(Auto- und Reifenhandel). Die Ubrigen im Planbereich ausgewiesenen
Baugebiete sind ausschlieBlich als allgemeines Wohngebiet {WA) festge-
setzt. Eine Ausweisung als reines Wohngebiet ist nicht vorgesehen,

da immissionstrachtige HauptverkehrsstraBen den Planbereich tangieren

und das Mischgebiet Bestandteil der Planung ist.

Aufgrund der starken Nachfrage nach Einfamilienhdusern wiurde innerhalb des
Planbereiches liberwiegend eine ein- bzw, bis zu zweijgeschossige Bebauung
festgesetzt., Lediglich entlang der GriinstraBe und Jiilicher StraBe sowie

im Nordwesten des Planbereiches im Bereich der geplanten Hausgruppen

ist groBtenteils in Anpassung an die vorhandene Bebauung und als Ziel-
setzung eine zwingende Zweigeschossigkeit ausgewiesen, Neben der verstarktien
Ausweisung von Einzel- oder Doppelhdusern sowie der Hausgruppen in einem kleine-
ren Bereich ist dariiber hinaus im nordlichen Ptanbereich eine geschlossene
Bebauung - Gartenhofhduser - geplant. Insgesamt wird damit den unterschied-
Tichen Bauwiinschen Rechnung getragen. Fiir die festgesetzten Gyrundflichen-und
GeschoRfldchenzahlen (GRZ und GFZ)sind die Hochstwerte des § 17 (1)

BauNV0 in Ansatz gebracht.
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um eine erschopfende Ausnutzung zu ermoglichen,

GroBtenteils wurdenin den bereits bebauten Bereichen keine Dachneigungen fest-
gesetzt , da diese in der Ortlichkeit sehr unterschiedlich sind. In den
tibrigen Gebieten sind Dachneigungen von 280, 42° und 48° festgesetzt,

GemaR § 5 der Gestaltungssatzung konnen jedoch die Dachneigungen in den
Bauzonen auch gruppenweise gedndert werden. Die iberbaubaren Grundsticksfldachen
werden nur durch Baugrenzen festgelegt. Zur Festsetzung von Baulinien besteht keine
zwingende Notwendigkeit. Die flir die geschlossene Bebauung und Hausgruppen
erforderlichen Garagen und Stellplitze sind in gemeinschaftlichen Anlagen
ausgewiesen. Fiir die iibrigen Baugebiete sind neben den festgesetzten Garagen
nach MaBgabe des § 2 der textlichen Festsetzungen in ausreichendem Mafe Stell-
platze und Garagen auf den iberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstlcks-
flachen moglich.

Die im Plangebiet ansassigen Gartenbaubetriebe solien aufgrund der getroffenen
Ausweisungen im Bebauungsplan auf Dauer verlagert werden, da sie hierdurch in
ihren ausiibenden Tatigkeiten und betrieblichen Entwickiungen behindert werden.
Zur Zeit sind die Girtnereien jedoch nicht gewillt auszusiedein bzw. ggfs,
ausgelagert zu werden, Eine Auslagerung ist auch nicht dringlich,da der
Bebauungsplan weitgehend so konzipiert wurde, daB eine schrittweise Verwirk-
lichung der AufschlieBung, Nutzung und Bebauung ermoglicht werden kann, zumal
in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Pkt. 4 ausnahmsweise Gartenbau-
betriebe zulidssig sind.

Entsprechend den Ausweisungen des Flachennutzungsplanes (21, Anderung)

ist entlang der NordstraBe - K 7 - eine mindestens 30 m breite offentliche
Griinfldche mit Sbhutzbepf]anzung durch Pflanzgebot (s. Text § 8) festgesetzt
(siehe auch Abschnitt G SchallschutzmaBnahmen).

Durch die vorwiegende Eigenheimbebauung mit Baumpflanzgebot auf relativ gros-
sen Grundstiicken isteine ausreichende Durchgriinung des Plangebietes gesichert.

Ein Kinderspielplatz mit den Spielbereichen B und C und einer geplanten
Bruttoflache von ca. 1.170 gm ist an einem von Norden nach Sliden verlaufenden
Rad- und FuBweg ostlich der Diersfordter StraBe geplant. Der Spielbereich B

fiir schulpfiichtige Kinder deckt mit einem zuldssigen Einzugsbereich von

500 m den Bedarf flir das von der Reeser LandstraBe - B 8 -, NordstraBe - K 7 -,
GriinstraBe und Hafenbahn begrenzte Plangebiet (Bebauungspldne 140 und 141).

Innerhalb der offentlichen Griinflache ., Schutzpflanzung -, angebunden an einen
geplanten, von der Kreuzung GriinstraBe/NordstraBe - K 7 - verlaufenden Rad-
und FuBweg, ist ein weiterer Kinderspielplatz mit dem Spielbereich C und

einer GesamtgroBe von ca. 110 gm ausgewiesen. Durch die beiden Spielbereiche

C wird der Bedarf an Spielmdgliichkeiten fiir Kleinkinder im Plangebiet nicht
ganz abgedeckt. Bei der Uberwiegend ausgewiesenen Einfamilienhausbebauung



-6 -

ist jedoch davon auszugehen, daB Spieimoglichkeiten fiir Kleinkinder

auf den eigenen Grundstiicken geschaffen werden. Der Bedarf fiir alle
Altersstufen wird durch den Spielbereich A im Bebauungsplan Nr, 66
siid1ich der Hafenbahn gedeckt. Dieser hat eine BruttogroBe von 1,800 gm
und liegt innerhalb der zuldssigen Entfernung von 1000 m, Damit sind
die Hinweise fiir die Planung von Spielpldtzen des Runderlasses des
Innenministers vom 31.7.1974 - VC 2 - 901,11 beriicksichtigt worden.

Die Versorgung des Gebietes ist durch Geschdfte an der Griinstrafe
und durch den naheliegenden Stadtkern gesichert., Genaue Festsetzungen
iiber Art und MaB der Nutzung enthdlt das Blatt 1 des Bebauungsplanes.

Der ca. 10.827 ha groBe Planbereich gliedert sich wie folgt:

1. offentliche Verkehrsfldachen ca. 1.745 ha
2. Offentliche Grinfldachen
Kinderspielpldatze ca. 0,128 ha
3. Offentliche Griinfldchen
- Schutzpflanzung - ca. 1,000 ha
4, Mischgebiet ca. 0,697 ha
5. Allgemeines Wohngebiet ca. 7,257 ha
gesamt ca. 10,827 ha

Aufgrund der getroffenen Ausweisungen werden im Planbereich im Endzustand
ca. 165 Wohneinheiten mit ca. 450 Einwohner vorhanden sein. Dieses ergibt
bezogen auf die WA- und MI-Gebiete eine Wohnbaudichte von ca. 57 Einwohner/
ha Nettobauland.

(E} MaBnahmen zur Durchfiihrung der Planung

Die zur Durchfiihrung der offentlichen Planungs- und BaumaBnahmén erforderlichen
Grundstiickstlachen sollen durch Kauf oder Tausch auf dem Verhandlungswege

mit den betreffenden Eigentimern freigemacht werden. Sollten jedoch diese
MaBnahmen nicht zum Erfolg fihren, sind bodenordnende MaBnahmen - Umlegung -
nicht ausgeschiossen,

Die der Stadt Wesel zur Durchfiihrung der Planung entstehenden Kosten wurden
tiberschldglich ermittelt und setzen sich wie folgt zusammen:



a) Grunderwerb

1. Grunderwerb fiir offentliche Verkehrsflichen

+ Entschadigungen ca, 1,011.000,-- DM
2. Grundstiicke fiir offentliche Grinflichen
und Spielpldtze ca. 140.000,-- DM

3. Vermessungskosten und Vertragskosten
zu 1 und 2 ca. 60.000,~- DM

b) ErschiieBungsanlagen

1. Entwdsserung ca. 520.000,-- DM
2. StraBenbau ca. 872,000,-- DM
3. Wasserversorgung ca, 417,139,50 DM
4. Gasversorgung ca. 411.941,50 DM
5. Unterflurhydranten ca, 42.940,-~ DM

c)offentliche Griinflichen

1. Kinderspielplatze ca. 101.250,-- DM
2, Grinflachen-Schutzpflanzung ca, 135.000,-- DM
gesamt 3.711.271,-- DM

Die Auslagerungskosten der Gartenbaubetriebe

- soweit sie von der Stadt Wesel zu tragen sind - wurden unter Beriicksichtigung

dessen, daB die Vermdgensvorteile durch die Planausweisung fiir die Berufs-
gdrtner wahrscheinlich weitestgehend die Vermogensnachteile aufwiegen,

auf ca. 500,000,-- DM geschatzt und sind in der Summe der Pos. a) 1
enthalten.

Die Finanzierung dieser Kosten ist gemiB den Vorschriften des BBauG -

6. Teil und gemaB der ErschiieBungsbeitragssatzung der Stadt Wesel
vorgesehen, Die erforderlichen Haushaltsmittel werden in den Haushalts-
planen der Stadt Wesel ausgewiesen.

Soziale MaBnahmen (gemdB § 13a BBauG)

Die im Plangebiet ansdssigen und noch aktiven Gartenbaubetriebe sind

z.Lt. nicht interessiert auszusiedeln bzw. ggfs. ausgelagert zu werden, Wie
schon vorher erwdhnt, ist eine Auslagerung nicht dringlich, da der Be-
bauungsplan sich auch ohne Freimachung der entsprechenden Grundstiicks-
fldchen zum groBen Teil realisieren 1aBt. Fiir den Fall von Aussiedlungen
wird die Stadt den Betroffenen im Rahmen ihrer rechtlichen Verpflichtigen
und Moglichkeiten bei der Beschaffung von Ersatzgelande behilflich sein.
Storungen im Betriebsablauf kdnnen somit vermieden werden. Es ist

nicht zu erwarten, daB sich die VerwirkTlichung der beabsichtigten Planung
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nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstdnde der im Planbereich wohnenden
und arbeitenden Menschen auswirken kann.

SchallschutzmaB3nahmen

Da der Bebauungsplanbereich von HauptverkehrsstraBen (GriinstraBe, Nord-

strale - K 7 -, Reeser LandstraBe - B 8 -) tangiert wird, ist mit Beldstigungen
durch Verkehrsldrm zu rechnen. Dennoch wurden die Bauzonen der Wohnbauflichen -
entsprechend den Zielsetzungen des Fldachennutzungsplanes (21. Anderung)
teilweise bis nahe an die emitierenden VerkehrsstraBen herangefiihrt, da
groftenteils an der Reeser LandstraBe und GriinstraBe die Bebauungen vorhanden
sind und somit Zwangspunkte darstellen. Die geringfiigigen Erweiterungen der
Wohnbaufldchen stellen nur eine Arrondierung dar.

Entlang der NordstraBe - K 7 - wdren grioBere Abstdnde zur Larmquelle
(VerkehrsstraBe) erforderiich, wenn die Wohnbebauungen nur in nicht planungs-
richtpegeliiberschreitenden Zonen errichtet werden sollten. Dies hitte zur

Folge, daB wertvolle Grundstiicksflachen innerhalb des Stadtbereiches zu-

kiinftig unbebaubar bleiben wiirden. Allein schon aus wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten wire diese MaBnahme nicht vertretbar. Ayf die Errichtung von
aktiven SchallschutzmaBnahmen ( Schallschutzwinde oder -wdlle), welche die
Mindestabstdande ermdglichen , wurde aus dsthetischen Gesichtspunkten bei der
vorhandenen innerstddtischen Situation verzichtet.

Wie auch die Vornorm DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - ausfiihrt,
Tassen sich nahe Verkehrswegen die Planungsrichtpegel nicht immer einhalten.
Uberschreitungen um mehr als 10 dB (A) sollten aber nur in besonders be-
grundeten Ausnahmefdllen zugelassen werden. GemiB den Planungsgrundsatzen
des § 1 BBauG insbesondere der Forderung nach gesunden Wohnverhiltnissen

ist jedoch der Nachweis eines ausreichenden Schallschutzes erforderlich.
Gemdl RunderlaB des Innenministers NW vom 8.11.1973 - VC - 870.2 ist bei
Pegeliiberschreitungen von mehr als 10 dB (A) Gffentlich-rechtlich zu
sichern, daB ausreichende SchallschutzmaBnahmen durchgefiihrt werden.

Nach dem Schallschutzgutachten, das gleichzeitig die jeweilige prognosti-
zierte Streckenbelastung des Generalverkehrsplanes der Stadt Wesel berticksichtigt
werden entlang der Reeser LandstraBe die Planungsrichtpegel (Vornorm DIN
18005) 1im Bereich des ausgewiesenen WA-Gebietes (Hausgruppe) im nordwest-
lichen Planbereich in der Nacht (22.00 bis 6.00 Unhr) um 13,7 dB (A)

und am Tage um 8,3 dB (A) Uberschritten. Fiir das festgesetzte Mischgebiet
liegt eine Uberschreitung in der Nacht von 11,4 dB (A) und am Tage von

6 dB (A) vor. Entlang der GriinstraBe werden die Planungsrichtpegel fiir
die angrenzenden WA-Gebiete in der Nacht umil4,7 dB (A) und am Tage

um 10,3 dB (A) iberschritten,
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GemaB v.g. RunderlaB des Innenministers wurden die die Planungsrichtpegel um
mehr als 10 dB (A) liberschreitenden Bereiche im Bebauungsplan gekennzeichnet
und passiver Schallschutz festgesetzt (s. Text §§ 11 und 12). Demnach sind fiir
Aufenthaltsrdume schallddmmende Fenster der Schallschutzklasse 2 (RW 30-34

d8 (A)) nach VDI-Richtlinie 2719 einzubauen.

Da teilweise auch fiir das Mischgebiet eine Uberschreitung von mehr als 10 dB (A)
vorliegt, wurde dort entgegen den Ausfiihrungen des Gutachters ebenfalls ent-
sprechender Schallschutz festgesetzt,

Dariiber hinaus wurde auch die nordliche Gebdudefront der geplanten Hausgruppe
im WA-Gebiet an der Reeser LandstraRe mit passivem Schallschutz belegt.

Bei der Berechnung des Mittelungspegels durch den Gutachter wurde aufgrund des
vorhandenen Gebdudes auf dem Flurstiick 482mit einem Schalleinfallwinkel von
120° gerechnet. Da aber zu erwarten ist, daB dieses Gebiude aufgrund der
Planung zukiinftig abgangig sein wird und sich dann der Schalleinfallwinkel
negativ verdndert, wurden auch auf der Nordseite analog SchallschutzmaBnahmen
fiir erforderlich gehalten und festgesetzt.

Fir das ausgewiesene WA-Gebiet parallel zur NordstraBe - K 7 - bzw. zur
offentlichen Griinfliche - Schutzpflanzung - werden die Planungsrichtpegel in
einem Abstand von ca. 45 m zur StraBenachse in der Nacht um 12,5 dB (&) und
am Tage um 3 dB (A) tberschritten. Die auf der v.g. Gffentlichen Griinfliche
durch Text § 8 festgesetzte Schutzpflanzung bewirkt eine Minderung des

Pegels um 3 dB (A), so daB eine Ubérschreitung von mehr als 10 dB (A) nicht
mehr vorliegt. In allen iibrigen Bereichen des Bebauungsplanes kdnnen nach

dem Gutachten Uberschreitungen der Planungsrichtpegel bis zu 10 dB (A)
auftreten, Hier hat gemdfl RunderlaB die Baugenehmigungsbehorde den Bauherren
im bauaufsichtlichen Verfahren schriftlich zu empfehlen, im eigenen Interesse
diejenigen baulichen Vorkehrungen zu treffen, die einen ausreichenden Schall-
schutz gewdhrleisten. Es st davon auszugehen, daB heutige Bauvorhaben auf-
grund der Warmeschutzverordnung mit einer Isolierverglasung ausgestattet
werden miissen, welche neben der entsprechenden Wdrmeddmmung auch eine Schall-
absorption bis zu 29 dB (A) erbringen,

Das Schallgutachten ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Sonstiges

1.) In die StraRen bzw. Gehsteige sind zur Sicherstellung der Léschwasser-
versorgung Hydranten nach DIN 3222 einzubauen. Diese Hydranten sind in
einem Abstand zwischen 80 bis 100 m untereinander bzw. von zu planenden
Gebduden anzuordnen. Des weiteren sind diese durch ebtsprechende Hinweis-
schilder nach DIN 4066 als solche zu kennzeichnen.
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2.) Die fiir den Einsatz der Feuerwehr sicherzustellende LGschwasserver-
sorgung betrdgt unter Hinweis auf § 6 der 1. Wassersicherstellungsverordnung
vom 31.3.1970 je ha bebauter Fliche:

288 m* / 5 h

3.) Diese Angaben sind dem entsprechenden Wasserversorgungsunternehmen
bekanntgegeben.

Wesel, den 10. 2. 1981 Planungsamt der

Stadt Wesel

(Rohde)
Stddt. Bauoberamtsrat

Bescheinigung:

Diese Begriindung gehtrt zum Bebauungsplan Nr. 141 "NordstraBe / Aachener
StraBe" der Stadt Wesel und hat mit dem Plan gemiB § 2a Abs. 6 BBauG nach
vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 13.2.1981 in der Zeit vom 23.2.81
bis 23.3.81 einschl. @ffentlich ausgelegen.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Wesel, den 24.3.81
Stadt Wesel
Der Stadtdirektor

(6?191)

Techn.Beigeordneter

Entscheidungsbegriindung:

Nach Priifung der gemdB § 2a (6) BBauG fristgemdB vorgebrachten Bedenken und
Anregungen flieBen folgende Anderungen oder Ergdnzungen in den Bebauungsplan-
entwurf bzw. in die Entwurfsbegriindung ein.

1. Die Bauzone auf dem Flurstiick 381 (Schramm) wird bis auf 3 m an die Flupr-
stiicksgrenze heran erweitert,

2. Der Ausbau der Verkehrsfldchen auf den Grundstiicken Vortmann erfolgt
solange nicht, wie die Gdrtnerei erwerbsmdBig betrieben wird. Dies gilt
nicht mehr, wenn Grundstiicksfliche der Girtnerei einer Wohnbebauung
zugefihrt oder wenn bodenordnende MaBnahmen eingeleitet werden.
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3. Der Ausbau der Aachener StraBe erfolgt solange nicht, wie die Girtnerei
Teichmann erwerbsmdBig betrieben wird.
Dies gilt nicht mehr, wenn Grundstiicksfldche der Girtnerei der

Bebauung zugefilihrt wird.

Im Ubrigen wird den vorgebrachten Bedenken und Anregungen nach gerechter
Abwdgung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander nicht entsprochen. Insofern gilt die Entwurfsbegriindung als

Entscheidungsbegriindung.

Diese Entscheidungsbegriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 141 "NordstraBe /
Aachener StraBe" der Stadt Wesel und ist Gegenstand des Beschlusses des
Rates der Stadt Wesel vom 21.7.1981.

Wesel, den 21.7.1981
Stadt Wesel

Der Stadtdirektor
Ij} Veptretung

(Dimel)
Techn.Beigeordneter




