N\ Fur die Erarbeitung des Planentwurfes: |  Der Rat der Stadt Wesel hat am72.0%.2844 die Aufstellung
"\ Z R h kl = dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
i Lindschulte + Kloppe schluss wurde am O1.02 2z012. gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB
TeXtI IChe FeStsetzungen eichener arung Ingenieurgesellschaft mbH ortstiblich bekannt gemacht. = -~
Bes " Il Stresemannstr. 26 40210 Dusseldorf P N .
1 Art und MaR der baulichen Nutzung tandsdarstellungen Ple Bﬁrgerrr.lelsterm
m Auftrage:
38 §i >/
11 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) = ) Ui i qLacz«r_
: B8 gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (sonstige nicht / CetE e Ept}mlxrfsvarfassser;d Wesel, den 42.0%:2 7
stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzuléssig sind. sk s e 3

12  GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 BauGB kann Uber die jeweils festgesetzte Zahl Flurstiicksgrenze Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als Entwurf am
= Fa der Vollgeschosse hinausgehend ein zusétzliches Vollgeschoss zugelassen werden, wenn o8.05. 2012 zugestimmt und beschlossen, den Planent-
2338 dieses geneigte Dachflachen gem. § 2 Abs. 5 Satz 3 BauO NRW aufweist und die gem. § 17 266 Flursticksnummer wurf mit der Entwurfsbegriindung einschlieRlich Umwelt-

5 $53 {_\bs. 1 BauNVO vorgegebene Obergrenze der Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 nicht bericht und allen Anlagen sowie umweltbezogenen

e uberschritten wird. —————————- Flurgrenze Stellungnahmen gem. § 3 (2) Ba_@@{B offentlich auszulegen.
1244 6’3 Baum, vorhanden / ol g¥ S
- = = (! ie Burgermeisterin
A~ 2 Uberbaubare Grundstiicksflichen [ SR & B 5 Hecke, vorhanden » o "‘_Im Aﬂftrage;
WA, 1 7 ) 21  GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO NN A Zaun Dusseldorf, den ©2 .09 2044 Wesel, den ©%.&S. sazi He D
5 334 Bit ’ sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen auf Grundstiicksflachen zwischen
1. ! StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze (Vorgarten) nicht zuléssig sind. [ | T : Mauer
7> {} 0,4 £37 " Die Ubereinstimmung der Bestands- Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit Um-
e 15,94 Bestandshohe ; : : :
(/ - 5 b " angaben mit dem Liegenschaftska- weltbericht und allen Anlagen sowie umweltbezogenen
(Se Gartenhaussiedlung b, 3 GrundstiicksgroRen taster und der Ortlichkeit nach dem Stellungnahmen haben gem. § 3 (2) BauGB nach ortstib-
2321 Stand vom 19.11.2007 wird beschei- licher Bekanntmachung am 2e.06.2o012 in der Zeit vom
5 (‘3 : 31 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die Grundstiicksgrofen fur Doppelhaus- Festsetzungen gemaR § 9 BauGB nigt: 280c.2012.  bis gmgﬁﬁr o%.2o+2 ffentlich aus-
O( : o 1311 halften mindestens 250 m? und firr Einzelhduser mindestens 350 m? betragen missen. gelegen. Q R P
ﬁ 1oy 2528 i O b 1 Art der baulichen Nutzung ObVi Kampmann ; y
eéjé ﬂ > 4 Héhenfestsetzungen
i KD23’42R§S o - 2244 (% Allgemeines Wohngebiet (mit Nummer des Nutzungsgebietes) %A AN
g 200 41 GemaR § 9 Abs. 2 BauGB wird die Erdgeschossfubodenhohe auf maximal 0,30 m Gber dem Wesel, den ©3.© Wesel, den ©1.
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héchsten Punkt der StraBenkrone festgesetzt, bezogen auf die Verkehrsflache vor der Zu-
fahrt des jeweiligen Baugrundstiickes.
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2 MaR der baulichen Nutzung Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan am

42 GemaR § 9 Abs. 2 BauGB wird die zuléssige Firsthéhe der Gebaude im Plangebiet auf 6,00 m o5a2.2042 gem. § a iV.m. § 7 GO NRW als

bis maximal 9,00 m tiber dem héchsten Punkt der StraRenkrone festgesetzt, bezogen auf die = Satzung und die E rindung einschlief3-
e Verkehrsflache vor der Zufahrt des jeweiligen Baugrundstiickes. I Zahl der Voligeschosse, Hochstmals lich Umweltberic B beschlossen.
> 43 GemaR § 9 Abs. 2 BauGB wird die zulassig Traufhéhe der Gebaude im Plangebiet auf 3,00 m = = e g e
bis maximal 6,50 m tber dem héchsten Punkt der StraRenkrone festgesetzt, bezogen auf die 0’4 g A“ﬂ"@"l@‘ Westkamp
Verkehrsflache vor der Zufahrt des jeweiligen Baugrundstickes. Wesel, den ©é. jermeisterin

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

5 Niederschlagswasserbeseitigung i e s i et

legung der stadtebaulichen Planung
wird bescheinigt:

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist

am 1eox2072  gem. § 10 BauGBi.V.m. §§ 7 (4)
und 52 (3) GO NRW und gem. der Bekanntmachungsver-
ordnung NRW vom 05.08.2009 (GV. NRW S. 442, ber. S.
481), mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungsplan und
die Begriindung ab sofort zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten wird, ortstbli
Mit dieser Bekan
in Kraft.

51 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 1 LWG wird festgesetzt, dass das Niederschlags- Einzel- und Doppelhauser

wasser von versiegelten oder Uiberdachten privaten Grundstiicksflachen nach den anerkann-
ten Regeln der Technik auf den Grundstiicken zu versickern ist. A Einzelhauser
Baugrenzen

996 ObVi Kampmann

Loy

Wesel, den ©3.0%.

52 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 1 LWG wird festgesetzt, dass das Niederschlags-
wasser von offentlichen Verkehrsflachen nach den anerkannten Regeln der Technik in dezen-
tral angeordneten Mulden zu versickern ist.

4 Verkehrsflachen

A\ 1307
6 Altlasten
6.1 GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festsetzt, dass eine bauliche Nutzung im Nutzungsgebiet

WA, solange unzulassig ist, bis ein Nachweis erbracht wurde, dass die Boden frei von Alt-
lasten sind und fur eine wohnbauliche Nutzung uneingeschrankt genutzt werden kénnen.

Verkehrsflache

538 \\

1217

7 Immissionsschutz Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Full-/Radweg

**1 Ersatzlos gestrichen:
amAalR 8§ Q Ah 3 4

StralBenbegrenzungslinie

v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Rechtsgrundlagen
\ 607 e e S 14 Einfahrtbereich
**2 Ersatzlos gestrichen:
') 2  CemaR§ bs—2-Nr—24-BauGB-wird-festgesetzt-aass-entiang-aer-sebadae - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
= KD 2317 . & i 5 Griinflichen Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
P \'. - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
" '\ B sffentliche Griinflache zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)
S 3 Ersetzt durch:
\. 7.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entlang der Geb&udefronten, die den - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz

Larmpegelbereichen | oder Il zuzuordnen sind, das bewertete Bauschalldémmmal3 der ge-
samten AulRenfront an zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen mind. @
Rw. erf = 30 dB aufweisen muss (gem. DIN 4109).

vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Spielplatz

- Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV NRW S. 729)

6 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ Anpflanzen von Baumen

7 Sonstige Planzeichen

- Gemeindeordnung (GO) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2011 (GV NRW S. 685).
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Festsetzungen gem. § 86 BauO NW

1 AuBenwandflachen

173

14  Die AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind als rotes bis braunes Sicht- / Verblend-
mauerwerk auszufithren. Andere Farbgebungen sowie Holzverschalung oder Putzbauten
sind ebenfalls grundsétzlich zuléssig. Bei Doppelhausern / Hausgruppen sind andere Farb-
gebung des Sicht- / Verblendmauerwerks sowie Holzverschalung oder Putzbauten nur
zulassig, wenn sich alle Bauherren auf das gleiche Material geeinigt haben. Fur unterge-
ordnete Teilflachen und Bauteile (max. 15% Wandflachenanteil) durfen auch andere
Materialien verwendet werden. I l

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

: ) ) des Bebauungsplanes
12  Garagen sind in Material und Farbe dem Hauptgeb&ude anzupassen. Fur Grenzgaragen sind Lt e oo mell
Flachd&cher vorzusehen. Eine Begriinung ist erwiinscht. Aneinander gebaute Garagen sind

deckungsgleich zu errichten.

——0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

KD 23,56

2 Dacher

Larmpegelbereich mit Bezeichnung

21  Fur Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher in Form von Satteld&chern mit einer Neigung von A ;
(siehe Nr. 7 der textlichen Festsetzungen)

173 15° bis 45° zulassig.

22 Alle Dacher sind mit anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen einzudecken.
AuRerdem sind rote bis rotbraune Dachpfannen (Ziegel) oder Dachsteine zuléssig. Bei
Doppelhausern / Hausgruppen sind rote bis rotbraune Dachpfannen (Ziegel) oder Dachsteine

234 ? nur zulassig, wenn sich alle Bauherren auf diese Dacheindeckung einigen. Zulassig sind

875 : 1348 200 auRerdem Dacheindeckungen zur Solarenergienutzung.

454 23  Die Traufe ist parallel zur Verkehrsflache auszurichten. Abweichend hiervon kann gruppen-
weise eine andere Traufrichtung vorgesehen werden.

1146

24  Solaranlagen sind zuléssig, wenn sie der Grundform des Daches angepasst sind und sich in
die Gesamtgestaltung des Gebaudes einfugen.

L
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\ ClNNGES Ubersichtsplan mit Geltungsbereich

?@ w3 1 Die Baugrunduntersuchungen sind Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes. Stadt We Se I
2 Der Umweltbericht mit integriertem landschaftspflegerischen Fachbeitrag und artenschutz- ”'j////, " 2\ \: < AN 7 ,,,><\’/7,4'(,/")/‘> U
452 rechtlicher Priifung ist Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes. Vg . §k / N /4«1’}\"««", . /ll l/;&‘:{} n é
! 2430 a FINQN ¥ 7 ¥ Ak
5 777 ; 2 ‘4 i P, : e
* 1145 3 Die Verkehrsuntersuchung ist Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes. m A& T \\ ™ : 2. ’1%~ £ 7 ‘fp)\ ”‘
a o~ " "A W W Rl P 3 e
i 915 = Die schalltechnische Untersuchung ist Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes. /- b ‘ [
235
**1 Klarstellend ergénzt: B b g pl N 1 42
e A i R 5 Das Gutachten zur Vertréglichkeit des Bebauungsplanes Nr. 142 - 1. Anderung "Stoppen- ebauungs an r.
bergstrae Stid" mit dem benachbarten Betriebsbereich der BYK Chemie GmbH unter dem
i & v g Gesichtspunkt des § 50 BImSchG / Art. 12 Seveso-lI-Richtlinie ist Bestandteil der Begriindung
z @Q dieses Bebauungsplanes. .
' LR}
916 6 Bei Durchfiihrung von Erdarbeiten kann mit Kampfmittelfunden gerechnet werden. Bei Aus- Sto p pen be rg St ra Ile - S u d
@ 476 hubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung sowie Beobachtung s
450 6 des Erdreichs empfohlen. Bei Widerstand im gewachsenen Boden bzw. bei Auffinden von 1 An d eru n g
| |

Q . Kampfmitteln ist der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. Erfolgen Erdarbeiten mit
@ erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc., ist grund-
1256 satzlich eine Sicherheitsdetektion gemaR dem 'Merkblatt fur das Einbringen von Sondier-
bohrungen' durchzufithren. :

7 Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denk-

malbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, unver- ’
449 - 2384 zuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. 4 ™ Au Sfe rt| g u ng
B8 KD 23,90
® KD 23,92 857 8 Bezuglich der Minimierung von Beeintrachtigungen der Tierwelt sind die artenschutzrecht-

lichen bzw. gesetzlichen Vorschriften gem. § 44 BNatSchG zu beachten. Fur im Gebiet vor-
kommende streng geschiitzte Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinine sowie europaische
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sind vor Durchfuhrung von Bautatigkeiten
fruhzeitig MaRnahmen zum Artenschutz mit der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises
Wesel abzustimmen.

638 A ?; Hansestadt /

Gemarkung Wesel
Flur 24
Mal3stab 1:500

__ Die Biirgermeisterin
Fachbereich 1

Zum Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Team 14 Bauleit-und Verkehrsplanung

204 - Ersetet durch ebauunjsp/an 9
| SR Mr. 442 ver. }-‘/no/erurgf L

Vor Baubeginn ist der héchste zu erwartende Grundwasserstand beim Landesamt fur
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) zu erfragen.




