STADT WESEL
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 142
,STOPPENBERGSTRARE - SUD

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB

Ziel der Planaufstellung

Auf Flachen in einem Karree zwischen der Nordstral3e, der Stoppen-
bergstralRe, der Griinstrale und dem Kartauserweg soll eine Wohnnut-
zung entwickelt werden.

Der Anderungsbereich hat eine GesamtgroRe von ca. 3,2 ha und wurde
bislang baulich nicht genutzt. Lediglich der stidwestliche Teilbereich ist
Standort einer Gartnerei. Die Ubrigen Flachen wurden als Hausgarten
bzw. Wiese genutzt.

Fur diesen Bereich existiert der Bebauungsplan Nr. 142, welcher eine
bauliche Entwicklung vorsieht, die nach heutigen Mal3staben stadtebau-
lich nicht mehr zeitgemal erscheint. Insbesondere der gemald Bauge-
setzbuch notwendige flachensparende Umgang mit Grund und Boden
gebietet, das Areal zu Uberplanen. Hierbei qilt es, die offentlichen Er-
schlieBungsflachen sowie die stédtebauliche Gestaltung unter Berick-
sichtigung der bereits vorhandenen baulichen Strukturen neu auszurich-
ten.

Zu diesem Zweck soll ein neues Planungsrecht tiber eine Anderung des
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 142 ,Stoppenbergstral’e — Sud" ge-
schaffen werden.

Berticksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens wurden geman
8 2 BauGB uber eine Umweltprifung ermittelt. Da mit der Bebauungs-
plananderung im Anderungsbereich keine grundsatzlichen Veranderun-
gen gegenudber der rechtskréftigen Planung entstehen, ist zusammen-
fassend festzustellen, dass die Umweltauswirkungen auf die relevanten
Schutzglter insgesamt unerheblich oder nur von geringer Bedeutung
sind. Eine Verschlechterung des Umweltzustandes ist unter Berlicksich-
tigung von Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutzmalnahmen nicht
zu erwarten.

Der durch die beabsichtigte Planung verursachte Eingriff in Natur und
Landschaft wurde gemal 8 1a BauGB ermittelt. In dem hierzu erstellten
landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurde die Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung vorgenommen.

Innerhalb des Plangebietes wurden als kompensierende MalRnahmen
Festsetzungen zu Grinflachen getroffen. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
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zierung weist auf dieser Basis insgesamt ein 6kologisches Defizit in HO-
he von -5.390 Werteinheiten nach. Fiur dieses Defizit ist ein externer
Ausgleich zu schaffen, der Uber den Ankauf von 6kologischen Wertein-
heiten aus einem Okopool erfolgen wird. Die Regelungen zum 6kologi-
schen Ausgleich wurden Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen
der Stadt Wesel und dem Vorhabentrager gesichert.

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde als um-
weltrelevante Stellungnahme auf die Néhe des Plangebietes zur Byk-
Chemie GmbH hingewiesen, die unter die Regelungen der Storfall-
Verordnung - 12. BImSchV fallt. Zur Prifung etwaiger notwendiger
Schutzabstéande wurde eine Einzelfallbetrachtung unter Hinzuziehung
eines Sachverstandigen gemaf § 29a BImSchG angeregt.

Die Berlcksichtigung der Anregungen ist Uber ein entsprechendes
Sachverstandigengutachten des TUV Nord erfolgt. Diese Einzelfallbe-
trachtung hat zum Ergebnis, dass aufgrund der Lage der kritischen Be-
triebsbereiche auf dem Geladnde der Byk-Chemie in Zusammenhang mit
den verwendeten Stoffgruppen das Gefahrdungspotential durch einen
Storfall gegeniber der geplanten Wohnbebauung an der Stoppenberg-
stral3e als gering einzustufen ist. Als Achtungsabstand, der dem planeri-
schen Schutzziel des § 50 Satz 1 BImSchG entspricht, werden zwischen
dem mafigebenden Betriebsbereich zur Grenze schitzenswerter Nut-
zungen 350 m empfohlen.

Das Plangebiet liegt somit auRerhalb des Achtungsabstandes. Die Ent-
wicklung eines Wohngebietes ist unter dem Aspekt des Art. 12 der Se-
veso-lI-Richtlinie vollsténdig vertraglich mit dem vorhandenen Betriebs-
bereich der BYK Chemie GmbH.

Ferner wurde einer Anregung des Landesbetriebes Wald und Holz ge-
folgt, fir eine im Inneren des Plangebietes nicht zu erhaltende Waldfla-
che an anderer Stelle eine Ersatzaufforstung durchzufiihren.

Seitens der von der Planung betroffenen Blrger wurde insbesondere auf
die durch das kinftige Baugebiet ausgeldsten zuséatzlichen Verkehre
hingewiesen. Um den Belangen der Anwohner Rechnung zu tragen,
wurden die Verkehrsflachen im Bebauungsplan so festgesetzt, dass in
sich abgeschlossene ErschlieBungsbereiche entstehen, die eine gerech-
te Verteilung des Kfz-Verkehrs auf die umliegenden Stral3en gewahrleis-
ten.

Planungsalternativen und anderweitige L6ésungs-
maoglichkeiten

Die Flache ist bereits im Flachennutzungsplan sowie im bestehenden
Bebauungsplan als Wohnbauflache deklariert. Eine Prifung von Stand-
ortalternativen ist nicht erforderlich.

Die Entwicklung an dieser Stelle stellt eine sinnvolle Nutzung einer in-
nenstadtnahen Brachflache dar und entspricht dem Ziel eines schonen-
den Umgangs mit dem Boden.
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