Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Art der Nutzung
§1
Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 5 der Baunutzungsverordnung

(BauNVO) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Tankstellen) nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

§2

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 BauGB kann Uber die jeweils festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse hinausgehend ein zusatzliches Vollgeschoss zugelassen werden, wenn dieses geneigte
Dachflaichen gem. § 2 Abs. 5 Satz 3 BauO NRW aufweist und die gem. § 17 Abs. 1 BauNVO
vorgegebene Obergrenze der Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 nicht Giberschritten wird.

Hohe baulicher Anlagen

§3

GemaR § 9 Abs. 3 BauGB wird die Erdgeschossfulbodenhéhe auf maximal 0,30 m Gber dem hochsten
Punkt der StraRenkrone festgesetzt, bezogen auf die Kanaldeckelhdhe in der Verkehrsflache an der
stdlichen Grenze des Geltungsbereiches. Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf Normalhéhennull
(NHN). Somit ergibt sich eine maximal zuldssige Hohe der Erdgeschossfulbodenhéhe von 24,20 m Gber
NHN.

§4

GemaR § 9 Abs. 3 BauGB wird die zuldssige Firsthohe der Gebaude im Plangebiet auf 6,00 m bis
maximal 9,00 m Uber dem hochsten Punkt der StralRenkrone festgesetzt, bezogen auf die
Kanaldeckelhéhe in der Verkehrsfliche an der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches. Die
Hohenfestsetzungen beziehen sich auf Normalhdhennull (NHN). Somit ergibt sich eine maximal
zulassige Firsthohe von 32,90 m tber NHN.

§5

GemaR § 9 Abs. 3 BauGB wird die zuldssige Traufhthe der Gebdude im Plangebiet auf 3,00 m bis
maximal 6,50 m uUber dem hochsten Punkt der StralRenkrone festgesetzt, bezogen auf die
Kanaldeckelhohe in der Verkehrsfliche an der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches. Die
Hohenfestsetzungen beziehen sich auf Normalhdhennull (NHN). Somit ergibt sich eine maximal
zulassige Traufhohe von 30,40 m Gber NHN.

GrundstiicksgroRen

§6

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die GrundstiicksgréRen fiir Doppelhaushélften
mindestens 250 m? und fir Einzelhduser mindestens 350 m? betragen mussen.

Behandlung des Niederschlagswassers

§7

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 LWG wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von
versiegelten oder Gberdachten privaten Grundstiicksflichen nach den anerkannten Regeln der Technik
auf den Grundstuicken zu versickern ist.

§8

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 LWG wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser von den
6ffentlichen Verkehrsflachen nach den anerkannten Regeln der Technik in dezentral angeordneten
Mulden zu versickern ist.

Schallschutz

§9

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entlang der Geb&udefronten, die den
Larmpegelbereichen | oder Il zuzuordnen sind, das bewertete Bauschallddmmmal der gesamten
AufRenfront an zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen mindestens R'w,res = 30 dB
aufweisen muss (geman DIN 4109).

Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Empfehlungen und Hinweise

Einsichtnahme von Vorschriften und Regelwerken

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (u.a. Gesetze, Verordnungen,
Richtlinien, Erlasse) und sonstige Regelwerke (z.B. DIN-Normen) kénnen bei der Stadtverwaltung Wesel
im Rathaus-Anbau, Klever-Tor-Platz 1, 46483 Wesel, Team 14 Bauleit- und Verkehrsplanung (Zimmer
232 bis 234), wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Héhenlage 6ffentlicher Verkehrsflichen/ Anschlusshéhen der Grundstiicke

Es wird empfohlen, die genauen Anschlusshéhen der Grundstiicke mit der Stadt Wesel, Team 14 Bauleit-
und Verkehrsplanung, abzustimmen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Dachflachen sind so zu erstellen, dass eine Verunreinigung durch die verwendeten Materialien
ausgeschlossen ist. Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist tiber die belebte Bodenzone (Mulden,
Rigolen etc.) auf privatem Grundstuick zu versickern.

Das gewahlte Regenwasserentwasserungssystem muss den anerkannten Regeln der Technik
entsprechen und hat sich den speziellen Bodenverhéaltnissen anzupassen. Die wasserrechtlichen
Vorschriften sind zu beachten.

Baugrundbegutachtung

Die Bodenuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 142 ,Stoppenbergstrae - Stid*, 1. Anderung kommt zu
dem Ergebnis, dass bei einer unterkellerten Bebauung bei der Errichtung von Baugruben in den sandigen
Boden in Anlehnung an die DIN 4124 eine maximale Boschungsneigung von 45° zu beriicksichtigen ist.
Die Sande/Kiese sind fiir einen Wiederaufbau (z.B. Hinterfiillung) geeignet. Um eine Durchnassung und
Aufweichung der Haufwerke zu vermeiden, sollten die zum Wiedereinbau vorgesehenen
Boden/Haufwerke mit Folie abgedeckt werden. Ausfiihrliche Informationen sind der Bodenuntersuchung
zu entnehmen. Das Gutachten ist Anlage zu dieser Begriindung.

Baumschutzsatzung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Wesel in ihrer
jeweils glltigen Fassung zu beachten ist.

Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet liegt im ehemaligen Kampfgebiet des 2. Weltkrieges. Vor Beginn von Bauarbeiten sollte
aus Sicherheitsgriinden eine geophysikalische Untersuchung des Geldndes vorgenommen werden.
Sollte sich der Verdacht auf Altlasten in Form von Blindgéngern oder Sprengkérpern bestatigen, so sind
in Absprache mit dem Kampfmittelrdumdienst die notwendigen Schutzmafnahmen zu treffen.
Erdarbeiten sollten mit der nétigen Vorsicht ausgefuhrt werden.

Schutz des belebten Oberbodens

Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der Baumafinahme ist dieser in
Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden ist gegen Verunkrautung und
sonstige Verunreinigungen zu schiitzen. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen zu
beachten.

Bodendenkmal

Das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist nicht auszuschlieRen.
Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehodrde
oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Xanten, unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen
Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. GemaR § 28 Abs. 2 Satz 2
DSchG NRW konnen die Denkmalbehorden und Denkmalpflegeamter insbesondere verlangen,
rechtzeitig vor Beginn eines Eingriffs Gelegenheit zur fachwissenschaftlichen Untersuchung von
Denkmalern oder zu deren Bergung zu erhalten.

Artenschutz

Zur Minimierung von Beeintrachtigungen der Tierwelt sind die artenschutzrechtlichen bzw. gesetzlichen
Vorschriften gem. § 44 BNatSchG zu beachten. Fir im Gebiet vorkommende streng geschiitzte Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie europédische Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
sind vor der Durchfiihrung von Bautatigkeiten friihzeitig MaBnahmen zum Artenschutz mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Wesel abzustimmen.

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 142 ,Stoppenbergstrake-Siid‘, 1. Anderung
gelten nicht fiir die vereinfachte Anderung C.

Reeser Landstralle

Lageplan mit Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gemanl DIN 4109 fur das Bebauungsplangebiet
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV.NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.11.2016 (GV.NRW. S. 966).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 256) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV.NRW S. 294).

Bekanntmachungsverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BekanntmVO NRW) vom 26.08.1999 (GV. NRW S. 516),

zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741).

Hinweis

Die Rechtsgrundlagen gelten fir die jeweiligen Verfahrensschritte in der zum Zeitpunkt ihrer Durchfiihrung giiltigen Fassung.

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-
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Der Rat der Stadt Wesel hat am 4312'.2046 die Aufstellung dieses
Beba un%sganes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
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am 99.0%.2.01 o8 gem. § 2 (1) Satz 2 (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.

Ulrike Westka

Blirgermeisterin : J
oy,

Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan am 0%07'2'0”F
gem § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO NRW als Satzung und die Entscheidungs-
begriindung gem. § 9 (8) BauGB beschlossen.

Ulrike Wegtka

Ausgefertigt: . ~
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Die geometrisch eindeutige Festlegung der stadtebaulichen Planung
wird bescheinigt:

Wesel, den 23 O3 20147

Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung und alle Anlagen IBben gem.
§ 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 0$.0%: 204 F.

in der Zeit vom 43.0%. 204 2. vis einschl. 4:9:.85. LIAF

offentlich ausgelegen.

Ulrike Westkamp "

Wesel, den 22,98, 2047 Birgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 420}20/7'
gem. § 10 BauGB i.V.m. § 7 (4 u. 7) GO NRW und gem. der
Bekanntmachungsverordnung NRW, mit dem Hinweis, dass dieser
Bebauungsplan und die Begriindung ab sofort zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden, ortstiblich bekanntgemacht worden. ;"“i %f
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