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Nr. 143

"Keramagstrabe - Ostteil "
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Aufstellungsbeschlufl

Der Rat der Stadt Wesel hat in seiner Sitzung am 13.12.1983 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 143 aufzustellen.

Die im Durchfiihrungsplan Nr. 24 dargestellten Festsetzungen ent-
sprechen nicht mehr den heutigen stidtebaulichen Zielvorstellun-
gen.

Der Vorentwurf wurde dem Planungsausschufl am 2. Mai 1984 vor-
gestellt.

Der Planungsausschufl faflte den BesclﬂuB, die Blirgerbeteiligung
gemdB § 2a BBau 6 sowie die Beteiligung der Trdager offentlicher
Belange gemdfl § 2(5) BBau 6 durchzufiihren.

Die Triger offentlicher Belange ‘wurden mit Schreiben vom 18.07.84
beteiligt.

Eine Biirgerversammlung wurde im Rahmen der Biirgerbeteiligung am
18.09.84 durchgefiihrt.

Auf Grund der vorgetragenen Bedenken und Anregungen wird eine
Anderung des B-Plans Nr. 143 vorgenommen.

Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 143 liegt im nérdlichen
Stadtbezirk.

Der Planbereich wird wie folgt abgegrenzt:

Im Norden : durch die NW-Grenze des Flurstiicks 202, Ostgrenze
der Flurstiicke 202 und 203,
NO-Grenze der Flurstiicke 971, 972, 819, 822.

Im Osten : durch eine Trennlinie durch das Flurstiick 877
(KeramagstrafBle) in der Hohe des Hauses Nr. 30.

Im Siden : durch die siidliche StraBenbegrenzungslinie der
KeramagstraBe bis zu Einmiindung der Stoppen-
bergstrafle.

Im Westen : durch die westliche StraBenbegrenzungslinie der

Stoppenbergstrafle bis zur Hohe des Flurstiicks
508, Trennlinie durch das Flurstiick 87 (Stoppen-
bergstr.), oOstliche StraBenbegrenzungslinie der
Stoppenbergstrafie bis zur NW-Grenze des Flur-
sticks 202.
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Zustand des Plavnbereiches

Der Planbereich ist bereits teilweise mit einer Reihenhausbebauung
bebaut. Eine noch unbebaute Fliche befindet sich ‘im Osten des
Planbereiches, an Stelle der im Durchfithrungsplan vorgesehenen
10-geschossigen Hochhausbebauung.

Die Anbindung des Planbereichs erfolgt iiber die an der Slidgrenze
des Planbereichs verlaufenden KeramagstraBe und iiber die Stoppen-
bergstrafle. Beide Straflen sind vollstindig ausgebaut.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in ausreichendem MaBe vor-
handen.

Das Geldnde ist im wesentlichen eben.

Planung
a.) Verkehrliche E rschliefung

Die Haupterschliefung des Wohngebietes erfolgt iiber die Kera-
magstrafle im untergeordneten Maf durch die Stoppenbergstrafe.

Die KeramagstraBe ist vollstdndig ausgebaut, die Fahrbahn-
breite betrdgt gem. Durchfiihrungsplan 5,50 m, die Gesamt-
straflenbreite 8,50 m.

Da sich die Einwohnerzahl gegeniiber dem Durchfiihrungsplan
geringfiigig verringert (Heruntersetzung des 10-geschossigen
Hochhauses) wird die Fahrbahnbreite auch in Zukunft aus-

reichend bemessen sein.

Die Stoppenbergstirafe tangiert den Planbereich im Westen, sie
ist in einer Gesamtbreite von 10,50 m vollstandig ausgebaut,
die Fahrbahnbreite betrdgt gem. Durchfithrungsplan 6,50 m.

Der ruhende Verkehr wird weitgehend aus dem Strafenraum
entfernt; die Stellpldtze fiir die geplante Bebauung werden
in zwei Gemeinschaftsstellplatzanlagen nachgewiesen.

Die Unterbringung der Pkw's in einer Gemeinschafts~Stellplatz—
anlage bzw. Garagenanlage ist erforderlich, da die Stellplidtze
fir die Reihenhausbebauung nicht unmittelbar am Gebdude nach-
gewiesen werden konnen.

Die erste Stellplatzanlage wurde unmittelbar an der Keramag-
strafle angeordnet, damit die Stdrfakioren nicht unnétig weit
in das Wohngebiet hineingetragen werden.

Die zweite Stellplatzanlage befindet sich siidlich der Keramag-
strafle, der rechiskriftige Durchfihrungsplan setzt an dieser
Stelle Einstellplatze und Garagen fest.

b.) Ver- und Entsorgung

- Abwasser
Zur Entsorgung des Planbereichs dient ein SW-Kanalg 250,

sowie ein RW-Kanal@ 400. Beide Kanile sind bereiis vorhan-
den.



- Elektrizitat
Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt iiber das vorhan-
dene Netz. Zur Versorgung der vorhandenen und geplan-
ten Wohnhéduser reichen die vorhandenen Trafostationen
aus.

- Gas- und Wasserversorgung
Eine ausreichende Gasversorgung ist durch die vorhan-
denen Versorgungsleitungen im Planbereich sichergestellt.
Als Wasserversorgung ist eine Versorgungsleitung DN 80
vorhanden.
Die privaten Wegefldchen sind mit Geh-, Fahrt- und Lei-
tungsrechten fir Ver- und Entsorgungstriger belegt.
Die sich im noérdlichen Planbereich befindliche Pumpsta-
tion sollte in ihrem oberirdischen Teil abgetragen werden.
Der Zugang wiirde Uber eine seperate Treppe erfolgen.

- Abfall
Abfdlle werden ordnungsgemidfl deponiert (Miillabfuhr).

- Brandschutz
In die Straflen bzw. Gehsteige sind zur Sicherstellung der
Loschwasserversorgung Hydranten nach DIN 3221 einzubauen.
Diese Hydranten sind in einem Abstand zwischen 80 bis 100
m untereinander bzw. von zu planenden Gebiuden anzuord-
nen.
Des weiteren sind diese durch entsprechende Hinweisschil-
der nach DIN 4066 als solche zu kennzeichnen.

- Die fiir den Einsatz der Feuerwehr sicherzustellende Losch-—
wasserversorgung betrdgt unter Hinweis auf § 1 des FSH 6
vom 25.02.1975 als Grundschutz unter Hinweis auf die tech-
nischen Regeln des DV 6 W Arbeitsblatt W 405 fiir den Bereich
des Bebauungsplans Nr. 143 48 m®/h.

- Die Forderung des Brandschutzingenieurs auf Sicherstellung
der o.a. Loschwassermenge ist sichergestellt.
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c.) Nutzung

Die festgelegte Nutzung basiert auf der Darstellung des rechts-—
kraftigen Fldachennutzungsplans.

Die im Bereich des Bebauungsplans Nr. 143 liegenden Wohnbau-
gebiete sind im Osten des Planbereichs als Allgemeines Wohnge-
biet (WA), im Westen als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Dies entspricht dem Charakter dieses Gebietes. Die reine Woh-
funktion nimmt von Osten (KeramagstirafBe) nach Westen (Griin-
strafle) zu.

Im Allgemeinen Wohngebiet konnen Liden, Schank- und Speise-
wirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen, zuge-
lassen werden.



Die ll-geschossige Reihenhausbebauung sowie das 111-geschos-
sige Gebdude (vormals 10-geschossiges Hochhaus) sind so ge-
gliedert, daB sie sich erstens durch ihre Kleinteiligkeit in
die bestehende Bebauung einfiigen, zweitens sich durch die
rdumliche Anordnung der Baukérper eine kleine platzartige
Erweiterung ergibt.

Diese Erweiterung liegt im Knickpunkt der Strafle und wird
fir den im iibrigen etwas monotonen Straflenraum eine Berei-
cherung darstellen.

Im ibrigen Planbereich ist westlich ein reines Wohngebiet fest-
gesetzt, dies entspricht dem Charakter der angrenzenden neuen
Wohnbebauung.

Festsetzung Art und MafB der Nutzung:

im Reinen Wohngebiet GRZ 0,4 11
- GFZ 0,8
' im Allgemeinen Wohngebiet GRZ 0,4 1-111
1,0

Fur die festgesetzten Grundfldchen- und Geschofflichenzahlen
sind die Hochstgrenzen des § 17 (1) Bau NVO in Ansatz ge-
bracht worden, um kosten- und flachensparendes Bauen, eine
Maxime heutiger Bauleitplanung, zu ermdglichen.

Im Planbereich befinden sich ca. 58 WE.

Private Spielpldize sind auf den Baugrundstiicken gemif LBau0
NW vorzusehen. Darliber hinaus sind folgende &ffentliche Spiel-
bereiche vorhanden.

Im Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 142
[y ist ein B + C - Spielbereich vorhanden.
Diesesbefindet sich westlich der Stoppenbergstrafie und ist von
der Mitte des Bebauungsplans Nr. 143 ca. 150 m entfernt. Des
weiteren befindet sich in n#dchster Nihe ein Spielbereich A,
sidlich der Hafenbahn, ca. 300 m von der Mitte des Planbe-
reichs entfernt.

5.0 Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen sind nur in einem geringfiigigen Ausmaf
notwendig. Sie k&nnen voraussichtlich entsprechend der vorhandenen
Interessenlage auf freiwilliger Basis durchgefiithrt werden.
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Kosten

Die der Stadt Wesel entstehenden Kosten wurden iiberschlaglich
ermittelt und setzen sich wie folgt zusammen:

a.) Straflenverkehrsflichen

- Gehwege : 80.000,00 DM

b.) Ver- und Entsorgung
—~ Umbau-Pumpstation 50.000,00 DM

Die geschdtzten Gesamtkosten betragen somit 130.000,00 DM. Die
Finanzierung dieser Kosten ist gemidfB den Vorschriften des BBauG.-

6. Teil und gem&dfl der ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt We-
sel vorzusehen.

Aufgestellt:

Wesel, den 03.05.85 Wesel, den O3 J5 #4

Der Stadidirekior

_— RPiarige
LR
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A Reiphold fvan Onna
8 Archftekt, Digt-Ing., Bavassessor
B Am forf 50, §238 Wesel, 50429

Bescheinigung:

Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 143 "KeramagstraBe-Ostteil"
der Stadt Wesel. Sie hat mit dem Planentwurf gem. § 2a (6) BBauG nach vor-
heriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 19./20.7.85 in der Zeit vom 29.7.85
bis 29.8.85 einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Wesel, den 17.9.1985 Stadt Wesel

Gehdrt zur V eriligung vom 217 ‘&

AZ.35.20-11 2% (Wes 4%3)

Der Regierungsprasident
Diisseldorf




Entscheidungsbegriindung

zum Bebauungsplan Nr. 143 "Keramagstrafe - Ostteil"
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Nach der Auslegung des ersten Entwurfes des Bebauungsplanes sind unter Beriick-
sichtigung von Bedenken/Anregungen folgende Anderungen in den Plan eingeflossen:

- Reduzierung der Geschossigkeit im Ostlichen Planbereich von III-IV
auf II bzw. III bei gleichzeitiger Korrektur der Bauzonen.

=~ Reduzierung der Stellpldtze, bedingt durch die Reduzierung der Geschossig-
keit. Die Stellpldtze werden siidlich der vorhandenen Reihenhausbebauung
ausgewiesen. Die zweigeschossige Gemeinschafts-Garagenanlage entfalit.
Dafir werden die Bauzonen nach Siiden vorgezogen. Zugleich bleiben die
offentlichen Parkpldtze an der KeramagstraBe erhalten

Nach der Auslegung des zweiten Entwurfes sind unter Beriicksichtigung von Be-
denken/Anregungen folgende Anderungen in den Plan eingeflossen:

Erweiterung der iberbaubaren Grundstiicksfldche auf den Parzellen Nr. 928 und

970 um ca. 8 m.
Stellplitze, Garagen oder Carports werden durch eine massive mind. 2 m hohe
Wand zu den Flurstiicken Nr. 520 und 523 abgegrenzt.

§ 9 der textlichen Festsetzungen wird gedndert, als das Pflanzgebot ausschlieBlich
auf das Pflanzen einer "Echte Kugelakazie" (ein kleinwlichsiger Baum mit kugel-

formiger Krone) beschrdnkt wird.

Durch das eingeschrinkte Beteiligungsverfahren gem. § 2 a (7) BBauG konnten ab-
schlieBend die Zustimmungen der betroffenen und benachbarten Grundstiickseigen-
tiimer eingeholt werden. Es kann also davon ausgegangen werden, daf mit allen Be-

tedil4igten Einvernehmen erzielt worden ist.
Im {Ubrigen gilt die Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegriindung gem. § 9 (8)

BBa uG.

Stadtplanungsamt Wesel

(Hasibether)

Aufgestellt: )
Wesel, den 27.09.1985

So beschlossen vom Rat der Stadt Wesel am 29.10.1985




