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TEXTLICHE PESTSETZUNGEN gemdB § 9 BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 151 "Alexander-Hegius-StrafBe" der Stadt Wesel

$ 2

Sonstige Sondergebiete - Verwaltung - gemdB § 11 Abs. 1 BauNVO

Zuldssig eind:

fiir Verwaltungen, Gebdude und Raume fiir freie Berufe und
vertretungen enturen mit
- Biiros,
- Ausstellungsrdumen,
- Schulungs-, Tagungs— und S
- sozialen R&umen ; ausschlieBlich den beglel Betrieb der SO-Ge-

biets—-N en darstellen und deren Versorgung sicherste
inen, Cafeterien etc.

2. Nebenanlagen, die der Versorgung der SO-Gebiete mit Elektrizitdt, Gas, Wirme,

Wasser und
Nebenanlagen.

zur Ableitung von Abwasser dienen sowie fernmeldetechnische

3. Stellplédtze, Garagen und Carports,
verursachten Bedarf abdecken.

die den durch die SO-Gebiets-Nutzung

$ 2

In den mit "2 WE" festgesetzten Bereichen sind gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro
Wohngebaude hdchstens zwei Wohnungen zuldssig.

§ 3
Die FuBbodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen muf hdher liegen

als die Oberkante der zugeordneten &ffentlichen Verkehrsfldche, hdchstens jedoch
bis zu 50 cm.

$ 4

SchallschutzmaBnahmen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

a) aktive MafBnahmen

Innerhalb der Umgrenzung der Fldche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen ist eine LArmschutzanlage als
Wall-/Wandkombination in einer Gesamthdhe von 4,0 m iiber Niveau der Achse
Emmericher StraBe zu errichten. Dabei diirfen die B&schungen des Walles die
Steigungen von max. 1:2 nicht iiberschreiten.

Die Larmschutzwand ist zur Emmericher StrafBe hin schallabsorbierend auszufiih-
ren.

b) passive MaBnahmen

Auf der Grundlage der DIN 4109 miissen nach auBen abschlieBende Bauteile der
jeweiligen Raumarten so ausgefiihrt werden, daB folgende SchallddmmafBe einge-
halten werden:

1. In den nicht besonders gekennzeichneten Bereichen sind Fassadendimmungen
entsprechend Larmpegelbereich III mit einer Schallddmmung als Kombination
von AufBlenwdnden und Fenstern von R'w,res = 35 dB fiir Aufenthaltsrdume und
R'w,res = 30 dB fiir Bilirordume vorzusehen.

2. In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen
Larmpegelbereich IV SchalldimmaBe von R'w,res =

sind fir den
40 dB fiir Aufenthaltsridume

Gemarkung Lackhausen

Flur 8

% ' *e'rgﬁnzt nach 6ff. Ausl. des Entwurfs

und R'w,res = 35 dB fiir Biirordume und fiir den L&rmpegelbereich V Schall-
dimmafBnahmen von R'w,res = 45 dB fiir Aufenthaltsrdume und R'w,res = 40 dB
fiir Biirordume als Kombination von AuBenwdnden und Fenstern vorzusehen.

Fiir eine ausreichende Beliiftung (1- bis 2-facher Luftwechsel pro Std.) der
Schlafridume ist bei geschlossenen Fenstern zu sorgen. Dabei ist zu gewdhrlei-
sten, daf die durch die Schallschutzmafinahmen erreichte Larmdammung nicht

beeintrachtigt wird.

Von den getroffenen Festsetzungen k&nnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen
werden, soweit gutachterlich belegt wird, daB geringere Mafinahmen ausreichen.

$5

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB ist gemd3f § 51 a Landeswassergesetz das
Regenwasser von Dachfldchen baulicher Anlagen iiber ein geeignetes Entwasserungs-
system auf privaten Grundstiicken dem Untergrund zuzufiihren. Die Dachflédchen
miissen so erstellt werden, daB eine Verunreinigung durch die verwendeten Mate-
rialien ausgeschlecsesen ist. Das Niederschlagswasser kann zur Speisung von
Gartenteichen verwendet werden.

$ 6

GemdfR § 9 Abs. 1 Nr. 20 diirfen auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflidchen der
WA-Gebiete fiir Wege, Freisitzflachen etc. nur wasserdurchldssige, grundwasser-
vertrdgliche Materialien verwendet werden. Eine Versiegelung ist nur zulédssig,
wenn durch entsprechendes Gefidlle sichergestellt ist, daB das ablaufende Nieder-
schlagswasser in angrenzenden Vegetationsfldchen versickern kann.

§ 7

Die gemdB § 9 Rbs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flidchen sind mit einer Auswahl
bodenstandiger Gehdlze nach den Listen A - E des Landschaftspflegerischen
Begleitplans zu bepflanzen.

Hinweise

— Im Bereich der Baumafnahme ist der Oberboden in Mieten fachgerecht bis zur
Wiederverwendung zu lagern. Der Boden ist gegen Verunkrautung und sonstige
Verunreinigungen zu schiitzen. Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen
Bestimmungen (z. B. DIN) zu beachten.

— Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas
empfehlen:

sind folgende MafBnahmen zu

a) Fassadenbegriinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen
an Kletterhilfen (sh. Liste "E").

b) Extensive Dachbegriinung mit mind.
allen Garagen.

c) Anlage von Gartenteichen.

10 em starker Vegetationsschicht auf

- Entlang der Emmericher Strafle sind die Grundstiicke liickenlos und dauerhaft
einzufriedigen.

- Entlang der Emmericher StraBe sind innerhalb der 20 m-Zone Werbeanlagen und
sonstige baulichen Anlagen nicht zuléssig.

— Die einschidgigen Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW und hier
insbesondere die Anzeigepflicht gemal § 15 sowie die Regelungen des Verhaltens
bei der Entdeckung von Bodendenkrmaler gemal §16 DSchG NW sind zu beachten.

Pflanzenlisten

Liste A Waldsaum (Str./Hei. 2 x v.,

155 oo il 5 aal)

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
Crataegus monogyna Weifldorn
Crataegus oxyacantha Rotdorn

Ilex aguifolium Stechpalme
Lonicera periclymenum Waldgeiflblatt
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Taxus baccata Eibe

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Liste B Gartenhecken (Str., 2 x v., 5 Stk,/lfdm)

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche -~

Ligustrum vulgare Rainweide

Ligustrum ovalifolium Rainweide

Crataegus monogyna Weilldorn

Crataegus oxyacantha Rotdorn

Prunus spinosa Schlehe

Taxus baccata Eibe

Liste C Obstwiese (Hst., 2 x v., Pflanzabstand 10 x
10 m.

Malus in Sorten Apfel

Prunus in Sorten Kirschen, Pflaumen

Pyrus in Sorten Birne

Cydonia in Sorten Quitte

Juglans regia Walnuf

Festlegung fiir die Wiesenansaat

Saatgutmischung
3% Agrostis tenuis 2% Medicago lupulina
30% Festuca ovina 7% (maximal) einjdhrige Krauter
15% Festuca rubra rubra 25% (minimal) mehrjdhrige Krauter

5% Poa pratensis und Wiesenblumen
5% Poa nemoralis
5% Trisetum flavescens

3% Lolium perenne

Liste D Erganzungsliste fiir Gartenbepflanzung
Acer Ahorn

Betula Birken

Castanea EBRkastanie

Euonymus Spindelstrauch (sommergriine Arten)
Fagus Buchen

Fraxinus Eschen

Prunus Kirschen (sommergrine Arten)
Quercus Eichen

Ribes Johannis- und Stachelbeeren
Salix Weiden

Sorbus Ebereschen

Tilia Linden

Ulmus Ulmen

Viburnum Schneeball (sommergriine Arten)
Liste E Kletterpflarzen

Actinidia Strahlengriffel

Aristolochia Pfeifenwinde

Celastrus Baumwurger

Clematis Waldrebe

Hedera Efeu

Lonicera GeiRblatt

Parthenocissus Wilder Wein

Polygonum Knoterich

Vitis Wein

Wisteria Blauregen

~J

Y J : 5

- Ba igesetzbuch ( BauGR ) in der Fass ng imachung vom | 12.86 { BGE S.2253)

Zul=tzt gedndert durch Gesetz vorm 22.04 .9 S, 466 )

- Eja .Z‘»lJ["_,_‘--"‘l'_}.:_\';Bfl'_'-!"_]"i'_rrl\,‘. in der Fassunao der icch om 23019 3B .
zuletzt gedndert durch Geselz S. 466 )
| | - Plenzeichenverordnung vom 18.1
i'- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen NW ) in der Fassung der Bekanntmac
vom 14.07. 94 ( GVNW. S.6686 )
- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfaje 15 ( GVNV 218
- Mallnahmengesetz zun é hmen ssung der Beka ichung

vom 28.04 93

- Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG & Ba er Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.87
A ~ z ~~ '8 [=Tan] s faT el - ) S——

(BGBI | S. 889 ) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.93 (BGBI | S 466) /6.8.93 (BGBI | S. 1458)
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem FUr die Erarbeitung des Planentwurfes
Liegenschaftskataster yind der Ortlichkeit nach dem
Stand vomn ﬂb‘o -/lolalf saowie die
geometrisch eindeutige Festlegung der stadte
baulichen Planung werden bescheinigt

St rrr ngsamt Wease Stadtplanungsamt Wese

Wesel, den 5.1, ‘ié ;-’am?'!_mm

Wese?%?ﬁl’?‘dl. )14\4(‘ Anfisleiter )
£8.05. 1448

Der Rat der Stadt Wesel hat am
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen

Der Aufsteliungsbeschiul® wurde am LS‘: /M‘ﬂ"

ortstblich bekannt gemacht
o

Woso 3o 7 104G, oo

Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als
Entwurf am /]?142% zugestimm! und be-
schlossen, denPlanentwurf mit der Entwurfsbe-
griindung gem. § 3 (2) BauGB rYr—i=-~ts

- & =

T Sffentich

auszulegen
e

& Fovi

.,J‘,‘es-!.-‘,-\i.:‘d;r‘/& A 2 qé BlUrgermeister

haben gem § 3 (2) BauGB IV m§2 Abs 2 u. 3
BBauG - MallnahmeanG nach ontsiblicher
Bekanntmachung am. Q.."?—-.f in der Zsit

vom.43. 9.4 + bis einschlietlich A ¥ 02.-9%

6ffentlich ausgelegen

[

Der i‘ft der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan
am 0¥k 97+ gem. § 10 BauGBIi.V.m

§ 7 GO als Satzung beschlossen und gem. § 8 (B)
BauGB die dazugehtrige Entscheidungsbegriindung

baschiossen.

- -

Wesel, den _?0, 0)‘% Blrgermeister

VoM. B AR e
he 35.2-42.22 (485 157)

habe ich keine Rechtsverstdlie geltend gemacht,

sTEpo
"‘.c' g?@.

60 )d\Jezirksregierung

Wasel, den ,02 ?ﬁf

Die Durcnfiihrung des Anzeigeverfahrens
Dieser Bebauungsplan hat mir im Anzeigeverfahren ) St 23 1
gem. § 11 (3) BauGR vorgelegen Mit Verfigung ist am 22.09.997 :

. gem §52S-EasciE—
Sladoabomani e § 12 BauGhi VvV m 55 74
u. 52(3) GONW und der Bekanntmachungs
verordnung vom 07 04.1281 (GWNW.S. 2023
mit dem Hinwels dall dieser Bebauungsplan und die
Begrindung ab sofort zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden, ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser

Bebauungsplan in K_mﬁ”;‘;?ﬁr;;cfr‘
/r

Ausgefertigt - 22.081987 | ™)

Wasel den S : Blrger
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Pflanzabstand

Hinweise

Festsetzungen
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Bestandsdarstellungen

Bestand Planung
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— ZEICHENERKLARUNG

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Allgemeine Wohngebiete

Sonstige Sondergebiete

Offene Bauweise

Offene Bauweise : Nur Einzel- und Doppel-
hduser zuldssig

Zahl der Voligeschosse - als Hochstmani
Grundfldchenzahl

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden - siehe §,7 der textlichen
Festsetzungen &

Baugrenze
StrafBenverkehrsfldchen
Stralenbegrenzungslinie
Rad - und Funweg
Offentliche Parkfldche
Straflenbegleitgriin
Bdume

Flachen fur Versorgungsanlagen,fir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Abwasser

Elektrizitat

Offentliche Griinfldchen

Spielplatz

Grunanlage mit naturlicher Vegetation

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Bdume zu erhalten

Mit Geh-Fahr-und Leitungsrechten
zu belastende Fldchen

Umgrenzung der Fldchen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Sichtdreieck

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Schallschutzmaflnahmen
Larmpegelbereich T¥

Einzelanlage die dem Denkmalschutz unterliegt

Ruine

Flurgrenze
Flurstlucksgrenze
Bauliche Anlagen
Kanaldeckel
Strafleneinlauf
Laterne

Zaun

Boschung
Gelandehohe

Baum

Bebauungsplan Nr. 151

” Alexander - Hegius - StraBe ”

4. Ausfertigung

MaBstab 1: 500
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