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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 151 "Alexander-Hegius-Strafle" der Stadt Wesel

Allgemeines

Der Rat der Stadt Wesel beschlofl in seiner Sitzung am 28.03.1995 die Aufhe-
bung der Ratsbeschliisse vom 28.08.1979 sowie vom 07.10.1980 betreffend
Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 151, 152 und 154 bis 157. Gleichzeitig
wurde der BeschluB zur Neuaufstellung der Bebauungspldne Nr. 151 "Alexander-
Hegius-StraBe" und 152 "FArberskamp" zwecks Schaffung neuen Planungsrechtes
nach den Vorgaben der Rahmenplanung Feldmark gefafBt. Soweit der Bebauungs-
plan Nr. 151 die Geltungsbereiche der Bebauungspldne Nr. 93 und Nr. 150
iiberlagert, soll er die rechtswirksamen Planteile ersetzen. Soweit der
Bebauungsplan Nr. 152 die Geltungsbereiche der rechtswirksamen Bebauungspli-
ne Nr. 150 und Nr. 153 iiberlagert, soll der Bebauungsplan Nr. 152 die
rechtswirksamen Planteile ersetzen. Die Aufstellung der Bebauungsplédne
Nr. 151 und Nr. 152 wird als vordringlich eingestuft, da moglichst kurzfri-
stig Wohnbaufldchen bereitgestellt werden sollen.

Erfordernis zur Planaufstellung

Im Stadtteil Feldmark, 6stlich der Eisenbahnlinie Oberhausen-Emmerich liegen
grofBe, ungenutzte Flachenbereiche, welche im Flachennutzungsplan — FNP - als
Wohnbauflidche dargestellt sind. Fir diesen Bereich ist im Vorfeld eine
Rahmenplanung erstellt worden, um eine geregelte, stadtebauliche Erschlie-
Bung des Gesamtareals sicherzustellen. Die neuen Bebauungspldne leiten sich
aus der Rahmenplanung Feldmark ab, welche am 28.03.1995 vom Rat zur Kenntnis
genommen wurde. Der Gesamtplanbereich soll sukzessive von Siiden (NordstralBe)
in Richtung Norden entwickelt werden, wobei der Bebauungsplan Nr. 151 als
erste Stufe dieses Planungszieles realisiert wird.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 151 sollen kurzfristig 250 - 300 WE neu
geschaffen werden. Desweiteren befindet sich eine Sonderbaufldche - Verwal-
tung - im Geltungsbereich; hier sollen Betriebe mit Verwaltungsfunktionen
angesiedelt werden.

Lage und Grofle des Planbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 151 1liegt silidwestlich des
Ortsteiles Lackhausen. Er wird begrenzt im Siiden durch die NordstralRe
- K 7 -, im Osten durch die Emmericher StraBle - L 7 -, im Norden durch den
Fdrberskamp und im Westen durch den Driiner Weg. Die genaue Bereichsabgren-
zung kann dem Bebauungsplan entnommen werden, die GrdBRe des Planbereiches
betrdgt 15,67 ha.

Planungsvorgaben

Im iiberdrtlichen Gebietsentwicklungsplan - GEP - ist der Planbereich als
Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan - FNP - stellt den Bereich iiberwie-
gend als Wohnbaufldche dar; im Eckbereich Emmericher StraBe/Nordstrafle
befindet sich eine Sonderbaufldche - Verwaltung -. Desweiteren stellt der
FNP eine Fldche fiir Versorgungsanlagen - Regenriickhaltebecken - an der

Emmericher StraBe dar. Entlang der {iberdrtlichen und &rtlichen Hauptver-
kehrsstraflen (Emmericher StrafBe und NordstraBe) sieht der FNP Griinfldchen in
unterschiedlichen Breiten - teilweise mit Immissionsschutzfunktionen - vor.



(

Symbolisch dargestellt ist eine Spielplatzfliche, zwei Richtfunkstrecken
sind nachrichtlich vermerkt.

Belange des Landschaftsplanes - Raum Wesel - des Kreises Wesel sind nicht
betroffen, da das Plangebiet auBerhalb des Geltungsbereiches liegt.

Fldchennutzungsplan - FNP -

Die geplanten Nutzungen des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 151 stehen in
Einklang mit den Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes;
die Entwicklung aus dem FNP ist gegeben.

Einfiigen in bestehende Rechtsverhdltnisse

Fiir Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 151 gelten z. Z. noch die planungs-
rechtlichen Festsetzungen der Bebauungspline Nr. 93 "DudenstraBe/Hummelweg"
und Nr. 150 "Driner Weg".

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 151 werden die iiberlagerten FliAchen
aufgehoben; die in den rechtskridftigen Bebauungspldnen flir diese Bereiche
festgesetzten Nutzungsarten werden iibernommen.

Westlich des Driiner Weges bis zur Eisenbahnlinie Wesel-Bocholt weist der
Bebauungsplan Nr. 150 fast ausschlieBlich Wohnbaufldchen (allgemeines
Wohngebiet - WA - und Kleinsiedlungsgebiet — WS -) aus. Ergdnzt werden die
vorgenannten Nutzungen durch private und Offentliche Griinfl&Achen.

Die rechtsverbindlichen Bebauungspldne Nr. 90, 91, 92, 92 A, 93 und 94
(einschlieBlich der Anderungen) filir den Ortsteil Lackhausen schlieflen
teilweise unmittelbar an den Bebauungsplanbereich Nr. 151 an. Dominierend
sind hier die Wohnbauflichen - reines und allgemeines Wohngebiet -, deswei-
teren sind in den Bebauungspldnen noch private und Sffentliche Griinfldchen,
Gemeinbedarfsflichen, Flichen flir die Landwirtschaft sowie eine kleinere
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft festgesetzt. An die Bebauungspline Nr. 93 - 1. Anderung und
Nr. 94 - 1. Anderung schlieBt im Siidosten der Bebauungsplan Nr. 181 mit
seinen Festsetzungen Gemeinbedarfsfldche - Betriebshof - und Flache fiir die
Landwirtschaft an. Gegenseitige Einwirkungen zwischen den vorgenannten
rechtsverbindlichen Bebauungspldnen und dem Bebauungsplan Nr. 151 sind nicht
Zu erwarten.

Der Bebauungsplan Nr. 153 sowie die Durchfilhrungspldne Nr. 27 und 22 A
(einschlieBlich Anderungen) erfassen mit ihren Geltungsbereichen Gebiete
westlich der Bahnlinie Wesel-Bocholt bzw. Oberhausen-Emmerich. Die in diesen
Pladnen getroffenen Nutzungsfestsetzungen lassen ebenfalls keine Auswirkungen
auf den Planbereich erwarten. Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes weisen
diese Plane schon teilweise einen grdfieren Abstand auf.

Bestand innerhalb und auflerhalb des Planbereiches

7.1 Innerhalb des Planbereiches

Die {iberwiegenden Teile der Fl&achen innerhalb des Planbereiches werden
z. Z. noch gdrtnerisch bzw. landwirtschaftlich genutzt. Bei der Brach-
fldache, etwa in der Mitte des Plangebietes gelegen, handelt es sich um
Relikte einer bis ca. 1953 hier betriebenen Silbersandgrube. Heute
findet diese Flache nur noch fiir Weidenutzung Verwendung; teilweise hat
sich in den Randbereichen Baum- und Strauchbewuchs eingestellt. Gegen-
liber dem Geldndeniveau der umliegenden Bereiche weist die Sandgrube
einen Geldndebruch von ca. 1,50 m bis 2,0 m auf.



Fast ausschlieBlich eingeschossige Wohnhiuser bilden den Baubestand
entlang des Driiner Weges von der Nordstrafle - K 7 - bis zum Firberskamp.
Die Ausnahme bildet der vorhandene Heizungs-, Sanitdr-, Klempner- und
Elektrobetrieb an der nordwestlichen Planbereichsgrenze nahe dem Fér-
berskamp. Es handelt sich bei dem Betrieb um ein Unternehmen, welches
Bestandsschutz genieBt. Aus betriebstechnischen Griinden ist in n&chster
Zeit jedoch eine Betriebsverlagerung zu erwarten.

Von dem als Ansatz im Planbereich bestehenden Teilstilick der Alexander-
Hegius-StraBe (z. Z. ca. 55 m BaustraBe) werden drei weitere Wohnh&duser
erschlossen. Planungsziel ist die Weiterfiihrung der Strafe in &stlicher
Richtung mit Anbindung an die geplante HaupterschlieBungsachse. An der
NordstraBe, etwa gegeniiber der StraBeneinmiindung "Am BlaufufB" bestehen
mehrere Wohnhiuser in ein- und zweigeschossiger Bauweise, daneben ist
hier noch ein Girtnereibetrieb ansdssig. Alle Gebdude werden von der
NordstraBe aus iiber bestehende Zufahrten erschlossen. Splitterbebauung
ist auch im Nahbereich der Kreuzungsanlage Emmericher StraBe/Nordstrafie
vorhanden. Es handelt sich hierbei um finf Wohnhduser in teilweise
zweigeschossiger Bauweise, welche {iber eine bestehende StraBe (ehemalige
AbelstraBe) mit der Nordstrafle verbunden sind.

Das bestehende Pumpwerk mit Riickhaltebecken im Eckbereich Fédrbers-
kamp/Emmericher StraBe dient der Entsorgung des Regenwassers und ist
Bestandteil des Entwidsserungssystems des Ortsteils Lackhausen. Ebenfalls
am Fiarberskamp ist ein Kinderspielplatz (A) in einer GrdBe von
ca. 5.200 m? angelegt. Neben Fldchen flir Bewegungsspiele ist der Spiel-
bereich noch mit mehreren Erdhiigeln fiir verschiedene Betdtigungen
ausgestaltet. Auf die Aufstellung aufwendiger Spielgerdte ist verzichtet
worden. Der vorhandene Baum—~ und Strauchbewuchs in den Platzrandberei-
chen stellt eine gute Ergédnzung zu der naturnahen Ausgestaltung des
Spielbereiches dar.

Bis auf die schon angesprochene Bodenmulde der ehemaligen Silbersandgru-
be weist das Geldnde keine weiteren wesentlichen HOhenunterschiede auf,
wohl aber besteht ein leichtes Gefille von der Emmericher StraBe zum
Driiner Weg hin.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Plangebiet 1lediglich in dem
Teilstiick der ehemaligen AbelstrafBe vorhanden, hinzu kommen bestehende
Versorgungseinrichtungen des RWE.

In dem Plangebiet sind von einem Fachbiliro zwei Rammkernbohrungen zur
Erkundung der Boden—- und Grundwasserverhdltnisse vorgenommen worden.
Beziiglich der Baugrundbeschaffenheit wird auf das der Begriindung beige—
fligte hydrogeologische Gutachten verwiesen.

Bestand aufBerhalb des Planbereiches

Zweli HauptverkehrsstraBen tangieren den Planbereich. Im Osten die
Emmericher StraBe - L 7 - mit der Wertigkeit einer {iberSrtlichen Haupt-
verkehrsstraBe und im Siiden die NordstraBle — K 7 - als innerstadtische
HaupterschlieBungsstraBe. Beide vorgenannten StraBen weisen einen
Vollausbau auf. Entlang der NordstraBe sind beidseitig Rad-/Gehwege
angelegt; auf dem Mehrzweckstreifen der Emmericher StraBe wird das
Radfahren geduldet. Das Einfahren fiir Kraftfahrzeuge von der
Emmericher StraBe - L 7 - in den Holzweg ist z. Z. nicht gestattet,
umgekehrt besteht die M6glichkeit nach wie vor.

Zwei Eisenbahnlinien verlaufen westlich des Plangebietes. Auf der
Strecke Wesel-Bocholt wird regionaler Schienenverkehr geringer Zugfolge
abgewickelt, die Strecke Oberhausen-Emmerich ist, bedingt durch den
AnschluBl an das internationale Schienenverkehrsnetz, wesentlich stirker
frequentiert.



Fast ausschlieBlich erschlieBende Funktionen fiir die bestehende Wohnbe-
bauung weisen der Driiner Weg und Farberskamp auf. Der Stadtteil Feldmark
mit seinem vielfdltigen Dienstleistungs- und Versorgungsangebot am
Marktplatz sowie den infrastrukturellen Einrichtungen (Schulen, Kirchen,
Kindergidrten, Post etc.) ist iliber den Holzweg auf kurzem Wege erreich-
bar.

Nahezu abgeschlossen sind die baulichen MaBnahmen in dem Bereich zwi-
schen der westlichen Planbereichsgrenze und der Bahnlinie Wesel-Bocholt.
Die realisierte Bebauung besteht fast ausschlieflich aus ein- bis
zweigeschossigen Wohnh&usern mit relativ groBem FreiflaAchenanteil.
Noérdlich des Firberskamp ist Streubebauung anzutreffen, die sich etwa
bis zum Westfalenweg erstreckt. Die Bausubstanz besteht aus Ein- und
Mehrfamilienhiusern, einem Gartnereibetrieb und einem Bauernhof. Die
unbebauten Flichen werden z. Z. fast ausschlieBlich landwirtschaftlich
genutzt.

Die Emmericher StraBe - L 7 - trennt den Planbereich vom Ortsteil
Lackhausen. Dominierend ist hier die Wohnbebauung, bestehend aus Ein-
zel-, Doppel— und Reihenh#usern in bis 2zu zweigeschossiger Bauweise, in
geringem Umfang ist auch der Mietwohnungsbau vertreten. Kleinere Li&den
und infrastrukturelle Einrichtungen (Kindergarten, Sport- und Spielanla-
gen) kommen ergidnzend hinzu.

Die Niederrheinischen Verkehrsbetriebe unterhalten an der Konrad-Duden-
StraBe einen Betriebshof mit Buseinstellhallen und Sozialrdumen; die
verkehrliche Anbindung des Betriebshofes an das iibergeordnete StrafBen-
netz ist auf kurzem Wege gegeben.

Das Gebiet siidlich der NordstraBe bis zur Driiner LandstraBe ist fast
ausschliefllich dem Gewerbe vorbehalten. Unmittelbar gegeniiber dem
Planbereich sind ein Getrankehersteller mit Abfilillung und Vertrieb und
ein Baumarkt ansdssig; beide Betriebe werden direkt von der Nordstrafe
angefahren. In dem rilickwartigen Teil des gewerblich genutzten Bereiches
sind Maschinen- und Stahlbau sowie artverwandte Betriebe vorherrschend.
Dabei prdgt der hier ansdssige Schwermaschinenbaubetrieb (Turbinenwerk)
das Gewerbegebiet. Desweiteren haben sich kleinere Metallverabeitungs-—
betriebe, Chemie- sowie verschiedene Handwerksbetriebe hier etabliert.
AuBer dem vorgenannten produzierenden Gewerbe sind in dem Gebiet noch
Handels- und Dienstleistungebetriebe ansidssig. Erschlossen werden diese
Betriebe von den StrafBen Am BlaufuB, Werner-von-Siemens-StrafBe und
MercatorstraBe. Wohnbebauung in ein- bis zweigeschossiger Bauweise ist
aufgrund der gewerblichen Nutzung nur im Randbereich an der StraBe
Am BlaufuB anzutreffen.

8. Planung

8.1 Planung und sonstige Nutzung

Der Bebauungsplan ist mit der Zielsetzung aufgestellt worden, die in

diesem Bereich brachliegenden Flachen m&glichst kurzfristig der Bebauung

zuzufiihren, um damit zum einen

- den Fehlbedarf an Wohnungen zu verringern und

- um auf Teilfldchen Betrieben mit Verwaltungsfunktion Mtglichkeiten zur
Ansiedlung zu geben.

8.1.1 Allgemeine Wohngebiete - WA -

Die im Bebauungsplan fiir Wohnbebauung vorgesehenen Bereiche sind
insgesamt als allgemeines Wohngebiet - WA - gemdB § 4 BauNVO



festgesetzt. Dies entspricht dem in der unmittelbaren Umgebung
bestehenden Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 150 "Driiner Weg").
Der Entwurf sieht fast ausschlieBlich eine bis zu zweigeschossige
Bebauung vor - in Anpassung an die Bebauung in den Randbereichen
-, der fiir eine maximal zulissige Bebauung bis zu drei Geschossen
vorgesehene Bereich an der Emmericher StraBe bildet die Ausnahme.
Die Grundflichenzahl - GRZ - betrigt 0,4, die dreigeschossige
Bebauung als Hochstgrenze gewdhrleistet die Einhaltung der Ge-
schoBflichenzahl - GFZ - von 1,2.

Entsprechend dem Bedarf und der Nachfrage sowohl nach Eigenheimen
als auch nach GeschoBwohnungsbau fiir Mietwohnungen beriicksichtigt
der Bebauungsplan diese Belange in angemessener Art und Weise.

Fiir den iiberwiegenden Teil des Planbereiches ist eine Bebauung mit
Einzel- oder Doppelhdusern und einer zuldssigen Anzahl von zwei
Wohnungen je Gebdude festgesetzt. Die gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
festgesetzte héchstzuldssige Zahl von Wohnungen ist getroffen
worden, damit der angestrebte Charakter der stddtebaulichen
Struktur sichergestellt ist. Die Infrastruktureinrichtungen (gepl.
verkehrliche ErschlieBung usw.) sind entsprechend dimensioniert.
Dariiber hinaus wird dem stadtebaulichen Erscheinungsbild der
vorhandenen, im Nahbereich gelegenen Wohnbausubstanz Rechnung
getragen. In den iibrigen Teilen des Bebauungsplanes - insbesondere
in den Bereichen entlang der HaupterschlieBungsstraBlen - ist auf
Festsetzung vorgenannter Art weitestgehend verzichtet worden, um
hier unter anderem Geschofiwohnungsbau in Form von Mietwohnungen zu
ermdglichen. Sowohl von der Lage und Erreichbarkeit der Wohnquar-
tiere (relativ kurze Wege ohne Beeintrachtigung weiterer Bereiche)
als auch von den infrastrukturellen Voraussetzungen her (Abwick-
lung flieBender Verkehr, ruhender Verkehr), bieten sich hier gute
Chancen zur Realisierung solcher BaumaBnahmen.

Die ausgewiesenen Bauzonen sind in sdmtlichen Bereichen grofBziigig
bemessen, um den unterschiedlichen Bauwiinschen Rechnung zu tragen,
gleichwohl ist aus gestalterischen Griinden die offene Bauweise
festgesetzt.

Von den befestigten Fahrbahnrdndern sowohl der Emmericher Strafle
als auch der NordstaBe weisen die Bauzonen einen Abstand zwischen
20,0 m und 30,0 m auf, teilweise sind diese Flachen gemadB
§ 9 Bbs. 1 Nr. 25 a BauGB zu bepflanzen.

Die bestehenden Wohnhduser unmittelbar an der Nordstrafe genieflen
Bestandschutz; eine iber den Bestandschutz hinausgehende Sicherung
der Wohnbebauung ist nicht beabsichtigt. Es ist vielmehr Ziel der
Planung, die kiinftige Bebauung von der NordstraBe abzuriicken, um
groBere Freiflachen zum StraBenraum zu schaffen. Die ErschliefBung
kann liber das innere StrafBennetz erfolgen.

Sondergebiete - SO — gemdB § 11 BauNVO

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung sind Untersuchungen
iiber verschiedene Verwaltungsstandorte auf gesamtstddtischer Ebene
durchgefiihrt worden. Der Eckbereich Emmericher StraBe/Nordstrafle
erwies sich dabei als den Untersuchungsbelangen entsprechend
geeignet. Ziel des Bebauungsplanes ist die konkrete staddtebauliche
Umsetzung. Die FlachengrdBe betragt 3,44 ha.

Die Definition der 2Zweckbestimmung des So-Gebietes - Verwaltung -
ist der Sammelbegriff flir die geplanten Nutzungsarten und zielt
nicht nur auf Verwaltungen im klassischen Sinne ab, gleichgiiltig
ob oOffentlich oder privat. Vielmehr ist es Ziel der Planung,
innerhalb des Sondergebietes auch kleinere Gebiude und R3ume fiir



freie Berufe (Arzte, Architekten, Makler, beratende Berufe etc.)
und filr Handelsvertretungen und Agenturen mit den entsprechenden
Bliros, Ausstellungsrdumen, Schulungs-, Tagungs- und Seminarriumen
zuzulassen. Erginzend kommen soziale R&ume hinzu, sofern sie
ausschlieBlich den begleitenden Betrieb der SO-Gebiets-—Nutzungen
und dessen Versorgung darstellen, gedacht ist hier z. B. an
Kioske, Kantinen, Cafeterien etc. Nebenanlagen, die der Versorgung
des Sondergebietes dienen (wie Elektrizitdt, Gas, Warme, Wasser,
Abwasser) sowie fernmeldetechnische Anlagen sollen ebenso zulédssig
sein, wie Stellplitze, Garagen, Carports etc. soweit sie den durch
die SO-Gebiets-Nutzung verursachten Bedarf abdecken. In § 1l der
textlichen Festsetzungen werden die 2zuldssigen Nutzungsarten
abschlieBend geregelt. Die Biindelung dieser Nutzungsarten macht
die Festsetzung als sonstiges Sondergebiet - SO - gemiB
§ 11 Abs. 1 BauNVO notwendig, da sich Art und Umfang dieses
Gebiets keinem der in den §§ 2 - 9 der BauNVO geregelten Gebiets-
typen zuorden 1l&Bt.

Das Sondergebiet erhdlt durch Baugrenzen umfafBte, grofiziigig
ausgelegte Bauzonen, um einen mdglichst groflen Spielraum bei der
Gestaltung der baulichen Anlagen zu gewdhrleisten.

Als Bauweise ist eine zuldssige Bebauung bis zu drei Geschosse
vorgesehen, die Grundfldchenzahl - GRZ - wird mit 0,8 festgesetzt.
Damit ist die Einhaltung der Obergrenze des MafBes der baulichen
Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO fiir sonstige Sondergebiete sicher-
gestellt.

Offentliche Griinflichen

Innerhalb des Bebauungsplanes sind zwei Offentliche Kinderspiel-
pldtze festgesetzt. Der bestehende Spielplatz am Fédrberskamp mit
dem Spielbereich A fiir alle Altersstufen deckt aufgrund seiner
GroBe sowohl den Bereich des Plangebietes als auch angrenzender
Wohnbereiche ab. LagemaBig bleibt der Spielplatz erhalten, erfiahrt
aber aufgrund des geplanten Ausbaus des Firberskamp als Erschlie-
BungsstraBe eine Fldchenreduzierung.

Der geplante Spielplatz (ebenfalls Spielbereich A) siidlich der
Alexander-Hegius-StraBe mit einer FlachengrdoBe von 2.060,0 gm
stellt eine gute Erginzung zu dem Spielplatz am F&arberskamp dar.
Die Erreichbarkeit der Spielpldtze selbst und untereinander ist
auf kurzen Wegen mdglich.

Die bestehende Griinflache im Nahbereich der Emmericher StraBe -
L 7 - / NordstraBe - K 7 - ist im Bebauungsplan als 8ffentliche
Griinfldache mit natlirlicher Vegetation festgesetzt und wird gemaRB
§ 6 der textlichen Festsetzungen bepflanzt.

Entlang der Emmericher StraBe = L 7 = ist gemaB
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB eine Flache filir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (L&rm-—
schutzanlage) im Sinne des Bundesimmissionsschutzes in Verbindung
mit einer &ffentlichen Griinflache festgesetzt und gemdBl § 6 der
textlichen Festsetzungen 2zu bepflanzen. Innerhalb dieser Fliche
wird die 1lt. Larmgutachten erforderliche aktive Larmschutzmafnahme
in Form einer Wall-/Wandkombination errichtet. Zur Sicherstellung
der Unterhaltung vorgenannter Larmschutzanlage ist auf den der
Anlage vorgelagerten Fldchen - innerhalb der WA- bzw. SO-Gebiete -
ein Geh- und Fahrrecht zugungsten der Stadt Wesel eingetragen.



8.1.4 Flichen fiir Versorgungsanlagen

Das bestehende Pumpwerk mit Regenriickhaltebecken, welches zum
Entwisserungssystem des Ortsteiles Lackhausen gehOrt, ist als
Fliche fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung - Abwasser -

festgesetzt.
Eine Versorgungsstation - Elektrizitdt - fiir die RWE Energie AG
ist im Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen.

9. Erschlieflung

9.1 Offentliche Verkehrsflichen

Die Verkniipfung der HaupterschlieBungsstrafe mit der NordstraBe — K 7 -
ist durch einen schon bestehenden StraBenanschluB lagemdfiig vorgegeben.
Aufgrund der kiinftigen Frequentierung dieses AnschluBipunktes ist ein Um-—
und Ausbau der Verkehrsflichen jedoch erforderlich. Die jetzt im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen der StraBenverkehrsfldachen lassen
sowohl die Mdglichkeit des Ausbaus zu einem leistungsfdhigen Verkehrs-—
knoten als auch zu einem reinen Kreisverkehr zu.

Ausgehend von der NordstraBe verlduft die Haupterschliefungsstrafle im
ersten Teilabschnitt in etwa 130 m Abstand parallel zur
Emmericher StraBe - L 7 -. Die GesamtstraBenbreite ist hier mit 15,0 m
festgesetzt. Damit ist die Anlage eines einseitigen Parkstreifens und
von beidseitigen kombinierten Rad-/Gehwegen mdglich. Die beiderseits der
Haupterschliefungsanlage festgesetzen Sondergebietsfladchen - SO - werden
teilweise direkt von dieser oder durch davon abzweigende StichstrafBen
mit einer Verkehrsfldchenbreite von insgesamt 10,0 m erschlossen. Fast
unverdndert beibehalten worden ist das StraBenteilstick (ehemalige
AbelstraBe) zur ErschlieBung der Wohnhduser Nordstrafle Nr. 2 bis 10.
Nach etwa 250 m nérdlichem Verlauf ist die Anlage eines Kreisverkehrs
vorgesehen, um einerseits eine optimale Abwicklung der zu erwartenden
Verkehre zu gewidhrleisten und andererseits durch die platzartige Auswei-
tung mit Begriinung der Insel die Langenabwicklung der Strafe gestalte-
risch zu gliedern. Zudem bietet der Kreisverkehr eine natilirliche Hemm-
schwelle. Ab dem Kreisverkehr setzt sich die HaupterschlieBungsstrafle in
leicht verschwenkter Fiihrung nach Norden bis zum Farberskamp fort und
knickt danach - unter Einbeziehung des Farberskamp - fast rechtwinkelig
nach Westen ab. Am Schnittpunkt mit dem Driiner Weg ist die Weiterfiihrung
nach Norden in Richtung Holzweg angedacht.

An den Kreisverkehr in westlicher Richtung schliefit die Querverbindung
zum vorhandenen Wohngebiet Driiner Weg in Verladngerung der Alexander-—
Hegius-StraBe an. Die Verkehrsfliadche ist mit 10,0 m Breite festgesetzt,
vorgesehen ist ein Ausbau im Separationsprinzip. Abzweigende Wohnstrafien
in Verbindung mit Stichwegen sichern eine optimale ErschlieBung der
Wohnquartiere ndrdlich und siidlich der VerbindungsstraBe. Versidtze bzw.
Verschwenkungen innerhalb der StraBen und auf das MindestmaB ausgerich-
tete StraBenbreiten sollen iiberhShte Fahrgeschwindigkeiten ausschliefen.
Mit dem Ausbau der Verkehrsfldchen im Mischprinzip und Anordnung von
Parkpldtzen innerhalb des Strafenraumes wird der WohnstraBencharakter
noch verstdrkt. Soweit Wendeanlagen erforderlich, sind diese grdBenmdfBig
fiir drei-achsige Miillfahrzeuge ausgelegt.



9.2 Ent—- und Versorgung

9.2.1 Entsorgung

Das gesamte Plangebiet wird - entgegen dem Generalentwadsserungs-—
plan der Stadt Wesel, der hier Mischsystem vorsah -, gemdB § 51 a
Landeswassergesetz (LWG) im Teilmischsystem entwdssert.
Anfallendes Schmutzwasser baulicher Anlagen und das Regenwasser
der Sffentlichen Verkehrsflichen werden innerhalb des Plangebietes
durch neu zu verlegende Kanile gesammelt und entweder dem vorhan-
denen Kanal im Firberskamp oder den z. Z. im Bau befindlichen
Hauptsammler an der NordstrafBe zugeleitet. Uber das vorhandene
nachgeschaltete Kanalnetz werden die Abwidsser der zentralen
Kliranlage zugefiihrt und dort ordnungsgemdf gereinigt.

Die Entsorgung von weiteren Bauvorhanden am Driiner Weg ist durch
Anschlufl an den vorhandenen Kanal sichergestellt.

GemdR § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist das Regenwasser von
Dachflidchen baulicher Anlagen iiber ein geeignetes Entwidsserungssy-—
stem auf privaten Grundstiicken dem Untergrund zuzufiihren.
Entsprechend den Aussagen des vorliegenden hydrogeologischen
Gutachtens liegen im Planbereich insoweit geeignete Bodenverhdlt-
nisse vor, daB Regenwasser von normal dimensionierten Dachfldchen
versickert werden kann. Zu beachten sind hierzu die Aussagen des
der Begriindung beigefiigten hydrogeologischen Gutachtens (insbeson-
dere gr&fere Entwdsserungsanlagen).

9.2.2 Versorgung

Die Gas- und Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Wesel.
Durch AnschluB an die in den Randbereichen vorhandenen Leitungen
und durch Leitungsneuverlegungen kann die Versorgung des Planbe-
reiches sichergestellt werden.

Die Stromversorgung des Planbereiches erfolgt durch die
RWE Energie AG Wesel. Eine Versorgungsstation ist als Hinweis im
Bebauungsplan aufgenommen.

Die von der Feuerwehr geforderte L&schwassermenge von 48 m>/h kann

aus dem vorgeschalteten Wasserrohrnetz 2zur Verfiigung gestellt
werden.

10. Altlasten

Im Altlastenkataster des Kreises Wesel ist unter der Bezeichnung (AZ: 12-97,
Altablagerung Fdrberskamp) eine Flache innerhalb des Planbereiches als
Altlastenverdachtsstandort eingetragen. Auf dieser Fldche wurde (nach
Aussagen der Eigentiimer) bis ca. 1953 eine Silbersandgrube betrieben. Der
vorher abgetragene Oberboden wurde nach Ende des Betriebes wieder aufge-
bracht. Lediglich in der nordwestlichen Ecke wurde spdter noch der Bodenaus-
hub aus der BaumafBnahme fiir ein Wohnhaus abgelagert. Andere BAblagerungen
haben nicht stattgefunden.

Entsprechend der Empfehlung des Kreises Wesel wurden durch ein Fachbiiro auf
der Fliche zwei Rammkernbohrungen niedergebracht und die Bohrproben unter-
sucht. Die Untersuchung hat keine Befunde ergeben. Negative Auswirkungen auf
die geplanten Nutzungen sind nicht 2zu erwarten. Im Altlastenkataster des
Kreises Wesel wird der Standort gestrichen.

Das Gutachten ist der Begriindung beigefiligt.
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12.

aufgrund der Zerstdrung Wesels mufl im gesamten Stadtgebiet mit Altlasten in
Form von Kampfmitteln des Zweiten Weltkrieges gerechnet werden, obwohl der
Planbereich gemdf vorliegender Kartenunterlagen nicht innerhalb des ehemali-
gen Bombenabwurfgebietes liegt. Aus Sicherheitsgriinden gsollte vor Beginn der
Bauarbeiten eine entsprechende Sondierung des Geldndes erfolgen. Bestdtigt
sich der Verdacht auf Altlasten, z. B. in Form von Blindgédngern oder Muniti-
on etc., so sind in Absprache mit dem Kampfmittelrdumdienst die notwendigen
Schutzmaf3nahmen zu treffen.

Eingriffsbewertung - Landschaftspflegerischer Begleitplan

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Eingriffsbewertung durchgefiihrt, der ein
Landschaftspflegerischer Begleitplan beigefiigt ist. Zur Minderung und
Kompensation der Eingriffe werden MafBnahmen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
(Anpflanzung bodenstindiger Gehdlze, siehe § 6 der textlichen Festsetzungen)
und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Minimierung der Versiegelung, siehe § 5 der
textlichen Festsetzung) festgesetzt. Die Versickerung von Regenwasser wird
gemdR § 51 a Landeswassergesetz im § 4 der textlichen Festsetzungen geregelt
(siehe hierzu Kapitel Nr. 9.2.1 "Entsorgung"). Dariliber hinaus werden Empfeh-
lungen zur Fassaden- und Dachbegriinung sowie zur Anlage von Gartenteichen
gegeben.

Rein rechnerisch ergibt sich eine Kompensationsfldche von insgesamt
ca. 3 ha. Innerhalb des B-Plan-Bereiches und dessen unmittelbarer Umgebung
steht eine zusammenhingende Fliche dieser GroéBenordnung, die die OSkologi-
schen Anforderungen erfiillt (Wertsteigerung um Faktor 5) und auch den
stddtebaulichen Belangen gerecht wird (innenstadtnahe Wohnlage, Ausnutzungs-
grad der Infrastruktur, verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgungsein-
richtungen etc.) nicht zur Verfligung. Eine Ausklammerung von Baugebieten
allein zur Kompensation ist nicht geboten, den stiddtebaulichen Belangen ist
insofern Vorrang einzurdumen.

Den &kologischen Belangen wird insofern Rechnung getragen, daB eine Flédche
in der angesprochenen GrdBenordnung in einem zur Kompensation geeigneten
Landschaftsraum zur Verfligung gestellt und entsprechend aufbereitet wird.

Dieser Begriindung liegt eine Eingriffsbewertung mit Landschaftspflegerischem

Begleitplan bei.

Schallschutz

Flir den Bereich des Bebauungsplanes wurde von einem Fachbiiro eine schall-
technische Untersuchung hinsichtlich der zu erwartenden Verkehrslarmimmissi-
onen (StraBen- und Schienenverkehr) und Gewerbeldrmimmissionen durchgefiihrt.

Als wesentliches Ergebnis ist festzuhalten:

1. Die {iberschldgigen Berechnungen der Gewerbeldrmimmissionen ergaben, daB
innerhalb des Bebauungsplangebietes mit keinen {Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte durch die angrenzenden Gewerbebetriebe zu rechnen
ist.

Die Schallimmissionen aller iibrigen, silidlich der NordstraBe befindlichen,
Gewerbebetriebe sind global bewertet worden. Fiir die angesprochenen
Gewerbebetriebe existieren allerdings bereits heute Anforderungen hin-

sichtlich der Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der bestehenden
Bebauung.
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Der am Driiner Weg ansidssige Heizungs-, Sanitdr-, Klempner- und Elektrobe-
trieb hat die Umlegung seines Firmensitzes bereits eingeleitet. Damit
werden sdmtliche TAtigkeiten auf dem Geldnde am Driiner Weg eingestellt.
Es erfolgt somit weder eine planungsrechtliche Sicherung des Betriebes
noch brauchen die gewerblichen Schallimmissionen beriicksichtigt =zu
werden.

Die iiberwiegend aus Verkehrslidrm der angrenzenden StraBen herriihrenden
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte machen Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich.

Folgende MaBnahmen (gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) wurden getroffen:

- Entlang der Emmericher StrafBle - L 7 - ist 2zum Schutz der geplanten
Wohnbebauung eine Wall-/Wandkombination von insgesamt 4,0 m HBhe iiber
StraBenniveau auf einer Ldnge von 200,0 m festgesetzt. Weitere aktive
Lirmschutzmafinahmen zum Schutz vor StraBenverkehrslirm sind aufgrund
der Ortlichen Gegebenheiten bzw. aus stiddtebaulicher Sicht nicht
vorgesehen.

- Zusitzlich 2zu dem aktiven Larmschutz entlang der Emmericher StraBe
— L 7 - sind innerhalb des Bebauungsplangebietes passive LirmschutzmaB-
nahmen erforderlich und dementsprechend festgesetzt.

Die passiven SchallschutzmaBnahmen werden gemif DIN 4109 durch textliche
Festsetzungen (§ 3) nach den im Bebauungsplan kenntlich gemachten Lirmpe-
gelbereichen geregelt.

Das schalltechnische Gutachten, dem die Festsetzungen im Bebauungsplan
entnommen sind, ist Bestandteil der Begriindung.

Planungsstatistik:

Die im ca. 15,67 ha groBen Planbereich ausgewiesenen Nutzungen weisen

folgende Flachengréfen auf:

Allgemeines Wohngebiet - WA - ca. 8,68 ha
Sondergebiet - SO - ca. 3,44 ha
Offentliche Griinflichen - Kinderspielplitze - ca. 0,65 ha
Offentliche Griinflichen - naturnahe Gestaltung

einschlieBlich Schallschutzwall/-wand - ca. 0,53 ha
Offentliche Verkehrsflichen ca. 2,03 ha
Fldche flir Versorgungsanlagen ca. 0,34 ha

ca. 15,67 ha



14. MaBnahmen zur Durchfiihrung der Planung:

- Die flir die Durchfiilhrung der Planung erforderlichen Grundstiicksfldchen
sollen, soweit sie nicht schon Eigentum der Stadt sind, auf dem Verhand-
lungswege durch Kauf oder Tausch erworben werden. Sollten diese MaBnahmen
nicht zum Erfolg filihren, sind bodenordnende Mafnahmen gemdB § 45 ff BauGB
einzuleiten.

Die entstehenden Gesamtkosten zur Durchfiilhrung der Planung werden
iiberschldglich ermittelt und setzen sich wie folgt zusammen:

— StraBenbau ca. 4.200.000,—— DM
- Kanalbau ca. 1.000.000,-- DM
— Larmschutzanlage ca. 380.000,—-- DM

~ Grunderwerbskosten (Kaufpreis,

Grunderwerbssteuer, Notarkosten,

Vermessungskosten etc.) ca. 1.000.000,-- DM
- Offentliche Griinflichen

Kinderspielpldtze, Flachen mit

naturnaher Gestaltung ca. 250.000,——- DM
— KompensationsmaB3nahmen ca. 600.000,—— DM
— Unvorhergesehenes und Aufrundungen ca. 70.000,-- DM
Gesamtsumme ca. 7.500.000,-- DM

Die Finanzierung der Kosten erfolgt nach haushaltsrechtlichen Grundsitzen.

Aufgestellt: Planungsamt

Wesel, den 5. November 1996 ggelnLﬁ?Z a

Anlage
— Auszug aus dem hydrogeologischen Gutachten vom 15.07.1996

— Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan vom 04.09.1996
- Rammkernsondierungen Fdrberskamp vom 26.07.1995
— Landschaftspflegerischer Begleitplan vom 24.10.1996

HE102901.96/P610006
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Bescheinigung

Diese Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 151 "Alexander-Hegius-Strafe" der
Stadt Wesel hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortsiiblicher Bekanntmachung am 30.12.1996 Sffentlich ausgelegen in der Zeit vom
13.01.1997 bis 17.02.1997 einschlieBlich. Die Vermerke auf dem Bebauungsplan
gelten auch fiir diese Begriindung.

Wesel, den 18. Februar 1997 Stadt Wesel
Der Stadtdirektor
Im rage

/WV

(Claus)

Entscheidungsbegriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 151 "Alexander-Hegius—-Strafle" der Stadt Wesel

Gegen den Bebauungsplan Nr. 151 der Stadt Wesel sind wdhrend der offentlichen
Auslegung des Planentwurfs Bedenken/Anregungen vorgebracht worden, denen nach
sachgerechter Abwidgung der Belange nicht entsprochen wird. Der Plan wird also
inhaltlich nach der Auslegung weder gedndert noch ergianzt.

Nachtrdglich werden auf Hinweis aus der Bevdlkerung zwei Baume als Bestand in

die Vermessungsunterlage eingetragen. Die Abwagung der Belange wird dadurch
nicht berihrt.

Nachrichtlich wird im Plan das Haus NordstrafBle 2 als Einzelanlage
gekennzeichnet, das dem Denkmalschutz unterliegt; ebenso wird ein Hinweis auf

die einschldgigen Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW auf
den Plan aufgetragen.

Die Entwurfsbegriindung gilt als Entscheidungsbegriindung im Sinne des
§ 9 Abs. 8 BauCB.

Stadtplanungsamt Wesel

So beschlossen vom Rat der Stadt Wesel in der Sitzung am 29.04.1997.

Wesel, den 3. Mdrz 1997

SzZ2020701/P61C



