EINGRIFFSBEWERTUNG
UND LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEGLEITPLAN

B-Plan 152
»Farberskamp*“ in Wesel

Im zukiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes 152 wird ein Wohngebiet
ausgewiesen. Aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen (Bundesnaturschutzgesetz) ist eine
Eingriffsbewertung und bei Bedarf ein landschaftspflegerischer Begleitplan aufzustellen.

Lage des Gebietes
Das Gebiet liegt in Wesel zwischen den Ortsteilen Feldmark und Lackhausen zwischen den

StraRen Farberskamp im Stiiden, Emmericher StraBe im Osten, Holzweg im Norden und der
Bahnlinie Wesel — Bocholt im Westen. Durch einen Teil des ,Driiner Weges* wird das Gebiet
in 2 ungleich groRe Teile gegliedert.

Das gesamte Gebiet liegt auf der Niederterrasse der Isselebene Untereinheit 576.01 Weseler
Ebene. Im westlichen Teil (ca. 1/2 der Flache) herrschen sandige, z.T. auch
Flugsandbedeckte Bdden vor, der ostliche Teil (1/2 der Gesamtflache) ist von sandig-
lehmigen Niederterrassenbdden gepragt.

Derzeitige Nutzung
Entlang der StraRe ,Farberskamp“ befindet sich eine bereits ziemlich geschlossen

Wohnbebauung, in der Mitte durch die Anbaufldchen eines Gartenbaubetriebes getrennt.
Entlang der Emmericher StraRe und des Holzweges befindet sich ebenfalls eine bereits
geschlossene Wohnbebauung. In der Mitte des Gebietsteils zwischen Driner Weg, Holzweg,
Emmericher StraRBe und Féarberskamp liegen die Gewachshausanlagen des
Gartenbaubetriebes mit den dazugehérenden befestigten Platzflachen. Die Wohnbebauung
ist von Garten umgeben.

Im Nordwesten liegt eine groRere freie Ackerflache, die intensiv genutzt wird.

Im Westen verlauft die Bahnlinie Wesel Bocholt. Neben dem Gleiskérper befindet sich ein
breiter, ruderal gepragter Brachstreifen mit vorherrschenden Graswuchs. Parallel verlauft ein
schmaler wassergebundener Weg mit beiderseitiger Bankette mit Trittrasengesellschaft.

Aktuelle dkologische Situation
Durch intensive Nutzung der Garten- und Ackerflachen gepragte Struktur ohne gréRere
naturnahe Elemente. Die Acker- und Gartenbaufiachen sind vollstédndig ausgeraumt.




Zukunftige Situation

Die jetzt vorliegende Planung sieht vor, dass die zur Zeit unbebauten Acker-, Gartenbau- und
ein Teil der Hausgartenflachen vollstédndig bebaut werden sollen. Es ist eine 1 - 2-stéckige
Bebauung als allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Zusatzlich kommen die notwendigen
MaBnahmen (StraBenbau) fir die verkehrliche ErschlieBung. Die Bebauung am westlichen
Rand des Eingriffsgebietes wird als Mischgebiet ausgewiesen. Auch hier sind maximal 2
Geschosse erlaubt.

Etwa in der Mitte des B-Plangebietes ist eine groRe Versickerungsmulde vorgesehen, etwas
stidéstlich davon ist eine Flache fir einen Kindergarten geplant. Daran angeschlossen kommt
eine Griinflache mit Pflanzgebot. Diese Flachen bilden zusammen mit dem groRen Spielplatz
,Farberskamp“ im angrenzenden Gebiet des B-Planes 151 ,Alexander-Hegius-Strae” den
Beginn eines inneren Griinzuges der spater weiter nach Norden entwickelt werden soll.

Das Gelande der Versickerungsmulde soll naturnah gestaltet werden und wird durch
fuRlaufige Wege fiir die Erholung erschlossen. Es werden neben den Versickerungsflachen
durch Foliendichtung auch dauerbespannte Teichflachen angelegt. Die Bepflanzung erfolgt
kulissenartig mit Durchblickméglichkeiten auf die Wasserflachen. Insgesamt werden ca. 50 %
der Flache mit Gehoélzen bepflanzt, der Rest wird mit Landschaftsrasen eingesét. Das
Saatgut des Letzteren muss mindestens zu 50 % aus Wiesenkrautern bestehen. Flachen,
die aus Unterhaltungsgriinden befahrbar sein miissen, sind als Schotterrasen anzulegen und
durfen insgesamt 5 % der Gesamtflache nicht Gberschreiten. Bepflanzung gemaR Listen A, C
und F im Anhang.

Potentielle 6kologische Situation

Die natirlich Entwicklung im Plangebiet wiirde zu Ausbildung eines Fago - Quercetums
fuhren und zwar zu einem Flattergras-Buchenwald (Ass. Melico uniflorae - Fagetum Subass.
Milio - Fagetum). Dies ware auch nach der jetzigen Ausgangslage erreichbar.

Klimatische Bedeutung
Die neu zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind ringsum von méBig hoher Bebauung

umgeben, die von der Héhe her den jetzt geplanten MaRnahmen entspricht. Nur im
Nordwesten gibt es eine kleine Liucke zur offenen Landschaft hin. Daher werden von der
geplanten Bebauung Frischluftschneisen nur unwesentlich betroffen, andererseits hat das
Gebiet eine lokal sehr begrenzte Funktion als Frischluftquelle. Diese letztere Funktion geht
durch die geplante Bebauung verloren, da diese zu einer Aufheizung durch Abstrahlung flhrt.

Landschaftsasthetische Auswirkung

Aus Grinden, die bei der klimatischen Bewertung schon dargelegt sind (umgebende
Bebauung) ist auch hier von einer geringen Auswirkung auf die angrenzenden Flachen
auszugehen. Allerdings wird der Landschaftseindruck des Plangebietes selbst deutlich
verandert.




Auswirkung auf die &kologischen Verhéltnisse (tabellarische Ubersicht)
1) Verlust von Vegetationsflache durch dauerhafte Versiegelung (Gebaude, Stralen

u.a).
2) Verlust von landwirtschaftlicher Ackerflache
3) Verlust von Versickerungsflache (Erhalt der Grundwasserkapazitat)
4) Verlust von 6kologischem Entwicklungspotential
5) Aufheizung des Lokalklimas (Gebaudeflachen)

MaBnahmen zur Minderung der Eingriffswirkung

1) Schutz und Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der BaumafBnahme. Der
Oberboden ist in Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden ist
gegen Verunkrautung und sonstige Verunreinigungen zu schiitzen. Bei den Bodenarbeiten
sind die einschlagigen Bestimmungen (z.B. DIN) zu beachten.

2) Zum Erhalt der Versickerungsflachen ist festzusetzen, dass die nicht mit Gebauden
bebauten Flachen (Garten) nicht versiegelt werden durfen. Fir Wege und Freisitzflachen sind
wasserdurchldssige, grundwasservertragliche Materialien zu verwenden. Eine Versiegelung
ist nur zulassig wenn durch entsprechendes Gefélle sichergestellt ist, dass das ablaufende
Niederschlagswasser in angrenzenden Vegetationsflachen versickern kann.

Die Dachflachen sind an ein wirksames Versickerungssystem anzuschlieBen, so dass die
anfallenden Niederschlage an Ort und Stelle dem Grundwasserkorper zugefihrt werden. Die
Dachflachen miissen so erstellt werden, dass eine Verunreinigung durch die verwendeten
Materialien ausgeschlossen ist.

Ein Teil des Niederschlagwassers kann auch zur Speisung von Gartenteichen verwendet
werden, wodurch es zu einer Verbesserung des Kleinklimas kommt.

Hinweis: Die fiir diese MalRnahmen erforderlichen Genehmigungen sind einzuholen.

3) Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas sind folgende MaBnahmen zu empfehlen:
a: Fassadenbegriinung (Kletterpflanzen)

b: Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf allen Garagen.
Empfohlen wird die Anlage von Gartenteichen (Siehe auch unter Punkt 2)

4) Die erhaltenswerten Einzelbdume sind einzumessen und zum Erhalt festzusetzen. Sollte

der Erhalt eines Baumes zu einer unzumutbaren und ungewollten Harte fihren, ist ein Ersatz
gemal Baumschutzsatzung der Stadt Wesel zu leisten.



Bewertung der einzelnen Flachenteile

1) Acker intensiv (Getreide-, Mais und Gemuseanbau). Wert = 2

2) Wohnbauflachen: voll versiegelt. Wert =0

3) Bahngelénde: Wert 3 (fiir die Brache) nur nachrichtlich da vom Eingriff nicht betroffen.
4) StraBenflache: voll versiegelt. Wert =0

5) Gartenflachen (private Grunflachen). Intensiv gepflegte, artenarme, exotenreiche Garten
haben einen Wert von 2.

6) Gartenbauland, intensiv genutzt = Wert 2

7) Gebaude und Platzflache Gartnerei, voll versiegelt. Wert = 0

8) Wassergeb. Weg mit Bankette (Trittrasengesellschaft). Wert = 1
9) StraRenbegleitgriin Wert = 2

10) Versickerungsflache: naturnah gestaltet Wert = 4

Die rechnerischen Ergebnisse sind aus dem beiliegenden Formblatt zu ersehen.




RESUMEE

Wie aus dem beigefiigten Berechnungsbogen ersichtlich, ist eine volistandige Kompensation
im Eingriffsgebiet nicht moéglich. Fir einen vollstandigen Ausgleich sind an anderer Stelle
17104 gm Flache um 2 Punkte/qm aufzuwerten. Fir diesen Ausgleich steht die
Okokontoflache AF9 ,NSG Aue 1/ Aue bei Wesel“ zur Verfigung.

Die dort vorgesehenen MaRnahmen zur Entwicklung artenreicher Biotoptypen (Gebiische,
Griinland verschiedener Feuchtgrade) erhéhen die 6kologische Leistungsféahigkeit und
kénnen somit einen Ausgleich zu dem Eingriff im B-Plangebiet herstellen.

Uber Lage der Flache und Beschreibung der AufwertungsmaRnahmen siehe die anliegenden
Berechnungsbogen zum Okokonto der Stadt Wesel:

1. Berechnungsbogen 1: Kompensationswert der Flache / Wertsteigerungspauschale

2. Kontrollbogen: Kompensationsbelegung / Berechnung nach Flachenwert.
3. Lage- und MaRnahmenplan

KOSTENSCHATZUNG
17104 gm Flache aufwerten (incl. Flachenbereitstellung) 11,50 je gm = 196.696,00 DM.
Bearbeitung
Team 14: Bauleit- und Verkehrsplanung
Natur- und Landschaftsschutz
Stadt Wesel

Bearbeiter: Jurgen llimer

Stand: 09.01.2002
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Liste A

Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Ilex aquifolium
Lonicera periclymenum
Rhamnus frangula
Rhamnus cathartica
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix alba

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Taxus baccata
Viburnum opulus

Liste B

Malus in Sorten
Prunus in Sorten
Pyrus in Sorten
Cydonia in Sorten
Juglans regia

Liste C

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare
Ligustrum ovalifolium
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Prunus spinosa

Taxus baccata

Liste D

Acer
Betula
Castanea
Euonymus
Fagus
Fraxinus
Prunus

Anhang Pflanzenlisten
Fiir naturnahe Flachen

Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
HaselnuB

WeiBdorn

Rotdorn
Pfaffenhiitchen
Stechpalme
Waldgeifblatt
Faulbaum
Kreuzdorn
Brombeere

Himbeere
Silberweide
Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eibe

Gewdhnlicher Schneeball

Obstgehdlze

Apfel

Kirschen, Pflaumen
Birne

Quitte

Walnuss

Gartenhecken

Hainbuche
Rotbuche
Rainweide
Rainweide
WeiBdorn
Rotdorn
Schlehe
Eibe

Ergadnzungsliste fiir Gartenbepflanzung

Ahorn

Birken

Esskastanie

Spindelstrauch (sommergriine Arten)
Buchen

Eschen

Kirschen (sommergriine Arten)




Quercus
Ribes
Salix
Sorbus
Tilia
Ulmus
Viburnum

Liste E

Actinidia
Aristolochia
Celastrus
Clematis
Hedera
Lonicera
Parthenocissus
Polygonum
Vitis
Wisteria

Liste F

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petraea
Salix alba

Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Eichen

Johannis- und Stachelbeeren
Weiden

Ebereschen

Linden

Ulmen

Schneeball (sommergriine Arten)

Kletterpflanzen

Strahlengriffel
Pfeifenwinde
Baumwiirger
Waldrebe

Efeu

GeiBblatt
Wilder Wein
Knéterich

Wein

Blauregen

Einzelbdume (auch StraBenbidume)

Hainbuche

Gemeine Esche

Stieleiche

Traubeneiche

Silberweide (auch als Kopfbaum)
Winterlinde

Sommerlinde



|Berechnungsbogen: Kompensationswert u. Flachenbedarf
[ T

Bebauungsplan / Bauvorhaben ]E?L 152 "Farberskamp
Llatt Nr. | | | Datum: | 2000—12-2’ﬁ
Nutzungs-/Biotoptyp | Wertfaktor Fliache vorher Flache nachher
GroBe gm Biotopwert GroBe gm Biotopwert
Zier- und Nutzgérten 2 26.741 53.482 0 0
§Gebdudeflachen 0 5.343 0 0 0
Gértnerei (Gebdude und Wege) 0 8.638 0 0 0
{Gartenbauland 2 12.914 25.828 0 0
lAckerland 2 19.590 39.180 0 0
IStraken 0 9.082 0 16.936 0
|StraBenbeg@gmn 2 457 914 1.901 3.802
{Wassergeb. Weg mit Bankette 1 798 798 0 0
.|Wohngebiet real bebaubar 0 0 0 27.118 0
Wohngebiet Gartenland 2 0 0 29.845 59.690
Radwege 0 0 0 611 0
Versickerungsflachen naturnah 4 0 0 4.099 16.396
Spielplatzflache 2 0 0 3.053 6.106
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Summen 83.563 120.202 83.563 85.994
Biotopwertdifferenz/Okopunkte i o,
Kompensationsflache (Okopunkte / 2) 2 11;1&'5
|
i




Okokonto der Stadt Wesel

Kontrollbogen: Kompensationsbelegung / Berechnung nach Flachenwert

Flachenbezeichnung INSG Aue 1/ Aue bei Wesel
Flachennummer AF9
[Gemarkung: Wesel _ [Flur 74 |Flurstuck(e): 31,33,34,36
[GroRe in qm(] 103.924 | [Skopunkte 207.848 |
Ausfiihrungsbeginn: 1990/2001
Eingriffsmaltnahme: Status: IKompensalionsausﬁjhrung Bemerkungen
Nr. + Bezeichnun RK od. OPT JPunkte qm
RRB Fliiren RK 16600 8300]siehe Verm. V. 23.11.00
BPL 079 Oberemmelsum OPT 60954 30477
BPL 209 W.v.Siemensstr. OPT 7765 3883
BPL 152 Farberskamp OPT 34208 17104
0
0
0
0
0
0
0
Summe Okopunkte 119527 59764
Summe belegte Flache
Summe freie Fldche
[Okopunkte | 2]
[Bearbeitungsdatum | 04.01.01)
([Bemerkungen: [FlurstiicksgroRen: 31 = 12500 gm, 33 = 30362 gm, 34 = 49650 qm,

36 = ca. 11412 gm. (aus Plan abgegriffen)
Bescheid AZ.: 61 32 75 01 Nr. 466/87 v. 12.09.89 und Schreiben Stadt Wesel v. 13.11.2000
beziiglich Anderung der Berechnungsgrundlagen beachten.

[Wesel, den

|

flr den Kreis Wesel

fir die Stadt Wesel







