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Teil A -- Ziel, Zwecke und wesentliche Auswirkungen (Stiadtebaulicher Teil)

A 1 Allgemeines und Verfahren, Planungsanlass und Planungsziel

Der Rat der Stadt Wesel hat am 10.03.2009 sowohl die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 154 ,Am Hessenweg" als auch die Aufstellung der 38. Anderung des Flachennutzungs-
planes ,Hessenweg” beschlossen. Die Flachennutzungsplandnderung ist seit dem
29.07.2015 rechtswirksam.

Die frihzeitige Beteiligung beriihrter Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange sowie
das Scoping zum Umweltbericht wurden mit Anschreiben vom 04.06.2014 durchgefiihrt. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Bekanntmachung am 04.06.2014 im
Zeitraum vom 04.06.2014 bis 09.07.2014".

Ein Anlass der Bauleitplanung ist das Projekt ABS 46/2 Grenze D/NL — Emmerich — Ober-
hausen — die sogenannte Betuwe-Strecke —, das den durchgehenden dreigleisigen Ausbau
der Bahnstrecke 2270 mit dem Ziel der Kapazitatserweiterung und Qualitatsverbesserung
vorsieht. Denn aufgrund des Streckenausbaus ergeben sich auch Anderungen bei derzeit
kreuzenden Stralen. Von diesen Anderungen betroffen ist u.a. der Holzweg, die heutige
innerdrtliche VerbindungsstralRe zwischen Hamminkelner Landstrale und der Emmericher
StralBe. GemaR den Unterlagen zum Planfeststellungsverfahren soll der Bahniibergang am
Holzweg fur den motorisierten Individualverkehr geschlossen und zuriick gebaut werden;
als Ersatz soll eine neue Verkehrsanbindung entstehen, die von der Hamminkelner Land-
stralle ausgehend, nérdlich des Berufskolleg Wesels verlaufend, die Bahntrasse unterfiih-
ren soll. Die neu zu errichtende Verbindungsstrale soll im weiteren Verlauf die Strecke der
Bocholter Bahn plangleich queren und an den Knotenpunkt Holzweg/ Emmericher Stralle
(L7) anbinden. Hieraus leiten sich Zwangspunkte hinsichtlich der Stral3enfiihrung ab. In der
38. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde diese Verkehrsanbindung zwischen Em-
mericher Stralle und Hamminkelner Landstralle bereits in ihrer gesamten Ausdehnung be-
handelt. Auf diese Weise konnten die sich aus den veradnderten Netzbedingungen — Bahn-
unterfihrung, Verkehrsverlagerungen, Anbindungen usw. — ergebenden Konsequenzen
umfassend diskutiert werden. Der Bebauungsplan Nr. 154 umfasst lediglich den Teilbereich
zwischen dem Knotenpunkt Holzweg/ Emmericher Stralle und der Bocholter Bahnstrecke.
Der Planabschnitt zwischen den Bahnstrecken wird durch den Bebauungsplan Nr. 155 ,An
der Bocholter Bahn" geregelt werden.

Neben der Entwicklung einer neuen, leistungsgerechten Verkehrsanbindung zwischen den
Ortsteilen Feldmark und Lackhausen ist ein weiteres Ziel des Bebauungsplanverfahrens die
vertragliche stadtebauliche Weiterentwicklung von Wohnbauflachen, die durch offentliche
Grunflachen in ein aufgelockertes, durchgriintes Wohnumfeld eingebunden werden sollen.

' GemaR § 245c BauGB kénnen Verfahren, die férmlich vor dem 13.05.2017 eingeleitet worden sind, nach
den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden, wenn die frihzeitige Beteili-
gung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 S. 1 BauGB vor dem
16.05.2017 eingeleitet worden ist. Der Rat der Stadt Wesel hat am 10.03.2009 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 154 ,Hessenweg” gefasst. Die &ffentliche Bekanntmachung dieses Beschlusses er-
folgte am 04.06.2014. Am gleichen Tag wurde die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 S. 1 BauGB eingeleitet. Daher wird das Verfahren nach den vor
dem 13.05.2017 geltenden Rechisvorschriften abgeschlossen.
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Bei den Flachen fur die Wohnnutzung soll ein besonderes Augenmerk auf eine energetisch
verbesserte Versorgung des Plangebietes gelegt werden. Daher wird im Plangebiet ein
Standort fiir eine Kraft-Warme-Kopplungs-Anlage vorgesehen, mit dem die Wohnbauberei-
che versorgt werden kénnten. Aufgrund der Tatsache, dass bereits fur das Kita-Jahr
2015/2016 die Notwendigkeit einer dreiziigigen Kindertagesstitte im Hessenviertel (inkl.
Plangebiet) ermittelt wurde, soll im Plangebiet auch die Méglichkeit geschaffen werden, eine
Kindertagesstatte errichten zu kénnen.

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) ist fir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung vorzuneh-
men. Der Umweltbericht ist als gesonderter Bestandteil (Teil B) dieser Begriindung beige-
fugt. Entsprechend der Regelung des § 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und beschrieben worden.

A 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 154 befindet sich im Norden des Stadtge-
bietes im Ortsteil Feldmark. Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Wesel, Flur 17 die
Flursticke 50, 51, 52, 53, 54, 55, 96, 134, 135, 136, 138, 139, 140, 144, 145, 146, 147, 148,
149, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 199, 214, 215, 216, 225 tlw., 226, 236, 238 und
239. Die Gesamtgrofie des Planbereichs betragt ca. 8,60 ha.

Die &stliche Grenze des Plangebietes verlauft, vom Knotenpunkt Holzweg/ Emmericher
Stralle ausgehend, entlang der Emmericher Strafe in nérdliche Richtung bis in Héhe der
Wohnbebauung Hessenweg Nr. 30a. Der Verlauf der Nordgrenze wird weitestgehend durch
den Hessenweg beschrieben und endet in Hohe des Bahniibergangs der Bocholter Bahn-
strecke. Diese Bahnstrecke bildet die westliche Grenze des Planbereichs. Die sidliche
Grenze wird durch den Holzweg definiert, wobei die Grenze sowohl entlang der nérdlich als
auch der sidlich gelegenen Wohnbebauung gefiihrt wird. Entlang der siidlichen Grenze
Gberlagert eine Teilfldche des Plangebietes den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
152 ,Féarberskamp®. Dieses ist erforderlich, da vom Knotenpunkt Holzweg/ Emmericher
Strake ausgehend in westlicher Richtung Anderungen am Holzweg einzuplanen sind. Maf-
geblich ist die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes im Mafistab 1:500.

A 3 Entwicklung aus libergeordneten Plidnen

Flachennutzungsplan

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Der urspriingliche Flachennutzungsplan stellte fur den Bebauungsplanbe-
reich Uberwiegend Wohnbauflachen dar. Im Bereich der siidlichen Planbereichsgrenze war
ein ca. 9.500 gm grofRes Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung” darge-
stellt, die fur die zukinftige stadtebauliche Entwicklung nicht mehr bendtigt wurde. Entlang
der Emmericher Stral3e (L7) war eine Griin- und Freihalteflache dargestellt, die im Bebau-
ungsplan ibernommen werden soll.
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Die angestrebten stadtebaulichen Entwicklungsziele, die mit dem Bebauungsplan Nr. 154
umgesetzt werden sollen, leiteten sich in den wesentlichen Planaussagen aus den Darstel-
lungen des urspringlichen Flachennutzungsplanes ab. Gleichwohl bedingten die ange-
strebte Umwandlung der Sondergebietsflache in eine Wohnbauflache sowie die fur den in-
nerdrtlichen Verkehr notwendige neue Verbindungsstralle zwischen den Ortsteilen Feld-
mark und Lackhausen eine Anderung des Flachennutzungsplanes. Auch sollte eine Griin-
und Freihalteflache entlang der Bocholter Bahnstrecke aufgenommen werden. Daher wurde
der Flachennutzungsplan durch die 38. Anderung an die heutigen Bedirfnissen angepasst.
Diese Anderung ist seit dem 29.07.2015 rechtswirksam. Der Bebauungsplan Nr. 154 steht
somit mit dem Flachennutzungsplan im Einklang.

Regional- und Landschaftsplan

Gema0 des Regionalplanes der Bezirksregierung Disseldorf (GEP 99) liegt das Plangebiet
in einem ,Allgemeinen Siedlungsbereich®. Die Wohngebietsfestsetzung im Bebauungsplan
steht somit im Einklang mit den Zielaussagen des GEP.

In dem Landschaftsplan des Kreises Wesel, Raum Wesel ist das Plangebiet nicht berlick-
sichtigt. Der Bebauungsplan Nr. 154 steht daher mit dem Landschaftsplan im Einklang.

Verbandsgriinfliche des RVR

Im Norden des Plangebietes wird durch die Festsetzung von Wohnbauflachen ein geringer
Streifen der Verbandsgrunflache Nr. 34 des RVR (Regionalverband Ruhr) betroffen. Mit
Umsetzung der Planung wird die Léschung dieser geringfligigen Flache aus dem Verbands-
verzeichnis Grunflache notwendig. Diese Anpassung wird nach Aussage des RVR zu einem
spateren Zeitpunkt fiir das gesamte Stadtgebiet durchgefiihrt.

Planfeststellungsverfahren ABS 46/2 Grenze D/NL — Emmerich — Oberhausen

Die zweigleisige Bahnstrecke 2270 aus Richtung Emmerich durchquert das Weseler Stadt-
gebiet in Nord-Sud-Richtung und fuhrt weiter bis Oberhausen. Der Streckenabschnitt hat
laut Erlauterungsbericht zum Planfeststellungsverfahren der Deutschen Bahn AG fur den
internationalen Reise- und Guterverkehr eine herausragende Funktion (vgl. DB Projektbau
GmbH 2013: 13). Er findet u.a. seine Bedeutung in der Fortsetzung nach Siiden in die Bal-
lungsraume Norditaliens sowie in seiner Fortsetzung tber die ,Betuwe-Lijn“ nach Rotter-
dam. Daruber hinaus ist die Strecke gleichzeitig Bestandteil des transeuropéaischen Netzes
fur den Hochgeschwindigkeitsverkehr (TEN-HGV). Durch die wachsenden Verkehrsstréme
auf der Schiene sowie die Nahverkehrsentwicklungen in der Umgebung hat die Strecke die
Grenze ihrer Leistungsfahigkeit erreicht (vgl. ebd.). Daher umfasst das Projekt ABS 46/2
Grenze D/NL — Emmerich — Oberhausen den durchgehenden dreigleisigen Ausbau der be-
stehenden Strecke mit dem Ziel der Kapazitatserweiterung und Qualitatsverbesserung. Auf-
grund des Streckenausbaus ergeben sich auch Anderungen bei derzeit kreuzenden Stra-
Ren.

Von diesen Anderungen betroffen ist u.a. der Holzweg, die heutige innerértliche Verbin-
dungsstrale zwischen Hamminkelner LandstraBe und der Emmericher Stralte. Gemaf den
Unterlagen zum Planfeststellungsverfahren soll der Bahniibergang am Holzweg geschios-
sen und zurtick gebaut werden. Wahrend im Bereich des geschlossenen Bahniibergangs
eine Unterfuhrung fur den querenden Fu3génger- und Radfahrverkehr angelegt wird, soll
als Ersatz fur den Kraftfahrzeugverkehr eine neue Verkehrsanbindung entstehen, die von
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der Hamminkelner Landstral’e ausgehend, nérdlich des Berufskolleg Wesels verlaufend,
die Bahntrasse unterfihren soll. Die neu zu errichtende Verbindungsstrafie soll im weiteren
Verlauf die Strecke der Bocholter Bahn plangleich queren und an den Knotenpunkt Holz-
weg/ Emmericher Stral3e (L7) anbinden. Hieraus leiten sich Zwangspunkte hinsichtlich der
Stralenfihrung ab. Das Planfeststellungsverfahren war u.a. Anlass fiir die Entwicklung des
Plangebietes. Der Bebauungsplan Nr. 154 steht daher mit dem geplanten dreigleisigen Aus-
bau und den damit einhergehenden erforderlichen Anderungen der derzeit kreuzenden
Straflen im Einklang.

A 4 Alternativenpriifung

In den Ortsteilen Feldmark und Lackhausen befinden sich noch einzelne, kleinere Wohn-
bauflachen, deren Flachenpotenziale noch nicht vollstdndig ausgeschépft sind. Im Jahr
2011 wurden insgesamt 9,39 ha Wohnbaulandpotenziale (ohne die Flachenpotenziale des
Planbereichs) erhoben, von denen mittlerweile ca. 7,33 ha bebaut sind; somit bleibt ein
Restpotenzial von ca. 2,06 ha, von denen sich 0,54 ha noch im Umlegungsverfahren befin-
den. Die Reserveflachen befinden sich in Privateigentum und sind somit nicht verfligbar.
Dariiber hinaus gibt es in Lackhausen noch einen Bebauungsplan, der vor kurzem zur Sat-
zung beschlossen wurde und der zeitnah rechtskraftig wird. Hier sollen insg. ca. 3,3 ha
Wohnbauflachen (ca. 70 Wohneinheiten) entwickelt werden. Fir die Ortsteile Lackhausen
und Feldmark gibt es eine Interessierten-Liste, in der ca. 330 Bauinteressierte gelistet sind.

In Fliren wurden im Jahr 2011 zwei nennenswerte potenzielle Wohnbauflachen ermittelt.
Fir die erste Flache (GréBe ca. 3,82 ha) sollte urspriinglich ein Bebauungsplan fir Wohn-
zwecke aufgestellt werden. Fir die zweite Flache (Gréfde ca. 4,03 ha) ist urspriinglich die
Entwicklung eines Gewerbegebietes vorgesehen worden. Die stadtebaulichen Entwick-
lungsvorstellungen der Stadt Wesel haben sich mittlerweile dahingehend geéndert, dass die
landwirtschaftliche Nutzung auf der ersten Flache beibehalten werden soll, wohingegen fur
die zweite Flache ein Bebauungsplan fir Wohnzwecke und groflachige Griinflachen auf-
gestellt werden soll. Hier ist geplant, eine Wohnbauflache in einer GréRenordnung von ca.
2,50 ha vorzusehen. Bisher ist aber noch kein Verfahrensschritt eingeleitet worden. Daher
stehen dort erst mittel- bis langfristig Flachen fur Wohnzwecke zur Verfligung.

Im Ortsteil Fusternberg befindet sich ein Bereich, in dem derzeit gro3e Flachen brachliegen.
Urspriinglich waren in diesem Bereich zwei Gewerbebetriebe beheimatet. Bereits im Jahr
2008 ist beabsichtigt worden, diese gewerbliche ,Insellage” aufzugeben und an dieser Stelle
eine Wohnbebauung vorzusehen. Daher wurde ein Bebauungsplan aufgestelit, der eine Ge-
samigréle von 6,70 ha aufweist. Hier soliten insgesamt ca. 3,63 ha Wohnbauflachen fest-
gesetzt werden. Durch die Verlagerung eines produzierenden Betriebes schien die Aufwer-
tung des Areals stadtebaulich realisierbar. Da allerdings nach wie vor der andere Gewerbe-
betrieb anséassig ist, konnte der Bebauungsplan bisher nicht zur Rechtskraft geftihrt werden.
Daher stehen die Flachenpotenziale fir Wohnbauflachen derzeit nicht zur Verfligung.

Im Jahr 2011 wurden in den Ortsteilen Obrighoven und Wittenberg insgesamt 6,65 ha
Wohnbaulandpotenziale erhoben. Aufgrund der Tatsache, dass mittlerweile 5,25 ha einer
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baulichen Nutzung zugefihrt oder als Grinflachen festgesetzt wurden, belauft sich das tat-
séchliche Flachenpotenzial fur Wohnbauzwecke auf ca. 1,40 ha. Die Grundstiicke befinden
sich nicht im stadtischen Eigentum, die Flachenverfugbarkeit ist somit nicht gegeben.

Ein im Jahr 2013 zur Rechtskraft gefiihrter Bebauungsplan an der Stoppenbergstralle weist
mittlerweile keine Reserveflachen mehr auf. Fur die derzeit noch nicht bebauten Grundsti-
cke wurden bereits Bauantrage gestellt. Weitere kleinere Flachenreserven im Stadtgebiet
sind zwar vorhanden, befinden sich aber fast ausschlielich in privatem Eigentum.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass es derzeit zwar vereinzelte Flachenreserven
fur Wohnbauzwecke in der Stadt Wesel gibt, jedoch kann die Verfliigbarkeit dieser Flachen
von der Stadt Wesel nicht beeinflusst werden, da sich die Flachen tGiberwiegend in privatem
Eigentum befinden. Fiur das Planverfahren in Fliiren wurde — wie bereits beschrieben — noch
kein Verfahrensschritt eingeleitet. Der angestrebte Bebauungsplan im Ortsteil Fusternberg
kann derzeit nicht zur Rechtskraft gefihrt werden. Fir das Plangebiet in Lackhausen (BPL
237 ,Am Schwan — Nord®) gibt es fur die Wohnbaugrundstiicke ca. 330 gelistete Bauinte-
ressierte, hier werden allerdings nur ca. 70 Wohneinheiten entstehen. Auch in der Vergan-
genheit gab es bereits haufig Anfragen von Bauinteressierten fir Wohngrundstiicke in Lack-
hausen und Umgebung, die von der Stadt Wesel nicht befriedigt werden konnten. Auch
nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens wird die Nachfrage in Lackhausen und Um-
gebung hoch bleiben. Da sich dartber hinaus ein Nahversorgungsstandort mit einem um-
fangreichen Angebot an Gutern des taglichen Bedarfs sowie ortsteilibergreifende, bedeu-
tende Schulstandorte in unmittelbarer Nahe befinden, so dass lange Wege vermieden wer-
den kénnen, ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 154 der am besten geeig-
netste Standort fiir die Entwicklung von Wohnbauflachen.

Das Plangebiet selbst zeichnet sich dadurch aus, dass es ohnehin weitgehend von Wohn-
bauflachen umgeben ist, bereits zwei kleinere Splittersiedlungen aufweist, im Flachennut-
zungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt ist und im Norden durch die in Hochlage
tiber die Bahnlinien gefuhrte Emmericher Stralle von der offenen Landschaft zwischen
Lackhausen und Blumenkamp abgeschnitten ist. Die Ausweisung von Wohnbauflachen an
anderen Stellen im Stadtgebiet wiirde damit mindestens ahnliche, wahrscheinlich aber gro-
Rere Eingriffe in Natur und Landschaft auslésen. Darliber hinaus wurde bereits zum Kita-
Jahr 2015/2016 die Notwendigkeit einer mehrziigigen Kindertagesstatte explizit im Hessen-
viertel (inkl. Plangebiet) festgestelit. Dieser Bedarf kann demnach nur im Plangebiet befrie-
digt werden.

Aufgrund des von der Deutschen Bahn AG geplanten dreigleisigen Ausbaus der Bahnstre-
cke 2270 und der damit einhergehenden Anderung von derzeit die Bahnstrecke plangleich
querenden Strallen, wird von der Deutschen Bahn AG im Rahmen des Planfeststellungs-
verfahrens eine neue Verbindungsstral’e vorgesehen, die im weiteren Verlauf bauleitplane-
risch — Uber die Bebauungsplane Nr. 154 und 155 — entwickelt werden muss. Bei der Tras-
senplanung sind diverse Zwangspunkte zu beachten (siehe hierzu Kapitel ,Verkehrser-
schlieBung®), so dass es fur die grundsatzliche Linienfithrung der 6rtlichen Hauptverkehrs-
stralRe keine Alternatividsung gibt.
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A 5 Stadtebauliche Praqung und planungsrechtliche Situation

AuBerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet wird durch Schienen- bzw. Stralenstrecken umgrenzt. Die ¢stliche Grenze
des Plangebietes verlauft, vom Knotenpunkt Holzweg/ Emmericher Straf’e ausgehend, ent-
lang der Emmericher Stralle in nérdliche Richtung bis in Hohe der Wohnbebauung am Hes-
senweg Nr. 30a. Die Emmericher Stralde ist derzeit als Landesstralle L 7 klassifiziert; im
Zuge der durch den Neubau der Bundesstral’e 58 (B 58n) veranderten Verkehrsstrome
konnte die Emmericher Strae aber eine Neubewertung erfahren. Ob tatsachlich eine Ho-
herstufung zur Bundesstra3e erfolgen wird, wird durch den Stralenbaulasttrager (Strallen
NRW) bei Bedarf geprift. In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet — 6stlich der Em-
mericher Strafle (L7) im Ortsteil Lackhausen — befinden sich Dienstleistungseinrichtungen
sowie ein Nahversorgungsstandort mit einem umfangreichen Angebot an Giitern des tagli-
chen Bedarfs. Diese sehr positive Entwicklung der Nahversorgungslage Lackhausens hat
dazu gefuhrt, dass der unmittelbar am Knotenpunkt Holzweg/ Emmericher Stral3e aufmuin-
dende Hessenweg vermehrt aus Richtung Blumenkamp in Anspruch genommen wird. Im
Zuge der Schulwegesicherung zwischen den Ortsteilen Lackhausen und Feldmark ist dieser
Knotenpunkt signalisiert worden. Das bauliche Umfeld in Lackhausen ist durch moderaten
Wohnungsbau, Giberwiegend in Form von Doppel- und Einfamilienhauser gepragt und wird
Uber Bebauungspléne geregelt.

Der Verlauf der Nordgrenze wird weitestgehend durch den Hessenweg beschrieben und
endet in Hohe des Bahniibergangs der Bocholter Bahnstrecke. Weiter nérdlich grenzen
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an, die sich bis zur in Hochlage gefiihrten L7 er-
strecken.

Die Bocholter Bahnstrecke bildet die westliche Grenze des Planbereichs. Sie wird durch
plangleiche Straflen (Hessenweg und Holzweg) gequert und wird bisher iiberwiegend fiir
den Personenverkehr genutzt. Zur Herstellung einer umsteigefreien Verbindung zwischen
dem Bahnhof Bocholt und dem Ruhrgebiet soll die Strecke Wesel — Bocholt elektrifiziert
werden. Die derzeit von Aachen bis Duisburg verkehrende Regionalbahn RB 33 wiirde dann
bis nach Bocholt fahren; der Betrieb der Regionalbahn RB 32 wiirde dann eingestellt wer-
den. Mit der Mallnahme einher gehen wirde u.a. die Anpassung der Bahniibergange an die
Elektrifizierung und der Umbau der Haltepunkte nach aktuell geltenden Standards (z.B.
Bahnsteighéhe 76 cm und barrierefreier Ausbau). Die derzeitige Planung der Deutschen
Bahn AG sieht vor, dass die elektrifizierte Bahnstrecke im Dezember 2019 in Betrieb gehen
soll. Derzeit wird seitens der Stadt Wesel gepriift, ob ein neuer Haltepunkt an der Bocholter
Bahn siidlich des Plangebietes etabliert werden kénnte, um so das OPNV-Angebot attrakti-
ver gestalten zu kénnen. Die planungsrechtliche Zulassung des Baus miisste (iber das All-
gemeine Eisenbahngesetz (AEG) erfolgen. Aufgrund des neuen Gleisanschlusses in Ham-
minkeln hat die Bocholter Bahnstrecke eine gewerblich orientierte Nutzung erfahren. Wie
sich die Ausnutzung dieser eingleisigen Strecke zukiinftig ausgestalten wird, bleibt daher
ungewiss. Eine Steigerung des Giiterverkehrs ist aber anzunehmen.

Eine weitere Schienenstrecke mit Auswirkungen auf das Plangebiet stellt die Strecke Ober-
hausen — Emmerich dar, die eine herausragende Bedeutung fur den internationalen Schie-
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nenverkehr hat und zukiinftig dreigleisig ausgebaut werden soll. Der Abstand zum Plange-
biet betragt im Bereich Holzweg ca. 170 m und im Bereich der geplanten neuen Querungs-
stelle der Bocholter Bahnstrecke ca. 280 m.

Das Gebiet zwischen den Gleisstrecken der Bocholter Bahn und der Bahnstrecke Oberhau-
sen — Emmerich ist entsprechend der Festsetzungen des hier geltenden Bebauungsplanes
Nr. 153 ,Blumenkamper Weg-Sud" durch Gewerbe (Druckereibetrieb) und Wohnbebauung
gepragt. Der seit 1989 rechtskraftige Bebauungsplan weist umfangreiche, zweigeschossige
Mischgebietsflachen aus. Baulich sind bisher nur Teilflachen realisiert worden.

Sidlich des Plangebiets liegen der Holzweg sowie das Wohngebiet des Bebauungsplanes
Nr. 152  Farberskamp®. Dieses Gebiet ist gekennzeichnet durch vereinzelt aitere Wohn-
hausbebauung und Uberwiegend neuere Ein- und Zweifamilienhduser. Die bauliche Ent-
wicklung einschliellich der éffentlichen Stralen- und umfangreichen Griinflachen ist wei-
testgehend abgeschlossen. Lediglich der Endausbau des Holzweges ist aufgrund der stad-
tebaulichen Weiterentwicklung nérdlich des Holzweges (jetziges Plangebiet) noch nicht aus-
gefiihrt worden.

In ca. 1.000 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich ein Betrieb, der unter die Stérfali-
verordnung (12. BImSchV) falit. Die Storfallverordnung fordert, dass langfristig dem Erfor-
dernis Rechnung getragen wird, zwischen Betriebsbereichen einerseits und schutzbedirfti-
gen Gebauden und Gebieten andererseits einen angemessenen Abstand zu wahren. Eine
weitere Verdichtung schutzbedurftiger Objekte im Umfeld von Betriebsbereichen soll somit
verhindert werden, denn nur so kénnen die Auswirkungen von méglichen Unfallen mdglichst
gering gehalten werden. Das LANUV hatte fir diesen Betrieb einen (iberschlagigen Ach-
tungsabstand (Abstand ohne Detailkenntnisse) von 1.500 m ermittelt; das Plangebiet lag
somit innerhalb des Achtungsabstandes. Da ein solcher Abstand nicht abwéagbar ist, war es
erforderlich, durch Einzelfallbetrachtung den ,angemessenen Abstand” (Abstand mit Detail-
kenntnissen) ermitteln zu lassen. Eine solche gutachterliche Bewertung wurde fiir ein ande-
res Planverfahren im Jahr 2012 beauftragt. Dieses Gutachten liegt vor und kommt zu dem
Ergebnis, dass der tatséchlich erforderliche Abstand 350 m betragt. Somit liegt der Bebau-
ungsplan Nr. 154 auBerhalb des angemessenen Abstandes; planungsrelevante Restriktio-
nen aufgrund der Nahe zu einem Betrieb, der unter die Stérfallverordnung fallt, liegen dem-
nach nicht vor.

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker- und Griinlandfia-
chen) und privat genutzte Gartengrundstiicke. Entlang der Emmericher Strale, iiber den
Hessenweg erschlossen, befinden sich vereinzelte Wohngebaude und landwirtschaftlich
genutzte Gebaudeteile. Am Bahniibergang des Holzwegs Uber die Bocholter Bahnstrecke
befindet sich eine Wohngebaudegruppe, die zum Teil Uber einen im Bahnbesitz befindlichen
Stichweg erschlossen wird. Entsprechend der beschriebenen Nutzung konzentriert sich der
Grof3grinbestand (Bdume und Straucher) in Nahlage der Gebaude bzw. entlang der Em-
mericher Stralle als Abstandsgriin. Alle Gebaude innerhalb des Plangebietes liegen derzeit
im planungsrechtlichen Auflenbereich gemaf § 35 BauGB.
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Die aktuelle verkehrliche Situation im Bereich des Plangebiets ist gepragt durch eine Viel-
zahl von landwirtschaftlichen Verkehren sowie Schieichverkehren, die den Durchgangsver-
kehren zuzuordnen sind.

Der stidlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 152 wird entlang des Holzweges in der Hohe
der Wohnbebauung Holzweg Nr. 96 bis 110 von dem Plangebiet Uberlagert. Dieses ist er-
forderlich, da vom Knotenpunkt Holzweg/ Emmericher Stra3e ausgehend in westlicher Rich-
tung Anderungen am Holzweg (bis zur Wohnbebauung Holzweg Nr. 96) einzuplanen sind.

A 6 Stiddtebauliches Konzept, VerkehrserschlieRung

Stadtebauliches Konzept

Wie bereits im Kapitel ,A 1 Allgemeines und Verfahren, Planungsanlass und Planungsziel”
beschrieben, werden mit der Planung drei wesentliche Ziele der stadtebaulichen Weiterent-
wicklung verfolgt: Zum einen die Schaffung einer attraktiven innerértlichen Verbindungs-
strale zwischen den Oristeilen Feldmark und Lackhausen, zum anderen die Entwicklung
von Wohnbauflachen, die durch &ffentliche Grinflachen in ein aufgelockertes, durchgriintes
Wohnumfeld eingebunden werden sollen. DarUber hinaus soll auch die Méglichkeit geschaf-
fen werden, im Plangebiet eine Kindertagesstatte errichten zu kénnen.

Es ist beabsichtigt, dass sich die Charakteristik der Wohnbebauung unterscheiden soll zwi-
schen der Lage entlang der neu zu errichtenden Verbindungsstrafle auf der einen Seite und
den daran anschlielenden ruckwartigen Wohnbereichen auf der anderen Seite. Beabsich-
tigt ist, dass sich die rickwartigen Wohnbereiche in die vorherrschende Nutzungsstruktur
der angrenzenden Wohnviertel einfligen. Daher sollen hier iiberwiegend klassische Wohn-
gebaude realisiert werden. Entlang der Verbindungsstraf3e soll hingegen eine moderne, in-
dividuelle Architektursprache vorherrschen, so dass hier ein besonderer Raumeindruck ent-
stehen kann. Durch diese stadtebaulich unterschiedliche Bewertung der Bereiche gehen
damit auch unterschiedlich intensive Steuerungsinstrumente hinsichtlich der Auspragung
sowie Stellung der Gebaude und der Grundstiicksnutzung einher. Auch die gegeniiber einer
Anliegerstrale intensivere Verkehrsnutzung der innerértlichen Verbindungsstralle erfordert
stadtebauliche Vorgaben, so dass sowohl eine hohe Qualitat als Wohnstandort flr zukiinf-
tige Bewohner als auch eine positive éffentliche Wahrnehmung durch die Nutzer des Stra-
Renraumes gewahrleistet werden kann.

Neben diesen Vorgaben wird die Qualitét der Wohngebiete auch durch einen attraktiven,
parkahnlich angelegten Grinzug nebst Spielplatz, Aufforstungsflachen und den darin ein-
gebundenen Versickerungsflachen bestimmt. Dieser Griinzug ist so konzipiert, dass er eine
Erweiterung des bereits vorhandenen Griinzugs sidlich des Plangebiets darstellt und nérd-
lich des Plangebietes in die offene Landschaft fihrt?. Dieser Griinzug wird — neben der be-
absichtigten Durchgriinung des Plangebietes — aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
(Larm, Erschitterungen) soweit méglich entlang der Bocholter Bahnstrecke festgesetzt. Die
Lage des Griinzuges an dem Holzweg ergibt sich — neben der geplanten Vernetzung der
Griunstrukturen — auch vor dem Hintergrund der potentiellen Moglichkeit, dass die zentrale
Versickerungsanlage fir das sldlich des Holzweges gelegene Wohngebiet (im Bereich des

2 Siehe hierzu Abbildung 2
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rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 152) mit den fir das Plangebiet erforderlichen Versi-
ckerungsanlagen verbunden werden kdnnte, um — falls erforderlich — auch zukiinftige
Starkregenereignisse auffangen zu kénnen.

Um einen attraktiven Stadtraum zu schaffen, wird des Weiteren die Verbindungsstralle im
Plangebiet als Allee mit trennenden Grinstreifen zwischen Fahrbahn und FulRwegbereich
angelegt. Als Stralenbaum der Allee ist bewusst der schnell wachsende Spitzahorn gewahit
worden, um mdéglichst schnell eine gewisse Wirkung erzielen zu kénnen. Die Wahrnehmung
des Stadtraumes wird darliber hinaus positiv beeinflusst, indem Vorgaben zur Gestaltung
und Versiegelung der Vorgartenzone in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Fir den Versorgungsraum Wesel Nord (dieser umfasst insb. die Stadtteile Feldmark und
Lackhausen) wurde von dem Fachbereich Jugend, Schule und Sport die Notwendigkeit ei-
ner weiteren dreizligigen Kindertagesstatte ermittelt. Als Pramissen fir einen mdglichen
Standort im Versorgungsraum Wesel Nord hat der Fachbereich Jugend, Schule und Sport
eine erforderliche Grundsticksgréfie von ungefahr 3.000 gm (abhangig vom Zuschnitt des
Grundstiicks und Baufensters), die Mdglichkeit der ausschliellich ebenerdigen Bebauung
sowie eine gute Erreichbarkeit des Standortes — auch zu Fu3 bzw. mit dem Fahrrad — be-
nannt. Der Fachbereich Jugend, Schule und Sport hat gemeinsam mit dem Fachbereich
Stadtentwicklung insgesamt sechs Standorte auf deren Eignung und zeitgerechte Verfiig-
barkeit untersucht. Diese Untersuchung ist sowohl dem Jugendhilfeausschluss als auch
dem Rat der Stadt Wesel zur Beratung vorgelegt worden. Nach vorangegangenen ausfihr-
lichen Diskussionen hat der Rat der Stadt Wesel beschlossen, dass der mittlerweile drin-
gende Bedarf einer dreiziigigen Kindertagesstatte im Plangebiet befriedigt werden soill.

Die im Plangebiet vorgesehenen, aber noch nicht existierenden Stral’en kénnen erst gebaut
werden, nachdem der Bebauungsplan Nr. 154 zur Rechtskraft geflihrt wird. Aufgrund des
dringenden Bedarfs sollte daher ein Kita-Standort an einer bereits vorhandenen Stralle ge-
funden werden. Daher wurde in dem ersten Entwurf des Bebauungsplanes ein Kita-Standort
am Holzweg vorgesehen. Neben den bereits bebauten Grundstiicken am Holzweg (6stlich
der Bocholter Bahn), auf denen keine unbebauten Flachenanteile im erforderlichen Umfang
existieren, gab es am Holzweg lediglich ein Flurstiick, das den Flachenanforderungen des
Fachbereiches Jugend, Schule und Sport entsprach und das sich im Eigentum der Stadt
Wesel befand. Da dieses Flurstick aber fiir den durchgehenden Griinzug (s.0.) benétigt
wurde, stand es fiur einen Kita-Standort nicht zur Verfiigung. Da sich alle anderen bisher
unbebauten Flachen entlang des Holzweges im Privateigentum befanden, war daher eine
Ausweisung des Kita-Standortes auf bisher im Privateigentum befindlichen Flachen erfor-
derlich. Da die Stadt Wesel mittlerweile weitere Flachen im Plangebiet erwerben konnte und
der Rat der Stadt Wesel dariiber hinaus beschlossen hat, dass bei entstehenden Zeitverzo-
gerungen im Planverfahren in anderen Kitas Uberplanmafige Platze vorgehalten werden
sollen, konnte nun in Abstimmung mit dem Fachbereich Jugend, Schule und Sport ein neuer
Standort auf mittlerweile stadtischem Eigentum vorgesehen werden. Dieser grenzt unmit-
telbar an dem durchgehenden Grinzug mit integriertem Spielplatz an und wird tiber (noch
zu errichtende) verkehrsberuhigte StralBen erschlossen. Da die bauliche Konzeption der
Kindertagesstatte derzeit (noch) nicht bekannt ist, wird das geplante Grundstiick mit einer
groflen Bauzone ausgestattet. Aufgrund der GRZ-Bindung wird aber sichergestelit, dass der
Uberwiegende Flachenanteil fir aulienliegende Spielbereiche genutzt wird. Fur Aligemeine
Wohngebiete hat u.a. das VGH Baden-Wiirttemberg in einer Entscheidung vom 27.11.2013
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— 8 S 1813/13 — ausgefihrt, dass Kindertagesstatten gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO als
Anlagen flr soziale oder ggf. auch kirchliche Zwecke allgemein zuldssig sind. Dies gilt auch
dann, wenn eine Kindertagesstatte nicht (nur) der Versorgung des Gebietes dient. Eine ge-
sonderte Gebietsausweisung (bspw. Flachen flir Gemeinbedarf) ist daher nicht erforderlich.

VerkehrserschlieBung

In dem Kapitel ,A 1 Allgemeines und Verfahren, Planungsanlass und Planungsziel” ist be-
reits darauf hingewiesen worden, dass die heutige VerbindungsstralRe zwischen den Orts-
teilen Feldmark und Lackhausen — der Holzweg — im Zuge des dreigleisigen Ausbaus der
Bahnstrecke Oberhausen — Emmerich fir den PKW-Verkehr (nicht aber fur den querenden
FuRganger- und Radfahrverkehr) abgebunden wird. Als Ersatz wurde von der Deutschen
Bahn AG im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens eine neue VerbindungsstraRe nérd-
lich des Berufskolleg Wesel vorgesehen, die im weiteren Verlauf bauleitplanerisch — tber
die Bebauungspléne Nr. 154 und 155 — entwickelt werden muss (siehe Abbildung 1).

Abbildung 1: Gesamtverlauf der geplaﬁién Ver;binduhgsﬂstra(sé

Bei der Trassenplanung der geplanten Verbindungsstralle sind diverse Zwangspunkte zu
beachten:

- Die von der Deutschen Bahn AG geplante Verbindungsstrale, die von der Hammin-
kelner LandstraRe ausgehend, noérdlich des Berufskolleg Wesels verlaufend, die
Bahntrasse der Betuwe-Linie unterfiihren soll (in der Abbildung 1 nicht farbig darge-
stellt, da es sich um eine ,Fremdplanung® handelt).

— Die plangleiche und aus Verkehrssicherheitsgriinden méglichst im rechten Winkel
verlaufende Querung der Bocholter Bahn (Stichwort: Streuwinkelplan) sowie der — in
Verbindung mit dem Anschlusspunkt der von der Deutschen Bahn AG geplanten
Trasse — schmale Korridor, der hierfur zur Verfligung steht.

— Der heutige Knotenpunkt Emmericher StralRe/ Holzweg, da der Landesbetrieb Stra-
Renbau Nordrhein-Westfalen (im Folgenden StraBen.NRW genannt) einem weiteren
Knotenpunkt auf der Emmericher Stralle nicht zugestimmt hat und die geplante Ver-
bindungsstralBe hier demnach aufmiinden muss.

— Die Bestandsgeb&dude im BPL 154 und BPL 155, die nicht mit einer Strae tiberplant
werden sollten.

— Daruber hinaus kommen allgemeine Trassierungsgrundsatze (Verkehrssicherheit,
einfache Fahrgeometrie und die/ der damit einhergehende Fahrdynamik/ -komfort,
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Wirtschaftlichkeit) zum Tragen sowie das Paradigma, dass auf einer Verbindungs-
strae ein durchgehender Verkehrsfluss ermoglicht werden sollte.

Unter Beachtung aller aufgefiihrten Punkte ist die grundsatzliche Linienflihrung der Verbin-
dungsstrafle alternativlos. Vor dem Hintergrund, dass sich nicht alle vom geplanten Tras-
senverlauf betroffenen Flurstiicke in der 6ffentlichen Hand befinden, die Verbindungsstrale
sowie die grundsétzliche Linienfihrung dieser alternativios sind, ist die fremdniitzige Uber-
planung privaten Eigentums somit erforderlich.

Aufgrund der Tatsache, dass die geplante Verbindungsstrafe am heutigen Knotenpunkt
Emmericher Stralle/ Holzweg aufmiinden muss, soll der Holzweg vor dem Knotenpunkt fur
den Kraftfahrzeugverkehr abgebunden werden. Der Holzweg wird mit Hilfe einer neuen
Stralle an die VerbindungsstralRe angeschlossen, so dass vorhandene Wegebeziehungen
aufrechterhalten werden kénnen. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass die verkehrliche Er-
schlieBung der Gebaude Holzweg 110, 112 und 116 (auerhalb des Plangebietes) sicher-
gestellt wird.

Da an der Strecke der Bocholter Bahn ein neuer Bahnubergang aufgrund der Verbindungs-
stralle entsteht, soll der vorhandene Bahniibergang Hessenweg sowohl fiir den motorisier-
ten, als auch fur den Rad- und Fuliverkehr abgebunden werden. Dartiber hinaus wird der
Hessenweg zukinftig auch vor dem Knotenpunkt Holzweg/ Emmericher Strale fiir den
PKW-Verkehr abgebunden. Die ErschlieBung der Grundstiicke wird durch zwei neue Stra-
Ren gewabhrleistet, die den Hessenweg an die neue Verbindungsstrae anschlielen. In Ka-
pitel ,Auflerhalb des Plangebietes” wurde bereits darauf hingewiesen, dass der Hessenweg
derzeit vermehrt aus Richtung Blumenkamp in Anspruch genommen wird. Dies wird zuk{inf-
tig aufgrund der Abbindungen des Hessenweges nicht mehr méglich sein, so dass sich die
Verkehre aus dem Ortsteil Blumenkamp Richtung Lackhausen Uber die Hamminkelner
Landstralle und der neuen Verbindungsstralle verlagern werden. Die geplante Verbin-
dungsstrae hat somit drei Funktionen:

— ErschlieBung der Wohnbauflachen innerhalb des Plangebiets

— Ersatz fur den Holzweg, der derzeit die Verbindung zwischen den Ortsteilen Feld-
mark und Lackhausen darstellt

— Bundelung von Verkehren (insb. aus nérdlicher Richtung kommend)

Mit Hilfe von Verkehrssimulationen kénnen sowohl das durch die Planung induzierte Ver-
kehrsaufkommen, als auch durch andere MaRnahmen (bspw. Abbinden vorhandener
Wegeverbindungen) verursachte Neuverkehre oder Verkehrsverlagerungen untersucht
werden und so die verkehrlichen Auswirkungen auf das umgebende Strallennetz ermittelt
werden. Unter Beriicksichtigung von 150 neuen Wohneinheiten, die im Plangebiet entste-
hen kénnten (Maximalwertbetrachtung), sowie den Verkehrsverlagerungen, die sich durch
das Abbinden vorhandener Wegeverbindungen ergeben werden, wurde zunachst fir die
neue Erschliefungsstralle ein Verkehrsaufkommen von ca. 4.000 Fahrzeugen pro Tag
prognostiziert. Da derzeit auch das westlich angrenzende Plangebiet (Bebauungsplan Nr.
155) als Mischgebiet entwickelt werden soll und somit weitere Verkehre hinzukommen und
darlber hinaus die Verkehre des bereits vorhandenen Mischgebietes (Bebauungsplan Nr.
153), die bisher vorwiegend lber den Holzweg abgefiihrt werden, zukiinftig Uber die neue
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Verbindungsstralle abgewickelt werden, wird daher in der Maximalwertbetrachtung von ei-
ner Verkehrsbelastung von ca. 5.100 Fahrzeugen pro Tag ausgegangen.

Die Verbindungsstral3e muss eine fur dieses prognostizierte Verkehrsaufkommen (Maximal-
wertbetrachtung) ausreichende Fahrbahnbreite erhalten. Beidseitig der Fahrbahn werden —
sowohl aus stadtgestalterischen Griinden als auch aufgrund von Sicherheitsaspekten —
trennende Grinstreifen und im Anschluss daran FuBwegbereiche angelegt. Die neue Er-
schlieBung wird daher in einer Breite von 15,50 m ausgebaut und beriicksichtigt alle Ver-
kehrsteilnehmer in einer ausreichenden Dimensionierung. Das Verkehrsnetz im Plangebiet
verflugt somit Uiber eine HaupterschlieRung und dariber hinaus tiber davon abgehende reine
Anliegerstral3en, die allesamt als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen werden und de-
ren Fahrbahnbreiten mindestens 5,50 m (Ausnahme: Hessenweg mit ca. 4,50 m und vor-
handener Stichweg parallel der Bocholter Bahn mit ca. 5,00 m) betragen werden.

Die Verkehrssimulation hat fiir das weitere Verkehrsnetz ergeben, dass im Bereich des
Holzweges sowie des Hessenweges die Verkehrsbelastung durch den motorisierten Indivi-
dualverkehr infolge der Abbindungen deutlich abnehmen wird. Der Miihlenweg wird durch
den Bau der neuen Planstralle nur marginal stérker belastet, die Hamminkelner Landstralle
hingegen wird eine Mehrbelastung erfahren. Um einen guten Verkehrsfluss gewahrleisten
zu kénnen, soll der Knotenpunkt Hamminkelner Landstrale/ neue Verbindungsstralle zu-
kiinftig als Minikreisverkehr ausgebaut werden (siehe Abbildung 1). Alle vorhandenen Stra-
Ren, die nach der Verkehrssimulation starker belastet werden, kénnen diese zuséatzlichen
Verkehre aufnehmen. Aus- oder UmbaumafRnahmen vorhandener Straf3en sind daher nicht
erforderlich. Dartiber hinaus ist aufgrund der Forderung von Stralen.NRW eine Leistungs-
fahigkeitsberechnung/ Verkehrsuntersuchung fir den Knotenpunkt Emmericher Stralle/
Holzweg/Julius-Leber-Stralle in Auftrag gegeben worden®. In dieser Verkehrsuntersuchung
sind zwei Varianten untersucht worden. In der Variante 1 wird fur die geplante Verbindungs-
stralle eine zulassige Geschwindigkeit von 50 km/h und eine Verkehrsbelastung von 5.100
Kfz pro Tag angenommen. Die Variante 2 geht von einer zulassigen Geschwindigkeit von
30 km/h und einer Verkehrsbelastung von 3.250 Kfz pro Tag aus. Im Ergebnis konnte fest-
gestellt werden, dass — auch unter Berucksichtigung der sich im Zuge der B 58n verlagern-
den Verkehre mit entsprechender neuer Verteilung der Verkehrsstrome — zukinftig eine
hinreichende Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes mit dem heutigen Ausbauzustand fir
beide Varianten gegeben ist. Es wird darauf hingewiesen, dass die Linksabbiegespur der
Verbindungsstrafie bei der geplanten Ausgestaltung des Knotenpunktarms eine Lange von
mindestens 30 m bzw. 20 m aufweisen sollte. Tatsachlich weist die geplante Linksabbiege-
spur eine Lange von ca. 40 m auf.

Alle im Plangebiet entstehenden Wohnbauflachen sind verkehrstechnisch sehr gut ange-
bunden. Da die Entfernung des Plangebiets zur Bahnstrecke Oberhausen — Emmerich le-
diglich ca. 280 m betragt und dort der (noch zu verlegende) Haltepunkt Wesel-Feldmark
vorzufinden sein wird, ist das Plangebiet auch sehr gut an den schienengebundenen Per-
sonennahverkehr angebunden. Haltestellen fur den strallengebundenen Personennahver-
kehr befinden sich derzeit nicht direkt im Plangebiet. Die Verbindungsstralle ist aber fir eine
mégliche Nutzung durch den OPNV ausreichend dimensioniert. Derzeit ist geplant, eine
Haltestelle auf der neuen Verbindungsstralle im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 155 —

3 Die Verkehrsuntersuchung ist als Anlage 1 zu dieser Begriindung beigefligt.
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und somit westlich des Plangebiets — zu errichten. Die Haltestelle Feldmark Marktplatz (Ent-
fernung zum Plangebiet ca. 650 m) wird von den Buslinien 64, 85, 86 und 96 und die Halte-
stelle Huser (Entfernung zum Plangebiet ca. 300 m) von den Buslinien 83 und 89 angefah-
ren. Die Anbindung an den stralengebundenen Personennahverkehr ist somit bereits heute
ausreichend.

Die innerértliche Anbindung fir Radfahrer und FuRgéanger zwischen den Ortsteilen Lack-
hausen und der Feldmark wird weiterhin Uber den Holzweg sowie Uber die geplante neue
innerortliche Verbindungsstralle (durch beidseitig angelegte FuBwegbereiche und Radspu-
ren) sichergestellt werden. Beide Anbindungen werden plangleich die Bocholter Bahnstre-
cke und als Unterfihrungen der Bahnstrecke Oberhausen — Emmerich queren. Alle vorhan-
denen Radwegeverbindungen zu den Schulen in der Feldmark, zur Haltestelle Wesel-Feld-
mark sowie zum Nahversorgungszentrum in Lackhausen bleiben somit erhalten. Aufgrund
der geringen Entfernungen zu den zuvor genannten Einrichtungen sowie zu der geplanten
Kindertagesstatte ist anzunehmen, dass die Anteile der FulRgéanger- und Radverkehre am
Gesamtverkehrsaufkommen héher und der Anteil des motorisierten Individualverkehrs ge-
ringer ausfallen werden, als in anderen, vergleichbaren Wohngebieten. Dem Planungs-
grundsatz der Stadt der kurzen Wege wird somit entsprochen.

A 7 Regelungen des Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung, Grundflichenzahl

Im Plangebiet werden alle Wohnbauflachen als Aligemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 4
BauNVO festgesetzt. Durch diese Ausweisung bleibt das Plangebiet vorwiegend einer
Wohnnutzung vorbehalten, so dass hier die Wohnqualitaten der Ortsrandlage genutzt wer-
den kdnnen. Dartiber hinaus wird auf diese Weise gewabhrleistet, dass sich das Plangebiet
in die vorherrschende Nutzungsstruktur der angrenzenden Wohnviertel einfligt.

Da sich Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fir Verwaltungen besser als
die anderen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in die beabsichtigte stadtebauliche
Struktur einfligen kénnen, werden die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen (nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Der beabsichtigte Charakter des Plange-
biets kann somit gewahrt werden. Diese Festsetzung erfolgt auf der Grundlage von § 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO. Bei der Anwendung von differenzierenden
Festsetzungen (dazu gehort § 1 Abs. 6 BauNVO) ist immer darauf zu achten, dass die all-
gemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Da die allgemeine Zweckbe-
stimmung nach den Bauvorschriften in der Weise bestimmt wird, dass mafigeblich auf die
in § 4 Abs. 1 BauNVO geregelte Zweckbestimmung und weiter auf die in § 4 Abs. 2 BauNVO
geregelte allgemeine Zuldssigkeit von Vorhaben abzustellen ist, kann sich die Frage der
Wahrung der Zweckbestimmung des Baugebiets grundsatzlich nicht stellen, wenn die Aus-
nahmen (geregelt in § 4 Abs. 3 BauNVO) bei bestimmten Nutzungen ausgeschlossen wer-
den (vgl. Soéfker in: E/Z/B/K, BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO, Rn. 80). Die allgemeine Zweck-
bestimmung eines Allgemeinen Wohngebiets bleibt somit auch dann gewahrt, wenn die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO im Plan-
gebiet ausgeschlossen werden.
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Wie bereits im Kapitel ,A 1 Allgemeines und Verfahren, Planungsanlass und Planungsziel
beschrieben, soll im Plangebiet auch die Méglichkeit geschaffen werden, eine Kindertages-
statte errichten zu kénnen. Fur Aligemeine Wohngebiete hat u.a. das VGH Baden-Wirttem-
berg in einer Entscheidung vom 27.11.2013 — 8 S 1813/13 — ausgefiihrt, dass Kindertages-
statten gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO als Anlagen fiir soziale oder ggf. auch kirchliche
Zwecke allgemein zulassig sind. Dies gilt in Aligemeinen Wohngebieten auch dann, wenn
eine Kindertagesstatte nicht (nur) der Versorgung des Gebietes dient. Eine gesonderte Ge-
bietsausweisung (bspw. Flachen fir Gemeinbedarf) ist daher nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist in die Teilbereiche WA 1 bis WA 5 gegliedert. Die als WA 1 bezeichneten
Wohngebiete werden tber die neue innerdrtliche Verbindungsstralie erschiossen, WA 2 bis
WA 5 bilden die Wohnbereiche ab, die iber Wohn- und Spielstrallen erschlossen werden.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird — ebenso wie bei den angrenzenden Bebauungsplénen
Nr. 152, 183 und 184 — mit 0,4 festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 17 BauNVO und kann der Planzeichnung
entnommen werden. Folgende textliche Festsetzung zum Ausschluss bestimmter aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen wird in den Bebauungsplan aufgenommen:

§1

In den Allgemeinen Wohngebieten werden die gemaflt § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

Wie bereits in Kapitel ,Stadtebauliches Konzept" erldutert, soll sich die Charakteristik der
Wohnbebauung in den mit WA 1 gekennzeichneten Gebieten von der Charakteristik der
rickwartigen Wohnbereiche (WA 2 bis WA 5) unterscheiden. In den WA 1-Gebieten wird fur
die mit A gekennzeichneten Bauzonen eine zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt. Mit
dieser zwingenden Festsetzung soll dem stadtebaulichen Konzept dieser Planung das n6-
tige Gewicht gegeben werden. Die mit WA 1 gekennzeichneten Bereiche sollen durch ein
angeglichenes Erscheinungsbild der Fassadensilhouetten und der Kubatur eine stadtebau-
liche Klammer erhalten, die zwar eine individuelle Architektur erméglicht, dabei aber trotz-
dem eine gewisse Einheitlichkeit bzw. Zusammengehdérigkeit vermittelt. Dieser Leitgedanke
wilrde durch eine beliebige Abfolge von Gebduden mit einem oder zwei Vollgeschossen
unterbrochen werden und damit das gewiinschte Siedlungsbild vermissen lassen.

Im Gegensatz zu den WA 1-Gebieten gilt fir die Bebauung der Wohnbereiche in WA 2 bis
WA 5 die Zielsetzung, dass sie sich in die durch Einfamilien- und Doppelh&user mit einem
Vollgeschoss geprégte Umgebung einfigen soll. Daher wird in diesen Bereichen festge-
setzt, dass die baulichen Anlagen lediglich ein Vollgeschoss aufweisen dirfen.

Fur die rickwartigen Baufenster (mit B gekennzeichnete Baufenster) wird die Zahl der Voll-
geschosse in allen Wohngebieten auf 1 begrenzt. In den mit WA 1 gekennzeichneten Ge-
bieten ergibt sich daraus eine Abweichung von der festgesetzten zwingenden Zweigeschos-
sigkeit fur die A-Bauzonen. Diese Abweichung versto3t nicht gegen die stadtebaulichen
Grunde, die die zwingende Zweigeschossigkeit fiir die mit A gekennzeichneten Baufenster
rechtfertigen, da es sich bei den mit B gekennzeichneten Bauzonen um von der erschlie-
Renden Stralenverkehrsflache abgewandte Bereiche handelt, die im Gegensatz zu den
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vorderen Bauzonen nicht prégend fir die 6ffentliche Wahrnehmung sind. Die mit B gekenn-
zeichneten Baufenster dienen insbesondere dazu, den Bauherren die (nachtragliche) Er-
richtung von Wintergarten o0.a. zu erméglichen. Da Einzelbaufenster erfahrungsgemaB be-
reits durch das Hauptgeb&aude nahezu vollstdndig ausgenutzt werden, kénnen Wintergarten
dann haufig aus bauordnungsrechtlichen Griinden nicht mehr errichtet werden; schlieRlich
sind Wintergérten Ublicherweise als Aufenthaltsraume (= Wohnraumerweiterungen) und
nicht als Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO zu bewerten. Im Gegensatz zu den Nebenan-
lagen durfen Aufenthaltsrdume deshalb nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen errichtet werden.

Die festgesetzte zwingende bzw. hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse kann der Plan-
zeichnung entnommen werden,; fiur die Ausnahme von der festgesetzten Geschossigkeit
wird folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

§2

In den WA 1-Gebieten ist in den mit B gekennzeichneten Baufenstern, abweichend von
der im Plan festgesetzten zwingenden Zweigeschossigkeit, nur ein Vollgeschoss zulas-
sig. (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 5 BauNVO)

Hbéhe baulicher Anlagen

Um eine unerwiinschte (H6hen-) Entwicklung der stadtebaulichen Strukturen sowie eine
damit einhergehende zu starke Dominanz der Bebauung bzw. Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes weitgehend verhindern zu kénnen, wird die zuldssige Héhe baulicher Anlagen
beschrankt. Gleichzeitig kann auf diese Weise ein geordnetes, einheitliches Erscheinungs-
bild des Gebiets gewahrleistet werden. In den mit WA 2 bis WA 5 gekennzeichneten Gebie-
ten wird mit der Begrenzung der Trauf- und Firsthéhe auch der Gebaudehéthe der Bestands-
bebauung sowie der Ortsrandlage des Plangebiets Rechnung getragen. Die Traufe ist die
Schnittkante zwischen der AuRlenflache des aufgehenden Mauerwerks und der oberen
Dachhaut. Der First ist die obere Dachbegrenzungskante. Als Bezugspunkt der festgesetz-
ten H6hen der baulichen Anlagen wird die Endausbauhthe der angrenzenden Strallenbe-
grenzungslinie der erschlieenden offentlichen Stralenverkehrsfliche — gemessen senk-
recht von der Mitte der zugewandten Geb&udeseite — festgesetzt. Die Hohenlage des Be-
zugspunktes kann durch lineare Interpolation der festgesetzten Héhenlagen der Stralen-
verkehrsflachen ermittelt werden.

Hinweis: Einige Baufenster sind — iiberwiegend aufgrund der Lage der Bestandsgeb&ude —
nicht parallel zur Strallenbegrenzungslinie ausgerichtet. In drei Féllen ist daher eine Hilfsli-
nie zur Bestimmung des méglichen Bezugspunktes (hier: StraBenbegrenzungslinie der er-
schlieBenden &ffentlichen Strallenverkehrsfidche, gemessen senkrecht zur Mitte des Bau-
fensters, da die zukiinftigen Gebdudemalle nicht bekannt sind) in der Planzeichnung (Blatt
B) aufgenommen worden.

Hinweis: Die festgesetzten Einfahrten bzw. Einfahrbereiche entlang der geplanten Verbin-
dungsstralle machen deutlich, dass diese Verbindungsstralle die fiir die WA 1-Gebiete er-
schlieBende Stralle darstellt. Die Héhen der baulichen Anlagen in den WA 1-Gebieten be-
ziehen sich somit auf die Endausbauhéhen der Verbindungsstrale.
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Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen (fir die mit A gekennzeichneten Baufenster) kon-
nen der Planzeichnung enthommen werden. Abweichungen hiervon werden Uber textliche
Festsetzungen geregelt. Bei Gebduden mit Flachdachausfiihrung gilt gemafl Bebauungs-
plan in den WA 1-Gebieten eine Traufh6he von maximal 7,00 m, in den mit WA 2 bis WA 5
gekennzeichneten Gebieten eine Traufthéhe von maximal 4,00 m. Um Gebaude mit dieser
Dachform im Vergleich zu Gebduden mit Sattel- oder Pultdachausfithrung nicht zu benach-
teiligen, wird dartiber hinaus die Errichtung eines Staffelgeschosses ermdglicht. Der Begriff
Staffelgeschoss bezeichnet ein Geschoss, das gegentiber den darunterliegenden Geschos-
sen zurlckspringt und eine kleinere Grundflache aufweist. Fir dieses Staffelgeschoss miis-
sen ebenfalls Hoéhenfestsetzungen vorgenommen werden, damit eine gewisse Einheitlich-
keit der Baukdrper gewahrt werden kann.

Daruber hinaus wird fur die mit B gekennzeichneten Bauzonen eine abweichende Hohen-
angabe von 3,00 m festgesetzt. Eine Hohen-Beschrankung der Oberkante baulicher Anla-
gen (OK) von 3,00 m dient vordringlich der dem Gartenbereich zugeordneten vertraglichen
baulichen Nutzung. Insbesondere sollen in diesem Bereich Terrasseniiberdachungen oder
Wintergéarten mit baulich untergeordneter Wirkung zugelassen werden. In dem als privaten
Gartenraum zugeordneten Bereich soll eine erdriickende bzw. dominierende Wirkung von
baulichen Anlagen auf benachbarte Grundstiicke ausgeschlossen werden.

Des Weiteren wird eine Uberschreitung der maximal zulassigen Firsththe um bis zu 0,50 m
fur ausnahmsweise zuléssig erklart, sofern sich diese Uberschreitung aufgrund eines héhe-
ren konstruktiven Dachaufbaus durch Passiv-Energiehduser oder Solarenergieanlagen
ergibt.

Um Schéden in baulichen Anlagen aufgrund von Starkregenereignissen vorzubeugen, soll
die FuBbodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen hoher liegen als die 6f-
fentlichen Strallenverkehrsflachen. Wenn der Hohenunterschied aber nicht auf ein maxima-
les Mal} begrenzt wird, besteht die Gefahr, dass das Kellergeschoss als normale Wohnfla-
che genutzt wird. Dies wiirde den Sicherheitsgedanken der Festsetzung konterkarieren. Aus
den oben angefuhrten Griinden werden daher folgende Abweichungen von den im Bebau-
ungsplan festgesetzten Trauf- und Firsthéhen sowie eine Festsetzung zur Héhe der FulRbo-
denoberkante aufgenommen:

§3

In den WA 1-Gebieten kann bei den mit A gekennzeichneten Baufenstern bei Gebauden
mit Flachdachausfiihrung tber die im Plan festgesetzte Traufhthe (TH) hinausgehend
ein weiteres Geschoss als Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss gem. § 2 Abs. 5 BauO
NRW) zugelassen werden, wenn das Dach des Staffelgeschosses als Flachdach mit
einer Traufhéhe von nicht mehr als 10,00 m ausgebildet wird. (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

§4

In den WA 2- bis WA 5-Gebieten kann bei den mit A gekennzeichneten Baufenstern bei
Gebauden mit Flachdachausfiihrung tber die im Plan festgesetzte Traufhéhe (TH)
hinausgehend ein weiteres Geschoss als Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss gem. § 2
Abs. 5 BauO NRW) zugelassen werden, wenn das Dach des Staffelgeschosses als
Flachdach mit einer Traufhdhe von nicht mehr als 7,00 m ausgebildet wird. (§ 16 Abs. 5
BauNVO)
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§5

In allen mit B gekennzeichneten Baufenstern sind, abweichend von den im Plan festge-
setzten Héhenangaben nur bauliche Anlagen mit einer Oberkante (OK) von maximal 3,00
m zulassig. (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

§6

Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuldssigen Firsth&he um bis zu 0,50 m sind
ausnahmsweise zuldssig bei einem hoheren konstruktiven Dachaufbau durch Passiv-
Energiehauser oder Solarenergieanlagen. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

§7
Die Ful3bodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen muss hoher liegen als
die Oberkante der zugeordneten 6ffentlichen Strallenverkehrsflache, hdchstens jedoch

bis zu 0,50 m.

§8

Bezugspunkt aller Festsetzungen der Hohen baulicher Anlagen ist die Endausbauhdhe
der angrenzenden StralRenbegrenzungslinie der erschlieRenden 6ffentlichen Strallenver-
kehrsflache, gemessen senkrecht von der Mitte der zugewandten Gebaudeseite. (§ 18
Abs. 1 BauNVO)

Dariiber hinaus wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, aus dem hervor-
geht, dass die Planung oder Realisierung von baulichen Anlagen oder Aufbauten, die ein-
zeln oder zusammen eine Héhe von 20,00 m Uber Grund Ubersteigen, mit der Wehrbe-
reichsverwaltung West abzustimmen ist (siehe Kapitel ,Kennzeichnungen, Nachrichtliche
Ubernahmen, Empfehlungen und Hinweise®). Planerisch ist eine entsprechende Héhenent-
wicklung jedoch nicht beabsichtigt.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung bauli-
cher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Die Zielvorstellung der Stadt Wesel ist die Schaffung von aufgelockerten, durchgriinten
Wohnbauflachen. Daher gelten fur das Gberwiegende Plangebiet die Bestimmungen der
offenen Bauweise. Lediglich in den WA 5-Bereichen — hier soll u.a. die Errichtung einer
Kindertagesstétte ermdglicht werden — wird keine Bauweise festgesetzt. Da derzeit die bau-
liche Konzeption der Kindertagesstétte nicht bekannt ist, die Lange eines Gebaudes bei der
offenen Bauweise aber hochstens 50,00 m betragen darf, wird hier vorsorglich keine Vor-
gabe zur Bauweise vorgenommen (siehe Planzeichnung).

Der Bebauungsplan setzt fest, dass in den mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Gebieten
Einzel- und Doppelhauser, in den WA 3-Gebieten nur Einzelhduser und in dem WA 4-Gebiet
nur Hausgruppen zulassig sind. Lediglich in den WA 5-Gebieten wird eine solche Einschran-
kung nicht vorgesehen, damit hier verschiedene Mdéglichkeiten zur Nutzung der Grundsti-
cke zugelassen werden kénnen. Ein Einzelhaus im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO wird
definiert als ein frei stehender Baukd&rper, der sich auf einem Baugrundstiick befindet und
zu allen Seiten die erforderlichen Abstandsflachen einhalt (vgl. Rédel et al.: 6/4.2, Seite 4).
Das Bundesverwaltungsgericht hat zum Grundsticksbezug eines Doppelhauses klarge-
stellt, dass ein Doppelhaus im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO eine bauliche Anlage ist, die
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dadurch entsteht, dass zwei Gebdude auf benachbarten Grundstiicken durch Aneinander-
bauen an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zu einer Einheit zusammengefiigt werden
(vgl. BVerwG, Urteil vom 24.02.2000 - 4 C 12.98). Dieser Definition folgend, ist eine Dop-
pelhaushalfte als ein selbststdndiges Wohngebaude zu definieren. Eine Hausgruppe im
Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO besteht aus mindestens drei aneinandergebauten Gebau-
den, jeweils mit Grundstiicksgrenzen zwischen den aneinandergebauten Geb&duden. Bei
einer Hausgruppe handelt es sich meist um Reihenhduser. Durch diese Festsetzungen wird
zum einen gewahrleistet, dass sich das neue Baugebiet stadtebaulich in die umgebende
Bestandsbebauung einfigt, zum anderen kdnnen durch diese Festsetzungen aber auch die
unterschiedlichen Anspriche von Bauinteressierten beriicksichtigt werden. Es wird sicher-
gestellt, dass eine aufgelockerte Bebauung realisiert wird. Die Festsetzung erfolgt auf
Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im Plangebiet tiber Einzelbaufenster* gere-
gelt. Dadurch kann nicht nur Einfluss auf die maximal zuldssige Gebdudeabmessung ge-
nommen werden, auch die Gestaltung eines harmonisch wirkenden Stadtraumes kann auf
diese Weise sichergestellt werden. Die Einzelbaufenster werden allesamt durch Baugren-
zen anstatt durch Baulinien definiert, so dass ein gewisser Gestaltungsspielraum bei der
Stellung der Gebaude zum Stralenraum verbleibt.

In den WA 1-Gebieten weisen diese Baufenster einen Abstand von 6,00 m zur StraRenbe-
grenzungslinie auf. Dies ist zum einen erforderlich, da die Verbindungsstralle als Allee ge-
plant wird und die Baumkronen ausreichend Platz benétigen. Zum anderen wird dadurch
dem Immissionsschutz Rechnung getragen, da fir die VerbindungsstralRe ein relativ hohes
Verkehrsaufkommen prognostiziert wurde, mit dem eine entsprechende Immissionsbelas-
tung einhergehen wird. Die mit A gekennzeichneten Baufenster weisen (iberwiegend eine
Tiefe von 12,00 m auf. Um den Bauherren angesichts der relativ restriktiven Gbrigen Fest-
setzungen ausreichend Spielraum zur Realisierung individueller Wohnwiinsche zu gewah-
ren, wurden weitere Baufenster (mit B gekennzeichnet) in den riickwartigen Bereichen der
Grundstiicke festgesetzt. In diesen Bereichen dirfen lediglich eingeschossige bauliche An-
lagen errichtet werden. GemaR dem Urteil des OVG NRW vom 22.05.2000 - 10a D 197/98
werden Baugrenzen nicht auflerhalb ihrer Zweckbestimmung verwendet, wenn sie zugleich
fur die Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung benutzt werden. Diese Baufenster
sind u.a. auch deswegen festgesetzt worden, weil Einzelbaufenster erfahrungsgeman be-
reits durch das (Haupt-) Gebdude nahezu vollstdndig ausgenutzt werden. Wintergarten kon-
nen dann haufig aus bauordnungsrechtlichen Griinden nicht mehr errichtet werden, da Win-
tergarten Ublicherweise als Aufenthaltsrdume (= Wohnraumerweiterungen) und nicht als
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO zu bewerten sind. Im Gegensatz zu den Nebenanlagen
dirfen Aufenthaltsrdume deshalb nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
sticksflachen errichtet werden.

Drei Einzelbaufenster entlang des Holzweges (jeweils in einem WA 5-Gebiet) sind relativ
grof3 dimensioniert. Diese Baufenster sind grundsatzlich geeignet, um bspw. eine private

4 Eine Ausnahme hiervon stellt die groRe Bauzone (in einem WA 5-Gebiet) der geplanten Kindertagesstatte
dar, da ihre bauliche Konzeption noch nicht bekannt ist. Aufgrund der GRZ-Bindung wird aber sichergestelit,
dass der {iberwiegende Flachenanteil fur aulenliegende Spielbereiche genutzt wird.
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Kindertagesstétte oder aber besondere Wohnformen (z.B. barrierefreie Wohnungen) reali-
sieren zu kénnen. Da aber auch Ubliche Wohnformen (bspw. Doppelhaus) erméglicht wer-
den sollen, wird hier die Bauweise nicht vorgeschrieben.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Da Anlagen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs (Garagen und Stellplatze gemaR §
12 BauNVO) genauso wie Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO das Strafenbild negativ
beeinflussen kénnen, sofern sie ungeordnet und losgeltst von dem gestalterischen Gebau-
dekonzept errichtet werden, wird die Zulassigkeit dieser Anlagen beschrankt.

GemaR einem Ratsbeschluss sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze auf einem Baugrundstiick
nachzuweisen. Diese Verpflichtung soll verhindern, dass der 6ffentliche Verkehrsraum mit
Fahrzeugen der Anlieger zugeparkt wird. Die offentlichen StraRenverkehrsflachen wurden
auf das fur das zu erwartende Verkehrsaufkommen erforderliche MaR beschrankt und bie-
ten daher beschrankten Raum fur parkende Fahrzeuge. Die geplanten 6ffentlichen Stell-
platze sollen aufgrund dessen fiir den Besuchsverkehr vorgehalten werden. Daher sind Ga-
ragen und Carports (Stellplatze mit offenem Schutzdach) in den WA 1-Gebieten in einem
Abstand von mindestens 6,00 m und in den mit WA 2 bis WA 5 gekennzeichneten Gebieten
in einem Abstand von mindestens 5,00 m zur erschlieRenden StralRenverkehrsflache zu er-
richten. Dadurch kénnen im gesamten Plangebiet ein offener Charakter der Strale und eine
ausreichende, nutzbare Aufsteliflache fur Fahrzeuge im Bereich der Zufahrten gesichert
werden. Diese Aufsteliflachen kénnen zum Stellplatznachweis herangezogen werden. Da in
den mit WA 1 gekennzeichneten Gebieten bis zu vier Wohneinheiten pro Bauzone entste-
hen kénnen, wird Uber die 0.g. Regelung hinausgehend festgesetzt, dass je Wohngebaude
(Einzelhaus, Doppelhaushélfte) ein weiterer — aber nicht Giberdachter — Stellplatz im Vorgar-
ten errichtet werden kann. Auf diese Weise kann der Nachweis Uber die erforderlichen Stell-
platze auf den Grundstiicken erbracht werden. Diese Stellplatze sollen einen Abstand von
mindestens 2,00 m zur StrafRenbegrenzungslinie aufweisen, damit eine ausreichende Be-
grinung vorgenommen werden kann, so dass die 6ffentliche Wahrnehmung durch diese
Stellplatze nicht beeintrachtigt wird. Eine solche Einschrankung bei den nicht tiberdachten
Stellplatzen gilt nicht fur die WA 2- bis WA 5-Gebiete. Hier kdnnten sie auch direkt an der
StraRenbegrenzungslinie vorgesehen werden. Vorsorglich wird an dieser Stelle auf die fest-
gesetzte Beschrankung der Versiegelung im Bereich des Vorgartens hingewiesen (siehe
hierzu Kapitel ,Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO
NRW)Y).

Im Bereich der Vorgarten werden Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO — mit Ausnahme der
Mdullbehalter und Einfriedungen — fir unzulassig erklart, um hier die beabsichtigte stadte-
bauliche Struktur, auf die auch die StraRenraumgestaltung abgestimmt ist, zu wahren. Die-
ser Ausschluss tragt auch dazu bei, eine ansprechende und geordnete Siedlungsraument-
wicklung sowie ein harmonisches Erscheinungsbild zu sichern und den Versiegelungsgrad
der Vorgarten zu beschrénken. Ein Vorgarten wird definiert als der Bereich zwischen Be-
grenzungslinie der erschlielenden Strallenverkehrsflache und der Hausfront des Gebau-
des, einschliellich der seitlichen Verldngerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze.

Im Bereich der rickwartigen Gartenflachen werden Nebenanlagen iber 30 cbm umbauten
Raum ausgeschlossen. Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen hingegen sind solche
Nebenanlagen zuldssig. Auf diese Weise soll einerseits dem Wunsch der Bewohner nach

Seite 21 von 61



Bebauungsplan Nr. 154 Begriindung

,Am Hessenweg" Teil A 26.03.2018

ausreichend Méglichkeiten zur Unterbringung von Gartengeraten, Fahrradern usw. Rech-
nung getragen werden, andererseits die mégliche Versiegelung von griinen Gartenberei-
chen beschrankt werden.

§9

In den mit WA 1 gekennzeichneten Gebieten sind Garagen und Carports (Stellplatze mit
offenem Schutzdach) in einem Abstand von mindestens 6,00 m zur erschlieRenden Stra-
Renverkehrsflache zu errichten. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

§10

Dartuiber hinaus kann in den mit WA 1 gekennzeichneten Gebieten pro Wohngebéude
(Einzelhaus, Doppelhaushélfte) ein nicht Uberdachter Stellplatz im Vorgarten errichtet
werden. Dieser muss einen Abstand von mind. 2,00 m zur StraBenbegrenzungslinie auf-
weisen.

§11

In den mit WA 2 bis WA 5 gekennzeichneten Gebieten sind Garagen und Carports (Stell-
platze mit offenem Schutzdach) in einem Abstand von mindestens 5,00 m zur erschlie-
Renden Straflenverkehrsflache zu errichten. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

§12

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind — mit Ausnahme der Standplatze fur Abfallbehal-
ter und Einfriedungen — im Bereich zwischen Begrenzungslinie der erschlieRenden Stra-
Benverkehrsflache und der Hausfront des Gebaudes einschlieBlich der seitlichen Verlan-
gerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze (sog. Vorgarten) in allen Wohngebieten un-
zulassig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

§13

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO tber 30 cbm umbauten Raum sind in den nicht (iber-
baubaren Grundstiicksflachen unzulassig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs.
5 BauNVO)

Daruber hinaus wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, die die Begri-
nung der Langsseiten von Garagen und Carports regelt, sofern diese Garagen und Carports
entlang &ffentlicher Strallenverkehrsflachen errichtet werden. Diese Regelung betrifft aus-
schlieRlich Eckgrundstiicke. Auch wird geregelt, dass Garagen in Material und Farbe dem
Hauptgeb&ude anzupassen sind und dass aneinander gebaute Garagen und Carports ein-
heitlich zu errichten sind. Zu diesen Festsetzungen siehe Kapitel ,Bauordnungsrechtliche
Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)".

Stellung baulicher Anlagen

In Neubaugebieten hat die Stadtplanung einen nicht unerheblichen Einfluss auf die Még-
lichkeit des solaren Bauens und des damit verbundenen Energieverbrauchs der spéter re-
alisierten Gebaude. Daher wird haufig gefordert, dass bei der Entwicklung von stadtebauli-
chen Strukturen auf die Orientierung der Gebaude zur Sonne und auf die Vermeidung von
Verschattung geachtet werden soll.
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Zunéchst ist anzumerken, dass bei der Planung eines Wohngebietes — neben der solar-
energetisch optimierten Orientierung der Gebaude — aber auch andere (insb. stadtebauli-
che) Aspekte zu berticksichtigen sind. Im Plangebiet bilden u.a. die Zwangspunkte der in-
nerdrtlichen VerbindungsstraRe sowie die Anforderungen an die Ausgestaltung bzw. Wir-
kung der Stralle wesentlich zu berlicksichtigende Aspekte, die Einfluss auf eine sinnvolle
Gebaudestellung ausiiben.

So ist es sinnvoll, dass sich die Anordnung der privaten Freizonen am Trassenverlauf ori-
entiert, damit moglichst stérungsfreie Garten entstehen kénnen. Aufgrund der Pramisse des
flachensparenden Bauens und der damit einhergehenden Dichte kann es aber insbeson-
dere in den Wintermonaten zu Verschattungen der unteren Gebaudeteile durch Nachbarge-
baude kommen.

Ferner wurde bereits darauf hingewiesen, dass in den mit WA 1 gekennzeichneten Berei-
chen — neben einer hohen Qualitat als Wohnstandort — auch eine positive &ffentliche Wahr-
nehmung durch die Nutzer des StraRenraumes gewabhrleistet werden soll. Ein gewisses ein-
heitliches Siedlungsbild ist aus diesem Grund unabdingbar. Ein standiger Wechsel von pa-
rallel und schrag zur StraRenverkehrsflache errichteter Bebauung, der bei einer strikten
Sudausrichtung der Gebaude entlang der innerortlichen Verbindungsstralle erforderlich
ware, wirde zu einem insgesamt unruhigen Erscheinungsbild fuhren und sollte daher ver-
mieden werden.

Da die innerértliche Verbindungsstrale als Allee geplant wird und dar(iber hinaus das ge-
samte Plangebiet eine intensive Durchgriinung erfahren soll, kann es aufgrund der Vielzahl
von geplanten Baumen zu Verschattungen der Dacher und/ oder Fassaden kommen. Um
Konflikte zu vermeiden, werden entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen die Stand-
orte fir Baume im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt, damit zukiinftige Nutzer ihre in-
dividuellen Gebaudeenergiekonzepte daraufhin abstimmen kénnen. Auch ist zu beriicksich-
tigen, dass grundséatzlich jedes Gebaude geeignet ist, durch bauliche und/ oder technische
MaRnahmen klimafreundlich konzipiert zu werden.

Den stadtebaulichen bzw. stadtgestalterischen Aspekten wird aufgrund der o.g. Griinde ein
groBeres Gewicht beigemessen als der relativ starren Orientierung der Gebaude nach Si-
den. Daher wird folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

§ 14
In den mit WA 1 gekennzeichneten Gebieten sind Geb&aude zwingend traufstandig zur
erschlieBenden Stralenverkehrsflache zu errichten.

MindestmaRe fiir Wohnbaugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Um eine aufgelockerte Wohnbebauung zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass Baugrund-
stiicke, die mit Einzelhdusern bebaut werden, eine Mindestgréfe von 390 gm einzuhalten
haben. Baugrundstiicke, die mit einer Doppelhaushélfte bebaut werden, haben eine Min-
destgréRe von 280 gm einzuhalten. Da die zukiinftigen Grundstiickszuschnitte im Nahbe-
reich von bauleitplanerisch gesicherten Bestandsgebauden gewissen Restriktionen unter-
liegen, so dass die Mindestmafe von 280 gm bzw. 390 gm nicht immer erreicht werden
kdnnen, soll fir diese Falle eine Ausnahme von der Festsetzung Uber die MindestmafRe der
Wohnbaugrundstiicke aufgenommen werden.
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§15

Baugrundstiicke, die mit Einzelhdusern bebaut werden, missen mindestens 390 gm groR?
sein. Je Doppelhaushélifte mussen Baugrundstlicke eine MindestgroRe von 280 gm auf-
weisen. ’

§ 16
Ausnahmsweise kann eine Reduzierung der MindestmaRe fir Wohnbaugrundstiicke von
bis zu 10 % zugelassen werden. (§ 31 Abs. 1 BauGB)

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Eine weitere Differenzierung zwischen den WA 1-Gebieten auf der einen Seite und den mit
WA 2 bis WA 5 gekennzeichneten Gebieten auf der anderen Seite ergibt sich durch die
unterschiedliche Beschréankung der Zahl der Wohneinheiten. Grundsatzlich gilt, dass die
Begrenzung der Anzahl méglicher Wohnungen stadtebaulich deswegen erforderlich ist, weil
eine héhere Anzahl von Wohnungen ein Mehr an flielenden und ruhenden Verkehr und
somit eine unerwiinschte Stérung des Wohngebietes bedeuten wiirde. Auch kann durch
eine Beschrankung der maximal zuldssigen Anzahl an Wohneinheiten je Wohngebaude
eine unerwinschte Entwicklung der geplanten stadtebaulichen Struktur des Baugebietes
durch eine ortsuntypische und unerwiinschte Verdichtung verhindert werden.

In den WA 1-Gebieten wird die héchstzulassige Zahl der Wohneinheiten auf 2 Wohneinhei-
ten je Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) begrenzt. Zur Definition von Einzel-
hausern und Doppelhdusern siehe Kapitel ,Bauweise”. Bei den mit WA 2 bis WA 5 gekenn-
zeichneten Gebieten wird die hdchstzulassige Zahl der Wohneinheiten auf 1 begrenzt. Die
Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und kann der Planzeichnung
entnommen werden. Darliber hinaus wird folgende textliche Festsetzung zur Unzulassigkeit
von Einliegerwohnungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

§17
In allen Wohngebieten sind Einliegerwohnungen unzulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine zentrale HaupterschlieBung, die vom heutigen
Knotenpunkt Holzweg/ Emmericher Stral’e bis zur Bocholter Bahnstrecke verlaufen wird.
Diese VerbindungsstraRe wird mit Stralen begleitenden Gehwegen sowie trennenden
Grun-/ Parkstreifen und Radspuren auf der Fahrbahn ausgestattet. Dadurch ergibt sich ein
Strallenquerschnitt von 15,50 m.

Der heutige Stichweg, der vom Holzweg abgehend parallel zur Strecke der Bocholter Bahn
verlauft (Flurstiick 134), befindet sich (derzeit) nicht im Eigentum der Stadt Wesel. Da die
Flurstiicke 136 und 157 (jeweils Gemarkung Wesel, Flur 17) nur tUber diesen Stichweg er-
schlossen werden kénnen bzw. sollen (Wunsch des Eigentiimers), wird dieser bisher private
Stichweg als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die noérdlich angrenzenden
Flursticke 135 und 147 werden zukinftig Uber den neuen Stichweg 6stlich der Flurstiicke
erschlossen. Daher wird das Flurstiick 134 im weiteren Verlauf als Rad- und FuRweg bzw.
als Grunflache festgesetzt. Aufgrund des nur geringen Verkehrsaufkommens kann bei den
StraBenverkehrsflachen (Ausnahme: die oben beschriebene innerértliche Verbindungs-
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strafle) auf den kostenintensiven Ausbau im Trennprinzip mit Birgersteigen verzichtet wer-
den. Sie sollen vielmehr verkehrsberuhigt im Mischprinzip errichtet werden. Diese Stralen-
verkehrsflachen dienen der ErschlieBung der Wohnbauflachen und werden fiir die gleich-
berechtigte Benutzung durch FuRganger, Fahrradfahrer und Kraftfahrzeuge mit einem
Querschnitt von mindestens 5,50 m (Ausnahme: Hessenweg und vorhandener Stichweg
parallel der Bocholter Bahn) ausgebildet. Weitere Verkehrsflachen werden als ,Rad- und
FuBRweg“ (RW+F) bzw. als ,Parkplatz” (P) festgesetzt.

Hoéhenlage éffentlicher StraRenverkehrsflachen

Es ist beabsichtigt, das auf den offentlichen StraRenverkehrsflaichen anfallende Nieder-
schlagswasser ortsnah versickern zu lassen. Vom Gutachter wurden daher zum Stralen-
verlauf parallel verlaufende Entwasserungsrinnen geplant mit anschlieRender, meist ober-
flachennaher Einleitung in entsprechende Versickerungsmulden. Um eine einwandfrei funk-
tionierende Entwésserung gewébhrleisten zu kdnnen ist die Einhaltung eines entsprechen-
den Gefélles im StraRenraum erforderlich. Daruber hinaus ist diese Festsetzung auch erfor-
derlich, da sich bestimmte Mafle der anschlieRenden Bebauung auf die Hohenlage der 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflachen beziehen. Daher werden die vom Gutachter geplanten
Deckenhéhen in der Planzeichnung (Blatt B) als Hohenlage &ffentlicher Stralenverkehrs-
flachen festgesetzt®. Die vom Gutachter vorgesehenen Entwésserungsrinnen und das damit
verbundenen Quer- und Langsgefalle der Strallen werden — zum besseren Verstéandnis der
Festsetzungen — in der Planzeichnung (Blatt B) dargestellt.

Darlber hinaus wird der Hinweis, dass Zwischenwerte fiir die Stralenabschnitte durch line-
are Interpolation zu ermitteln sind sowie die Empfehlung, die genauen Anschlusshéhen der
Grundsticke mit der Stadt Wesel abzustimmen, als Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen (sieche Kapitel ,Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Empfehiungen
und Hinweise").

Hinweis: Die Héhenlagen des Holzweges wurden bereits im Bebauungsplan Nr. 152 ,Fér-
berskamp” festgesetzt. Diese werden als Hinweis in die Planzeichnung (Blatt B) (ibernom-
men. Die im Bebauungsplan Nr. 154 festgesetzten Héhenlagen des Holzweges leiten sich
von den im Bebauungsplan Nr. 152 festgesetzten Héhenlagen ab.

Einfahrtsbereiche, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der innerértlichen Verbindungsstrale (in den WA 1-Gebieten) werden Einfahrtsbe-
reiche bzw. Einfahrten festgesetzt. Die Zwischenbereiche dirfen nicht fur Ein- und Ausfahr-
ten genutzt werden (siehe hierzu auch Kapitel ,Griinflachen und Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 15 und Nr. 25a BauGB)*). Diese Reglementierungen sind erforderlich, um eine durch-
gehende, nachhaltig funktionierende Alleebepflanzung — die ein wesentliches Qualitats-
merkmal der innerdrtlichen Verbindungsstral’e darstellen wird — abzusichern.

Durch den Bereich ohne Ein- und Ausfahrt kurz vor dem heutigen Knotenpunkt Holzweg/
Emmericher Strale wird verhindert, dass die Parkplatze, die an der Wendeanlage am Hes-
senweg angelegt sind, von der Verbindungsstralle ausgehend angefahren werden kénnen.

5 Die Studie zur Planung der Entwasserungseinrichtungen ist als Anlage 2 zu dieser Begriindung beigefugt.
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Ein weiterer Bereich ohne Ein- und Ausfahrt befindet sich auf dem Flurstiick 136 (Gemar-
kung Wesel, Flur 17). Das Grundstuick wird bereits heute tiber den westlich gelegenen Stich-
weg erschlossen, eine weitere ErschlieBung tiber den neu geplanten 6stlich des Flurstiicks
verlaufenden Stichweg wurde vom Eigentiimer nicht gewlinscht und ist auch nicht erforder-
lich.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Versickerung"

Wie bereits im Kapitel ,Hohenlage offentlicher StralRenverkehrsflachen” beschrieben, soll
das auf den o&ffentlichen StralRenverkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser ortsnah
versickert werden. Die vom Gutachter konzipierten Entwasserungsrinnen miinden in die da-
fur vom Gutachter vorgesehenen Versickerungsmulden. Diese Versickerungsmulden, die in
den offentlichen Griin- bzw. MSPE-Flachen errichtet werden, werden als Verkehrsflédchen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt daher auf der Grund-
lage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in Kombination mit § 9 Abs. 1 Nr. 15 bzw. Nr. 20 BauGB.
Die Festsetzungen, die die Versickerung des Niederschlagswassers regein, erfolgen auf der
Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB (siehe hierzu Kapitel ,Behandlung des Nieder-
schlagswassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)").

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Um eine mdglichst nachhaltige Versorgung der neuen Wohngebiete gewahrleisten zu kén-
nen, wird im Plangebiet eine Flache flir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
.Kraft-Warme-Kopplung" (KWK) festgesetzt. Eine solche Festsetzung beinhaltet ihre pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit auf den hierfir festgesetzten Flachen. Sie bedeutet jedoch
nicht eine Verpflichtung zur Nutzung im Sinne einer Nutzungspflicht. Der bundesrechtlich
abschlielende Katalog der Festsetzungsmdglichkeiten (§ 9 Abs. 1 bis 3 BauGB) erméglicht
einen solchen Anschluss- und Benutzungszwang nicht. Allerdings kénnte auf der Grundlage
von § 16 EEWarmeG i.V.m. § 9 GO NRW eine entsprechende gemeindliche Satzung zum
Anschluss- und Benutzungszwang an ein Netz der éffentlichen Nah- und Fernwarmeversor-
gung zum Zwecke des Klima- und Ressourcenschutzes vom Rat der Stadt Wesel erlassen
werden. Alternativ zu einer solchen Satzung kénnten auch stadtebauliche Vertrage gem. §
11 BauGB einen solchen Anschluss- und Benutzungszwang regein.

Hinweis: Der Rat der Stadf Wesel hat am 12.12.2017 die Verwaltung beauftragt, eine Sat-
zung Uber den Anschluss- und Benutzungszwang an eine zentrale Nahwérmeversorgung
flir die jeweiligen zuklinftigen Weseler Bebauungsplangebete zu erarbeiten.

Behandlung des Niederschlagswassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Wie bereits im Kapitel ,Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)" beschrieben, soll das
auf den offentlichen ErschlieBungsflachen anfallende Niederschlagswasser in entspre-
chende Versickerungsmulden eingeleitet werden. Darliber hinaus muss gem. § 44 Lan-
deswassergesetz (LWG) sichergestellt werden, dass das Niederschlagwasser von Dachfla-
chen baulicher Anlagen und von normal beanspruchten befahrbaren und sonstigen befes-
tigten Flachen wie Hof- und Verkehrsflachen mit geringem Kfz-Verkehr sowie Flachen mit
einem geringen LKW-Anteil (ohne abflusswirksame LKW-Parkplatze) Gber die belebte Bo-
denzone versickert werden kann.

Die geplanten Wohnbaugrundstiicke sind aufgrund der Festsetzung zur Mindestgrée fur
Wohnbaugrundstilicke so grof bemessen, dass auf diesen Flachen eine Versickerung des
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anfallenden Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenschicht erfolgen kann. Da die
Eigentimer der Bestandsgebdude angegeben haben, dass sie kein Niederschlagswasser
in die Kanalisation einleiten, sie demnach bereits heute das anfallende Niederschlagswas-
ser versickern lassen, bedarf es keiner gesonderten Regelung fur diese Gebaude. Fir die
Behandlung des Niederschlagswassers werden folgende textliche Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen:

§18

Das auf den offentlichen StraRenverkehrsflachen anfallende Regenwasser ist auf den
angrenzenden o6ffentlichen Grin- und MSPE-Flachen zu versickern. (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 44 LWG)

§19

Gemal § 44 LWG ist das Regenwasser von Dachflachen baulicher Anlagen und von
normal beanspruchten befahrbaren und sonstigen befestigten Flachen tber ein geeigne-
tes Entwasserungssystem auf privaten Grundstiicken dem Untergrund zuzuftihren. Die
Dachflachen sind so zu erstellen, dass eine Verunreinigung durch die verwendeten Ma-
terialien ausgeschlossen ist. Das Niederschlagswasser ist tiber die belebte Bodenzone
zu versickern. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 44 LWG)

Da laut Gutachten der unter dem Oberboden befindliche Auenlehm (dieser liegt in einer
Machtigkeit von ca. 0,50 m bis ca. 1,00 m vor) ungeeignet fur die Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist, muss im gesamten Plangebiet auf die Errichtung von flachen Versicke-
rungsmulden innerhalb des Auenlehms verzichtet werden. Dem gegentiber eignen sich die
unter dem Auenlehm befindlichen kiesigen Sande der Niederterrasse gut fur die Nieder-
schlagswasserversickerung. Da ein hydraulischer Anschluss der Niederterrasse maoglich ist,
indem der Auenlehm durch Bodenmaterial mit einer hdheren Wasserdurchlassigkeit ausge-
tauscht wird, haben sich laut Gutachten als Vorzugsvarianten fur die dezentrale Versicke-
rung Rigolen- und Mulden-Rigolen-Anlagen ergeben. Dieses Ergebnis wird als Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen (siehe hierzu Kapitel ,Kennzeichnungen, Nachrichtliche
Ubernahmen, Empfehiungen und Hinweise®). Weitergehende Ausfilhrungen kénnen dem
Kapitel ,A 9 Technische Infrastruktur® entnommen werden.

Griinflaichen und Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB)

Im Plangebiet ist ein Griinzug festgesetzt, der von dem Holzweg ausgehend entlang der
westlichen Plangebietsgrenze bzw. entlang der Bocholter Bahnstrecke zur neuen Verbin-
dungsstralle und darliber hinaus bis zum Hessenweg verlauft. Auf diese Weise wird ein
durchgehender Griinzug geschaffen, der in der Griin- und Spielfiache an der StralRe Far-
berskamp (Bebauungsplan Nr. 151) beginnt, durch den nérdlich daran angrenzenden Be-
bauungsplan Nr. 152 verlauft und durch das jetzige Plangebiet in die freie Landschaft fiihrt
(siehe Abbildung 2).
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Wie bereits in dieser Begriindung ange-
deutet, wird diese Gruinflache auch aus im-
missionsschutzrechtlichen Griinden
(Larm, Erschutterungen) entlang der
Bocholter Bahnstrecke und aus Griinden
der Durchgriinung der Wohnbauflachen
-1 festgesetzt. Dieser offentliche Griinzug
| soll eine hohe Aufenthaltsqualitat erhalten,
daher soll er parkéhnlich — mit Blumenwie-
sen, Strauch- und Baumpflanzungen —
ausgestaltet werden und tber eine Wege-
verbindung fir den Ful- und Fahrradver-
kehr verfugen, die in der Planzeichnung
unverbindlich dargestellt wird. Vor dem
Hintergrund des deutschlandweit festge-
stellten Insektenschwundes ist die Stadt
Wesel bemiht, ihren Beitrag zur Gegen-
steuerung des Trends zu leisten, indem
auf ausgewahlten stadtischen Flachen
Bluhwiesen angelegt werden sollen. Um
dieses Ziel erreichen zu kénnen, dirfen
keine Nahrstoffe (bspw. Gille) von aulien
eingebracht werden und die Flachen miis-
sen Uber Jahre gemaht und das Gras ab-
SR TN e -| gefahren werden. Auf diese Weise kann
-. : 1%% n ; | die Grundvoraussetzung geschaffen wer-
o AN S Gl T ety den, damit sich Blilhwiesen langfristig
Abbildung 2: Durchgehender Griinzug etablieren. Beschleunigt werden kann die

Etablierung einer Bluhwiese, indem die
obere Bodenschicht abgetragen und Sand in die Flache eingebracht wird (sog. Ausmage-
rung). Durch Verwendung von regionalem Saatgut und dem aktiven Einbringen von vor Ort
vorkommenden bliihenden Stauden, kann die Entwicklung ebenfalls beschleunigt werden.
Welche Ausmagerungsmafnahmen im Einzelnen ergriffen werden miissen, muss vor Ort —
voraussichtlich unter Beteiligung der Bio-Station und des NABU — gepriift werden. Das Ent-
wicklungsziel ,Blihwiese" kann hingegen verbindlich bereits im Bebauungsplan festgesetzt
werden.

L

Innerhalb dieses Griinzugs soll darliber hinaus ein Spielbereich firr Kinder integriert werden.
Aus dem Spielflachenbedarfsplan der Stadt Wesel geht hervor, dass die bestehenden Sied-
lungsbereiche im Ortsteil Feldmark mit Spielflachen sehr gut versorgt sind. Allerdings wird
darauf hingewiesen, dass bei dem geplanten Neubauviertel nérdlich des Holzweges (Plan-
gebiet) aufgrund der damit verbundenen Zuziigen zwei kleinere neue Spielplétze eingeplant
werden missen (vgl. Stadt Wesel 2012b: 20). Aus dem Spielflachenbedarfsplan geht des
Weiteren hervor, dass im Ortsteil Feldmark 56 % der vorhandenen Spielplatztypen der Ka-
tegorie A, 26 % der Kategorie B, 10 % der Kategorie C® und 8 % der Kategorie Sonstiges

& Die mit der Kategorisierung der Spielflachen einhergehende Funktion der Spielbereiche kann dem Spielfla-
chenbedarfsplan (S. 8-9) enthommen werden.
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zuzuordnen ist (vgl. ebd.: 15). In Abstimmung mit dem Fachbereich Jugend, Schule und
Sport wird aufgrund dessen ein groRerer (anstatt zwei kleinere) Spielplatz festgesetzt, der
sowohl Spielbereiche der Kategorie B als auch Spielbereiche der Kategorie C aufweisen
wird.

Neben dem durchgehenden Griinzug sollen drei weitere, kleinere Flachen ebenfalls park-
ahnlich ausgestaltet werden. Weitere Griinflachen sollen ebenfalls mit autochthonem, regi-
onalem Saatgut aus NRW fuir Blitenwiesen flachig und dauerhaft begriint werden. Hier sind
insb. die zwei Grunflachen, in denen aktive LarmschutzmaRnahmen errichtet werden sollen,
ZUu nennen.

AuRerhalb der Grunflachen werden weitere Anpflanzungen festgesetzt. Diese Malinahmen
dienen sowohl der Gestaltung als auch der 6kologischen Aufwertung des Gebietes. Gleich-
ermalflen dienen die Festsetzungen der Minimierung des Eingriffs und der Sicherung eines
wohnumfeldtypischen, 6kologischen wertvollen Lebensraumes. Um diese Ziele zu errei-
chen, missen die entsprechenden MalRnahmen verbindlich im Bebauungsplan festgesetzt
werden.

So wurde bspw. mehrfach darauf hingewiesen, dass die neue Verbindungsstrae als Allee
mit trennenden Grinstreifen zwischen Fahrbahn und FulRwegbereich angelegt werden soll,
um einen attraktiven Stadtraum zu schaffen. Durch die Festsetzung der Einfahrtsbereiche
entlang dieser Planstrale kann eine durchgehende, nachhaltig funktionierende Alleebe-
pflanzung gewéhrleistet werden. Die Standorte der Baume werden daher im Bebauungs-
plan festgesetzt. Im Bereich der Uibrigen StraRenverkehrsflachen wird die Lage der Baume
ebenfalls verbindlich festgesetzt.

Bei dem geplanten Kita-Standort wird entlang der geplanten Grundstiicksgrenze (Aus-
nahme: entlang der erschlieRenden StralRenverkehrsflachen) eine 1,00 m breite Anpflan-
zungsflache festgesetzt. Denn es ist davon auszugehen, dass aus versicherungstechni-
schen Grinden hohe Zaunanlagen (ca. 1,60 m Hoéhe) erforderlich werden, die entlang des
Griinzugs und der angrenzenden Wohnbauflachen verunstaltend wirken kénnten. Durch die
1,00 m breite festgesetzte Anpflanzungsflache, in der keine baulichen Anlagen errichtet wer-
den durfen, wird somit eine beeintrachtigende Einzaunung der angrenzenden Flachen ver-
hindert. Fir Zugange — bspw. einen direkten Zugang zur angrenzenden 6ffentlichen Griin-
flache — kénnen diese Pflanzflachen unterbrochen werden.

In den mit WA 1 gekennzeichneten Gebieten werden zwischen den Ein- und Ausfahrtberei-
che Anpflanzungsflachen festgesetzt. Diese dienen der Eingriinung der Wohngrundstiicke
und tragen somit zur Absicherung eines attraktiv wirkenden StraBenraumes bei.

§ 20

Auf den offenen Flachen (ca. 80 %) der o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” hat eine Einsaat von autochthonem, regionalem Saatgut aus NRW
fur Blitenwiesen zu erfolgen. Die Mahd der offenen Flachen hat im Herbst eines jeden
Jahres zu erfolgen. Um ein Einwachsen in die &ffentlichen Verkehrsflachen zu vermei-
den, hat die Mahd in diesen Bereichen (bis zu 1,50 m Tiefe) 10- bis 12-mal pro Jahr zu
erfolgen. Das Mahdgut ist auszutragen und abzufahren. Die Uibrigen Flachen (ca. 20 %)
sind als Gehdlz-Inseln mit den in Pflanzliste A (im Anhang) angegebenen Baumen und
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Gehdlzen im Abstand 1,50 x 1,00 m zu entwickeln. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

§ 21

Bei den éffentlichen Griinflachen, die nicht unter § 20 der textlichen Festsetzungen zu
subsumieren sind (Begleitvegetation und Fléchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen) ist die offene Bodenflache mit autochthonem, regiona-
lem Saatgut aus NRW fiir Blutenwiesen flachig und dauerhaft zu begriinen. Die Mahd der
Flachen hat im Herbst eines jeden Jahres zu erfolgen. Um ein Einwachsen in die &ffent-
lichen Verkehrsflachen zu vermeiden, hat die Mahd in diesen Bereichen (bis zu 1,50 m
Tiefe) 10- bis 12-mal pro Jahr zu erfolgen. Das Mahdgut ist auszutragen und abzufahren.
Dartiber hinaus sind einzelne Gehdlze der Pflanzliste A (im Anhang) einzubringen. Die
Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

§ 22

Im Verlauf der Verbindungsstraf3e sind Acer platanoides (Spitzahorn) zu pflanzen (Qua-
litdt: mindestens Stammumfang 16/18 Hochstamm). Von den festgesetzten Standorten
der anzupflanzenden Baume kann bis zu 1,00 m abgewichen werden. Die offene Boden-
flache ist mit bodenbedeckender Vegetation aus standortgerechten Stauden oder Gehdl-
zen oder mit Einsaat von Grasern und Krautern flachig und dauerhaft zu begriinen. Die
Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

§ 23

An den Ubrigen festgesetzten Baumstandorten innerhalb der Stralenverkehrsflachen
sind Ebereschen zu pflanzen (Qualitat: mindestens Stammumfang 16/18 Hochstamm).
Von den festgesetzten Standorten der anzupflanzenden B&ume kann bis zu 1,00 m ab-
gewichen werden. Die offene Bodenflache ist mit bodenbedeckender Vegetation aus
standortgerechten Stauden oder Geholzen oder mit Einsaat von Grasern und Krautern
flachig zu begriinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen.

§ 24

Die ,Anpflanzungsfldche A" ist mit den in Pflanzliste A (im Anhang) angegebenen Bau-
men und Gehdlzen zu bepflanzen. Die Anpflanzung hat in Gruppen von 4 bis 6 Stiick
einer Art zu erfolgen. Die Gehdlzbestockung muss mindestens 50 % der Flache errei-
chen. Die restlichen Flachen sind mit einem standortgerechten Landschaftsrasen aus
bodenstéandigen Arten anzuséen und maximal 3-mal im Jahr zu méahen. Die Bepflanzung
ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fiir Zugange kénnen diese Pflanz-
flachen unterbrochen werden. Bauliche Anlagen dirfen nicht errichtet werden.

§ 25

Innerhalb der festgesetzten ,Anpflanzungsflache B ist eine llickenlose, mindestens ein-
reihige Hecke (5 St./ Ifdm.) mit Arten der Pflanzliste B (im Anhang) anzupflanzen. Die
Pflanzflachen durfen nicht durch Ein- und Ausfahrten unterbrochen werden. Die Bepflan-
zung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets wird eine MSPE-Flache (MSPE= Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft) ,Aufforstung®
festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt zum einen aus klimatischen Griinden (ndheres siehe
Teil B der Begriindung). Zum anderen wurde diese Flache fir die Aufforstung gewahlt, da
sich die in Hochlage gefilhrte Emmericher Stralle nérdlich des Plangebietes befindet. So-
bald die noch anzulegende Aufforstungsflache eine gewisse Machtigkeit erreicht hat, kann
sie eine gewisse abschirmende Wirkung vor Verkehrslarm erzielen. Ein weiterer Grund ist
das grofraumige Entwicklungsziel der Stadt Wesel der Biotopvernetzung zwischen Aaper
Busch und dem Diersfordter Wald. Im Stadtentwicklungskonzept heif’t es hierzu: ,Zwischen
diesen im Osten bzw. im Nordwesten gelegenen zusammenhangenden Waldflachen beste-
hen kleinere eingestreute Waldstiicke, die sich groRenteils in freier Landschaft befinden. Sie
stellen Gliederungselemente in der z.T. ausgerdumten landwirtschaftlich gepragten Umge-
bung dar. Dieser gering besiedelte Landschaftsraum eignet sich [...] nahezu géanzlich zu
Kompensationsmalinahmen. Darliber hinaus kénnen die bestehenden Gliederungsele-
mente miteinander verbunden werden, wobei langfristig eine Vernetzung der beiden Grof3-
biotope Aaper Busch und Diersfordter Wald anzustreben ware" (Stadt Wesel 2012a). Da
sich die im nérdlichen Bereich des Plangebiets befindliche Flache innerhalb des Korridors
zur potentiellen Biotopvernetzung befindet, wird die Flache als MSPE-Aufforstung festge-
setzt:

§ 26

Entlang der AuRenréander der MSPE-Flache ist ein 5-reihiger Waldrand mit Gehélzen der
Pflanzliste C (im Anhang) im Verband 1,50 x 1,50 m anzulegen. Die Straucher sind in
Gruppen von 4 bis 6 Stiick einer Art zu pflanzen. Darliber hinaus sind je 10 Stiick Wild-
apfel, Feldahorn und Eberesche (Mindestgrée 80/120 cm) einzeln in die Straucher ein-
zubringen.

Fur die Aufforstung im Kern der MSPE-Flache wird eine flachige und ungeordnete Ge-
hélzpflanzung mit den in Pflanzliste C (im Anhang) angegebenen Baumen festgesetzt.
Die Schwarz-Erlen (20 %) sind einzeln in die Stieleichen (80 %) einzumischen. Die Be-
pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Bewegungs-
raume fir Wartungs- und Pflegemafinahmen einzukalkulieren.

Die gesamte MSPE-Flache ist zundchst mit einem mindestens 1,50 m hohen Kulturzaun,
der zum Schutz vor Kaninchen in die Erde eingelassen und nach aulen abzuwinkeln ist,
zu gattern.

Die Flachen und Maf3nahmen sind den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, zugeordnet.

Durch die geplante groflflachige erstmalige Versiegelung bisher Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzter Flachen findet ein Eingriff in Natur und Landschaft statt, den es auszu-
gleichen gilt. Allerdings findet im Plangebiet durch die bereits beschriebenen, festgesetzten
Grin- und Anpflanzflachen und durch die ausgewiesene MSPE-Flache eine Aufwertung der
Natur statt, wodurch sich die Kompensationsforderung verringert. Fir die Planung ist ein
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Fachbeitrag zur Eingriffsbilanzierung erarbeitet worden, der Bestandteil des Teil B der Be-
grundung ist”. Aus dieser Bilanzierung geht hervor, dass der erforderliche Ausgleich nicht
nur vollstandig im Plangebiet nachgewiesen werden kann; vielmehr wird durch die Planung
ein Uberschuss von 26.414 dkologischen Werteinheiten (OWE) erzeugt.

Allerdings ist ein Ausgleich fur die Beeintrachtigungen des schutzwiirdigen Bodens (hier:
Parabraunerde)® im Plangebiet nicht volistéandig méglich. Die Parabraunerde-Linse weist
laut Bodenkarte eine Gréfie von ca. 17.006 qm auf und wird bisher landwirtschaftlich ge-
nutzt. Laut Planung werden innerhalb der Parabraunerde-Linse ca. 1.949 gm als éffentliche
Verkehrsflache, ca. 12.078 gm als Wohnbauflache und ca. 2.979 gm als 6ffentliche Griin-
flache festgesetzt. Da mit der Festsetzung von Griinflachen keine Versiegelung einhergeht,
ist ein Ausgleich fur diese Festsetzung nicht erforderlich. Bei den Wohnbaufldchen wird —
wie bei der Eingriffsbilanzierung — mit 60 % Versiegelung gerechnet (Maximalwertbetrach-
tung), so dass ca. 7.247 gm auszugleichen sind. Die Verkehrsflachen weisen eine Versie-
gelung von 100 % auf und sind somit vollsténdig (ca. 1.949 gm) auszugleichen. Mit der
Umsetzung der Planung wird im nérdlichen Bereich des Plangebietes die zuvor beschrie-
bene MSPE-Aufforstungsflache (ca. 6.079 gm) hergerichtet. Durch die Anpflanzung von
Baumen geht eine Verbesserung der Bodenpufferung, ein besserer Nahrstoffeintrag sowie
eine bessere Durchliftung des Bodens einher und kann daher als bodenverbessernde MafR-
nahme angesehen werden. Gleiches gilt fir die Gehdlz-Inseln innerhalb der éffentlichen
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage*®. Hier werden Gehélze in einer Gro-
Renordnung von ca. 1.862 gm (ca. 20 % von 9.311 gm) vorgesehen. Dem auszugleichenden
Eingriff in den schutzwirdigen Boden (insg. 9.196 gm) stehen demnach auch bodenverbes-
sernde Maf3nahmen (ca. 6.079 gm + 1.862 gm= 7.941 gm) gegenuiber. Demnach ergibt sich
ein externer Ausgleich in einer GréRenordnung von ca. 1.255 gm. Dieser wird erbracht auf
den Flachen des Okokontos der Stadt Wesel unter der Bezeichnung AF 04 ,Haferkamp*®
(Gemarkung Wesel, Flur 73, Flurstiick 39 tlw.). Hier wurde eine vormals intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flache (Intensivwiese, artenarm) in einer GréRBenordnung von ca. 14.507
gm im Zuge der Umsetzung der Zielvorgaben des Okokontos aufgeforstet (Feldgehélz und
Hecken). Diese MalRnahmen stellen bodenverbessernde und somit Kompensationsmaf-
nahmen fUr den mit dem Bebauungsplan Nr. 154 einhergehenden Eingriff in schutzwiirdige
Bdden dar. Daher wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

§ 27

Da der Eingriff in die schutzwiirdige Parabraunerde im Plangebiet nicht vollstandig aus-
geglichen werden kann, erfolgt der externe Ausgleich in einer GréRenordnung von 1.255
gm auf den Flachen des Okokontos der Stadt Wesel unter der Bezeichnung AF 04 ,Ha-
ferkamp® (Gemarkung Wesel, Flur 73, Flurstiick 39 tiw.)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf den Flurstucken 138 und 157 wird entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenzen ein Lei-
tungsrecht, Breite 4,00 m, zugunsten der Eigentimer der Flurstiicke 136 und 157 festge-
setzt. Durch dieses Leitungsrecht wird die bereits heute vorhandene unterirdische Ver- und

7 Siehe hierzu Teil B der Begriindung, Kapitel B 1.7
8 Siehe hierzu Teil B der Begriindung, Kapitel B 1.7
® Siehe hierzu Kapitel ,Grinflachen und Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB)"
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Entsorgung der Flurstiicke 136 und 157 gesichert. Daher wird folgende textliche Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen:

§ 28

Auf den Flurstiicken 138 und 157 (jeweils Gemarkung Wesel, Flur 17) wird entlang der
ostlichen Grundstiicksgrenzen ein Leitungsrecht, Breite 4,00 m, zugunsten der Eigenti-
mer der Flurstiicke 136 und 157 festgesetzt. Durch dieses Leitungsrecht wird die bereits
heute vorhandene unterirdische Ver- und Entsorgung der Flurstiicke 136 und 157 gesi-
chert.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutz

Auf die geplanten Wohnbauflachen im Plangebiet wirken StraRenverkehrsimmissionen, hier
insb. von der nordéstlich verlaufenden Emmericher Stralle (L 7) und von der durch das
Plangebiet verlaufenden geplanten VerbindungsstraRe, sowie Schienenverkehrsimmissio-
nen der westlich des Plangebietes verlaufenden Bahnstrecken 2270, 2279 und 2263 der
Deutschen Bahn AG ein. Aufgrund dessen musste bei der Planung davon ausgegangen
werden, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Aligemeine Wohngebiete tber-
schritten werden kénnten.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevélkerung zu beriicksichtigen. Da fur die Bauleitplanung der Grundsatz der
Konfliktbewaltigung gilt, sind mégliche immissionsschutzrechtliche Konfliktlagen zu identifi-
zieren und zu bewerten. Daher sind zun&chst die tatsachlichen und prognostizierten Immis-
sionsbelastungen zu ermitteln; dieser Schritt erfolgt in der schalltechnischen Untersuchung.
Des Weiteren ist zu kidren, ob bei den ermittelten Immissionsbelastungen (noch) von ge-
sunden und sicheren Wohn- und Arbeitsverhaltnissen gesprochen werden kann. An dieser
Stelle ist darauf hinzuweisen, dass es keine normativ festgelegten Grenzwerte gibt, die zum
Schutz der Aligemeinheit oder der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerédusche nicht Uberschritten werden durfen (vgl. BVerwG, Beschluss vom
18.12.1990 — 4 N 6.88). Selbst technische Regelwerke wie die DIN 18005 enthalten nur
,Orientierungswerte” fur die Zumutbarkeit von Larmbelastungen. Daher kann im Rahmen
der Bauleitplanung von diesen Werten abgewichen werden, sofern die Abweichung im Ein-
zelfall noch mit dem Gebot der gerechten Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander (§ 1 Abs. 7 BauGB) vereinbar ist'. Aufgrund dessen
schlussfolgert das BVerwG: ,Welcher Larm noch zumutbar ist, richtet sich nach den Um-
standen des Einzelfalls, insbesondere nach der durch die Gebietsart und die tatséchlichen
Verhaltnisse bestimmten Schutzwiirdigkeit und Schutzbedurftigkeit. Die Schutzwiirdigkeit
wird dabei vor allem durch den jeweiligen Gebietscharakter und durch eine planerische oder
tatsachliche Vorbelastung bestimmt” (ebd.). Schranken fir die Bauleitplanung ergeben sich
allerdings bei Beurteilungspegeln, die als gesundheitsgefahrdend (Art. 2 Abs. 2 Satz 1 GG)

10 Weitergehende Ausfuhrungen kénnen dem Kapitel ,A 8 Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung®
und der schalltechnischen Untersuchung, die als Anlage 3 zu dieser Begriindung beigefugt ist, entnommen
werden.

" Es ist darauf hinzuweisen, dass sich mit zunehmender Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungs-
werte gemaf} DIN 18005 laut standiger Rechtsprechung der Abwagungsspielraum verringert.
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und als Eigentums(-substanz)verletzungen (Art. 14 Abs. 1 GG) anzusehen sind. in der
Rechtsprechung wird i.d.R. davon ausgegangen, dass bei Gebieten, die (auch) dem Woh-
nen dienen, als Zumutbarkeitsgrenze Beurteilungspegel von 70 dB/A tags und 60 dB/A
nachts anzusetzen sind.

Bei der Wahrung gesunder und sicherer Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind aber nicht nur
(Gesundheits-)Gefahren in den Blick zu nehmen, sondern sédmtliche schadliche Umweltein-
wirkungen. GemaR § 3 Abs. 1 BImSchG handelt es sich hierbei um Immissionen'2, die nach
Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
lastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufithren. Das Sondergut-
achten des Rats von Sachverstéandigen fur Umweltfragen 1999 (BT-Drucksache 14/2300)
geht unter Verwertung der Ergebnisse verschiedener Untersuchungen davon aus, dass die
Schwellenwerte flr Beldstigungsreaktionen bei 50 bis 55 dB/A und fiir erhebliche Belasti-
gungen um 10 dB/A héher liegen. Weiter heilt es, dass die Bestimmung der Zumutbarkeits-
grenze kein naturwissenschaftlicher Erkenntnisakt ist, sondern eher die Merkmale einer
spragmatisch-politischen Entscheidung” aufweist, bei der wirtschaftliche und soziale Fakto-
ren zulassigerweise mitberiicksichtigt werden diirfen. Bezugnehmend auf diese Aussage
des Gutachtens fuhrt das BVerwG (Az.: 4 A 1075.04) aus: ,Da sich die Legislative dieser
Aufgabe bisher entzogen hat, ist mangels anderweitiger Erkenntnisse, die sich als Beurtei-
lungsposten heranziehen lassen, letztlich freilich doch den Aussagen der Larmmedizin und
der Larmwirkungsforschung als Orientierungshilfe bei der Abgrenzung maRgebliche Bedeu-
tung beizumessen. [...] Aligemein glltige Aussagen darlber, bei welchem Dauerschallpegel
Larmwirkungen sich in Konzentrationsstérungen oder Leistungsminderungen aulern, die
als schadlich im immissionsschutzrechtlichen Sinne qualifiziert werden kénnen, sind derzeit
noch nicht méglich, da die Untersuchungsergebnisse, die zu diesem Themenkreis vorlie-
gen, ein aulerordentlich komplexes Bild von den Wirkungsmechanismen zeigen“. Im Er-
gebnis halt das Bundesverwaltungsgericht fest: ,Die Planungsbehérde muss sich in einem
offenen Erkenntnisprozess im Meinungsstreit der Sachverstandigen nicht auf die Seite
schlagen, die einem Larmschutz auf dem denkbar anspruchsvolisten Niveau das Wort re-
det” (ebd.).

Fur die AuBenwohnbereiche (hierzu gehéren Terrassen, Balkone, Loggien) haben larmme-
dizinische Gutachten ergeben, dass die Abkehr unzumutbarer Kommunikationsbeeintrach-
tigungen im Vordergrund des Schutzes der gebaudebezogenen Wohnnutzung steht, da sich
nach allgemeiner Einschatzung Kommunikationsstérungen starker noch als Stérungen der
Ruhe und der Entspannung nachteilig auf das Wohnklima auswirken, da sie als besonders
lastig eingestuft werden. Fir eine befriedigende und ausreichende Kommunikation ist ein
Stérpegel von 62 dBJ/A als kritischer Wert anzusehen. Als weiterer kritischer Wert ist ein
Beurteilungspegel > 50 dB/A nachts anzusehen, da bei einem solchen Pegel ein ungestérter
Schiaf innerhalb der schutzwiirdigen Wohn- und Aufenthaltsraume oft nicht mehr méglich
ist. Dartiberhinausgehende Larmbelastungen werden als schadliche Umwelteinwirkungen
bewertet. Um solche schadlichen Umwelteinwirkungen vermeiden zu kénnen, gibt in der
Bauleitplanung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB drei Festsetzungsméglichkeiten:

2 Immissionen sind gemak § 3 Abs. 2 BImSchG auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiit-
terungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen.
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1. Die Ausweisung von Schutzflachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

2. Die Ausweisung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG

3. Die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung/ Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen.

Die erste Moglichkeit (Schutzflachen) bezieht sich auf das sog. Trennungsgebot gemaR §
50 BImSchG. Demnach sind bei raumbedeutsamen Planungen die fur eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen soweit wie méglich vermieden werden. Allerdings kann die Durchsetzung dieses
Trennungsgrundsatzes auf Grenzen sto3en, wenn — wie im vorliegenden Fall — in Nahlage
zu den vorhandenen StraRenverkehrsflachen bereits (Wohn-) Gebaude existieren, die bau-
leitplanerisch gesichert werden sollen. Da das Einhalten gréRerer Abstande somit ausschei-
det, kommen nur noch die Ausweisung von Flachen fir besondere Anlagen (aktiver Larm-
schutz) sowie die Festsetzung von baulichen und technischen Vorkehrungen (passiver
Larmschutz) in Frage, um gesunde Wohnverhéaltnisse sicherstellen zu kénnen. Da bei der
Planung von Schallschutzmafinahmen aktiven MaRnahmen (Schallschutzwande/ -wille)
der Vorzug vor passiven Mafinahmen an den Gebauden zu geben ist, wurden im Plangebiet
entlang der Emmericher Stral3e sowie entlang der Bocholter Bahn aktive LarmschutzmaR-
nahmen vorgesehen.

Aus der schalltechnischen Untersuchung geht hervor, dass die aktive Larmschutzanlage
entlang der Bocholter Bahn — lediglich die Schienenverkehrsimmissionen betrachtend — zu
keiner deutlichen Verbesserung beitragt. Sofern aber der Gesamtlarm (also Schienen- und
Strallenlarm) betrachtet wird, ist ersichtlich, dass sich diese aktive LarmschutzmaRnahme
positiv insb. auf den Bereich auswirkt, der fir die Errichtung der Kindertagesstatte vorgese-
hen ist. Da derzeit die zukuinftige Ausnutzung der eingleisigen Strecke ungewiss ist, eine
Steigerung des Guterverkehrs aber anzunehmen ist'3, soll diese aktive LarmschutzmaR-
nahme in ihrer urspriinglichen Konzeption (2,00 m iber Gelande) beibehalten werden. Um
die Standsicherheit des Larmschutzwalls, aber auch um eine moglichst sichere Unterhal-
tung und Pflege der Griinflachen (Arbeitsschutz/ Einsatz bestimmter Maschinen) zu gew&hr-
leisten, wird der Béschungswinkel festgesetzt.

Da die Emmericher Stralle ab dem Knotenpunkt Holzweg bereits in Dammlage und weiter
in nordlicher Richtung Uber die Bocholter Bahn als Briickenbauwerk gefiihrt wird, ist eine
erhdhte Ausfuhrung der aktiven LarmschutzmalRnahmen an dieser Strecke nicht zielfiih-
rend, da eine erheblich verbesserte Larmvorsorge damit nicht einhergehen wiirde. Dartiber
hinaus wiirde damit eine stadtebaulich unerwiinschte Héhenentwicklung einhergehen. Da-
her wird die urspriinglich vorgesehene Hohe der aktiven Larmschutzanlagen (Wall-/ Wand-
Kombination) von 3,00 m Gber Stralenoberkante der L 7 beibehalten. Um auch hier die
Standsicherheit/ sichere Grinpflege zu gewahrleisten, wird auch hier der Béschungswinkel
festgesetzt.

Die festgesetzten Larmschutzwande entlang der Emmericher StraRe sollen die bereits an-
sdssigen sowie zuklunftigen Bewohner des Plangebietes vor dem Verkehrslarm schiitzen.

13 Siehe hierzu auch Kapitel ,AuBerhalb des Plangebietes”
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Sie kénnen aber — je nach Ausfiihrung — zu einer Larmpegelerhéhung an den gegeniiber-
liegenden schutzwirdigen Nutzungen (hier: Allgemeines Wohngebiet an der Wilhelm-Cana-
ris-Stral3e) durch Larmreflexion fihren. Denn wenn der von einer Strae ausgehende Schall
auf eine Larmschutzwand' trifft, wird ein Teil seiner Energie reflektiert, wahrend ein anderer
Teil in die Wand eindringt und absorbiert wird und ein weiterer Teil durch die Wand hindurch
tritt. Um eine solche Larmreflexion zu vermeiden, werden Anforderungen an die
Schallabsorption'® der Larmschutzwand im Bebauungsplan festgesetzt. Eine absorbierende
Ausfiihrung (Absorptionsgruppe A 2 mit DLa 4 bis 7) wird entsprechend festgesetzt. Dariiber
hinaus wird auch die Schalldammung'® festgesetzt. Sie sollte mindestens 25 dB betragen,
um sicherzustellen, dass die durch die Wand hindurch dringenden Schallanteile gegeniiber
den anderen Schallanteilen vernachlassigbar gering sind. Aus den genannten Griinden wer-
den folgende textliche Festsetzungen zu den aktiven Larmschutzmaflnahmen in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

§ 29

Die aktiven Larmschutzanlagen (Wall-/ Wand-Kombination) entlang der L 7 mussen eine
Hoéhe von 3,00 m aufweisen. Bezugspunkt der Hohenangabe ist die Oberkante der L 7.
Der Béschungswinkel des Larmschutzwalls hat 1:1,5 zu betragen. Die Larmschutzwande
missen eine Schallddmmung Dir von mindestens 25 dB aufweisen und sind straRensei-
tig schallabsorbierend auszufiihren.

§ 30

Der Larmschutzwall entlang der Bahnstrecke muss eine Hohe von 2,00 m aufweisen.
Bezugspunkt der Héhenangabe ist die vorhandene Geléndeoberkante. Der Béschungs-
winkel des Larmschutzwalls hat 1:1,5 zu betragen.

Entlang der geplanten Verbindungsstrae kommen aktive Schallschutzmafnahmen aus
stadtebaulichen Griinden nicht in Betracht. Bereits im Kapitel ,A 6 Stadtebauliches Konzept,
VerkehrserschlieRBung” ist darauf hingewiesen worden, dass die VerbindungsstralRe als Al-
lee angelegt werden soll, um einen attraktiven Stadtraum schaffen zu kénnen. Dariiber hin-
aus sind Vorgaben zur Gestaltung und Versiegelung der Vorgartenzonen im Bebauungs-
plan aufgenommen worden, um die Wahrnehmung des Stadtraums ebenfalls positiv zu be-
einflussen. Dieses beabsichtigte Erscheinungsbild kénnte mit der Errichtung von aktiven
LarmschutzmalRnahmen am Strallenrand nicht aufrechterhalten werden. Im Gegenteil: In
Kapitel ,Einfriedungen® wird ausgefiihrt, dass hohe, blickdichte Z&une entlang 6ffentlicher
Strallenverkehrsflachen zu einer unerwiinschten Hinterhofatmosphare fithren kénnten,
weshalb die Héhe dieser Einfriedungen begrenzt wird. Aktive LarmschutzmaRnahmen direkt
am Strallenrand wiirden ebenfalls eine solche Hinterhofatmosphare bzw. Barrierewirkung
entfalten, und somit das Gegenteil des beabsichtigten Charakters auslésen. Dariiber hinaus
ist eine durchgéngige Anlage aufgrund der zahlreichen Ein- und Ausfahrtbereiche und der
an der Verbindungsstralle angebundenen ErschlieBungsstralen nicht méglich. Die Wirkung
einer solchen Anlage ware somit ohnehin erheblich eingeschrankt. Des Weiteren ist darauf

4 Fur Larmschutzwalle mussen keine Anforderungen an Schalldammung oder Schallabsorption wie bei Larm-
schutzwénden gestelit werden.

'8 Die Schallabsorption wird gemaR der ZTV-Lsw 06 durch die Differenz DLa in dB der Schallpegel der auftref-
fenden und der reflektierten Energie gekennzeichnet.

'6 Die Schalldammung ist gemal der ZTV-Lsw 06 die Differenz DLr in dB der Schallpegel der auftreffenden
und der durch die Wand tretenden Energie.
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hinzuweisen, dass die Verkehrssimulation von einer Maximalwertbetrachtung — in Bezug
auf die Verkehrsbelastung und der zulassigen Héchstgeschwindigkeit — ausgeht. Die tat-
séchlichen Immissionsbelastungen entlang der Verbindungsstrae kénnten somit deutlich
geringer als prognostiziert ausfallen, sofern bspw. eine Héchstgeschwindigkeit von 30 km/h
festgelegt wird'”. Aus den genannten Griinden wird auf eine Festsetzung von aktiven Larm-
schutzmafinahmen entlang der Verbindungsstrale abgesehen. An dieser Stelle soll ergan-
zend darauf hingewiesen werden, dass durch die festgesetzte Stellung baulicher Anlagen
entlang der Allee und der Ausweisung von riickwartigen Baufenstern (mit B gekennzeich-
nete Baufenster), die fir die (nachtragliche) Errichtung von Wintergarten o.4. vorgesehen
sind, geschiitzte Auenwohnbereiche auf der stralen- und somit larmabgewandten Seite
der Grundstlicke geschaffen werden'®,

Da die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass in Teilen des Plange-
bietes die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 tags und nachts uberschrit-
ten werden, miissen im Bebauungsplan neben den bereits festgesetzten aktiven Larm-
schutzmafnahmen auch passive Larmschutzmafinahmen aufgenommen werden.

Fur die AuBenwohnbereiche (hierzu gehéren Terrassen, Balkone, Loggien) wird nur die Ge-
rauschsituation wahrend der Tageszeit (06:00 bis 22:00 Uhr) betrachtet'®. In den Bereichen
des Plangebietes mit Beurteilungspegeln > 62 dB/A?° tags sind Festsetzungen zum Schutz
der Aullenwohnbereiche festzulegen. Denn wahrend der Tageszeit ist die angemessene
Nutzung von AuRenwohnbereichen nur gewahrleistet, wenn sie keinem Dauerschallpegel
ausgesetzt sind, der 62 dB/A iberschreitet, da dieser Wert die Schwelle markiert, bis zu der
unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der Erholung nicht zu erwarten sind (vgl.
BVerwG, Urteil vom 16.03.2006 — 4 A 1075.04). Daher wird folgende textliche Festsetzung
in den Bebauungsplan aufgenommen:

§ 31

Bei Neubauten bzw. baulichen Anderungen sind die mit Geb&uden baulich verbundenen
Auenwohnbereiche (z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen, bei denen der
AuRengerauschpegel von 62 dB/A tags (06:00 Uhr bis 22:00) Gberschritten wird, nur als
verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zulassig. Bei Wohnungen mit mehreren bau-
lich verbundenen Aufenwohnbereichen, bei denen allesamt die Auengeriuschpegel
von 62 dB/A tags Uberschritten werden, ist mindestens ein baulich verbundener AuRen-
wohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten.

7 In Abbildung 3 ist beispielhaft dargestellt, wie sich die Immissionsbelastung bei einer Héchstgeschwindigkeit
von 30 km/h und einer damit einhergehenden prognostizierten Verkehrsbelastung von 3.250 Kfz/d darstellen
kdnnte.

'8 In Abbildung 4 ist beispielhaft dargestellt, wie sich die Immissionsbelastung im 1. OG unter Beriicksichtigung
aller geplanten und vorhandenen Gebaude (bei einer Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h auf der Verbin-
dungsstralie) darstellen kénnte. Diese prognostizierte Immissionsbelastung weicht deutlich von der prognos-
tizierten Immissionsbelastung im 1. OG ohne Berlicksichtigung der geplanten und vorhandenen Gebaude ab
(siehe hierzu Planzeichnung, Blatt B).

'® Die Auenwohnbereiche sind nur tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr) schutzwirdig, da sie nachts nicht dem
dauernden Aufenthalt von Menschen zu dienen pflegen (vgl. BVerwG, Urteil vom 15.03.2000 — 11 A 33.97).
20 Siehe hierzu Anhang 42 der Anlage 3
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Laut Anhang 42 der schalltechnischen Untersuchung werden die Vorgartenbereiche entlang
der Allee, zwei Grundstiicke nahe des Knotenpunktes (ebenfalls an der Allee; nicht betroffen
sind die rlickwartigen Gartenbereiche) sowie zwei Grundstlicke mit Bestandsbebauung am
Hessenweg einem Dauerschallpegel > 62 dB/A ausgesetzt. Da die Vorgartenbereiche meist
nicht als AuRenwohnbereiche genutzt werden, ist davon auszugehen, dass lediglich wenige
AuRenwohnbereiche gemaR § 31 der textlichen Festsetzungen auszugestalten sind. Da die
Bewohner der Bestandsbebauung am Hessenweg heute einer gréeren Larmbelastung
ausgesetzt sind (laut Anhang 35 der schalltechnischen Untersuchung ist mit bis zu 75 dB/A
zu rechnen) und die Grundstiicke ausreichend grof3 dimensioniert sind, so dass die AuRen-
wohnbereiche auch an der larmabgewandten Seite errichtet werden kénnen, erscheint die
Belastung vertretbar. Dariiber hinaus ist bereits mit der Ausweisung der mit B gekennzeich-
neten Baufenster sichergestellt, dass AuBenwohnbereiche an den larmabgewandten Seiten
errichtet werden kénnen. Ein dariiberhinausgehender Schutz wird daher nicht als erforder-
lich angesehen.

Fur die Beurteilung zum Schutz der Wohn- und Aufenthaltsraume ist der Verkehrslarm so-
wohl fir die Tages- als auch Nachtzeit heranzuziehen. Wie bereits erwahnt, werden in Tei-
len des Plangebietes die schalltechnischen Orientierungswerte tags und nachts tiberschrit-
ten. In den Bereichen mit einem Beurteilungspegel > 55 dB/A tags bzw. > 45 dB/A nachts
sind im Bebauungsplan entsprechende textliche Festsetzungen zu treffen, um einen ausrei-
chenden passiven Schallschutz fiir Wohn- und Aufenthaltsrdume zu regeln. Hierbei ist da-
rauf hinzuweisen, dass allein aus den Anforderungen, die sich durch die Energiesparver-
ordnung (EnEV) ergeben, die Dammwerte der Fenster fur den Larmpegelbereich 1l i.d.R.
bereits eingehalten sind, so dass fur diesen Larmpegelbereich laut schalltechnischer Unter-
suchung keine weiteren Auflagen notwendig sind. Fir die Gebaude, die sich in den Larm-
pegelbereichen Il bis VI befinden, sind hingegen Auflagen bezlglich des Larmschutzes
notwendig.

Hinweis: Lediglich eine Fassade (1. OG) eines vorhandenen Wohngebé&udes sowie ein vor-
handenes Gebéude, das nicht dem Wohnen dient und auch bauleitplanerisch nicht gesichert
wird, liegen innerhalb des Ldarmpegelbereichs V. Das 1. OG der der Emmericher Strafle
zugewandten Fassade dieses Nichtwohngebé&udes liegt im Larmpegelbereich V.

Durch eine geeignete Dimensionierung der Schalldammung der AuRenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Lufter, Dacher usw.) kann gemaf den Empfehlungen der DIN 4109
ein gesundheitsvertragliches Wohnen erméglicht werden. Da gemaR VDI 2719 bei Beurtei-
lungspegeln > 50 dB/A ein ungestérter Schiaf, selbst bei Fenstern mit Spaltliftungsstellung,
oft nicht mehr méglich ist, sind daher fur schutzbedurftige Raume (Schilafraume bzw. zum
Schlafen geeignete Raume) mit einem AuBengerauschpegel > 50 dB/A nachts schalldam-
mende, evtl. fensterunabhangige Luftungseinrichtungen notwendig?'. Daher werden im Be-
bauungsplan folgende textliche Festsetzungen aufgenommen:

§ 32
In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen (siehe Planzeichnung, Blatt B) sind fur
Neubauten bzw. bauliche Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der

21 Siehe hierzu Anhang 40 und 41 der Anlage 3
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DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden SchallddmmmaRe (erf. R'wires)

durch die AuRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Lifter, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegel- MaBgeblicher erforderliches SchalldimmmaB
bereich AuBenlirmpegel ; _erf.RwrsindB/A
in dB/A Aufenthaltsrdume | Biirordume u.a.
~ in Wohnungen ...

Hi 61-65 35 30

v 66-70 40 35

\ 71-75 45 40

Vi 76-80 50 45

Bei Neubauten bzw. baulichen Anderungen sind Fenster von Schlafraumen bzw. von
zum Schlafen geeigneten Raumen, bei denen der Auengerauschpegel von 50 dB/A
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) Gberschritten wird, zu Luftungszwecken mit einem schallge-
dampften Luftungssystem vorzusehen, welche die Gesamtschallddmmung der AuRen-
fassaden nicht verschlechtern dirfen. Ausgenommen hiervon sind Fenster an den larm-
abgewandten Fassadenseiten und von Raumen, die sich von ruhiger Seite beliften las-
sen.

§33

Von den textlichen Festsetzungen der §§ 31 und 32 kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines gutachterlichen Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass —
bspw. durch die Errichtung vorgelagerter Baukérper oder sonstigen baulichen Anlagen —
aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz
resultieren.

Auch durch architektonische Mafinahmen (schalltechnisch giinstige Gebaudeausrichtung/
Wohnungsgrundriss-gestaltung, Anordnung der zu 6ffnenden Fenster) kann ein Verzicht auf
sonst erforderliche Liftungseinrichtungen (s.o) erreicht werden. Hierbei ware insb. darauf
zu achten, dass schutzbedurftige Aufenthaltsrdume und insb. Schlafraume so anzuordnen
sind, dass deren Fenster im Bereich der larmabgewandten Fassaden liegen oder die
Beliftung der Rdume Uber ein Fenster an einer Fassade ohne bzw. nur mit geringer
Uberschreitung der Orientierungswerte méglich ist. Da die Umsetzung architektonischer
MaRnahmen bei Bestandsgebauden haufig nicht méglich ist und da strikte Festsetzungen
solcher Malinahmen Bauherren sehr stark einschranken und somit benutzerunfreundlich
sind, soll auf die Festsetzung solcher MalRnahmen verzichtet werden. Auf die Méglichkeit
architektonischer MalRnahmen wird daher im Bebauungsplan nur hingewiesen (siehe Kapi-
tel ,Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Empfehlungen und Hinweise").

Hinweis: Gemé&l § 22 Abs. 1a BImSchG sind Geréduscheinwirkungen, die von Kindertages-
einrichtungen, Kinderspielplétzen und &hnlichen Einrichtungen (bspw. Ballspielpldtze) durch
Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schéadlichen Umwelteinwirkungen geménR
§ 3 BImSchG. Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen dtirfen daher Immissions-
grenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.
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Schutz vor Luftschadstoffen

Im Kapitel ,Schallschutz” ist bereits erlautert worden, dass schadliche Umwelteinwirkungen
gemal § 3 BImSchG Immissionen sind, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Aligemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufiihren. Neben den Gerausch-Immissionen kénnen auch Luft-
schadstoffe schadliche Umwelteinwirkungen sein, sofern bestimmte Grenzwerte iiberschrit-
ten werden. In der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen
(39. BImSchV) sind Immissionsgrenzwerte fur Luftschadstoffe definiert, die nach den Rege-
lungen der §§ 2 bis 8 der 39. BImSchV einzuhalten sind und nicht Uberschritten werden
diirfen.

Fur das Planfeststellungsverfahren zur B 58n ist eine Schadstoffuntersuchung vorgenom-
men worden. Diese Untersuchung bezieht sich zwar nicht auf den fir das Plangebiet rele-
vanten Streckenabschnitt der L 7. Da auf der B 58n aber eine hohere Verkehrsbelastung
als auf der L 7 prognostiziert wurde und dariiber hinaus auch die Hintergrundbelastung bei
der Untersuchung berlcksichtigt wurde, kann davon ausgegangen werden, dass die in der
39. BImSchV festgelegten Grenzwerte an der L 7 nicht Uberschritten werden, wenn sie laut
Schadstoffuntersuchung auch nicht an der B 58n Uiberschritten werden.

Fur die Hintergrundbelastung wurden in der Schadstoffuntersuchung die Daten der Mess-
stelle ,\Wesel-Feldmark® des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LA-
NUV) NRW verwendet. Diese Station befindet sich im Gewerbegebiet an der Mercator-
stralle (stidostlich des Plangebietes) und gilt als Messstation fur ,vorstadtisches Gebiet". Im
Rahmen der Untersuchung wurden die Luftschadstoffe NO2, PM10 und PM2,5 betrachtet.
Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Grenzwerte fir NO2, PM10 und PM2,5 (jeweils Jah-
resmittelwert) auRerhalb der Fahrbahnbereiche der B 58n eingehalten werden. Die Abschét-
zung fiir die Uberschreitungshaufigkeit der Kurzzeitgrenzwerte fur NO2 und PM 10 ergeben
keinen Hinweis auf mégliche Uberschreitungen, die primér-ursachlich auf die geplante B
58n zuriickgefuhrt werden kénnen. Da die beriicksichtigte Messstation im Gewerbegebiet
an der Mercatorstral3e (ca. 900 m Entfernung zum Plangebiet) nahe der L 7 liegt, wurden
somit sowohl die gewerblich als auch verkehrlich bedingten Luftschadstoffe beriicksichtigt,
so dass davon ausgegangen werden kann, dass die Grenzwerte der 39. BImSchV im Plan-
gebiet deutlich unterschritten werden. Darliber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass aufgrund
der im Plangebiet zahireich vorgesehenen Baume und Bische ein Teil der auftretenden
Luftschadstoffe gebunden werden kann.

Hinweis: Gemél der 39. BImSchV gelten fiir NO2 und PM10 ein Grenzwert von 40 ug/m?
und fir PM2,5 ein Grenzwert von 25 ug/m? Nach Auswerfung der Messergebnisse der
Messstation ,Wesel-Feldmark® wurden Hintergrundbelastungswerte von 25,1 ug/m? fiir NOo,
25,7 ug/m? fiir PM10 und 18,6 ug/m? fiir PM2,5 ermittelt.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Gemal § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die Belange der
Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile und die Belange des Orts- und Land-
schaftsbildes zu beriicksichtigen. Baugestalterische Festsetzungen kénnen aber nicht Uiber
den bundesrechtlich abschlieRenden Katalog der Festsetzungsmdglichkeiten (§ 9 Abs. 1 bis
3 BauGB), sondern nur auf Grundlage von auf Landesrecht beruhenden gestaltungsrechtli-
chen Vorschriften getroffen werden. Mit Hilfe des § 9 Abs. 4 BauGB koénnen solche auf
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Landesrecht beruhende Regelungen als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men werden.

Zur besseren Integration der Neubebauung in das vorhandene Ortsbild sowie zur Schaffung
eines einheitlichen &ufleren Erscheinungsbildes der Siedlung werden folgende bauord-
nungsrechtliche Vorschriften gemaR § 86 BauO NRW getroffen:

1 Déacher

Die Vorschriften zur Dachgestaltung dienen der Verhinderung einer zu heterogenen Dach-
landschaft, die sich negativ auf das stadtebauliche Bild des Wohngebiets auswirken wiirde.
Daneben kénnen stadtebauliche Fehlentwicklungen — unter anderem durch unmafstabli-
chen Ausbau der Dachgeschosse — vermieden werden. Aus den angefihrten Griinden wer-
den daher bspw. Festsetzungen zur zuldssigen Dacheindeckung (Farbe, Material) in den
Bebauungsplan aufgenommen. Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass in allen Baugebieten
Dachaufbauten und -Einschnitte nur in einem Geschoss des Daches zuldssig sind. Dadurch
wird eine Ubermalige Hohenentwicklung der Dachbebauung durch Uibereinanderliegende
Dachaufbauten (Gauben?? und Zwerchhauser) und Dacheinschnitte verhindert. Um tber-
méaRige Dachiuberstédnde und Dachaufbauten zu verhindern, wird auch deren Zulassigkeit
begrenzt.

Um die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht zu stark einzuschranken, aber auch, um
flexible Anpassungen an technisch aktuelle Entwicklungen in der Solarenergienutzung zu
ermdglichen, werden die Dachneigungen und Dachformen nicht eingeschrankt. Denn ein
erklartes Ziel der Planung ist die energetisch verbesserte Versorgung des Plangebiets.

Aus den aufgefiuihrten Grinden werden folgende textliche Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

1.1 Bei zweiseitig geneigten Pultddchern missen die Dachflachen gegeneinander ge-
neigt und in der Hohe versetzt sein. Dabei muss der sichtbare Wandanteil zwischen
Oberkante Dachhaut des unteren Daches und der Unterkante Dachhaut des Obe-
ren Daches mindestens 1,00 m betragen. Bei dieser Dachform muss die Traufe
zwingend an den Auflenwanden des Gebaudes liegen.

1.2 Dachuberstdnde an Traufen und Ortgéngen (= giebelseitiger Abschluss eines Da-
ches)? sind bis maximal 0,30 m zulassig.

1.3 Dachaufbauten (Gauben, Zwerchhauser) und Dacheinschnitte dirfen eine Breite
von max. 4,00 m aufweisen und in der Summe max. die Halfte der Trauflange der
zugehdrigen Dachflachen betragen. Die Breite eines Dachaufbaus, der bei einem
Doppelhaus als gemeinsamer Dachaufbau beider Doppelhaushalften hergestellt
wird, darf abweichend davon das Maf von 5,50 m nicht (berschreiten.

22 Dachgauben sind Dachaufbauten fur stehende Fenster, welche in allen Teilen auf dem Dach und nicht ganz
oder teilweise vor oder auf einer Auenwand errichtet sind. Eine Gaube muss gegenliber der Auflenwand des
Gebaudes zurlicktreten. lhre vordere Wand (oder sonstige bauliche Begrenzung) darf sich nicht funktional als
Teil der AuRenwand des Geb&udes darstellen (vgl. OVG NRW, Beschluss vom 14.11.2001 - 10 B 860/01).
2 Als Messpunkt zahlt der Schnittpunkt zwischen Auenwand und Dachhaut.
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1.4 Der Abstand von Gauben, Einschnitten und Zwerchgiebeln untereinander muss
mindestens 1,00 m, zu Firsten und Ortgéngen mindestens 1,50 m betragen. Bei
Ortgéngen zahlt als Messpunkt der Schnittpunkt zwischen Auenwand und Dach-
haut. Bei Doppelhdusern betragt der Mindestabstand zur gemeinsamen Grund-
stlicksgrenze 1,25 m, sofern nicht ein gemeinsamer Dachaufbau durchgefiihrt wird.

1.5 Dachaufbauten und -Einschnitte sind nur in der 1. Dachgeschossebene zuléssig.
Im Spitzboden sind sie im Gegensatz zu Dachflachenfenstern unzuléssig.

1.6 Bei geneigten Dachern sind, wenn die Dachflachen nicht begriint sind, nur dunkle,
nicht reflektierende Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen, Naturschiefer,
Kunstschiefer und Dachpfannen in Schwarz-, Grau- oder Braunténen sowie nicht
reflektierende Metalleindeckungen zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung
sind die Materialien von Einrichtungen, die der solaren Energiegewinnung dienen.

1.7 Nicht zulgssig sind Dacheindeckungen aus glasierten Ziegeln sowie gemischte
Farbgruppen. Bituminierte Dachoberflachen und Folienabdeckungen sind mit einer
Kiesschicht zu versehen. Extensiv und intensiv begriinte Dacher sind zuléssig.

Hinweis zu 1.6: Aus einem aktuellen Urteil des OLG Diisseldorf (Az.: I-9 U 35/17) geht her-
vor, dass ein Eigentiimer die auf dem Dach des Gebdudes montierte Photovoltaikanlage
durch geeignete MalBnahmen so auszugestalten hat, dass von der Anlage keine Blendwir-
kung in Richtung des Nachbargrundstticks ausgeht, durch die die Benutzung des Nachbar-
grundstiicks wesentlich beeintréchtigt wird.

2 Fassaden

Uber die Vorgaben zur Fassadengestaltung wird ein einheitliches Siedlungsbild gewabhrleis-
ten. Die Festsetzungen definieren innerhalb des Plangebiets einen gemeinsamen Farb- und
Materialkanon, der aber ausreichende Freirdume fir die individuelle Gestaltung der einzel-
nen Gebdude gewahrleistet. Demnach sind die Fassaden der Geb&ude iberwiegend (> 85
%) aus Ziegelstein/ Klinker oder Putz herzustellen. Andersartige Fassadenteile sind erlaubt,
wenn sie sich dem Baukorper gestalterisch unterordnen. Hierzu kdnnen bspw. die gestalte-
rische Absetzung von Erkern vom Hauptbaukérper oder die Anbringung anderer Materialien
als gestalterisches Element gehoren.

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Fassaden aus Ziegelstein/ Klinker oder
Putz herzustellen. Fur untergeordnete Teilflachen und Bauteile (max. 15 % Wand-
flachenanteil) durfen auch andere Materialien verwendet werden.

2.2 Bei Farbgestaltungen von Putz-Fassaden sind eine (ilbermaRige Farbvielfalt und
Leuchteffekte unzuléssig. Es sind nur Farben mit einem Hellbezugswert (HBW) zwi-
schen 65 und 80 erlaubt. Fassaden aus Ziegelstein/ Klinker sind nur in rotbraunen,
schwarzen oder grauen Farbtdénen auszufuhren. Gemischte Farbgruppen sind un-
zulassig.
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3 Vorbauten

Aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden sowie aus Griinden der Freihaltung der seitli-
chen Grenzabstédnde im Sinne der Erhaltung der offenen Bebauungsstruktur soll in den mit
WA 1 gekennzeichneten Gebieten das AusmaR von Vorbauten beschrénkt werden.

In den mit WA 1 gekennzeichneten Gebieten dirfen Balkone, Altane und Loggien eine
Breite von nicht mehr als 4,00 m aufweisen und max. um bis zu 0,75 m vor die der
erschlieRenden Strallenverkehrsflache zugewandten sowie die seitlichen AuRenwande
von Gebéauden vortreten, sofern die notwendigen Abstandsflachen gemaR § 6 BauO
NRW eingehalten werden.

4 Doppelhduser

Uber die Bestimmung der Dach- und Fassadengestaltung sowie der einheitlichen Héhen-
entwicklung von zusammenhangenden Baukérpern, wie beispielsweise Doppelhdusern,
wird neben der MaRstablichkeit der Bebauung die Wahrung der Homogenitat zusammen-
héngender Gebaudekérper gesichert.

Die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppelhdusern sind in jeweils gleichem Ma-
terial und gleicher Farbgebung auszufiihren. Die Doppelhauser sind mit gleicher First-
und Traufhéhe, Dachform, Dachneigung sowie gleichen Dachiiberstanden und Dach-
aufbauten zu errichten. Ein Versatz der Doppelhaushalften zueinander um max. 1,00 m
ist zul&ssig, ein Versatz in der Hohe ist nicht zulassig.

5 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Bereits im Kapitel ,A 1 Allgemeines und Verfahren, Planungsanlass und Planungsziel* ist
darauf hingewiesen worden, dass im Plangebiet ein besonderes Augenmerk auf eine ener-
getisch verbesserte Versorgung des Plangebiets gelegt werden soll. Daher ist eine Uber-
schreitung der maximal zuléssigen Firsth6he um bis zu 0,50 m flur ausnahmsweise zuldssig
erklart worden, sofern sich diese Uberschreitung aufgrund eines héheren konstruktiven
Dachaufbaus durch Passiv-Energiehduser und Solarenergieanlagen ergibt. Somit wird der
bei der Aufstellung von Bauleitplédnen zu beriicksichtigende Belang der Nutzung erneuerba-
rer Energien Rechnung getragen. Um etwaige Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes
zu vermeiden, ist es aber erforderlich, Gestaltungsvorgaben zu machen, um eine adaquate
Einpassung von Solaranlagen zu gewahrleisten. Daher wird folgende Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig. Sie sind flachenbiindig in die Fassade bzw. das Dachniveau zu integrieren oder
in gleicher Neigung aufzusetzen. Auf Flachdachern errichtete Solaranlagen kénnen an-
dere Neigungen aufweisen. Alle auf Dachflachen installierten Solaranlagen miissen pa-
rallel zur Trauflinie errichtet werden.

6 Garagen und Carports

Bei Grundstiicken, die an zwei Seiten an &ffentliche Stralenverkehrsflachen grenzen (Eck-
grundstticke), sollen die Langsseiten von Garagen und Carports einen Abstand von min-
destens 0,75 m zu o&ffentlichen StraRenverkehrsflachen (einschl. FuR-/ Radwegen) aufwei-
sen. Diese Abstandsflachen sind zu begriinen und tragen somit zur positiven Wahrnehmung
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und zur Gestaltung des Strallen- bzw. Stadtraumes bei. Entsprechend der Lage am Sied-
lungsrand soll der durchgriinte Charakter des Plangebiets insbesondere an den Ubergén-
gen zu 6ffentlichen Nutzungen in Erscheinung treten.

Wie bereits in Kapitel ,Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen® beschrieben, kénnen Anla-
gen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs das StraRenbild negativ beeinflussen, sofern
sie ungeordnet und losgeldst von dem gestalterischen Gebaudekonzept errichtet werden.
Daher wurde bereits die Lage dieser Anlagen auf den Grundstiicken beschrankt. Um sicher-
stellen zu kénnen, dass sich diese Anlagen auch gestalterisch einfligen, wird folgende Fest-
setzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

6.1 Aneinander gebaute Garagen und Carports sind auf einer gemeinsamen vorderen
Bauflucht zur erschlieBenden StraRenverkehrsflache und mit gleicher Dachform,
Dachneigung und Héhe zu errichten. Es kann eine vom Hauptgebéude abweichende
Dachform realisiert werden. Garagen sind in Material und Farbe dem Hauptgebaude
anzupassen.

6.2 Die Langsseiten von Garagen und Carports miissen einen Mindestabstand von 0,75
m zu den 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen (einschl. FuR-/ Radwegen) einhalten.
Diese Abstandsflachen bzw. die Seitenwande von Garagen und Carports sind zu be-
grinen/ einzugrinen (Hecke, Berankung). Die Anpflanzungen missen dauerhaft er-
halten werden.

7 Vorgarten
Eine Vorschrift iber die Begriinung der Vorgartenbereiche im Zusammenhang mit der Be-

schrankung der Breiten fir Einfahrtsbereiche soll gewahrleisten, dass nur ein erforderlicher
Anteil der Vorgarten versiegelt wird. Die Bepflanzung der Vorgéarten tragt zur Durchgriinung
des Gebietes und zur Absicherung eines attraktiv wirkenden StraBenraumes bei.

Die Vorgarten sind bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieRung (notwendige Stell-
platze, Zufahrt zur Garage, Zuwegung zum Eingang) und den Standplatzen fir Abfallbe-
halter zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

8 Standplatze fur Abfallbehélter

Im Kapitel ,Nicht tberbaubare Grundsticksflachen” wurde bereits geregelt, dass Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO — mit Ausnahme der Standplatze fur Abfallbehalter — im
Vorgarten unzuldssig sind. Die Errichtung von Standplatzen fir Abfallbehélter soll aber nur
dann zulassig sein, wenn sie eingegriint werden. Eine solche Gestaltungsfestsetzung dient
dem harmonischen Erscheinungsbild der Siedlungsbereiche. Mit einer Bepflanzung sollen
sie so gestaltet werden, dass sie von der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache nicht eingese-
hen werden kénnen.

Mulltonnen/ Abfallbehélter sind in Vorgarten nur zuldssig, wenn ausreichender Sicht-
schutz durch Abpflanzungen und/ oder begriinte Rankgeruste vorgesehen wird. (§ 14
Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Seite 44 von 61



Bebauungsplan Nr. 154 Begriindung

+Am Hessenweg" Teil A 26.03.2018

9 Einfriedungen

Einfriedungen sind Vorrichtungen, die der Abgrenzung, Abschirmung und Sicherung eines
Grundstiicks dienen. Sie stellen in der Regel Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO dar, da sie dem Nutzungszweck des Baugrundstiicks dienen. Ihre Zulassigkeit
richtet sich deshalb nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes.

Insbesondere wenn Grundstlickseinfriedungen in ihrer Hohe, Material- und Farbwahl sehr
unterschiedlich ausgebildet sind, kénnen sie gegentber dem Strallenraum ein unruhiges
Bild erzeugen und kdénnen somit das gesamte aufere Erscheinungsbild einer Siedlung be-
eintrachtigen. Hohe Grundstiickseinfriedungen kénnen dariber hinaus insbesondere in Kur-
ven und an Stral3enkreuzungen, aber auch im Vorgarten die Sicherheit des éffentlichen
Verkehrs gefahrden, da eine Ubersichtlichkeit nicht mehr gewahrleistet werden kann. Dar-
Uber hinaus kénnen hohe, blickdichte Zaune entlang offentlicher Stralenverkehrsflachen zu
einer ungewinschten Hinterhofatmosphare fiihren.

Verstandlicherweise haben Grundstiickseigentiimer/ Mieter das Bedurfnis, dass das Grund-
stlick vor unbefugtem Betreten geschitzt werden soll. Aus diesem Grund sollten Zune als
Grundsticksbegrenzungen nicht fiir unzuldssig erklart werden. Die Abschirmung eines
Grundstiicks, um einen gewissen Schutz der Privatsphéare zu ermdglichen, ist ein weiteres
Bedurfnis der Bewohner, wobei hier unterschieden werden muss zwischen den riickwarti-
gen, privaten Gartenbereichen auf der einen Seite und den halbéffentlichen Ubergangsbe-
reichen zwischen Gebaude und Strallenverkehrsflaiche (bspw. der sog. Vorgarten) auf der
anderen Seite. Um sowohl den stadtebaulichen Belangen, als auch den Bedurfnissen der
Bewohner gerecht zu werden, wird die maximal zulassige Héhe — nicht aber die Material-
und Farbwahl — von Einfriedungen privater Grundstiicke entlang o6ffentlicher StralRenver-
kehrsflachen eingeschrankt:

Einfriedungen entlang &ffentlicher StraBenverkehrsflachen sind nur bis zu einer Héhe
von maximal 1,00 m zuléssig. Bezugspunkt ist die Endausbauh6he der angrenzenden
6ffentlichen StraBenverkehrsflache. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Empfehlungen und Hinweise
Einsichtnahme von Vorschriften und Regelwerken

Die den textlichen Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (u.a. Gesetze, Verord-
nungen, Richtlinien, Erlasse) und sonstige Regelwerke (z.B. DIN-Normen) kénnen bei der
Stadtverwaltung Wesel im Rathaus-Anbau, Klever-Tor-Platz 1, 46483 Wesel, Team 14
(Zimmer 232 bis 234), wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Hoéhe baulicher Anlagen und Aufbauten

Die Planung oder Realisierung von baulichen Anlagen — einschlieRlich untergeordneter Ge-
baudeteile — oder Aufbauten wie z.B. Antennenanlagen oder Werbemasten, die einzeln oder
zusammen eine Héhe von 20,00 m Uber Grund uUbersteigen, ist mit der Wehrbereichsver-
waltung West abzustimmen.
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Héhenlage offentlicher StraRenverkehrsflachen/ Anschlusshéhen der Grundstiicke

Die Hohenlage offentlicher StraRenverkehrsflachen sind in der Planzeichnung (Blatt B) fest-
gesetzt. Zwischenwerte fur die Stralenabschnitte sind durch lineare Interpolation zu ermit-
teln. Vorsorglich wird empfohlen, die genauen Anschlusshéhen der Grundstiicke mit der
Stadt Wesel abzustimmen.

Schallschutz

Durch architektonische MaRnahmen (schalltechnisch glnstige Gebaudeausrichtung/
Wohnungsgrundrissgestaltung, Anordnung der zu 6ffnenden Fenster) kann ein Verzicht auf
ansonsten erforderliche Liftungseinrichtungen erreicht werden. Hierbei ist insb. darauf zu
achten, dass schutzbedurftige Aufenthaltsraume und insb. Schlafrdume so anzuordnen
sind, dass deren Fenster im Bereich der larmabgewandten Fassaden liegen oder die
Beltiftung der Réume Uber ein Fenster an einer Fassade ohne bzw. nur mit geringer
Uberschreitung der Orientierungswerte moglich ist.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist, als Bestandteil der Bauvorlagen, ein auf
den Einzelfall abgesteliter Nachweis gemaR DIN 4109 der konkret erforderlichen Schall-
schutzmafBnahmen zu erbringen.

Niederschlagswasserbehandlung

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers ist eine gebietsbezogene Wasserbehérdli-
che Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen. Das gewéhite Regenwasser-
entwasserungssystem hat sich in jedem Fall an den speziellen Bodenverhaltnissen des je-
weiligen Standortes anzupassen. Laut Gutachten muss aufgrund der Bodenverhéltnisse auf
die Errichtung von flachen Versickerungsmulden innerhalb des Auenlehms verzichtet wer-
den. Als Vorzugsvarianten fur die dezentrale Versickerung haben sich laut Gutachten Rigo-
len- und Mulde-Rigolen-Anlagen ergeben. Hierbei ist der fur die Versickerung ungeeignete
Auenlehm durch Bodenmaterial mit einer héheren Wasserdurchlassigkeit auszutauschen.
Versickerungsanlagen mussen einen Mindestabstand zum héchsten Grundwasserspiegel
von 1,00 m aufweisen.

Baugrundbegutachtung
Es wird dringend empfohlen, den grundstiicksspezifischen Bodenaufbau im Rahmen einer
Baugrundbegutachtung erkunden zu lassen.

Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet liegt im ehemaligen Kampfgebiet des 2. Weltkrieges. Es gibt Hinweise auf
vermehrte Kampfhandlungen im Plangebiet. Dar(iber hinaus existiert ein konkreter Verdacht
auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben). Vor Beginn von
Bauarbeiten sollte aus Sicherheitsgriinden eine geophysikalische Untersuchung des Gelén-
des vorgenommen werden. Sollte sich der Verdacht auf Altlasten in Form von Blindgéngern
oder Sprengkdrpern bestéatigen, so sind in Absprache mit dem Kampfmittelrdumdienst die
notwendigen Schutzmaflnahmen zu treffen. Erdarbeiten sollten mit der nétigen Vorsicht
ausgefuhrt werden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grundungen, Verbauarbeiten etc., wird eine zusétzliche Sicherheitsdetektion empfohlen.
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Verbesserung des Lokalklimas
Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas bzw. Verbesserung des Kleinklimas werden
folgende MalRnahmen empfohlen:
a) Fassadenbegriinung entweder mit Selbstklimmer und/ oder mit Schlingpflanzen an
Kletterhilfen
b) Extensive Dachbegrinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf den Ga-
ragen
¢) Anlage von Gartenteichen, die durch einen Teil des Niederschlagswassers gespeist
werden kénnen

Wasserbehdrdliche Erlaubnisse

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Enthahme von Grundwasser (temporar oder dau-
erhaft), dem Einbau von RC-Material (Recycling-Baustoffe), der Nutzung von Erdwarme so-
wie dem Anlegen von Gartenteichen, die durch Niederschlagwasser gespeist werden sollen,
die erforderlichen Wasserbehérdlichen Erlaubnisse einzuholen sind.

Schutz des belebten Oberbodens

Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der BaumaRnahme
ist dieser in Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden ist gegen
Verunkrautung und sonstige Verunreinigungen zu schiitzen. Bei den Bodenarbeiten sind
die einschlagigen Bestimmungen zu beachten.

Artenschutz

Beim Abriss von Geb&uden konnten Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ver-
wirklicht werden. Um dies zu vermeiden, muss in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde ein Fachgutachter beauftragt werden, der die An- und die Abwesenheit der Fleder-
mause vor Ort uberpriift. Erst nach der Freigabe durch den Fachgutachter darf mit dem
Abriss der Gebaude begonnen werden.

Baumschutzsatzung

Einige Baume im Plangebiet sind als geschitzte Baume gemafR der Satzung zum Schutz
des Baumbestandes der Stadt Wesel zu bewerten. Die Bestimmungen dieser Satzung sind
zu beachten.

Bodendenkmal

Fur das Plangebiet liegen derzeit keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Boden-
denkmalern vor. Lediglich ein Fund eines Steinartefaktes im Plangebiet ist bekannt. Das
Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist nicht auszu-
schlielen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
Xanten, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unver-
andert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fur den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. GemaR § 28 Abs. 2 Satz 2 DSchG NRW kénnen die
Denkmalbehérden und Denkmalpflegedmter insbesondere verlangen, rechtzeitig vor Be-
ginn eines Eingriffs Gelegenheit zur fachwissenschaftlichen Untersuchung von Denkmalern
oder zu deren Bergung zu erhalten.
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Richtfunkstrecke

Uber das Plangebiet verlauft eine im Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommene

Richtfunkstrecke.

Bergwerksfelder

Das Plangebiet befindet sich Uiber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Wesel
10" und ,Wesel 11“, sowie Uber den auf Steinsalz verliehenen Bergwerksfeldern ,Bruckhau-
sen 35“ und ,Bruckhausen 36",

Anlagen der AuRenwerbung

Gemal § 28 Abs. 1 Strallen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrwG
NRW) durfen Anlagen der Aullenwerbung auBerhalb der Ortsdurchfahrten von Landesstra-
Ben in einer Entfernung bis zu 20,00 m, gemessen vom &uBeren Rand der fir den Kraft-
fahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden (sog. Werbeverbot).

Anhang

*1 klarstellend erganzt:

Pflanzliste A

Fluglarm

Baume

(mind. StU 16/18 Hochstamm bzw. vorzugsweise Stammbiische)

Das Plangebiet liegt im
Platzrundenverlauf des

(Stréucher bzw. Heister 2-mal verschulte Ware)

Botanischer Name Deutscher Name Sonderlandeplatzes
Acer campestre Feldahorn ,Wesel-Rémerwardt*.
Acer platanoides Spitzahorn Aufgrund der Lage sind
Acer pseudoplatanus Bergahorn Belastigungen durch
Carpinus betulus Hainbuche Flugldrm nicht
Fagus sylvatica Rotbuche auszuschlieRen. .~
Quercus petraea Traubeneiche K{_.
Quercus robur Stieleiche T
Tilia cordata Winterlinde G \7"&%;‘5*51’ ,
Tilia platyphyllos Sommerlinde N
Geholze

Botanischer Name

Deutscher Name

Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
llex aquifolium
Lonicera periclymenum
Rhamnus frangula
Rhamnus cathartica
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix alba

Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuss
Weilkdorn
Rotdorn
Pfaffenhlitchen
Stechpalme
WaldgeiRblatt
Faulbaum
Kreuzdorn
Brombeere
Himbeere
Silberweide
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Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Taxus baccata
Viburnum opulus

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eibe

Gemeiner Schneeball

~ Heckenpflanzen ;
(Straucher bzw. Heister 2-mal verschulte Ware)

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre
Berberis*
Carpinus betulus
Chaenomeles*
Cornus mas
Cotoneaster*
Crataegus™
Deutzia*

llex*

Ligustrum*
Mahonia aquifolium
Philadelphus*
Potentilla fruticosa
Ribes*

Rosa*

Spiraea*
Symphoricarpus*
Taxus*

Feldahorn
Berberitze
Hainbuche
Scheinquitte
Kornelkirsche
Felsenmispel
Weilddorn
Deutzie

llex, Stechpalme
Liguster

Mahonie
Pfeifenstrauch
Funffingerstrauch
Johannisbeere
Rosen
Spierstrauch
Schnee- und Purpurbeere
Eibe

*in Arten und Sorten

ing im Kern)

iume (Aufforstt

Botanischer Name

| Deutscher Name

Alnus glutinosa

Schwarz-Erle

172, 80-120 cm

~ Qualitat |

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Quercus robur Stieleiche 1/2, 80-120 cm
. | _ Gehslze (Waldrand) .
Botanischer Name Deutscher Name Qualitat
Corylus avellana Haselnuss 1/ 2, 80-120 cm
Crataegus monogyna | Weilldorn 1/ 2, 80-120 cm
Euonymus europaeus | Pfaffenhiitchen 1/ 2, 80-120 cm
Prunus spinosa Schlehe 1/1, 80-120 cm
Rosa canina Hundsrose 1/ 2,60 cm

1/2, 80-120 cm
1/ 2, 80-120 cm
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A 8 Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung ist der Nachweis zu erbringen, dass die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) einge-
halten werden. Daher wurde die Gerauschsituation durch Verkehrslarm und Schienenlarm
ermittelt und beurteilt. Hierbei wurden die aus Larmschutzsicht unglinstigsten, aber noch
realistischen Annahmen berlicksichtigt. So wurde bei der Ermittlung und Beurteilung der
StralRenverkehrsimmissionen nicht die tatsachliche Verkehrsbelastung, sondern die von
Stralen.NRW zur Verfigung gestellten Prognose-Zahlen der Emmericher StraRe, die im
Zuge der Stidumgehung eine starkere Verkehrsbelastung erfahren wird, zugrunde gelegt.
Fir die im Plangebiet vorhandenen und geplanten Stralen wurde mit Hilfe von Verkehrssi-
mulationen das Verkehrsaufkommen prognostiziert. Hierbei sind 150 neue Wohneinheiten,
die im Plangebiet entstehen kdnnten (Maximalwertbetrachtung) sowie die bereits beschrie-
benen Verkehrsverlagerungen beriicksichtigt worden. Das prognostizierte Verkehrsaufkom-
men ist des Weiteren insbesondere abhéngig von der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit
auf den Stral3en. Bei einer angenommenen Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h auf
der Verbindungsstralle wurde eine Verkehrsbelastung von 5.100 Kfz/ Tag prognostiziert,
wohingegen bei einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h lediglich 3.250 Kfz/ Tag zu
erwarten sind. Auch hier wurde der aus Larmschutzsicht unglinstigste Wert (somit 5.100
Kfz/ Tag) zugrunde gelegt.

Wie bereits erwahnt, plant die Deutsche Bahn AG den dreigleisigen Ausbau der Betuwe-
Linie. Gleichzeitig werden aktive SchallschutzmafRnahmen entlang der Trasse vorgesehen.
Die derzeitige Planung der Deutschen Bahn AG zur Bocholter Bahn sieht die zeitnahe Elekt-
rifizierung der Strecke vor. Die Ermittlung und Beurteilung der Schienenverkehrsimmissio-
nen erfolgt daher fir alle Bahnstrecken nicht auf Grundlage der derzeitig vorliegenden Stre-
ckenbelastung, sondern auf Grundlage des von der Deutschen Bahn AG zur Verfligung
gestellten Prognose-Falls 2025. Fir die Betuwe-Linie werden somit sowohl die geplanten
aktiven Schallschutzmafnahmen als auch die zukinftigen Zugzusammensetzungen be-
rlcksichtigt.

Neben der prognostizierten Verkehrs- und der damit einhergehenden Immissionsbelastun-
gen wurden in der schalltechnischen Untersuchung auch die von der Stadt Wesel geplanten
aktiven LarmschutzmaRnahmen berticksichtigt?s. Unberlcksichtigt sind die geplanten und
vorhandenen Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geblieben; somit ist bei
der Berechnung eine freie Schallausbreitung angenommen worden. Diese Herangehens-
weise ist gewahit worden, da auf bedingte Festsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB) — bspw. diirf-
ten ansonsten bestimmte Bereiche des Plangebietes baulich erst entwickelt werden, wenn
andere Bereiche baulich bereits entwickelt sind — verzichtet werden solite. Die bauliche Ent-
wicklung bestimmter Teilbereiche des Plangebietes kénnte sich ansonsten ggf. um Jahre
verzégern. Da die Bestandsbebauung in Randlage des Plangebiets vorzufinden ist und ei-
nige Eigentimer bereits angedeutet haben, das Bestandsgebaude entfernen und anschlie-
Rend das Grundstiick einer Neubebauung zufithren zu wollen, sind auch samtliche Be-
standsgebaude bei der Berechnung der Immissionsbelastung unberiicksichtigt geblieben.
Auf der Grundlage dieser Annahmen ist ein groRtmoglicher Larmschutz sichergestellt,
wodurch die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

24 Nahere Informationen kénnen dem Kapitel ,Schalischutz" entnommen werden.
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Im Ergebnis zeigt die schalltechnische Untersuchung, dass unter Berticksichtigung der oben
beschriebenen Annahmen und der vorgenommenen Gesamtlarmbetrachtung (d.h. StraRen-
und Schienenldrm Uberlagert) die anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte
gemal DIN 18005 von 55 dB/A tags und 45 dB/A nachts fur Allgemeine Wohngebiete in
weiten Teilen des Plangebietes Gberschritten werden. Insbesondere der Bereich nahe der
Emmericher Stralle, aber auch entlang der VerbindungsstraRe sowie unmittelbar an der
Bocholter Bahn wird durch Verkehrslarm beeintrachtigt. Aus der DIN 18005 geht hervor,
dass sich in (solchen) vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung,
bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen die schalltechnischen
Orientierungswerte oft nicht einhalten lassen. Daher wird darauf hingewiesen, dass méglicht
ein Ausgleich durch andere geeignete MaRnahmen (z.B. Gebaudestellung, bauliche
SchallschutzmafRnahmen) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden sollte,
wenn im Rahmen der Abwdgung — weil andere Belange iberwiegen — von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll. Erganzend hierzu wird in der
schalltechnischen Untersuchung darauf hingewiesen, dass die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmSchV) - diese sind im Vergleich zu den
Orientierungswerten (fur Verkehrslarm) 4 dB/A hoher — nicht ohne weitere MaRnahmen
Uberschritten werden sollten. Daher wird empfohlen, in den Bereichen mit Uberschreitungen
der Orientierungswerte tags, die AuBenwohnbereiche im Schallschatten der zugehdrigen
Gebaude zu errichten, um unzumutbare Stérungen zu vermeiden.

Zum Schutz der Wohn- und Aufenthaltsrdume wird in der schalltechnischen Untersuchung
ausgeflhrt, dass fur die Beurteilung der Verkehrslarm sowohl fiir die Tages- als auch
Nachtzeit heranzuziehen ist. Flr die Bereiche mit einem Beurteilungspegel > 55 dB/A tags
bzw. > 45 dB/A nachts sollten laut Schallgutachten im Bebauungsplan entsprechende
textliche Festsetzungen getroffen werden, die einen ausreichenden passiven Schallschutz
far Wohn- und Aufenthaltsrdume sicherstellen. Darliber hinaus sollten fur diejenigen
Bereiche mit einem Beurteilungspegel > 50 dB/A nachts MaRnahmen fir liftungstechnische
Einrichtungen fir Schlafrdiume festgesetzt werden, da gemaR VDI 2719 ab diesem
Beurteilungspegel, selbst bei Fenstern mit Spaltluftungsstellung, ein ungestorter Schiaf oft
nicht mehr méglich ist. Auf der Grundlage dieser Ergebnisse sind entsprechende textliche
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden (siehe hierzu Kapitel
.Schallschutz®).

Da der unginstigste Larmfall mit den von der Stadt Wesel geplanten aktiven
LarmschutzmaBnahmen bei der Berechnung der Immissionsbelastungen zugrunde gelegt
wurde, kann davon ausgegangen werden, dass die tatsachlichen Immissionsbelastungen
geringer ausfallen werden, als die prognostizierten. Um dies zu verdeutlichen, wurden vom
Schallgutachter zwei zusatzliche Abbildungen gefertigt, die nicht Bestandteil der
schalltechnischen Untersuchung sind. In Abbildung 3 ist beispielhaft dargestellt, wie sich die
Immissionsbelastung (dargestellt in Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 fur das 1. Ober-
geschoss) bei einer Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h und einer damit einhergehenden
prognostizierten Verkehrsbelastung von 3.250 Kfz/ Tag auf der Verbindungsstralie darstel-
len kénnte?s. Nahezu samtliche Grundstiicke entlang der Verbindungsstrale wiirden dem-
nach im Larmpegelbereich Il liegen (laut schalltechnischer Untersuchung wiirden insb. die

25 Alle anderen oben beschriebenen Annahmen sind beibehalten worden.
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Vorgartenbereiche im Larmpegelbereich IV liegen?®). Die Grundstiicke entlang des geplan-
ten Stichweges westlich der Verbindungsstrae wiirden nahezu vollstandig im Larmpegel-
bereich Il liegen, so dass fiir diese Grundstiicke aufgrund der Anforderungen der Energie-
sparverordnung keine weiteren Larmschutz-Auflagen notwendig wéren.

Sl
"?.‘\:\ _s\l \

N\ N

\ ‘Lérmpegelbereiché

N\ | <=55dB(A)

“ [ J<= 60 dB(A)
Il <=65dB(A)
IV <=70dB(A)
V  <=75dB(A)
VI <=80dB(A) .
—% [V > 80 dB(A) K

Abbilduné 3: Immissionsbelastung bei Geschwindigkeitsbégrenzuhg?von 30 km/h

- \

In Abbildung 4 ist beispielhaft dargestellt, wie sich die Immissionsbelastung (dargestellt in
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 fir das 1. Obergeschoss) darstellen wiirde, wenn
samtliche geplanten Gebaude errichtet waren?’. Diese Abbildung macht deutlich, dass die
Gebé&ude den auf den Verkehrsflachen entstehenden Larm abschirmen, so dass in den Gar-
tenbereichen deutlich geringere Larm-Immissionen auftreten, als berechnet. Insbesondere
in den riickwartigen Bereichen kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte eingehal-
ten werden bzw. werden geringfligig Gberschritten, ohne dass besondere Larmschutz-Auf-
lagen berlicksichtigt werden mussten (Larmpegelbereiche | und 1l). Daher wird neben den
textlichen Festsetzungen zum passiven Larmschutz (8§ 31 und 32) eine textliche Festset-
zung aufgenommen, die regelt, dass geringere Anforderungen an den Schallschutz zulassig
sind, sofern verminderte Larmbelastungen gutachterlich nachgewiesen werden kénnen
(siehe hierzu Kapitel ,Schallschutz").

26 Siehe hierzu Anhang 39 der Anlage 3.
27 Alle anderen oben beschriebenen Annahmen sind beibehalten worden.
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Abbildung 4: I&nmis’sidns.‘h“eﬂlréstu.ng .Il:lei Beriicksichtigung aller geplanten Gebdude

A 9 Technische Infrastruktur

Versorgung/ Entsorgung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich bereits einige bestehende Wohngebéude (Holz-
weg Nr. 61, 61a, 61b, 61e, 63 und 65 sowie Hessenweg Nr. 3, 3a, 3b, 28, 30 und 30a). Fiir
diese Wohngebaude bedarf es keine Erstellung von technischen Infrastruktureinrichtungen.

Fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes hingegen miissen samtliche technische Inf-
rastruktureinrichtungen neu erstellt werden. Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser
sowie die Abwasserentsorgung kann lber ein neu einzurichtendes Leitungsnetz in das Plan-
gebiet, ausgehend von den vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen, die in dem
am Plangebiet angrenzenden Holzweg verlegt sind, sichergestellt werden. Diese Leitungen
sind geeignet, den geplanten Bedarf aufzunehmen. So kann bspw. die Einleitung des
Schmutzwassers in das Kanalnetz der Stadt Wesel Uiber den vorhandenen Kanal im Holz-
weg (DN 600) erfolgen. Auf diese Weise ist die Weiterleitung in das zentrale Klarwerk und
somit eine ordnungsgemafRe Behandlung des Schmutzwassers gewahrleistet.

Die notwendige Léschwassermenge betragt 48 m*h und muss tber das Wasserleitungs-
netz zur Verfugung gestellt werden.
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Der Plan weist eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Kraft-Warme-Kopplung*
(KWK) aus. Die KWK-Anlage kénnte die im Umfeld geplanten Wohnh&user mit Heizwarme
versorgen. Wie bereits im Kapitel ,Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB)“ beschrieben, geht mit der Festsetzung einer solchen Versorgungsflache aber noch
kein Anschluss- und Benutzungszwang fur die im Umfeld geplanten Wohnhauser einher,
allerdings kénnte auf der Grundlage von § 16 EEWarmeG i.V.m. § 9 GO NRW eine entspre-
chende gemeindliche Satzung zum Anschluss- und Benutzungszwang an ein Netz der 6f-
fentlichen Nah- und Fernwarmeversorgung zum Zwecke des Klima- und Ressourcenschut-
zes vom Rat der Stadt Wesel erlassen werden. Alternativ zu einer solchen Satzung kénnten
auch stadtebauliche Vertrage gem. § 11 BauGB einen solchen Anschluss- und Benutzungs-
zwang regein.

Behandlung des Regenwassers

Gemal § 44 LWG ist in dem Plangebiet das Niederschlagwasser von Dachflachen baulicher
Anlagen und von normal beanspruchten befahrbaren und sonstigen befestigten Flachen wie
Hof- und Verkehrsflachen mit geringem Kfz-Verkehr sowie Flachen mit einem geringen
LKW-Anteil (ohne abflusswirksame LKW-Parkplatze) Uber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern.

Zur Einschétzung der geotechnischen Bedingungen vor Ort sind versickerungstechnische
Untersuchungen?® vorgenommen worden. Hierbei wurden die Boden- und Grundwasserver-
haltnisse sowie die Wasserdurchlassigkeit der Béden ermittelt. Zur Erkundung des Boden-
aufbaus wurden im Plangebiet insgesamt zehn jeweils rund 2,00 m bzw. 3,00 m tiefe Klein-
rammbohrungen ausgefihrt. Zur Ermittlung der Wasserdurchlassigkeit der oberflachenna-
hen Béden wurden die meisten Bohrungen mit einer an der Sohle offenen Verrohrung gesi-
chert und darin ein instationarer Bohrlochauffillversuch (Open-End-Test) ausgefihrt.

Die Gutachten sind zu dem Ergebnis gekommen, dass das (Boden-) Material iberwiegend
als durchlassig zu bezeichnen ist. Es wird ausgefiihrt, dass ,Ausschlusskriterien fur die Nie-
derschlagswasserversickerung [...] nach den vorliegenden Untersuchungs- und Recher-
cheergebnissen nicht* bestehen?®. Allerdings wird darauf hingewiesen, dass der unter dem
Oberboden befindliche Auenlehm aufgrund seines hohen Feinkornanteils und der damit ver-
bundenen geringen Wasserdurchldssigkeit als ungeeignet einzustufen ist. Daher muss im
gesamten Plangebiet auf die Errichtung von flachen Versickerungsmulden innerhalb des
Auenlehms verzichtet werden. Die unter dem Auenlehm folgenden kiesigen Sande der Nie-
derterrasse eignen sich hingegen gut fir die Niederschlagswasserversickerung. Es wird da-
her darauf hingewiesen, dass ein hydraulischer Anschluss der Niederterrasse durch einen
Aushub des Auenlehms bzw. einen Austausch gegen Material mit héherer Wasserdurchlas-
sigkeit moglich ist. Daraus ergeben sich Beckenanlagen mit einer Sohle im Niveau der Nie-
derterrasse oder Rigolen- und Mulden-Rigolen-Anlagen als mégliche Varianten30.

28 Der Erlauterungsbericht zu den versickerungstechnischen Untersuchungen sowie der Bericht iber die er-
ganzenden Versickerungsuntersuchungen sind als Anlage 4 und Anlage 5 zu dieser Begriindung beigefligt.
29 Siehe Anlage 4, Seite 7
30 Siehe Anlage 5, Seite 6
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In der Studie zur Planung der Entwéasserungseinrichtungen®' werden die im Plangebiet be-
findlichen bzw. geplanten offentlichen StralRenverkehrsflachen in 12 Teileinzugsgebiete un-
terteilt und fur jedes Gebiet das Versickerungsvolumen berechnet. Hierbei ist darauf hinzu-
weisen, dass als Berechnungsgrundlage des Speichervolumens lblicherweise eine Uber-
schreitungshaufigkeit von einmal in funf Jahren (n= 0,2/a) angesetzt wird. Um bei der vor-
liegenden Planung jedoch eine héhere Sicherheit gegen einen Uberstau aufgrund von z.B.
immer starkeren Niederschlagsereignissen zu erhalten, wurden die Gutachter von der Stadt
Wesel beauftragt, von der tblichen Uberschreitungshaufigkeit abzuweichen. Die gewahlte
Uberschreitungshaufigkeit des Speichervolumens betragt daher im vorliegenden Fall n=
0,05/a, also einmal in zwanzig Jahren. Damit wird eine um ca. 80 % bis 90 % hdéhere Si-
cherheit erreicht.

Anhand des Berechnungsergebnisses wurden zum Straenverlauf parallel verlaufende Ent-
wasserungsrinnen geplant mit anschlieBender, meist oberflachennaher Einleitung in ent-
sprechende Versickerungsmulden. GemaR den Berechnungen betragt die Einstautiefe ca.
0,30 m und die Muldenentleerungszeit zwischen 8,1 und 8,9 Stunden. Eine Einzaunung der
Mulden ist somit nicht erforderlich.

Das auf dem Teileinzugsgebiet Nr. 12 (innerértliche VerbindungsstraRe) anfallende Ober-
flachenwasser soll {iber Rinnenanlagen und StraRenablaufen dem geplanten Regenwas-
serkanal und letztlich der Versickerungsmulde 12 zugefiihrt werden. Die Sohle dieser Mulde
wird sich im Niveau der Niederterrasse befinden. Im Gutachten wird explizit darauf hinge-
wiesen, dass das Gelande im Bereich der Versickerungsmulde — wie geplant — auch mit
Baumen bepflanzt werden kann. Da die Mulde hier sehr groB ist und das Niederschlags-
wasser nur an einer Stelle eingeleitet wird, soll der letzte Schacht vor der Mulde laut Gut-
achter als Sandfang mit einer Tauchwand und einem Absperrschieber auf der Auslaufseite
ausgebildet werden2,

Um eine einwandfrei funktionierende Entwasserung gewahrleisten zu kénnen, ist die Ein-
haltung eines entsprechenden Gefalles im StraRenraum erforderlich. Daher werden die vom
Gutachter geplanten Deckenhdhen im Bebauungsplan als Héhenlage 6ffentlicher Straten-
verkehrsflachen festgesetzt (siehe hierzu Kapitel ,Héhenlage 6ffentlicher StraRenverkehrs-
flachen®). Eine ordnungsgemale Aufbereitung und Versickerung der auf den 6ffentlichen
Strallenverkehrsflachen anfallenden Niederschlage kann somit sichergestellt werden.

Die Wohnbaugrundstuicke der konzipierten Neubebauung sind so groR bemessen, dass auf
diesen Flachen ebenfalls eine Versickerung tber die belebte Bodenschicht erfolgen kann.
Als Vorzugsvarianten fiir diese dezentrale Versickerung haben sich — wie bereits ausgefiihrt
— Rigolen- und Mulde-Rigolen-Anlagen ergeben. Fir die bereits vorhandene Bebauung im
Plangebiet ist keine Anderungspflicht hinsichtlich der Regenwasserbeseitigung erforderlich,
da das dort anfallende Niederschlagswasser bereits versickert wird.

31 Die Studie zur Planung der Entwésserungseinrichtungen ist als Anlage 2 zu dieser Begriindung beigefugt.
32 Wahrend bei der Verkehrsprognose (Maximalwertbetrachtung mit angenommener zuléssigen Héchstge-
schwindigkeit von 50 km/h) eine Verkehrsbelastung von 5.100 Kfz/d prognostiziert wurde, ist im Gutachten
(Anlage 2) fur die Verbindungsstrafle eine Verkehrsbelastung < 5.000 Kfz/d angenommen worden. Es ist da-
rauf hinzuweisen, dass laut Berechnung die erforderliche Niederschlagswasserbehandlung bei einer Annahme
von 5.100 Kfz/d identisch wére (mechanische Reinigung durch Sandfang mit Tauchwand und Absperrschieber
sowie Machtigkeit des Oberbodens von 20 cm).
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A 10 Stidtebauliche Relevanz von Belangen des Umweltschutzes

Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden missen. Die Betrachtung aller Umweltmedien
ist im Umweltbericht, der als gesonderter Bestandteil (Teil B) dieser Begriindung beigefugt
ist, erfolgt.

Zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist ein Fachbeitrag zur Eingriffsbilan-
zierung erarbeitet worden, der Bestandteil des Teil B der Begriindung ist. Hierbei wurden
zunéchst die vorhandenen Biotopstrukturen hinsichtlich ihrer 6kologischen Wertigkeit — auf
einer Skala von 0 bis 10 — beurteilt. Nach dem gleichen Schema wurde auch die Planung
bewertet. Hierbei wurde der vorliegende Bebauungsplanentwurf hinsichtlich seiner maximal
mdglichen Nutzung ausgewertet. Die Eingriffsbewertung kommt zu dem Ergebnis, dass die
Kompensation fur die Beeintrachtigungen der Schutzgiter vollstandig im Plangebiet er-
bracht werden kann. Fldchen und Mal3inahmen zur internen Kompensation wurden als sol-
che im Bebauungsplan festgesetzt und den kompensationspflichtigen Grundstiicken zuge-
ordnet. Mit Umsetzung aller Kompensationsmallnahmen kann der Eingriff nicht nur ausge-
glichen werden, vielmehr wird durch die Planung ein Uberschuss von 26.414 OWE erzeugt.
Diese Uiberschissigen OWE stehen grundsétzlich fur eine externe Kompensation anderer
Bebauungsplane zur Verfigung und kénnen bei Bedarf entsprechend verrechnet werden.

Nicht vollstandig ausgeglichen werden kann hingegen der geplante Eingriff in den schutz-
wiirdigen Boden3®4. Die Parabraunerde-Linse weist laut Bodenkarte eine GréRe von ca.
17.006 gm auf und wird derzeit bisher landwirtschaftlich genutzt. Mit der Umsetzung der
Planung werden ca. 9.196 gm versiegelt, die entsprechend auszugleichen sind. Da im Plan-
gebiet auch bodenverbessernde Malinahmen in einem Umfang von 7.941 gm vorgesehen
sind, ergibt sich demnach ein externer Ausgleich in einer GréRenordnung von ca. 1.255 gm.
Durch eine textliche Festsetzung ist dieser externe Ausgleich sichergestellt.

Die allgemeine Vorprifung (Schritt 1) der Artenschutzrechtlichen Priifung3® ergab, dass —
auch wenn bei den Begehungen keine Flederméause gesichtet bzw. geortet wurden — eine
Betroffenheit und das Zutreffen von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG fur
insg. 13 Fledermausarten nicht sicher ausgeschlossen werden kann, sofern vorhandene
Gebéaude abgerissen werden. Daher wurde vorsorglich eine VermeidungsmafRnahme for-
muliert, die als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wurde. Hinweise auf eine
mégliche Betroffenheit anderer planungsrelevanter Arten haben sich im Rahmen der Arten-
schutzrechtlichen Prifung nicht ergeben. Die im Plangebiet festgestellten europdischen Vo-
gelarten sind sog. ,Allerweltsarten”. Aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit bestehen auch
nach der Ausfuhrung der Planung in den Géarten und Grunflachen weiterhin Lebensmdglich-
keiten. Darliber hinaus stehen Ausweichflachen in der ndheren Umgebung zur Verfiigung.
Daher kann davon ausgegangen werden, dass sich keine erheblichen Beeintrachtigungen

33 Siehe hierzu Teil B der Begriindung, Kapitel B 1.7
34 Siehe hierzu Teil B der Begriindung, Kapitel B 1.7
35 Siehe hierzu Teil B der Begrindung, Kapitel B 2
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fur die Allerweltsarten ergeben bzw. dass nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstoRen wird

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Realisierung der beabsichtigten Siedlungsent-
wicklung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 154 unter Beriicksichtigung der dargestellten
MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich voraussichtlich keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen der betroffenen Schutzgiiter verbleiben. Weitergehende Ausfiih-
rungen konnen dem Umweltbericht, der eigensténdiger Bestandteil (Teil B) dieser Begriin-
dung ist, enthommen werden.

Beurteilung des Eingriffs zum Vorrang der Innenentwicklung

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen der Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen.
Weiter heillt es, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen.

Im Kapitel ,A 4 Alternativenprifung” ist bereits geklart worden, dass es derzeit zwar verein-
zelte Flachenreserven fur Wohnbauzwecke in der Stadt Wesel gibt, jedoch kann die Ver-
fugbarkeit dieser Flachen von der Stadt Wesel nicht beeinflusst werden, da sich die Flachen
tberwiegend in privatem Eigentum befinden. Andere Bebauungsplane, die Wohnbaufi-
chen ausweisen werden, kdnnen aus unterschiedlichen Griinden nicht kurzfristig zur
Rechtskraft gefuhrt werden. Weiter wird in Kapitel ,A 4 Alternativenpriifung” ausgefihrt,
dass es haufig Anfragen von Bauinteressierten fir Wohngrundstiicke in Lackhausen und
Umgebung gibt, die derzeit von der Stadt Wesel nicht befriedigt werden kénnen. Auch nach
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens in Lackhausen (BPL 237 ,Am Schwan — Nord“)
wird die Nachfrage nach Wohngrundstiicken das Angebot deutlich Uibersteigen. Da sich dar-
Uber hinaus ein Nahversorgungsstandort mit einem umfangreichen Angebot an Gltern des
taglichen Bedarfs sowie ortsteiliibergreifende, bedeutende Schulstandorte in unmittelbarer
Nahe befinden, so dass lange Wege vermieden werden kénnen, und weil die innerortliche
Verbindungsstralle mit ihren Zwangspunkten ohnehin geplant werden muss, ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 154 der am besten geeignetste Standort fur die
Entwicklung von Wohnbauflachen.

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch die Pla-
nung werden daher Flachen in Anspruch genommen, die bisher baulich nicht genutzt wur-
den. Somit kann zwar dem Gebot der Innen- vor der AuRenentwicklung nicht nachgekom-
men werden, aber unter Beriicksichtigung der Anforderungen des § 1 Abs. 6 BauGB (insb.
in Bezug auf die Wohnbedrfnisse und der verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung
sowie den Belangen des Umweltschutzes) und der Erforderlichkeit einer neuen Verbin-
dungsstrale fur die Ortsteile Feldmark und Lackhausen, die nur im Plangebiet errichtet wer-
den kann, hat die Alternativenpriifung ergeben, dass die fiir die Planung ausgewahlten Flur-
stucke am besten geeignet sind. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass es sich bei dem
Plangebiet nicht um eine Planung ,auf der griinen Wiese®, sondern um eine Arrondierung
von vorhandenen Wohnbauflachen handeilt.
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A 11 Altlasten

Fir das Plangebiet und die ndhere Umgebung liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorhan-
densein von Altlasten sowie keine Verdachtsmomente auf Altlasten vor.

Aufgrund der Zerstérung Wesels im 2. Weltkrieg muss im gesamten Stadtgebiet mit Altlas-
ten in Form von Kampfmitteln gerechnet werden. Aus Sicherheitsgriinden wird daher ein
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen (siehe hierzu Kapitel ,Kennzeichnungen,
Nachrichtliche Ubernahmen, Empfehlungen und Hinweise").

A 12 Flachenbilanz/ Planstatistik

Die im ca. 8,60 ha grofRen Plangebiet ausgewiesenen Nutzungen weisen folgende Flachen-
gréRen auf:

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 49.181 qm
- davon fir Kita vorgesehen ca. 3.717 gm
Offentliche StraBenverkehrsflichen ca. 14.118 qm
Offentliche Griinflichen ca. 16.329 gm
- davon parkadhnlich ausgestaltet ca. 9.311 gm
- davon Larmschutzfidchen ca. 4.572 gm
- davon Begleitvegetation ca. 1.804 gm
- davon Spielplatz ca. 642 gm
Flache fiir AusgleichsmaBnahmen (MSPE) ca. 6.079 qm
Versorgungsfldche ca. 272 gm

A 13 Kosten und MaBnahmen zur Umsetzung der Planung

ErschlieBungsaufwendungen fallen zum einen fir den Neubau aller StraRen und der tech-
nischen Infrastruktur an. So ergeben sich fur den Straenbau (inkl. Beleuchtung) Kosten in
Hohe von ca. 1.870.000 €. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass es beabsichtigt ist, fur die
HaupterschlieBung eine o6ffentliche Férderung zu erhalten; ein entsprechender Einpla-
nungsantrag ist gestellt worden. Die Baukosten fiir die Ableitung und Versickerung des auf
den offentlichen StralRenverkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers wurden auf ca.
715.000 € geschatzt (inkl. Bodenaustausch im Bereich der geplanten Versickerungsanla-
gen). Die Kosten fur die Schmutzwasserableitung im Plangebiet inkl. Uberleitung an den
vorhandenen Kanal im Holzweg wurden auf ca. 330.000 € geschétzt.

Weitere Aufwendungen fallen fur grinordnerische MaRnahmen, wie der Anlage der park-
ahnlichen Grunflachen (ca. 430.000 €), der Aufforstungsflachen (ca. 120.000 €), der Errich-
tung und Herrichtung der aktiven LarmschutzmaBnahmen (ca. 340.000 €) sowie fir weitere
Grinflachen (ca. 78.000 €) und Straenbaume (ca. 100.000 €) an. Fur die Herrichtung des
Spielplatzes missen ca. 120.000 € angesetzt werden. Sonstige Kosten und MafRnahmen
fur Fachgutachten und Vermessungsleistungen belaufen sich auf ca. 74.000 €.
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Die Grundstiicksstruktur im Bereich des Plangebietes macht zur Verwirklichung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung und ihrer ziigigen Umsetzung bodenordnerische
MaRnahmen, wie die Umlegung sie darstellt, notwendig. Dies gilt nur unter der Pramisse,
dass nicht mit samtlichen betroffenen Grundstiickseigentiimern im Plangebiet eine einver-
nehmliche Lésung fur die erforderlichen Flachen (fur die 6ffentlichen Verkehrs- und Griin-
flachen) erzielt werden kann.

Die zwischenzeitlich gefiihrten Verhandlungen mit den Grundstiickseigentimern haben er-
kennen lassen, dass ein Einvernehmen mit allen von der Planung betroffenen Eigentiimern
zur ErschlieBung und Neugestaltung ihrer Grundstiicke bisher nicht erreicht werden konnte.

Der Rat der Stadt Wesel hat daher am 19.09.2017 beschlossen, fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 154 die Umlegung gemaR § 46 Abs. 1 BauGB anzuordnen.
Gleichzeitig wurde dem Umlegungsausschuss auf der Grundlage von § 46 Abs. 5 BauGB
die Befugnis zur Ausiibung eines der Stadt Wesel nach § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB
zustehenden Vorkaufsrechts fiir samtliche Grundstiicke im Umlegungsgebiet tibertragen.

Teil B -- Umweltbericht (Belange des Umweltschutzes)
Der Teil B der Begriindung folgt dem Teil A in eigensténdiger Ausfertigung unter dem Titel:

Bebauungsplan Nr. 154 ,Am Hessenweg" Zusammenstellung Gutachten UMWELT

Aufgestellt:

Wesel, den 26.03.2018 StadtWesel ¢ |
Die Burgermeisterifr pmy,.
Im Auftrag ~
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*2 klarstellend ergénzt:

Anlage 6

Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG: Erganzung zur Verkehrsuntersuchung
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Leber-StraRe. Stand: Juli 2018

Seite 61 von 61




pic/ct

Bebauungsplan Nr. 154 Begriindung
Am Hessenweg" Teil A

06.07.2018

Bescheiniqung

Diese Entwurfsbegriindung einschlieRlich aller v. g. Anlagen des Bebauungsplans Nr. 154
“Am Hessenweg“ der Stadt Wesel hat mit dem Entwurf des Bebauungsplans tber einen
Monat lang nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 09.05.2018 &éffentlich ausgelegen in der
Zeit vom 17.05.2018 bis einschlieBlich 22.06.2018.

Die Vermerke auf dem Bebauungsplan gelten auch fiir diese Begriindung.

Wesel, den 06.07.2018

Stadt Wesel - —5;“
Die Burgermgisterin_

'3
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W
i
£

@
(Bpandenburg) -
am Bauleitplanung
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Fortschreibung der Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 154 “Am Hessenweg" der Stadt Wesel.
Wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit am Entwurf des v.g. Bebauungsplans wurden
seitens der Offentlichkeit Stellungnahmen abgegeben.

Wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange am Ent-
wurf des v.g. Bebauungsplans wurden seitens der Behérden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange ebenfalls Stellungnahmen abgegeben.

Gem. der Vorlage fiir die Sitzung des Rates am 18.09.2018 werden die Stellungnahmen,
nach Abwagung der Belange gegeneinander und untereinander behandeit.

e Aufgrund der Stellungnahme des Landesbetriebes Straenbau NRW vom
19.06.2018 wurde eine Ergénzung zur Leistungsfahigkeitsuntersuchung des Knoten-
punktes L7/Holzweg/Julius-Leber-Stral3e erarbeitet und der Begriindung als klarstel-
lende Erganzung beigefiigt.

o Aufgrund der Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf vom 10.08.2018 wur-
den die Hinweise auf der Planurkunde sowie in der Begriindung klarstellend erganzt.

e AuRerdem wurde aufgrund einer Einwendung aus der Offentlichkeit der Umweltbe-
richt im Teil B 2 Artenschutzrechtliche Priifung klarstellend erganzt.

Die vorgenommenen klarstellenden Erganzungen der Begrindung Teil A, der Begriindung
Teil B (Umweltbericht) sowie der Planurkunde erfordern keine erneute Durchfiihrung der
Offenlage.

Die Begriindung Teil A — Stadtebaulicher Teil wurde in den folgenden Punkten klar-
stellend ergénzt:

Seite 48

*1 klarstellend ergénzt:

Fluglarm

Das Plangebiet liegt im Platzrundenverlauf des Sonderlandeplatzes ,Wesel-Rémerwardt".
Aufgrund der Lage sind Beldstigungen durch Fluglarm nicht auszuschlieRen.
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*2 klarstellend erganzt:

Anlage 6 Ingenieurgruppe IVV GmbH & Co. KG: Ergdnzung zur Verkehrsuntersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 154 Am Hessenweg® in Wesel, hier:
Leistungsfahigkeitsuntersuchung des Knotenpunktes L 7 / Holzweg / Julius-
Leber-StraRe. Stand: Juli 2018

Die Begriindung Teil B — Umweltbericht wurde in den folgenden Punkten klarstel-
lend ergénzt:

Neue Seite 41a:
Ergénzung zur Begriindung Teil B (Umweltbericht — B 2 Artenschutzrechtliche Priifung) des
Bebauungsplans Nr. 154 “Am Hessenweg*
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Vogelarten

Der Star ist eine sog. planungsrelevante Art. Als Héhlenbriiter benétigt er Gebiete mit einem
ausreichenden Angebot an Brutplatzen (z.B. ausgefaulte Astlécher, Buntspechthéhlen) und
angrenzenden offenen Flachen zur Nahrungssuche. Aufgrund des geringen Baumbestan-
des im Plangebiet sind derartige Brutplatze im Plangebiet nicht zu erwarten. In der Begriin-
dung (Teil B) ist bereits darauf hingewiesen worden, dass es im Plangebiet keine Baumhdh-
len und Felsnischen gibt. Vor diesem Hintergrund kann ein VerstoR gegen die Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden. In Bezug auf die offenen
Flachen, die der Star zur Nahrungssuche benétigt, ist darauf hinzuweisen, dass solche
Strukturen derzeit im Plangebiet angetroffen werden kénnen und mit der Umsetzung der
Planung entfallen wiirden. Allerdings ist eine bloRe Verschlechterung der Nahrungssituation
nicht ausreicht, um einen VerstoR gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu begriinden. Dar-
Uber hinaus befinden sich in der ndheren Umgebung — insb. in nérdlicher Richtung — noch
zahlreiche offene Flachen, die als Ausweichflachen fungieren kénnten. Da der Star aller-
dings durch bereitgestellte Nisthilfen auch immer haufiger in Ortschaften britet (in Héhlen,
Nischen und Spalten an Gebauden), kdnnten die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG beim Abriss von Gebauden verwirklicht werden. Da bereits ein Hinweis auf einen
solchen Sachverhalt im BPL 154 aufgenommen wurde (hier: Zur méglichen Anwesenheit
von Flederméusen), der die Erforderlichkeit eines Fachgutachters thematisiert, sofern ein
Gebaude abgerissen werden soll, sind dariiberhinausgehende MaRnahmen im Rahmen der
Bauleitplanung nicht erforderlich. Dies gilt umso mehr vor dem Hintergrund, dass ausweis-
lich der Begriindung (Teil B) entsprechende Nistplatze an bzw. in Gebauden nicht gefunden
wurden. Daher kann im Ergebnis festgestellt werden, dass ein VerstoR gegen die Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Die Planurkunde wurde um folgenden Hinweis klarstellend ergadnzt:

Ergidnzter Hinweis

Fluglarm
Das Plangebiet liegt im Platzrundenverlauf des Sonderlandeplatzes ,Wesel-R6merwardt".

Aufgrund der Lage sind Belastigungen durch Fluglarm nicht auszuschlieBen.

Wesel, den 23.08.2018

Stadt Wesel '{;a i
Die Birger eifsf@rl D T
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