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1. Verfahrensablauf

Aufstellung

Der Rat hat am 23.09.2014 (Fachausschuss 17.09.2014) die urspringliche Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 155 beschlossen. Durch die Anderung des Geltungsbereichs
wurde der erneute Aufstellungsbeschluss vom 19.09.2017 notwendig.

Am 20.05.2025 beschloss der Rat die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom
19.09.2017 sowie die erneute Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 155. Grund war eine
nochmalige Anderung des Planungsziels sowie des Geltungsbereiches, die u. a. auf-
grund von weiteren Detailabstimmungen mit der Deutschen Bahn erforderlich wurden.
Der Beschluss wurde am 10.07.2025 ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Wesel bekannt
gemacht.

Friihzeitige Beteiligungsphase

Die frihzeitige Beteiligung beriihrter Behtérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) — einschlieBlich Scoping zum Umweltbericht
— erfolgte mit Mail vom 08.11.2017. Firr die Stellungnahme wurde eine Frist bis zum
11.12.2017 eingerdumt. Mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom
08.11.2017 wurde auch die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1
BauGB eingeleitet und Gelegenheit zur Unterrichtung und Erérterung bis zum 11.12.2017
gegeben.

Veréffentlichung im Internet und &ffentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Wesel nahm in seiner Sitzung am 08.07.2025 das Ergebnis des Sco-
ping-Verfahrens und der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Be-
bauungsplans Nr. 155 zur Kenntnis und fasste den Billigungs- und Auslegungsbeschluss
sowie den Beschluss zur Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung.

Die Beteiligung beriihrter Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Mail vom 11.07.2025. Firr die Stellungnahme wurde eine Frist
bis zum 18.08.2025 eingeraumt. Gleichzeitig wurde auf die Veréffentlichung im Internet
und die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung hingewiesen

GemaR § 3 Abs. 2 BauGB fanden die Veréffentlichung im Internet wie auch die 6ffentliche
Auslegung des Informationsmaterials in der Zeit vom 14.07.2025 bis zum 18.08.2025
statt, nachdem auf diese mittels ortstiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Wesel vom 10.07.2025 hingewiesen wurde. Das Informationsmaterial stand in dieser Zeit
im Internet unter https://www.wesel.de/beteiligung sowie lokal beim Team Bauleitplanung
im Rathaus der Stadt Wesel ausgelegt zur Einsicht zur Verfugung.

Satzungsbeschluss
Der abschlieBende Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Rat der Stadt
Wesel fand am 16.12.2025 statt.
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2. Ziel des Bebauungsplanverfahrens

Das Planungsziel ist der Liickenschluss der neuen Planstrake, die am Kreuzungspunkt
Emmericher StraBe / Holzweg / Julius-Leber-StraRe beginnt und am Kreuzungspunkt
Hamminkelner Landstrale / Friedrich-Geselschap-StraRe / Zufahrt Berufskolleg Wesel
endet. Zudem wird eine Park & Ride Anlage geplant. Sudlich der Planstrale soll das
vorhandene Mischgebiet (Ml) erweitert werden. Im Nérdlichen Bereich entlang der
Bocholter Bahn wird eine Versickerungs- und MSPE-Fl4che geplant.

Der Bebauungsplan Nr. 155 “An der Bocholter Bahn® Uberlagert einen Teilbereich des
bestehenden Bebauungsplans Nr. 153 “Blumenkamper Weg - Sud“. Der Bebauungsplan
Nr. 153 “Blumenkamper Weg - Sud* tritt nach Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 155
“An der Bocholter Bahn* in dem tberlagerten Bereich auRer Kraft.

3. Festsetzungen des Bebauungsplans

Entsprechend der Mischgebietsfestsetzung im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 153 ist
im Bebauungsplan Nr. 154 ein Mischgebiet (M) festgesetzt. Die Festsetzung dient als
Erweiterung und zur vertraglichen stadtebaulichen Weiterentwicklung des sudlich gele-
genen Mischgebietes. Eine Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 155 ist die Entwicklung
einer Mischgebietsflache mit einem durchgehenden Baufenster. Daher Uberlagert die
sudostliche Baugrenze und die Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen des Be-
bauungsplans Nr. 155 den Bebauungsplan Nr.153.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch eine zentrale HaupterschlieBung, die von
der geplanten Unterfilhrung der Betuwe-Linie bis zur Bocholter Bahnstrecke verlaufen
wird und wie der Blumenkamper Weg als Verkehrsflache festgesetzt ist. In Anlehnung
und als Weiterfilhrung der im Bebauungsplan Nr. 154 geplanten Allee wird die neue in-
nerdrtliche Verbindungsstrale im Plangebiet ebenfalls als Allee mit trennenden Griin-
streifen zwischen Fahrbahn und FuBwegbereich angelegt. Die Standorte der Baume sind
im Bebauungsplan festgesetzt. Zum Gesamtkonzept der Planung der neuen innerdrtli-
chen VerbindungsstraRe gehért der Bau einer ausreichend dimensionierten Park & Ride
Anlage am neuen Haltepunkt Wesel-Feldmark. Die StraRenverkehrsflaiche der Park &
Ride Anlage weist die besondere Zweckbestimmung "Parkplatz" (P) auf.

Das auf der innerértlichen VerbindungsstraRe anfallende Oberflichenwasser wird der
Versickerungsmulde auf der Zentralen Versickerungsflache nérdlich der neuen Verbin-
dungsstrale zugefiihrt. Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser
soll auf selbigen Grundstick versickert werden. Mindestens 8,0 Prozent der jeweiligen
GrundstiicksgréRe sind fir eine entsprechende Versickerung vorzuhalten.
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4. Beriicksichtigung der Umweltbelange
Die nachfolgend benannten Untersuchungen/ Berichte/ Gutachten sind allesamt Anlagen
zu der Begrindung zum Bebauungsplan.

Begriindung Teil A - Stiddtebauliche Begriindung

Neben den stadtebaulichen Aspekten wurden in der Begriundung Teil A u.a. folgende
Themen und Belange behandelt: Behandlung des Niederschlagswassers und Entsor-
gung des Schmutzwassers, geplante Griinflaichen und Anpflanzungen, Ausgleichs- und
VermeidungsmaRnahmen, Artenschutz, Méglichkeiten zur Nutzung der Solarenergie,
Schallschutz, Klimaschutz, Schutzgut Boden sowie die archaologische Befundsituation
im Plangebiet. Betrachtet wurde weiterhin die Beurteilung des Eingriffs in Natur und Land-
schaft sowie erforderliche kompensatorische MaRnahmen.

Begriindung Teil B - Umweltbericht
Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert die méglichen erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt. Dazu wurden die Ergebnisse aus verschiedenen Fachgutachten, der
Umweltprifung und der Artenschutzrechtlichen Priiffung zum Bebauungsplan Nr. 155 auf-
gegriffen. Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB und § 1a
BauGB wurden dabei betrachtet. Fiir die nachfolgenden Belange kénnen die Ergebnisse
im Einzelnen dem Umweltbericht entnommen werden:

e Boden
Flache
Wasser
Klima / Luft
Tiere und Pflanzen
Wirkungsgefiige zwischen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
Landschaft
Biotope / Biologische Vielfalt
Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
Mensch und menschliche Gesundheit
Kultur- und sonstige Sachguter
Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern
Nutzung erneuerbarer Energien, Warmeversorgung von Gebauden und effiziente
Nutzung von Energie
Darstellung von Landschaftspléanen
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Altlasten
Auswirkungen von schweren Unféllen oder Katastrophen
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Artenschutzrechtliche Priifung. Stadt Wesel. Stand: Juni 2025

Aufgabe der vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung ist es zu priifen, ob das ge-
plante Vorhaben gegen artenschutzrechtliche Verbote verstéRt. Im Ergebnis wurden
neun planungsrelevante Brutvogelarten im Untersuchungsraum nachgewiesen. Des Wei-
teren ist mit dem Vorkommen von Fledermausen und der Zauneidechse zu rechnen. Die
Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 155 kénnte bau-, anlage- oder betriebsbedingt zu
Auswirkungen auf die Brutvogelarten Rauchschwalbe und Mehlschwalbe sowie Fleder-
mause und Zauneidechse fuhren. Unter der Voraussetzung, dass entsprechende Ver-
meidungsmalnahmen umgesetzt werden, kann die Verwirklichung eines Verbotstatbe-
standes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verhindert werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande, die der Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
155 als untiberwindliche Vollzugshindernisse entgegenstehen sind unter Einbezug der
Vermeidungsmalnahmen nicht erkennbar.

Umweltpriifung/ Landschaftspflegerischer Begleitplan Bebauungsplan Nr. 155.
Stadt Wesel. Stand: Juni 2025

Im Rahmen dieser Umweltpriifung mit Landschaftspflegerischem Begleitplan wurden die
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB und
§ 1a BauGB (Schutzgiiter) untersucht.

Die Schutzguter Wasser, Klima, Luft, Tiere, Pflanzen, Landschaftsbild, Mensch, Kultur-
und Sachguter werden von der Umsetzung des BPL Nr. 155 unter Einhaltung der textli-
chen Festsetzungen bzw. der Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen nicht er-
heblich beeintrachtigt. Fur die Schutzgiter Boden und Biotope miissen Ausgleichsmaf-
nahmen geleistet werden:

» Boden: Die Archivfunktion des Uberplanten schutzwiirdigen Bodens des Typs
Plaggenesch ist als solche nicht ausgleichbar. Zur Kompensation des Eingriffs
wird eine vergleichbare, 14.511 m? groRe Flache aus dem stadtischen Okokonto
WSO0-0-03 (Gemarkung Obrighoven, Flur 10, Flurstiick 1458) zum Erhalt festge-
setzt.

» Biotope: Im Ausgangszustand wurde ein Bioptopwert von 48.618 Okologischen
Werteinheiten (OWE) ermittelt. Im Soll-Zustand ergibt sich ein Gesamtwert von
30.552 OWE. Dementsprechend verbleibt ein Defizit von 18.065 OWE, welches
aulerhalb des Plangebiets (externe AusgleichsmaRnahme) ausgeglichen werden
muss. Zur Kompensation wird Flache aus dem stadtischen Okokonto WSO-0-03
(Gemarkung Obrighoven, Flur 10, Flurstiick 1458) herangezogen. Der Ausgleich
kann multifunktional, d. h. auf der Flache, die fiir das Schutzgut Boden zum Erhalt
festgesetzt wird, erfolgen.
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Planung der Entwésserungseinrichtungen Bebauungsplan Nr. 155 An der Bochol-
ter Bahn in Wesel. Ingenieurgesellschaft H2P. Stand: Juni 2025; inklusive Erliute-
rungsbericht zu den versickerungstechnischen Untersuchungen. Geologie:biiro.
Stand: 2015

Das Ziel der Studie besteht im Wesentlichen darin, Wege aufzuzeigen, wie das Nieder-
schlagswasser abgeleitet und innerhalb der 6ffentlichen Flachen gemal LWG § 51a orts-
nah zur Versickerung gebracht werden kann. Die Ableitung erfolgt tber die Béschungs-
schulter, Rinnen, Kanéle oder Ahnliches; zur Versickerung werden Mulden vorgesehen.
Far die vorliegende Planung sind die Entwasserungselemente bemessen und die Inves-
titionskosten abgeschatzt worden.

Das vorliegende Entwasserungskonzept des Planungsgebietes sieht eine ortsnahe Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlagswassers iiber die belebte Bodenzone vor. Dar-
uber hinaus sind in dem Planungsgebiet keine natiirlichen Vorfluter vorhanden.

Schalltechnische Untersuchung fiir das Bebauungsplanverfahren Nr. 155 ,An der
Bocholter Bahn* der Hansestadt Wesel. Peutz Consult GmbH. Stand: Juni 2025
Zur Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden, der vom Plangebiet ausgehenden
sowie auf die Umgebung einwirkenden Gerauschimmissionen ist eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt worden. Die gebotenen Ergebnisse des Gutachtens sind als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 154 ,Am Hessenweg*“ in Wesel -
hier: Leistungsfédhigkeitsuntersuchung des Knotenpunktes L7 / Holzweg / Julius-
Leber-StraBe. Ingenieurgruppe IVV GmbH. Stand: Mérz 2018; sowie Ergédnzung zur
Verkehrsuntersuchung mit Stand Juli 2018 und Stellungnahme mit Stand Mai 2025
Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 154 wurde von der Ingeni-
eurgruppe IV eine Leistungsfahigkeitsuntersuchung des Knotenpunktes L7 / Holzweg /
Julius-Leber-Strale vorgenommen. Aus diesem Gutachten geht hervor, dass der Kno-
tenpunkt auch bei den zukinftigen auftretenden Verkehrsmengen und dem vorhandenen
Knotenausbau weiterhin in hinreichender leistungsfahiger Form betrieben werden kann.

5. Beriicksichtiqung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und Ergebnis
der Abwigung
Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde eine Stellung-
nahme abgegeben. Die Stellungnahme des Einwenders beschaftigt sich schwerpunkt-
maRig mit nachfolgend aufgefiihrten Themen:
» Form bzw. Ausgestaltung der Versickerungsmulde und Lage dieser auf der zent-
ralen Versickerungsflache
e Fragen zur wirtschaftlichen Nutzbarkeit von landwirtschaftlichen Flachen
e Anregung zu alternativen Ausgleichsflachen
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Wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB am Vorentwurf und Entwurf des Bebauungsplans wurden seitens
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mehrere Stellungnahmen abge-
geben. Die Stellungnahmen aus dem Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschéftigten
sich schwerpunktmaRig mit nachfolgend aufgefiihrten Themen:

e Hinweise zu Auswirkungen auf und durch den Bahnbetrieb sowie einzuhaltende
Vorgaben
Telekommunikationslinien und -anlagen im Planbereich
Larm- und Abgasimmissionen durch militarischen Flugverkehr
Vorliegen von Bergwerks- und Distriktfeldern
Ver- und Entsorgung (Schmutz- und Niederschlagswasser, Trinkwasser, Erdgas,
Glasfaser, Loschwasser)
Niederspannungsfreileitungen und Freileitungen fur die StraBenbeleuchtung
Dachbegriinungen
Nachweis der Zielerreichung durch Monitoring des Okokontos
MaRnahmen bei Baumfallungen/Baufeldraumung auferhalb der Vogelschutzzeit
Versickerung(-anlagen) und Starkregen
Bodenkundliche Baubegleitung
Larmimmissionen und SchallschutzmafRnahmen
Klimaférderung durch gartnerische Gestaltung von Vorgarten
Lage im Platzrundenverlauf und daraus resultierendem Fluglarm
Hinweis zur benachbarten Herstellung von keramischen Erzeugnissen sowie von
Lack- und Kunststoffadditiven
e Mdgliches Vorhandensein archaologischer Bodenfunde im Plangebiet

Unter anderem aufgrund der Stellungnahme des Kreises Wesel vom 02.09.2025 wurden
einige klarstellende Anderungen und Ergénzungen auf der Planurkunde sowie in der Be-
grundung Teil A Aufgenommen. Details hierzu kénnen den beiliegenden Planunterlagen
entnommen werden. Die vorgenommenen redaktionellen Anderungen/ klarstellenden Er-
ganzungen der Begrundung Teil A sowie der Planurkunde erforderten keine erneute
Durchfiihrung der Offenlage.




