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BEGRUNDUNG

zum Bebéuungsplan Nr. 160 "RWE-StraBe" Abschnitte A und B

'pfA)fGrenien, GroBe und Zustand des Bebauungsplaﬂggbietes

Der oben genannte Bebauungsplan Nr. 160 liegt im Zuge der RWE-StrafBle

und erfaft mit seinem Geltungsbereich diese von der B 58 bis zur Bahn~

linie Wesel-Haltern sowie die angrenzenden Grundstilicke, soweit dieses

erforderlich ist.

Grenzen des Planbereiches bilden im einzelnen:

Im Norden:

Im Westen:

Im Siiden:

Im Osten:

die Siidgrenze der B 58;

die Westgrenze des Flurstiickes 18, eine Trennlinie durch
die Flurstiicke 15, 14, teilweise die Nordgrenze des Flur-
stiickes 104, Westgrenzen der Flurstiicke 105, 106, die
Siidgrenze des Flurstiickes 106; alle Flurstiicke aus der
Flur 16 der Gemarkung Obrighoven, die Westgrenze des
Flurstiickes 317, eine Trennlinie durch das Flurstiick 38,
die Westgrenzen der Flurstiicke 320, 323, 186, die Siid-
grenze des Flurstiickes 187, die Westgrenzen der Flur-
stiicke 188, 190, 191, 192, eine Siidgrenze des Flurstiickes
192, die Westgrenze der Flurstiicke 194, 195, 196, 314, 315,
eine Trennlinie durch das Flurstiick 93, die Westgrenze des
Flurstiickes 358; alle Flurstiicke aus der Flur 15 der

Gemarkung Obrighovenj;
die Nordgrenze der Bahnlinie Wesel-Haltern;

eine Trennlinie durch das Flurstiick 124/54 und 126/122,
die Ostgrenze des Flurstiickes 452, eine Nordgrenze des
Flurstiickes 452, Trennlinien durch die Flurstiicke 233 und
181, die Ostgrenzen der Flurstiicke 179, 178, Trennlinien
durch die Flurstiicke 121, 351, die Ostgrenze des Flur:
stiickes 295, eine Nordgrenze des Flurstiickes 295, die Ost-
grenzen der Flurstiicke 294, 293, 292, 291, 290, 289, eine
Trennlinie durch das Flurstiick 288, die Ostgrenzen der
Flurstiicke 277, 276, 275, 274, die Nordgrenze des Flurstiickes
274, die Ostgrenze des Flurstiickes 447, die Siidgrenze des
Flurstiickes 447, Trennlinien durch die Flurstiicke 447 und
423, die Nordgrenze des Flurstiickes 423, die Westgrenze

der Flurstiicke
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k21, 420, 485, teilweise die Nordgrenze des Flurstiickes
486; alle Flurstiicke aus der Flur 13 der Gemarkung Obrig-

hoven.

Die GroBe des Planbereiches betridgt ca. 6,47 ha. Durch den Bebauungsplan
Nr. 160 Abschnitte A und B sollen in den von diesem Plan iiberlagerten Be-
reichen der Bebauungsplan Nr. 2/0 "Siedgggyam Buttendick", Nr. 3/0 "Ge-
werbegebiet siidlich der Bundesstrafie 58™'und Nr. 6a/0 "Hof Engelmann" nur
die Ausweisung der offentlichen Verkehrsflachen aufgehoben und durch den
Bebauungsplan Nr. 160 ersetzt werden. Alle iibrigen Festsetzungen die in
den iiberlagerten Bereichen unddie textlichen Festsetzungen dieser Bebau-

ungsplane bleiben rechtsverbindlich.

Das zwischen der B 58 und der StraBe "Im Buttendicksfeld" liegende Teil-
stiick der RWE-StraBe ist fertig ausgebaut und wird nicht gedndert. Ih wei-
teren Verlauf ist die RWE-Strafle von der StraBe "Im Buttendicksfeld" bis
zur Bahnlinie Wesel-Haltern in ihrer jetzigen Breite unzureichend und auch
nur mit einer leichten bituminésen Fahrbahndecke versehen. AuBerdem fehlen

beidseitig befestigte Gehwege zu Sicherung der FuBganger.

Ent- und Versorgungsleitungen sind ausreichend vorhanden. Lediglich miissen

7 Unterflurhydranten fiir Loschzwecke eingebaut werden.

B) Veranlassung zur Planaufstellung

In Anbetracht der Bedeutung der RWE-Strafle als WohnsammelstraBe und als
VerbindungsstraBe zwischen B 58, Baugebiet Wittenberg und den Erholungs-
gebieten des Naturparks Hohe Mark sowie der dariiber verlaufenden Buslinie
ist ein Ausbau der RWE-Strafle unbedingt erforderlich. Die durchgefiihrten
Verkehrszdhlungen zeigen, dafl die Wittenberger Strafle und der nordliche
Bereich der RWE-Strafle am stdrksten befahren werden. Im siidlichen Bereich
betrigt die Verkehrsstiarke nur noch ca. 30 % ihres nordlichen Bereiches.
Hieraus ist ersichtlich, daB der iiber die Wittenberger StrafBe und dem nord-
lichen Bereich der RWE-StraBe ein betrdchtlicher Durchgangsverkehr in

benachbarte Wohngebiete stattfindet.
Diese vorgenannten Griinde und die dadurch immer grofler werdenen Verkehrs-

behinderungen und Gefahren gaben AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes.
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C) Planung

Die Linienfiihrung der RWE-Strafle ist im wesentlichen durch die vor-
handene Trasse der jetzigen StraBe und der angrenzenden Bebauung ge-
geben. Zwischen der B 58 un der StraBe "Im Buttendicksfeld" ist die
RWE-StraBe mit 10,50 m Fahrbahn und 3 Fahrspuren einschl. der erforder-
lichen Linksabbiegespur fertig ausgebaut. Beidseitig sind 2,50 m breite
Griinstreifen und 2,50 m breite kombinierte Rad- und Gehwege angelegt.
Dieses StraBenprofil mit einer Gesamtbreite von insgesamt 20,50 m soll
bis zum Krudenburger Weg durchgefiihrt werden. Die Ausbaubreite st wegen
des in diesen Abschnitten aus den angrenzenden Gewerbegebieten anfallen-
den zusdtzlichen Schwerverkehrs erforderlich. Vom Krudenburger Weg bis
zur Wittenberger StraBe ist eine Fahrbahnbreite von 7 m geplant, die

sich im AnschluBlbereich an die v. g. 10,50 m breite Fahrbahn entsprechend
aufweitet. Diese Fahrbahnbreite ist unbedingt notwendig, da dieser Teil-
bereich der RWE-StraBe als VerbindungsstraBe aus dem Baugebiet Wittenberg
zur B 58 fungiert und Buslinienverkehr aufweist. Aufgrund 6rtlicher Ge-
gebenheiten sind in diesem Abschnitt die Gehwegbreiten und dadurch be-~
dingt die Gesamtbreite sehr unterschiedlich. In Hohe des Grundstiickes
Termier weisen die Gehwege zu beiden Seiten Breiten von ca. 2,50 m bis
L,50 m auf, um die an dieser Stelle vorhandenen und zu erhaltenden Biume
innerhalb der Gehwege unterzubringen. Im iibrigen sind die Gehwege 1,50 m
und im Bereich des Grundstiickes Michael 1,20 m breit. Von der Witten-
berger StraBle nach Siiden bis zur Bahnlinie Wesel-Haltern ist eine Gesamt-
ausbaubreite von 9 m bis 6 m Fahrbahn und beidseitigen 1,50 m breiten

Gehweg vorgesehen,

Grundstiicksabtretungen sind vom Krudenburger Weg bis ca. 50 m siidlich
der Wittenberger Strafe beidseitig und von da ab bis zur Bahnlinie nur

noch auf der Ostseite erforderlich.

In Hohe des Grundstiickes Termier sind auf der Westseite ein Grundstiick-
streifen von 4,50 m und auf der Ostseite ein solcher von 4 m Breite ab-
zutreten. Im iibrigen liegen die Breiten der abzutretenden Grundstiicks-
streifen zwischen 1 m und 1,50 m. Sollte im Bereich des Grundstiickes
Lankes eine Stiitzmauer erforderlich werden, wird diese in Verbindung

mit einer Einfriedigung auf privatem Grundstiicksbereich errichtet.

Die Anbindung Wittenberger StraBe wurde in Anpassung an das vorhandene
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Ausbauprofil als Verkehrsfldche iibernommen, wodurch sich im Einmiin-
dungsbereich gegeniiber der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 6a,0 eine
Reduzierung ergibt. Die StraBenanbindung der StraBen "Am Forst", "Am

Neuen Busch" und "Am Buttendick wurden in ihren Ausbauarbeiten, wie

sie in den Bebauungsplinen Nr. 6a,0 bzw. 2,0 festgesetzt sind, beibehalten.
Der westlich der RWE-Strafe liegende Teil des Krudenburger Weges ist in der
vorhandenen Wegebreite als Zufahrtsweg geplant. Der in Sstlicher Richtung
abzweigende Krudenburger Weg, der u. a. auch zur Erschlieflung der nodrd-
lich angrenzenden Gewerbegebeite dient, ist mit einer 7 m Fahrbahn und

2 x 2 m breiten Gehwegen vorgesehen.

Fiir den im Planbereich liegenden Abschnitt der StraBe "Am Reitplatz"
sind eine 6 m breite Fahrbahn, ein einseitiger 2 m breiter Gehweg und

andererseits ein 0,50m, Schrammbord geplant.

Nutzung:

Soweit fiir die im Planbereich liegenden Grundstiicke bereits Festsetzungen
iiber die Art und das MaB der baulichen Nutzung in den rechtskriaftigen Be-
bauungsplinen Nr. 2,0, Nr. 6a,0 und Nr. 6b,0 getroffen sind wurden diese
unveriandert iibernommen. Das Gleiche gilt im wesentlichen fiir die durch Bau-
grenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen. Korrekturen wurden
in Anpassung an vorhandene Bebauungen bei den Bauzonen siidlich der Strafe
"Am Forst" (Bebauungsplan Nr. 6b,0) und 6stlich der RWE-Strafe (Bebauungs-
plan Nr. 2,0) vorgenommen. Fiir die zwischen den StraBen "Am Neuen Busch"
und "Am Reitplatz'" auf der Ostseite der RWE-StraBe liegenden und von einem
bestehenden Bebauungsplan noch nicht erfaften Grundstiickeerfolgte die
Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung und der iiberbaubaren
Grundstiicksfldachen in Anpassung an die benachbarten Baugebietsausweisungen

bzw. nach der vorhaﬁ%hen Bebauung.

Als Baugebiete sind ein MI-Gebiet und im iibrigen WR-Gebiete in ein- bzw.
zweigeschossiger offener Bauweise ausgewiesen. Soweit erforderlich, sind

auch Flichen fiir Garagen oder Stellplatze im Plan festgesetzt.

Das zwischen der Strafie "Am Reitplatz" und der Bahnlinie liegende Grund-
stiick ist in Zielsetzung des Flachennutzungsplanes entsprechend als Fliache

fiir die Forstwirtschaft ausgewiesen.

Die im Bebauungsplan Nr. 6a,0 zwischen MI- und WR-Gebiet festgesetzte Griin-
fldche - Schutzpflanzung- wurde, soweit sie in den Bereich des Bebauungs-

planes Nr. 160 fallt, unverindert iibernommen.
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Fiir den gesamten Bebauungsplanbereich wurde nach DIN 18005 E, Schall-
schutz im Stddtebau und DIN 45641, Mittelungspegel und Beurteilungspegel
zeitlich schwankender Schallvorgdnge, eine gutachterliche Stellungnahme

erstellt.,

Unter Briicksichtigung der Ortlichen Verhdltnisse wurde zur Beurteilung
der Liarmsituation an einem MeBpunkt iiber 24 Stunden durchgehend die
Larmbelastung ermittelt. Dariiberhinaus wurden an weiteren 8 Kurzzeitmefi-
punkten jeweils 15-miniitige Referenzmessungen, iiber einen Zeitraum von

24 Stunden verteilt durchgefiihrt.

Gleichzeitig sind die Verkehrsstidrken der RWE-Strafle und der Wittenberger
StraBe erfaft worden. Die Zzhlung erfolgte in einem Zeitraum von 24 Stun-

den.

Beurteilungsgrundlage fiir die Ldrmsituation sind die Planungsrichtpegel
nach DIN 18005 E. Diese betragen
fiir ein WR-Gebiet tags 55 dB (A) nachts 45 dB (A)
fiir ein MI-Gebiet tags 60 dB (A) nachts 50 dB (A)

Die im Gutachten bezeichneten Mittlungspegel fiir das MI-Gebiet zeigen,

daf die Planungsrichtpegel nicht iiberschritten werden.

Die Larmsituation im WR-Gebiet ergibt im Gutachten, da8 durch die Mitte=-
lungspegel der Planungsrichtpegel an einigen Mefipunkten iiberschritten
wird. Die Uberschreitung betrigt tagsiiber 4,2 dB (A) und nachts 3,7 dB

(A). Dieses 1Bt sich in der Nihe von Verkehrswegen vielfach nicht vermeiden.

Diese Pegeliiberschreitungen ergeben sich zu einem grofien Teil aus dem
schlechten Zustand der jetzigen Fahrbahnoberfldche der RWE-Strafle. Eine
Pegelminderung von ca. 3 bis 4 dB (A) wird, wie im Gutachten ausgefiihrt,
durch den Ausbau der RWE-Strafe mit Asphalt-Feinbeton erreicht. Gleichzei-
tig kann eine weitere Pegelminderung von mindestens 1 - 2 dB (A) erwartet
werden, da durch die Verbreiterung der Fahrbahn mit beiderseitigen Geh-

wegen der VerkehrsfluBl erheblich verbessert wird.

Unter Beriicksichtigung der zu erwartenden Pegelminderung sind Schallschutz-

maBnahmen fiir den Bebauungsplanbereich nicht erforderlich.

Nahere Einzelheiten konnen den beigefiigten Plananlagen entnommen werden.

= o



- B o

D) MafSnahmen zur Durchfiihrung der Planung

Von den ca. 6,47 ha des Planbereiches entfallen auf offentliche Verkehrs-
fldchen ca. 1,36 ha. Die zur Durchfiihrung der Mafinahme erforderlichen
Grundstiicksflachen sollen durch Kauf auf dem Verhandlungswege mit den
betreffenden Eigentiimern freigemacht werden. In gleicher Weise soll die

Frage der Entschadigung fiir Aufwuchs und Einfriedigung geregelt werden.

Die der Stadt Wesel entstehenden Kosten wurden iiberschlidglich ermittelt

und setzen sich wie folgt zusammen:

a) Grunderwerb

1. Grunderwerb - Strafenland einschl.
Vermessung und Vertragskosten cas 97.200,-- DM

2. Entschiadigung fiir Aufwuchs und
bauliche Einfriedigung ca. 86,000,-~ DM

1. StraBenbau und Beleuchtung ca. 561.882,-~ DM
2. Wasserverdorgung, Loschwasser ca. 10.500,-~ DM
3. Gasversorgung durch N.G.W. -

insgesamt ca. 755.582,-- DM

Bei einer gewiinschten Verlegung der Wasserhauptversorgungsleitung aus
dem Fahrbahnbereich aus dem Gehwegbereich fallen Kosten in Hohe von

186.000,-~ DM an.

Aufgestellt:
Wesel, den 15. August 1978 Planungsamt der Stadt Wesel
1 f1/A '1
/ l/‘ VAV
(Dimel)

techn. Beigeordneter
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Bescheinigung:

Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 160 "RWE-StraBe"
der Stadt Wesel und hat mit dem Plan gemdB § 2 Abs. 6 BBauG
nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 1.9.1978 in der
Zeit vom 11.9.1978 bis 11.10.1978 einschl. 6ffentlich ausge-
legen. Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir

diese Begriindung.

Stadt Wesel
Der Stadtdirektor
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Wesel, den 12.10.1978

Entscheidungsbegriindung

Der Rat der Stadt Wesel hat die wd@hrend der 6ffentlichen Aus-
legung vorgebrachten Bedenken und Anregungen zur Kenntnis
genommen und nach eingehender Erdrterung und Abwdgung der
Offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander die Bedenken und Anregungen ausnahmslos zuriickge-
wiesen. Aufgrund des Ratsbeschlusses vom 31.10.1978 ist die
Entwurfsbegriindung gleichzeitig zum Bestandteil des Bebauungs-
planes Nr. 160 "RWE-StraBe" geworden und als Entscheidungs-

begriindung zu werten.

Stadt Wesel

rekt(f

(FABbender)

Wesel, den 31.10.1978

Gehért zurVig. v. _44.03 4919
Az.. 33.2-42.27 (besed fec)

Der Regizrungsprdsident
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Stadt Wesel

rektzf

(FaBbender)

Wesel, den 31.10.1978

Gehért zurVig. v, 44,03 49319
Az 35.2-42.27 (teged A60)

Der Regizrungspidsident



