Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

SO GroRflachiger Einzelhandel

§1

In den SO-Gebieten sind folgende Nutzungen zulassig:

SO1

Zulassig ist ein SB-Warenhaus mit einer Verkaufsfldche von maximal 9.000 m?,

Hierbei gilt ein Food-Anteil von max. 35 Prozent, ein Non-Food |-Anteil (Drogeriewaren)
von max. 25 Prozent, ein Non-Food II-Anteil (Textilien/Schuhe, Haushaltswaren,
Elektrogeréte, DIY-Artikel, Papier- und Schreibwaren sowie Autozubehér und
Pflanzen) von max. 60 Prozent.

Ferner ist eine Tankstelle zuldssig.

S02

Zulassig ist ein Discounter (Schwerpunkt Lebensmittel) mit einer Verkaufsflache
mit maximale Gesamtverkaufsflache von 850 m?. Der Anteil fiir Waren

aller Art wird innerhalb dieser Flache auf 90 m? Verkaufsflache begrenzt.

S03
Zuléssig ist der Einzelhandel mit Mobel mit einer Verkaufsflache von max. 7.000 m?
einschlieRlich eines Randsortimentes in einer Grole von 10 Prozent der Verkaufsflache.

Einzelhandel

§2

Unter Anwendung des § 1 Abs. 5 Ziffer 10 BauGB und des § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 8 BauNVO
sind im MI-Gebiet und in den GE-Gebieten zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente nicht
zuldssig.

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente sind:

(Schnitt-) Blumen
Bekleidung/Lederwaren/Schuhe
Blicher

Drogerie/Kosmetik*
Foto/Video/Optik/Austik
Geschenkartikel

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren, Elektrokleingeréte
Haus- und Heimtextilien™
Kunstgewerbe/Bilder

Medien**

Musikalienhandel

Nahrungs- und Genussmittel
Papier/Schreibwaren/Biiroorganisation
Pharmazeutika, Reformwaren
Sanitatswaren (Rehabilitation)
Spielwaren, Bastelartikel

Sport- und Freizeitartikel™*
Uhren/Schmuck

Waffen, Jagdbedarf

Zeitungen, Zeitschriften

Erlauterungen:

* Drogeriewaren, Parflimerie- und Kosmetik, Wasch- und Putzmittel

** Haus-, Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Gardinen und Zubehér
*** Unterhaltungselektronik, Tontrager, Computer und Kommunikationselektronik

*** sinschl. Sportgerate, Campingartikel, ohne Fahrréder und Zubehdr

Vergniigungsstatten

§3

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist in den GE- Gebieten die ausnahmsweise zulassige Nutzung gemal §
8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) unzulassig.

§4

GemaR § 1 Abs. 5 bzw. Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im MI- Gebiet die allgemein zulassige Nutzung gemal §
6 Abs. 2 Nr. 8 und die ausnahmsweise zuldssige Nutzung gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniligungsstétten)
unzulassig.

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach § 4 Bundesimmissionsschutzgesetz

§5

GemaR § 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5 BauNVO sind in den GE- Gebieten Betriebe und Anlagen, die gem. § 4
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftig sind, nicht zulassig. Die
ausnahmsweise Zuldssigkeit im Einzelfall ist nur dann gegeben, wenn

1.) der im Bebauungsplan angestrebte Gebietscharakter gewahrt bleibt;

2.) der Nachweis gefiinrt werden kann, dass die Auswirkungen des einzelnen Betriebes aufgrund der
Standortwahl und Betriebsweise nach dem neuesten Stand der Technik atypisch sind im Hinblick auf
ihre urspringlich eingestufte Wertigkeit.

Betriebsleiterwohnungen

§6

In den GE- Gebieten ist die ausnahmsweise zuléssige Nutzung gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
(Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) auf
Grundlage des § 9 Abs. 2 BauGB jeweils nur fiir den Zeitraum zulassig, fiir welchen die unmittelbare
Zuordnung zum Gewerbebetrieb im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO besteht.

Hohe baulicher Anlagen, Bauweise

Bauweise

§7

Im MI-Gebiet gilt die offene Bauweise.

§8

In den SO- und GE-Gebieten gilt eine abweichende Bauweise. Die Gebaude sind mit seitlichem
Grenzabstand im Sinne der offenen Bauweise zu errichten. Die maximale Lange der Hausformen ist nicht
auf 50 m beschrankt.

(§ 22 BauNVvO)

FuBlbodenoberkante

§9

Die FuBbodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen muss héher liegen als die Oberkante der
zugeordneten offentlichen Verkehrsfldche, hochstens jedoch bis zu 50 cm.

Hoéhe baulicher Anlagen

§10

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf in den SO- und GE- Gebieten die zulassige Oberkante baulicher
Anlagen das Maf von 12,0 m nicht (berschreiten. Bezugspunkt ist die dem Baukdrper zugeordnete
offentliche Verkehrsflache.

§11

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf im MI-Gebiet

1. die zulassige Traufhéhe (TH) baulicher Anlagen das MaR von 6,50 m nicht (iberschreiten. Traufhéhe ist
die Schnittkante zwischen der AuRenflache der AuRenfassade und der oberen Dachhaut.

2. die zuldssige Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen das Mal von 12, 00 m nicht (iberschreiten.
Bezugspunkt fiir die Trauf- und Firsthdhe ist die Oberkante der dem Baukérper zugeordneten

offentlichen Verkehrsflache.

Obere Abschluss von Werbeanlagen

§12

Der oberste Abschluss von Werbeanlagen an Gebauden darf auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB
gemaR § 86 Bau O NW maximal 2,0 m (ber der héchstzulédssigen Firsthéhe bzw. der héchstzulassigen
Oberkante baulicher Anlagen liegen.

Regelungen zu Nebenanlagen, Garagen und Carports

Nebenanlagen

§13

Im MI-Gebiet gilt:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO haben zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand
von mindestens 1,0 m einzuhalten. Soweit es sich um Geb&ude mit einer Grundflache von mehr als 5,0 gm
handelt, sind sie auRerhalb der (iberbaubaren Flachen nur mit einem Mindestabstand zur &ffentlichen
Verkehrsflache von 3,0 m zuldssig.

(§ 14 BauNVvO)

Garagen und Carports

§14

Im Mi-Gebiet gilt:

Garagen und offene Garagen (Carports) missen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu &ffentlichen
Verkehrsflachen einhalten. Zu éffentlichen Verkehrsflachen orientierte Seitenwénde von Garagen und
Carports bzw. die Flache zwischen den Seitenwanden und der &ffentlichen Verkehrsflache sind zu
begriinen/einzugriinen (Hecke, Berankung).

| Vor Garagen muss der Stauraum mindestens 5, 0 m betragen.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

§15

Das im Bereich des Wendehammers an der Dorstener Stralle festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
ist zu Gunsten der Anlieger und der dort planungsrechtlich abgesicherten gewerblichen Nutzung.

Behandlung des Regenwassers

§16

Im MI-Gebiet gilt:

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB ist gemaR § 51 a LWG das Regenwasser von Dachflachen
baulicher Anlagen (iber ein geeignetes Entwasserungssystem auf privaten Grundstiicken dem Untergrund
zuzufiihren. Die Dachflachen sind so zu erstellen, dass eine Verunreinigung durch die verwendeten
Materialien ausgeschlossen ist. Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist ber die belebte Bodenzone
(Mulden, Rigolen etc.) zu versickern. Ebenso ist das Regenwasser von normal beanspruchten befahrbaren
und sonstigen befestigten Flachen iiber die belebte Bodenzone (Sickerbecken, Rigole etc.) auf privatem
Grundstiick dem Untergrund zuzufiihren. (siehe auch Hinweise)

§17
Das auf der ErschlieRungsstralie (Regnitstrale) anfallende Regenwasser kann in den Flachen des
Verkehrsgriines versickert werden.

Schallschutz

§18

Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den mafgeblichen Immissionsorten
auRerhalb des Plangebietes werden fiir die in der Gebaudeldrm- und Larmkontingentierungskarte
gekennzeichneten Gewerbeflachen TF1 bis TF19 des Bebauungsplangebietes Emissionskontingente L g ;
gemal DIN 45691 festgesetzt.

Lex i [dB(A)m?]
TF Nr. tags nachts
(06:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 06:00 Uhr)

1 54 35
2 54 35
3 54 35
4 54 35
5 53 35
6 54 35
7 54 35
8 57 46
9 55 35
10 64 35
11 55 35
12 56 44
13 60 32
14 61 35
15 50 35
16 60 35
L4 55 34
18 55 34
19 55 34

Ausgehend vom in der Gebdudeldrm- und Larmkontingentierungskarte gekennzeichneten Mittelpunkt der
Windrose (GauB-Kriiger: x=2545855,75 y= 5725549,31) dargestellten Richtungssektoren A bis D erhéhen
sich die Emissionskontingente Ly« ; fur Immissionsorte auBerhalb des Plangebiets um die folgenden
Zusatzkontingente.

Immissionsort Zusatzkontingent Zusatzkontingent
LEKém.kTag LEK,zus.k Nacht

101 5dB 10dB

102 - 7dB

103 1dB 4 dB

104 4dB 4 dB

105 3dB 10 dB

106 7 dB 8 dB

Fir die Beurteilung der Zulassigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der in Anspruch genommenen
Teilflache und der hierfiir festgesetzten Emissionskontingente lex die zuléssigen Immissionskontingente L
der Teilflichen gemaR DIN 45691 Abschnitt 5 an den mafgeblichen Immissionsorten zu ermittein.

Zum Nachweis der Einhaltung des zulassigen anteiligen Immissionskontingents L ist im jeweiligen bau-,
immissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmigungsverfahren eine
betriebsbezogene Immissionsprognose nach den technischen Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA-Larm - vom 26.08.1998 durchzuflhren. Der
Beurteilungspegel L, gemaR TA-Larm darf das anteiligen Immissionskontingent L nicht (berschreiten. (L

< Lk ).

Den Festlegungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan,
Bericht F 6139-2 vom 16.02.2010 der Peutz Consult GmbH, Disseldorf, zu Grunde.

Die Geb&udeldrm- und Larmkontingentierungskarte ist als Grafik in die Planzeichnung des
Bebauungsplanes aufgenommen.

§19
Larmpegelbereiche

Auf der Grundlage der DIN 4109 miissen nach aufRen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsrdumen (§ 48
BauO NRW) in Abhangigkeit des vorliegenden maRgeblichen Auenlarmpegels, d.h. in Abhangigkeit von
der Lage und Orientierung der Fassaden zu den Verkehrstrassen so ausgefiihrt werden, dass sie,
entsprechend nachfolgender Auflistung, folgende Schallddmmmale aufweisen:

R'w. s erforderlich in dB fiir

Larmpegelbereich |Lage Buronutzung | Wohnnutzung

] samtliche Fassaden 30 35

\" in der Gebaudelarm- und
Larmkontingentierungskarte
gekennzeichnete Fassaden entlang der 35 40
Rudolf-Diesel-Stralte und Schermbecker
Landstralte

Vv in der Gebaudelarm- und
Larmkontingentierungskarte
gekennzeichneter Fassadenabschnitt im 40 45
Knotenpunktbereich Rudolf-Diesel-
StralRe/Schermbecker Landstralte

Sektor Winkel Zusatzkontingent Lex zusx Zusatzkontingent Leyx ;s
Tag Nacht

A 36° bis 87° 6 dB 6 dB

B 87° bis 115° 3dB 7 dB

c 115° bis 222° - 2 dB

D 339° 360°/0° 7 dB 11 dB

Fiir die in der Gebaudeldrm- und Larmkontingentierungskarte gekennzeichneten Immissionsorte 1, 2, 3, 4,5
und 6 innerhalb des Plangebiets gelten um die in der folgenden Tabelle genannten Zusatzkontingente
erhdhten Emissionskontingente.

Eine Ausnahme von den Festsetzungen ist médglich, falls im Rahmen der Bauplanung der Nachweis eines
Sachverstandigen erbracht wird, dass geringere Anforderungen erforderlich sind.

Der fiir die betreffenden Fassaden einzuhaltende Larmpegelbereich ist in einer Gebdudelérm- und
Larmkontingentierungskarte gekennzeichnet, die als Grafik in die Planzeichnung des Bebauungsplanes
aufgenommen ist.

Griingestaltende und ékologische Manahmen

Stellplatzbegriinung

§20

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB ist bei Anlage von notwendigen Stellplatzen gemaR § 51 BauO
NRW je angefangener 8 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. Die zugehdrige Pflanzflache muss
mindestens 9 gm aufweisen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Pflanzqualitat: Stammumfang mind. 16-18 cm. Die Auswahl der zu pflanzenden Badume hat nach der Liste
B des Anhangs zu erfolgen.

Eingriinung der Gewerbefliache

§21

In der Anpflanzungsflache am westlichen Rand des Plangebietes (Streifen zwischen der Dorstener Stralle
und der RegnitstraRe) ist nach MalRgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes ein 3reihiger
Gehdlzstreifen anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Auswahl der Pflanzen hat nach der Liste A im
Anhang zu erfolgen.

MSPE-Fléche

§22

(MSPE = Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft)

Auf der Flache ist nach Malgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes eine mindestens Sreihige
Schutzpflanzung mit breitem beiderseitigem Gras/Krautsaum durchzufiihren. Die Gehélzpflanzen sind der
Liste A des Anhanges zu entnehmen.

StraBenbdaume / Baumstandorte

§23

Von den festgesetzten Standorten der anzupflanzenden Baume kann bis zu 5,0 m abgewichen werden. Die
Auswahl der zu pflanzenden Baume hat nach der Liste B des Anhangs zu erfolgen.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

AusgleichsmaRnahmen

§24

GemaR § 9 Abs. 1a BauGB sind MalRinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB nach
naherer MaRgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes auf der MSPE-Flache (MSPE = Flache flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) festgesetzt. Auf
der Flache soll eine mindestens 5Sreihige Schutzpflanzung mit breitem beiderseitigem Gras/Krautsaum
angelegt werden.

Der nach MaRgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes darliber hinaus erforderliche Ausgleich
erfolgt auRerhalb des Bebauungsplanes auf von der Stadt Wesel bereitgesteliten Flachen in der Gemarkung
Obrighoven, Flur 10, Flurstiicke 882, 596/35, 713, 24/1 und 24/2. Die Eingriffsbewertung flihrt zum

Ergebnis, dass auf dieser im Okokonto der Stadt Wesel unter der Bezeichnung "Obrighovener Heide 03: In
der Luft" gefiihrten Flache eine externe Kompensation von 23.798 m? Flache mit einem

Aufwertungspotenzial von ca. 2,4 ékologischen Werteinheiten (OWE) erforderlich ist.

Diese Flachen und MaRnahmen sind den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet.

Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Empfehlungen und
Hinweise

Schallschutzempfehlungen

Zum Schutz der Empfangerseite vor erhéhten Schallimmissionen sind verschiedene passive
SchallschutzmaBnahmen mdglich. Dieses sind z. B.

- Akustisch giinstige Orientierung der Gebaude (Schlafrdume an larmarmer Seite etc.)

Einbau schallddmmender Fenster

Erhéhung der Schallddmmung der Fassade

Akustisch glnstige Ausbildung bzw. Anordnung der Freibereiche, Terrassen und/oder Balkone
Erhéhung der Schallabsorption in larmempfindlichen Radumen

Ausschluss von schiitzenswerten Nutzungen hinter lauten Fassaden

Wasserschutzzone (Kennzeichnung)
Das Plangebiet liegt groRtenteils in der Wasserschutzzone lll A. Auf die entsprechenden Bestimmungen
wird hingewiesen.

Bergwerksfeld (Kennzeichnung)
Der Planbereich liegt (iber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Wesel 14" und "Wesel 15"
sowie (iber dem auf Steinsalz verliehenen Bergwerksfeld "Buchholtwelmen".

Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet liegt im ehemaligen Kampfgebiet des 2. Weltkrieges. Vor Beginn von Bauarbeiten sollte aus
Sicherheitsgriinden eine Sondierung des Gelandes erfolgen. Sollte sich der Verdacht auf Altlasten in Form
von Blindgéangern oder Sprengkdrpern bestatigen, so sind in Absprache mit dem Kampfmittelrdumdienst die
notwendigen SchutzmaBnahmen zu treffen. Erdarbeiten sollten mit der nétigen Vorsicht ausgefiihrt werden.

Dem Kampfmittelrdumdienst liegen Hinweise vor auf die mégliche Existenz von

Kampfmitteln. Bei entsprechenden Arbeiten in diesen Bereichen sind die vorgeschriebenen und
erforderlichen Manahmen zu treffen (u. a. Sicherheitsdetektion, Abstimmung mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst).

Anbauverbotszone

Das Plangebiet wird im Stiden von einem Abschnitt der freien Strecke der Bundesstralle 58 (Schermbecker
Landstrale) begrenzt. Teile des Plangebietes liegen daher in der Anbauverbotszone bzw.
Anbaubeschrankungszone flir Bundesstraften. Auf die diesbezliglichen Rechtsvorschriften, insbesondere
den § 9 Bundesfernstralengesetz (FStrG) wird hingewiesen. U. a. diirfen auRerhalb der Baufelder in der
Anbauverbotszone Hochbauten und bauliche Anlagen jeder Art nicht errichtet werden. Das Sichtdreieck
zwischen der Bundesstrale 58 und der Rudolf-Diesel-Stralte ist ab einer Héhe von 80 cm von
sichtbehindernden Anlagen freizuhalten.

Die nach Bundesfernstraengesetz zutreffenden Regelungen fiir Hochbauten und andere bauliche Anlagen
(§ 9 Bundesfernstral®engesetz) gelten auch fir Anlagen der Aulenwerbung ("Werbeverbotszone").

Auf die konkreten Regelungen des BundesfernstraRengesetzes wird verwiesen.

Schutz des belebten Oberbodens

Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der BaumafRnahme ist dieser in
Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden ist gegen Verunkrautung und sonstige
Verunreinigungen zu schiitzen. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen (z. B. DiN) zu
beachten.

Verbesserung des Lokalklimas

Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas bzw. Verbesserung des Kleinklimas sind folgende
MaRnahmen zu empfehlen:

a) Fassadenbegriinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen an Kletterhilfen

b) Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf den Garagen

c) Anlage von Gartenteichen, die durch einen Teil des Niederschlagswassers gespeist werden kdnnen

Richtfunkstrecke
Uber das Plangebiet verlduft eine im Flachennutzungsplan dargestellte Richtfunkstrecke.

Bodendenkmal

Das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchflihrung von Erdarbeiten ist nicht auszuschlieften. Beim
Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das
Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Hoéhenlage 6ffentlicher Verkehrsflichen / Anschlusshohen der Grundstiicke
Es wird empfohlen, die genauen Anschliusshéhen der Grundstiicke mit der Stadt Wesel, ASG,
abzustimmen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Planung oder Realisierung von z. B. auch untergeordneten Geb&udeteilen oder von Antennen, die
einzeln oder zusammen eine Hohe von 20 m Uber Grund Ubersteigen, ist mit der Wehrbereichsverwaltung
West abzustimmen.

Anhang

Pflanzliste A (Schutzpflanzung,
Heister bzw. Straucher,

mindestens 2x verschulte Ware): Pflanzliste B (Bdume, auch Stralenbdume):

Betula pendula Weilbirke Acer campestre Feldahorn
Betula pubescens Sumpfbirke Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche Acer pseudoplatanus Bergahomn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuss Fagus sylvatica Rotbuche
Crataegus monogyna  Weilkdorn Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Crataegus oxyacantha Rotdorn Quercus robur Stieleiche
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen Qercus petraea Traubeneiche
Fagus sylvatica Rotbuche Tilia cordata Winterlinde
llex aquifolium Stechpalme Tilia platyphyllos Sommerlinde
Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Rhamnus frangula Faulbaum

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix alba Silberweide

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Traubenholunder

Taxus baccata Eibe

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Yuv™

Flur 12

U=1,6

BFLPKR=1,0

Spial-

(<]
.

ne1

n ..
“Das (aMe Reck

\

1 n%a 2% .

Zeichenerklarung

Festsetzungen  Hinweise

Mischgebiete

Gewerbegebiete

Sondergebiete flir Einzelhandel
siehe textliche Fest. § 1

Grundflachenzahl

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

Rad-und FuRweg

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Versickerung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft
siehe textliche Fest. § 22

. 000 : .

3 o000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
0 3 von Baumen, Strauchern

o 2 und sonstigen Bepflanzungen

0000000~ siehe textliche Fest. § 21

. Anpflanzen: Baume
. Erhaltung: Baume

:IL]LII_ILII_JI_I E

il § Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten

: : zu belastende Flachen

i — siehe textliche Fest. § 15

e S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
> o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

P — Anbauverbotszone

e Sichtdreieck
P I ~
A0NANANANANAN Wasserschutzzone
s —"; y—; Blattbereichsgrenze

Gewerbliche Gebaude

7///A Gebaude

Flurgrenze

Q

Ausschnitt Flurstlicksgrenze

aus dem Wochenblatt ,,Der Weseler - Ausgabe Wesel-Nr. 2 - vom Mittwoch, dem 11.01.2012
Ortsubliche Bekanntmachung der Stact Wesel gem § 16 der H. g vom 10.08 88ic.F der 9 Anderung vom 3110 07 726

Flurstucksnummer

Bekannimachusgsanordnung

Der Besch'uss des 'anes Nr. 161 JRudolf-Diesal-Strafie - Wast™ der
Stadt Wese! als Satzung emeut Sffentiich bekannt gemacht

Hinweiss.
1

Baum

d sl aus der Karle

.mbw - a;mpi'dma.mmd“ ) abgedruck ist.

Ry
T 1 == Elekirokasten
. einschi

e .uglggnrm mit Umweltbaricht, landschaftspfegerischem
Aiagen (it sum gaandel 'n 03 Pt DgeekSvoke
St e e Kanal
WM“.ﬁdﬁmm R
Mﬁ-—z& , Zimmer b:‘m{l’-usm-uu kahrs -
3ummwm-w'ummnm - [ ]

landschaftspfegerischem Fachbe'trag und anenschutzrechticher Pridung
sowie allen v. und Untert: wird auf Verk
g- Anlagen

g

i

Mauer

o

] N N b Zaun

inspruch
ki | >< \ offene Halle
Wd’m& ]
: ; = Hydrant
] - Mast
: 0
] Wasserschieber
e oder ]
vom 23 09. y
Gesetz vom 31.07 2008 (BGBL | S. i vorher gerigl und dabei die veretzte und die Tatsache | HIU "
mit § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhai orb 'd““h bezeichnet worden, die den Mangel ergitt.
R e _— Sty exzanirizch
West” der Stadt Wesel als Satzung wurde am 11.08 2010 dffentiich bekannt Uirika Westkamp
gemacht. n
Do Setemngsio ekt e srar Veindugsti, do N - xf Laterne
#ugﬂmgnum‘:.u*m-L gaplan Nr. ligt, ] 20.36
s St b i i, Lot : ® vorhandene Gelandehdhen
yardar Jon Rathaus der Stadt Wesei, Klover Tor s 1, Zinmer 232 is ]
) Einsicht bersitgehattén © * oo 4
Der Babauungsplan tritt 2um 12.08.2010 In Kraf esel |

Die Blrgermeisterin

Im Auftrage:
\\/./Jj'dl—kr/_

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung vom 23.09.2004

x ( BGBI. | S. 2414 ), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.07.2009 ( BGBI. | S. 2585 ). Fir die Erarbeitung des Planentwurfes:

L

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
( BGBLI. | S. 132 ), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466 ).

Wesel, den .97:S%.2272 %f&\ M

Wittsp,

Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBI. 1 S. 58 ). 1 WKoStadt Wesel
/Q Mg Biirgermeisterin

'./. .
EN

TR "_'Gf ”: g )
vt Die Biirgermeisterin
Im Auftrage

in der Zeit vom .26.2% 2279 pjs ginschl. 77.0S. 2070

........................

offentlich ausgelegen.

LS

- Die Burgermeisterin
| Im Auftrage:

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen ( GO.NRW ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV.NW S. 666 ), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 17.12.2009 ( GV.NRW 8. 950 ).

Die geometrisch eindeutige Festlegung der stadtebaulichen Planung
wird bescheinigt:

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( BauONRW ) in der Fassung

i Dipl.-ing.
A der Bekanntmachung vom 01.03.2000 Wesel, den R. Kampmann
) il ( GV.NW S. 256 ) zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2004 ( GV.NRW 8. 259 ) Vermessungsingenieur

zugestimmt und beschlossen, den Planentwurf mit der Entwurfsbegriindung
einschliefllich Umweltbericht und allen Anlagen sowie umweltbezogenen
Stellungnahmen

gem. § 3(2) BauGB offentlich-auszulegen.

ot O

Wesel, den

........................

gem § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO als Satzung und die Entscheidungsbegriindung
einschlieBlich Umweltbericht gem. § 9(8) BauGB beschlossen.

-%—-/ﬂ““'(_\. A

i~
Ausgefertigt: Y Ujrike Westkamp
urgermeisterin

. ' i
u R \ o Die Ubereinstimmung der l?estandsangaben mit dem Liegenschafts- Der Rat der Stadt Wesel hat am .2 %: 28. 2996 die Aufstellung dieses Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht und Der Beschluss des Bebauungs%&'\?als Satzung istam 77.2& 2972
ke.ltaster und der Ortlichkeit nach dem Stand vom .©7-S8.201© Bebauungs,pfanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde allen Anlagen sowie umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 10 BauGB i.V.m. §§ 7(4) und 52(3) GO.NW und gem. der Bekannt- B e I 'a u u n I I“
e Rechtsgrundlagen Aufstellungsvermerke wird bescheinigt: am €.2%.292€ gem. § 2(1) Satz 2 ( BauGB ) ortsiiblich gem. § 3(2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am .2%.©3.2072 machungsverordnung vom 28.06.1999 (GV.NW S.516) mit dem Hinweis, da ss g s p a n rl

dieser Bebauungsplan und die Begriindung ab sofort zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten werden, ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

"Rudolf-Diesel-Stralle - West"
Blatt A die textl. Festsetzungen fir beide Piane

befinden sich auf Blatt "A"

&. Ausfertigung | MaRstab 1: 500

N

Hansestadt ,

Die Biirgermeisterin

Fachbereich 1 .
Team 14 Bauleit-und Verkehrsplanung




. - =
L \ 2] ® (¥
\ ©
, Zeichenerklarung
Gebaudelarm- und \ 5,
Larmkontingentierungskarte "\ @ Festsetzungen  Hinweise
\
\
» 780 —
X =
Kennzeichnung \\ =
:..'.'._ Mischgebiete
=)
=
_— .
N Flachenteilung der Kontingentflache mit Nummer % = Gewerbegebiete
\\ R siehe textliche Festsetzungen § 18 k 955 =3
\\\ Flachenteilung der Kontingentflache mit Nummer 2 Sondergepiete fur Einzelhandel
! siehe textliche Festsetzungen § 18 7 siehe textliche Fest. § 1

=LAl LA

A . 7 Flachenteilung der Kontingentflache mit Nummer
\\ /// siehe textliche Festsetzungen § 18
\ 80 A4

Grundflachenzahl
N Flachenteilung der Kontingentflache mit Nummer Bauarenze
siehe textliche Festsetzungen § 18 ugrenz
// Flachenteilung der Kontingentfliche mit Nummer )
/// siehe textliche Festsetzungen § 18 StralRenverkehrsflachen
2

Flachenteilung der Kontingentflache mit Nummer
siehe textliche Festsetzungen § 18 Rad-und FuBweg

Immissionsort mit Nr.
siehe textliche Festsetzungen § 18

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Versickerung)

L
' ‘“\‘\‘\‘l\\“,‘\‘\\\““\‘\‘\‘\“““‘ I
I

TR
‘\‘ \\ |
i

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen flir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege

S TESEEEeRETN Larmpegelbereich IV
siehe textliche Festsetzungen § 19

und Entwicklung von Natur und Landschaft
I\ ‘\‘“““ | siehe textliche Fest. § 22
T ; : . < .
It %l“‘,"}}.“;ﬂ:ﬁ'ryﬁ" e Larmpegeiberelch V o 7PO0PO% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
P L siehe textliche Festsetzungen § 19 o o von Baumen, Strauchern
5 2 und sonstigen Bepflanzungen

'0000000° siehe textliche Fest. § 21

= = =5 13 . Anpflanzen: Baume
; Bl o S S : . Erhaltung: Baume

727

P

L

]l_l | | E ) .
S i 0 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
¥ ) : zu belastende Flachen
T fE— siehe textliche Fest. § 15

= N _ = . AN A R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
W{{\ \\\ \\\\ \\\ ?f oo s g
N =

ER T TR
A
l‘.‘ “\ ‘.ol‘. "”

\ .Q“‘- ‘ \ “L‘
(| l\‘ il
A

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

V | \\ il ;

AR

/ A o o
e = . 3

T
A
\\\t\\\\\\‘\\\\\ I Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme
Wl

—
L — "—-"-"'"—"—. ——
e "
—_————
—_—
VYe=—= ":_.__—-;,-.:-;:/ — —
nN=——————————————

e

S — Anbauverbotszone

7~ o ¥ Sichtdreieck
2 L~
7 Ve —— PIYs VIR EL ' : 00000NNANNNA Wasserschutzzone
Flar 12 —_—— Blattbereichsgrenze
e
/ _ /SR . T
A T TSV IIFi O v A \\\“\\“\\\ I
0 \\'\\3\'{\\‘\\‘u\\g\‘\\\:\\'\"‘}\\\‘3\8{\‘\\3{\‘\‘\3&\\\}}\\:\\‘}\3‘\\\g}\\\\“}}\gﬁ\\\\\
s (i Irrrr st “\\“‘\3\‘:\&‘:\\\\\\ il
W
e
Bestand

Gewerbliche Gebaude

7//4 Gebaude

a Flurgrenze

Q

Flurstlicksgrenze

726 Flursticksnummer

258

Baum

Elektrokasten
X

Kanal

Mauer

Zaun

offene Halle

Hydrant

Mast

Wasserschieber

. Gully exzentrisch
Im Buttendicksfeld 834 ——

Laterne

vorhandene Gelandehdhen

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts- Der Rat der Stadt Wesel hat am .2%:28: 299 die Aufstellung dieses Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht und Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung istam .77..2& 2072
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde allen Anlagen sowie umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 10 BauGB i.V.m. §§ 7(4) und 52(3) GO.NW und gem. der Bekannt- e a u u n s a n r
Rechtsgrundlagen Aufstellungsvermerke am £6.22.2026.. gem. § 2(1) Satz 2 ( BauGB ) ortsiiblich gem. § 3(2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 2%.03 . z2o1o machungsverordnung vom 28.06.1999 (GV.NW S.516) mit dem Hinweis, da ss 2
bekannt gemacht. in der Zeit vom C€.2¢. 2072 bis einschl. . 17.8S;.Z2o10, dieser Bebauungsplan und die Begriindung ab sofort zu jedermanns
e . | AT sacamimscning v aeeer sevsmnsnanmene | "Rudolf-Diesel-Strafde - West"
( BGBI. | S. 2414 ), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.07.2009 ( BGBI. | S. 2585 ). Fir die Erarbeitung des Planentwurfes: . P 'Di Bilrgermeisterin D
© oo : ieser Plan besteht aus Blatt "A" und "B",
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 f: 1 Im Auﬂrager_ lhéﬂ%ﬁ" B I att B G aord. F_estseizunge”n ey e
(BGBI. | S. 132 ), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466 ). \ %‘{* | ‘/B/H« "ﬁ‘lﬂﬂ ‘t| <& befinden sich auf Blatt "A
,ni:}‘u“‘ s {ilt . .
‘ t Wesel z e SO il ﬂml rike Westkamp .
et e gjt:dBﬂr:esremeisterin Wesel, den . 7€.23. 22> Wesel, den . 7795, 2075 Wesel, den .72:.98.Z2272, . "'1 ' irgermeisterin 6- AU Sfertlg u ng M a &Stab 1 2 500
el / Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( GO.NRW ) in der Fassun —. _ .
/ T der Bekanntmach%ng vom 14.07.1994 ( GV.NW S. 6€§6 ), zuletzt g);eéindert durch %e— M - Die geometrisch eindeutige Festlegung der stadtebaulichen Planung Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als Entwurf am .76,.23. 2072 Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan am .Z2.96. 2972 N
/ / H 4 .,/““ setz vom 17.12.2009 ( GV.NRW S. 950 ). i\ Y 5 wird bescheinigt: zugestimmt und beschlossen, den Planentwurf mit der Entwurfsbegriindung gem § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO als Satzung und die Entscheidungsbegriindung
\ \\ / G :j‘ﬂk ¥ | g einschlieflich Umweltbericht und allen Anlagen sowie umweltbezogenen einschlieBlich Umweltbericht gem. § 9(8) BauGB beschlossen.
= : / ///’ Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( BauON RW ) in der Fassung 13.02 2&%@@ }e/ _ R. Kampmann Stellungnahmen .
‘. / /// ’/// /2 der Bekanntmachung vom 01.03.2000 Wesel, den .17 C007% Feam Bauleit-und Verkehrsplanung Vermessungsingenieur gem. § 3(2) BauGB offentlich ags;gﬂegeq:i ~ ——] - &5
\ = A ' ///, 1 ( GV.NW S. 256 ) zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2004 ( GV.NRW S. 259 ) Q P\
‘“" ///\ % ‘ == Wesel, den @%.03.2010 /1 e a ;“{ I Die Biirgermeisterin
: ' 5 gl - .
| o, ///// - ,/// \\)}}\// @ B X pusgetertt Fachbereich 1 S
271 v 3 .":'.'-‘ ?‘- 03. Zefo i 05- . 1
ﬁ% - . / J//, ‘\‘ ///: "::'3.% /////// //’//2 -W/////‘ Wesel, den .77.7:.95.201° \\l\h% Wesel, den .95.58. £07¢ Team 14 Bauleit-und Verkehrsplanung
|




	BPL_161_Baltt_A_5Ausfertigung
	BPL_161_Blatt_B_5Ausfertigung

