sehart zurVig. v. 9. 8.1 4430
Az.3.2-18 23 (Wi et

// Meglerungsprasldent

STADT WESEL

Bebauungsplan Nr. 162 "Rudolf-Diesel-StraBe-Ost"

b) Textl. Festsetzungen

a) Begriindung
c¢) Eigentiimerverzeichnis
|
|

-
N

I" Ausfertigung!
-

C




Begriindung zum Bebauungsplan 162

"Rudolf-Diesel-Str. Ost" der Stadt ‘Wesel

1)

2)

3)

Geltungsbereich

Das Gebiet liegt im &stlichen Bereich des Stadtgebietes
nérdlich der B 58, Die Grenzen des Geltﬁngsbereiches
bilden '

im Norden die Féldstraﬁe

im Osten die Trasse der RWE-HochspannungsleitunQ
im Siiden die Schermbecker LandstrafBe - B 58 -

im Westen die Rudolf-Diesel-StraBe, die Dorstener

StraBe und die West- bzw. Siidgrenzen der
Flurstiicke 185, 186, 513 und 521 und 571
aus Flur 12 der Gemarkung Obrighoven.

Zustand des Planbereiches

Fiir den Planbereich gibt es bisher keinen rechtsgiiltigen
Bebauungsplan. Derzeit werden ca. 50% der Fldche gewerb-
lich, die anderen 50% werden landwirtschaftlich genutzt.

Ziele und Veranlassung der Planaufstellung

Es besteht von Betrieben eine Nachfrage an geeigneten

Gewerbe- und Industriefldchen in Wesel.

Im Flichennutzungsplan der Stadt Wesel sind die Fl&dchen }
schon als "Fl&dchen fiir die Landwirtschaft" und als
"Gewerbegebiet" dérgestellt. Da eine Ausweitung der GE-

Fldchen zu Lasten der landwirtschaftlichen Fl&chen und

die Umwandlung einss Teils der GE- in GI-Fl&chen besab-

sichtigt ist, ist eine entsprechende Anderung des Fl&chen-
nutzungsplanes erforderlich.

Die 7. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Stadt Wesel

trdgt diesem Erfordernis Rechnunge.



4)  Planinhalt

4.1, Verkehrliche ErschliefBung

Das Plangebiet ist iiber den Knoten Rudolf-Diesel-Str./
Schermbecker Landstr. (B 58) an das 6rtliche und
iiberortliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Das gesamte Gewerbegebiet soll ausschlieBlich von
riickwdrts erschlossen werden. Hierzu dienen die vor-
handenen bzw. neu im BPl. ausgewiesenen Stadtstrafen.
Alle weiteren Wege und Zufahrten sind von der B 58

abzubinden. 2ie neu im BPl ausgewiesenen Strafien wer-

den an die vorhandenen StraBen- und Gel&ndehOnen angepaBt.
Fiir den Knoten B 58/Rudolf-Diesel-Str. erfolgt die
Bemessung der Sichtdreiecke gemd@f RAL-K mit:

vV, = 8o km/h

<+

s = 0%

4.2, Ver- und Entsorqung

a) Gas

Gasleitungen der Niederrheinischen Gas- und Wasser-
werke liegen in der Rudolf-Diesel-Strafe zwischen
Regnitstrafe und der ErschlieBungsstrafBe zur Firma
Neuenhofer (im B-Planbereich 161). Ferner liegt
eine Stichleitung (DN 150) in der Dorstener StraRe,
ebenso wurde die Stichstrafe zur Firma Diekmann
berohrt.




b)

c)

In dem Gebiet k6nnen z.2t. ca. 300 m3/h Erdgas
zur Verfiigung gestellt werden. Zusitzliche Mengen
k6nnan bereitgestellt werden; in dem Fall miiBten
aber Erweiterungen im vorgeschalteten Rohrnetz

vorgenommen werden.

Elektrizitdt

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt {iber das
vorhandene Netz. Fiir die Versorgung muf im Plan-
bereich 162 mit der Errichtung von einasr weiteren
Umformerstation gerechnet werden.

Wasser

Da das Gebiet derzeit nur iiber eine Leitung DN 150
mit Wasser versorgt wird, diese Leitung aber schon
jetzt stark beansprucht wird und auch fiir den

Industrie- und Gewerbepark Wesel-Obrighoven heran-
gezogen werden soll, ist der ausbau des wasserrohr-
netzes in der Schermbecker LazndstraBe erforderlich.

Flir die Abdeckung des Spitzenbedarfs (Ldéschwasser-
versorgung unter Einbeziehung einar ausreichenden
Trink- und Brauchwasserversorgung der Anlieger im
Brandfall) sind folgende Mafnahmen erforderlich:

- Einbindung der vorhandenzn Versorgungsleitung
DN 150 in der Rudolf-Diesel-Str. in die geplante

Notverbuncdleitung in éder B S8,

- Einbau von 2 Stck. Unterflurhydranten innzrhalb
des Bebsuungsplanbzreichs auf vorhandene Ver-

sorgungsleitungen,

-




d)

- Neuverlegung und Weiterfithrung von Versorgungs-
leitungen unterschiedlicher Dimensionen inner-

halb des Bebauungsplanbereichs,

- Verldngerung der Versorgungsleitung in der
Dorstener Str. vom jetzigen Endpunkt (Fa. Glatzel)
in Richtung B 58 und Einbindung in die vor-
handene DN 150 in der B 58.

Durch diese AusbaumaBnahmen, die teilweise schon in
Ausfithrung sind, ist die Jasserverscrgung sicherze-
stellt.

Einige der vorhandenen Betriebe haben eigene Brunn:zn.
Das Staatliche Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft
fordert den Anschluf an édas Netz der 6ffentlichen

Wasserversorgung.

Brandschutz

In die Strafen bzw. Gehsteige sind zur Sicherstellung
der Loschwasserversorgung Hydranten nach DIN 3221
einzubauen. Diese Hydranten siné in =2inem Abstand
zwischen 80 bis loo m untereinander bzw. von zu
,Planencden Gebduden anzuordnan. Desweiteren sind diese
durch entsprechende Hinweisschilder nach DIN 4066 als

solche zu kennzeichnen.

Die fiir den Einsatz der Feuerwehr sicherzustellence
Ldschwasserversorgung betrdgt unter Hinweis auf § 1
des FSHG vom 25.2.1975:

3.200 1 pro Minute = 192 chm/h.
Die StraBen sind so zu befestigen, daB sie von Dis

zu 15 t schweren Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achs-

last von lo t befahren werden k6nnan.




e)

Abwasser

Die anfallenden Abwdsser werden iiber die zentrale
Kanalisation der Stadt Wesel abgeleitet. Bei voll-
standiger Nutzung des Gewerbegebiets muf das Kanal-
netz noch geringfiigig in den Stichstrafen verldngert
werden. Die Kangle sind wasserdicht herzﬁstellen:
die Genehmigung fiir Abwasseranlagen nach § 45 LWG
liegt vor. Die Kldranlage wird z.2t. ausgebaut,

so daB eine ordnungsgemdfie Reinigung bei der Nutzung
gesichert ist.

Das Plangebiet liegt in der durch Schutzgebietsver-
ordnung durch den Regierungsprdsidenten noch festzu-
setzenden Schutzzone IIIa des Wasserwerkes II der
Stadt Wesel und in cer noch festzusetzenden Schutz-
zone II1Ib der Brunnengalerie "Vinkel-Schwarzenstein"
der Niederrheinischen Gas- und Wasserwerke GmbH in
Duisburg. Daher sind bei der Lagerung wassergsfihr-
dender Fliissigkeiten die Bestimmung=n fir die weitere
Zone von Schutzgebieten zu beachten.

Grundsitzlich ist fiir die Ansiedlung und den Betrieb
von Gewerbebetrieben die Verwaltungsvorschrift iber
die Festsetzung von Wasserschutzgebieten urd Quellen-
schutzgebieten (RAErl. des Ministers fiir Ernghrung,
Lanéwirtschaft und Forsten vom 25. 4. 1975 - III1 A2 -
605/7-8169/2) zu beachten. 2
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f) Abfall

Abfdlle werden ordnungsgemdB deponiert (Miillabfuhr).

Nutzungsverteilung

Da die Nutzung des Planbereichs im wesentlich abge-
schlossen ist, kann cder B-Plan nur noch nachtrdglich
die vorhandene Nutzung rechtlich festschreiben.

Im B-Planbereich werden

- Industriegebiete
- Gewerbegebiete
— landwirtschaftliche Nutzflichen

ausgewiesen.

Die Grenze zwischen Industrie- und Gewerbegebiet
einerseits und den landwirtschaftlichen Nutzfl&dchen
andererseits ergibt sich aus der Trassenfiihrung der
Hochspannungsleitung im ©stlichen Planbereich. Die
landwirtschaftliche Nutzfldche bleibt auf den Bereich
beschrankt, den das RWE fiir den Schutzstreifen be-
notigt. Der Bereich zwischen der Feldstrafe und der
Planstrafe 1 wird nach Abstimmung mit dem zust@ndigen
Trager offentlicher Belange als GI-Gebiet ausgewiesen,
da der dort ansdssige Betrieb eine solche Ausweisung

erforderlich macht.

Das Gewerbegebiet wird als uneingeschréanktes GE-Gebiet
ausgewiesen. Innzarhalb des GE-Gebietes ist fiir die

Feuerwehr eine "Fl&che fiir Gemeinbedarf" ausgewiesen.



Durch die vom LSBA Kleve geforderte liickenlose Ein-
friedung sowie die gesetzlich geforderte Anbauverbots-
zone ldngs der B 58 ist eine Bebauﬁng der Grundstiicke

Krahnen und Tinnefeld nicht mehr méglich.

Zur r3umlichen Abgrenzung des Gewerbegebiets gegeniiber
den angrenzenden Nutzungen sind die 1o m breiten Griin-
streifen langs der Feldstrafe, ein ebenfalls lom
breiter Griinstreifen zwischen Gewerbegebiet und land-
wirtschaftlicher Nutzfldche und ein 20 m breiter Griin-
streifen langs der B 58 vorgesehen.

(Siehe dazu die textlichen Festsetzungen).

Lirmimmission

Die hochstzuldssige Larmimmission regelt sich nach den
Vorschriften der Techn. Anleitung zum Schutz gegen L&rm
(TA LE&rm) vom 16.7.1968.



5) Kosten

Grunderwerb

- Erschliefungsanlagen (3ooom2)' 45.000, -

- Offentliche Griinfldcge (3900m?) 58.000, -

ErschlieBungsanlagen

105+ PRNERTETk CHEBEL Scherihil 900.000, -

Ver- und Entsorgungsanlagen E

- Wasser 65.000, -

- Abwasser llo.000, -
= Blekewmipaet o

- Gas +) =

Bepflanzung 27.300, -
— =

Summe 1.205. 300, -

+) Neubau bzw Ausbau vorhandener Strafen
++) Aufwand ist abhdngig vom Bedarf

Wesel, den 27.April 1979 TRAPP-Systemtechnik
- Wesel-
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