Textliche Festsetzungen
gemal § 9 BauGB

§1

Die Fubodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen muf3 héher liegen
als die Oberkante der zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsfliche der Kirchturmstraile,

héchstens jedoch bis zu 50 cm.
§ 2

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Mischgebiet die unter § 6 Abs. 2 Nr.7 und
Nr. 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen - Tankstellen und Vergniigungsstatten - nicht

zulassig.
§3

Gemaf § 1 Abs. 6 Punkt 1 BauNVO ist im Mischgebiet die unter § 6 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zulassige Nutzung - Vergnigungsstatten - unzulassig.
§4

Gemall § 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5 BauNVO ist im Mischgebiet die unter
§ 6 Abs. 2 Nr. 3 aufgefiihrte Nutzung - Einzelhandelsbetriebe - nicht zulassig.

§5

Auf der Grundlage der DIN 4109 miissen nach au3en abschlieRende Bauteile der
jeweiligen Raumarten so ausgefiihrt werden, daf} folgende Schalldammaie

eingehalten werden:

In den gekennzeichneten Bereichen sind fiir den Larmpegelbereich IV SchalldammaR-
nahmen von R'w, res = 40 dB fiir Aufenthaltsraume und R'w, res = 35 dB fur
Biroraume und fir den Larmpegelbereich Il Schallddmmainahmen von R'w,

res = 35 dB fiir Aufenthaltsraume und R'w, res = 30 dB fiir Biroraume als Kombina-

tion von AulRenwéanden und Fenstern vorzusehen.

Fiir eine ausreichende Beliiftung (1- bis 2-facher Luftwechsel/h ) der Schlafraume
ist bei geschlossenen Fenstern zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dald die

durch die Schallschutzmafinahmen erreichte Larmdammung nicht beeintrachtigt wird.

Von den getroffenen Festsetzungen kénnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen
werden, sofern durch schalltechnischen Nachweis belegt wird, dal geringe

MalRnahmen ausreichen.

§6

a) Die Flache parallel zur sidlichen Planbereichsgrenze - 15,0 m breit - ist
mit Baumen und Strauchern gemaf Landschaftspflegerischem Begleitplan ( Plan 1

wie folgt zu bepflanzen:

1. je angefangene 10 m Baume als Stammbiische in Doppelreihe, Stammumfang

mindestens 16 cm. Zulassige Art: Quercus robur (Stieleiche).

2. Straucher/Heister 2 x verpflanzt in artgerechter GréRe,in Dreieckspflan-
zung 1,5 m/ 1,5 m/ 1,6 m geman Pflanzliste " A "

b) Die Flache parallel zur westlichen Planbereichsgrenze - 5,0 m breit - ist mit
Baumen und Strauchern gemal Landschaftspflegerischem Begleitplan ( Plan 1)

wie folgt zu bepflanzen:

1. je angefangene 10 m Obstbaume (Hochstamm) in Reihe, Stammumfang

mindestens 8 cm gemaf Pflanzliste " A ".
2. Straucher/Heister, 2 x verpflanzt in artgerechter Gro3e, in Dreieckspflan-

zung 1,5 m/ 1,5 m/ 1,5 m geman Pflanzliste " A ".

Samtliche Baumpflanzungen miissen vom Entwasserungskanal, der das Mischgebiet

quert, einen Mindestabstand von 4,0 m aufweisen.

Pflanzliste A

Carpinus betulus Hainbuche
Comus mas Komelkirsche
Comus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
Crataegus monogyna Weillddom
Crataegus oxyacantha Rotdom

llex aquifolium Stechpalme
Lonicera periclymenum WaldgeiBblatt
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus cathartica Kreuzdom

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Taxus baccata Eibe

Vibumum opuius Gewdhnlicher Schneeball
Obstgeholze:

Malus in Sorten Apfel

Prunus in Sorten Kirschen, Pflaumen
Pyrus in Sorten Bime

Cydonia in Sorten Quitee

Juglans regia Walnuly
Pflanzliste B Kletterpflanzen
Actinidia Strahlengriffel
Aristolochia Pfeifenwinde
Celastrus Baumwirger
Clematis Waldrebe
Hedera Efeu

Lonicera Geillblatt
Parthenocissus Wilder Wein
Polygonum Knéterich

Vitis Wein

Wisteria Blauregen

§7

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB ist gemaR § 51 a Landeswassergesetz (LWG)
das Regenwasser von Dachflachen baulicher Anlagen Uber ein geeignetes Entwésserungs -
system auf privaten Grundstiicken dem Untergrund zuzufiihren. Die Dachflachen

miissen so erstellt werden , dal eine Verunreinigung durch die verwendeten Mate -

rialien ausgeschlossen ist. Das Niederschlagswasser kann zur Speisung von

Gartenteichen verwendet werden.

§8

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB diirfen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen des Mischgebietes fir Wege, Terrassen und sonstige befestigte Flachen nur
wasserdurchlassige, grundwasservertragliche Materialien verwendet werden.

Eine Versiegelung ist zulassig, wenn durch entsprechendes Gefaile sichergestelit

ist, dal® das ablaufende Niederschlagswasser in angrenzende Vegetationsflachen

'Q/ersickern kann.

e T

- Der Oberboden ist in Mieten bis zur Wiederverwendung zu lagem. Der Boden ist
gegen Verunkrautung und sonstige Verunreinigungen zu schitzen. Bei den Bodenar-

beiten sind die einschlagigen Bestimmungen ( z.B. DIN ) zu beachten.

- Zur Minderung der Aufheizung des lokalen Klimas im Anderungsbereich sind

folgende Mallnahmen zu empfehlen:

a) Anlage von Gartenteichen.

b) Fassadenbegrinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflan-

zen an Kletterhilfen ( sh. Pflanzliste B ).

¢) Extensive Dachbegriinung mit mindestens 10 cm starker Vegetationsschicht.

- Versickerungsanlagen, mit Ausnahmen der grof3flachigen Versickerung und
Versickerungsmulden mussen einen Mindestsohlabstand zum héchsten
Grundwasserspiegel von 1,0 m aufweisen. Bei der Schachtversickerung muf? der

Sohlabstand mindestens 1,5 m betragen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 30.07.96 (BGBI. | S. 1189)
und geandert durch das Bau- und Raumordnungsgesetz (BauROG) vom 18.08.97 (BGBI. | S. 2081)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBI. | S. 58).

Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.94 (GVNW S. 666), zuletzt geandert d. Gesetz v. 20.03.96 (GVNW S. 113).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 07.05.95 (GVNW S. 218).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -§8a- in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.87
(BGBI. | S. 889) zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.08.93 (BGBI. | S. 1458).

Der Rat der Stadt Wesel hat am . 1% 03.1998......

die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf® wurde am ..22.23.1338......
oristibli nt gemacht.
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Wesel, den..26.03..1338
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Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als
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Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung
haben gem. § 3 (2) BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung am 25..03.1998 in der Zeit

: s einschlieRlich 0%.03.1338.
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Planung

Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Mischgebiet

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse ( als Hochstmal? )
offene Bauweise

Baugrenze
StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache
Parken

StralRenbegleitgriin

Baume

Offentliche Grinflache
Spielplatz -Spielbereich " B "-

Umgrenzung von Flachen,

zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
- siehe § 6 der textlichen Festsetzungen

Mit Leitungsrecht zu
belastende Flache

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Isophonenlinie gleichen Schallpegels

Entwasserungskanal mit Leitungsrecht

Schallschutzmafinahmen
Larmpegelbereich IV
- siehe § 5 der textlichen Festsetzungen

Flurgrenze
Flursticksgrenze
Grundstlicksgrenze
Flursticksnummer
Laterne
Gelandehéhe

Kanalschacht

Stadtvermessungsamt Wesel
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Wesel, den 24:0%.:1998..

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit
dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
nach dem Stand vom..19.:.12 . 1996......_sowie die
geometrisch eindeutige Festlegung der stadte-
baulichen Planung werden bescheinigt.

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes
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Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan
am 16.06.1998...... gem. § 10 BauGB i.v.m.

§ 7 GO als Satzung beschlossen und gem. § 9 (8)
BauGB die dazugehdérige Entscheidungsbegriindung
beschlossen.
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Der Beschlufy des Bebauungsplanes als Satzung

ist am .!g:.!.ri'.-..iﬁB}l..gem. § 10 BauGB i.V.m. §§ 7 (4)
u. 52 (3) GONW und der Bekanntmachungsver-
ordnung vom 07.04.1981 (GVNW S. 2023) mit

dem Hinweis, daR dieser Bebauungsplan und die
Begrindung ab sofort zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden, ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser
Bebauungsplan in Kraft_,

Ausgefertigt: -
Wesel, den 9%‘%‘ .........

Bebauungsplan Nr. 163
"Am Regnit" 1. Anderung

1. Ausfertigung

Malstab 1: 500
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