fIm Zuge de:”Realisierung des Babauungsplanes Nr.flaa "Am Regnit“‘~ Rechts~r\jt
- kraft seit dem 25.4.1991 - habnn gich Planungaziele ergahen, deren Realiale—
 rung teilweise die Enderung ‘des Planungsrechtes erforderlich mucht.’fiu' .
" “Gegenstand der: Enderung. ist die Aufgabe der bisher mit iiberwiegend Gliede-]“ ;
V ungafunktionen bedachten Sffentlichen Griinfliche mit natiirlicher Vegetation . =
~“im Bereich zwischen der Gemeinbedarfafl&che'~ Poat - und der Kirchturmstraﬂei >
. zwecks Festaetzung von Bauland. e
;fnnter ‘Beriicksichtigung der vorhandanen at&dtebaulichen Smtuation des” Ande—"
fg,rungabereichea,- Lage -im Hauptsiedlungabereidh, vorhandene Erschliaﬁung und
_}fvorhandane Infrastruktur,— ist eine ‘bauliche Ansnutzung gaboten. Die Aua~ S
* - schépfung der. innersrtlichen Entwicklung wird,der seuauswéisung von Baufli- .
- chen . im freien Raum vorgezogen und trigt somzt “auth der varpflichtung zumf '
1Vsparsamon Umgang mit Grund und Boden Rechnung. : : ‘

L f[;giggge und GréBe des Planbereiches

;Der Snderungnbareich mit. seiner GréBe von 0,66 ha liegt im 8stlichen’ Stadt~‘
[fgebiet in H&hc; ‘des  evangelischen Krankenhauses auf der Nordseite  der
: AN 5 > B'58 -. Seine Geltungsbaraichsgrenzen erfassen die
nzlich) : ~aun;¢der Flur 61,
8 der Flur 12, .
hy Geltungabe-

und Nutzung u:aprunglich vom rachtswirkaamen Flachennutzungspl n
‘ ‘ _wurde’ die 4. ﬁndezung des vaxboreitonden :Bauleitplana

warden Ziele und Belangafu
~cht beruhrt. ‘Der: Ende~ ;j;

: d*er: o
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~5e:tzefa, beinhaltet der Bebauungaplm Rr. '1 3
_ Wohngebiet mit einem kleineren Zentrum far Liden zﬁr Declmng das tiqliclmn
g Bedarfs.,,f : S

E ;V'Gewerbagebie‘ é zum Inhalt hat.r

S ,leegansej.tig Einwz.rkungan zwiachen den vorgena:mten rechtnvarbind}:ichen R |
o Eebauungsplﬁnen und dar 1. hnderung zum Bebauunguplan Nr. 163 aind nicht zu
c";";,}erwarten. L :
Rt den ﬁstlichen Aﬁschluﬁbereich - Gelénde zwischan K;chhturmstraﬂe ‘und"
ex:.atiert ain BeschluB zur Aufatellung des Babauungsplanea

P

5 Beﬁﬁéﬁﬂ‘ ‘\i'nhe:hal/b und auBerhalb dés Planindérﬁngsbaféj;chésf -
5 1 Inner:halb

Dae Pla,agelande iat unbebaut, wurde vor einigar Zeit noch. 1andwirtschaft—v o
K a;lich gmiu zt und ‘stellt sich derzeit - mj.t Ausn&hme der vorhandenen ver-
.- kehrs KirchturmstraBe - als’ ‘brachliegendes Geldnde dar, ‘das
"’grisatenteils mi.t Wildwuchs - bedeckt ist‘ -Im nordSstlichen Bereich lagert = .
R eine’ gn&Bere nenge ; h&ufter Erde. Die Grundstﬁcksfl&chen liegen teilwei~
“p'ae unterhalb des Niveaus der Kirchturmstraﬂa, die unausgebaut;' nur leicht
. befestigt und mit einer pmvisoriach angeleqtan Wendemég‘;ichkeit -entlang . -
*  der 8stlichen Geltungsberei hegrenze verl&uft Ver-: und\ ﬁt‘sargungsleltun— o
.- gen sind in der Strafe enthalten. .. o
'~ Im sidlichen Planbereich  quert - eine Kanaltrasse Durchmeaser 600 mm Vdé,s o
. Flurstiick 319. Der “Kanal hat - die Rufgabe Schmutz- und ‘Regenwasser des.
S "‘ibenachbarten Verwaltuﬁgaqebaudea _zum vorhandenen Hauptaammler in “Yd"‘ar »
’:»~',Kirchtumstraﬁe zu transportieren und abzule:.ten. . o
. Aus.'der Bodenkarte des Geologischen Landesamtes Nordrhein—ﬁeatfalan ist
- ;eraichtlxch, ‘daB der Untergrund des Knderungsboreichea uberwiegend aus.
l'efmi. en simdbﬁden (Braunarde, stellenweise Gley—nraunerde} und Zum kleinen‘ s

tnisse durch—i?_'j :

sind Bestandteile eing
"beig.ﬁigt ist. - :j

__'V‘Das Plangelanda J:iegtfnccl; ‘:in\ﬁgr Waseerachut]":one III A der Wassargewm—;
[{f:’,gnungsanlage Obrighoven <~ W. _rke II der stadt\cerke Wasel - ‘die ihre .
: Wssuerfbrdemng 1997 eingestell, hat. S : ‘

“

ﬁi_?‘5‘f{f2k; aufsaxhazb

;“/,Da;a Plangelﬁnda wird i.m Suden von der b:.s auf den nv‘:irdlichen Rad-»‘ und ‘
_’Gehwag,. ansom;ten fertig ausqebauten B 58 tzmgi.grt und liegt im sﬁdlichenj e
" Bereich teilweise ca. 1,90 m unterhalb ihres Niveaus. Die xirchturmstraﬁe o
ist, was den Kfz-Verkehr anbelangt, von det B 58 a.bgebundan. Eine Rad- uad P
ff;FquegVerb:.ndung basteht. g ‘ LR , . N




— 3 -

Sudlich der B 58 achlieBt das Gelinde des evangoliaeheu Krankenhauses und
des. Altersheimes an. Die vorhandenen ‘GebAuds . haben eine HShe bis zu
7 Geschossen und weisen vorwieguné rlachdlchstu!, tnﬁtuanﬁige st-llplatze
eind auf der Nordseite angeordret. -~ - v : ‘
“Bstlich des Plangeléndes, zum Teil von - ﬁar‘xirchturustraae arschIos-en,'
- grenzen bebaute Bereiche ~ohne varbindli”h&’
Gel&nde des Bebauungaplan Nr. ‘165) . Dem €|
_um allgemeine thngebiate. Die Bebauung bes
und Doppelh&uaarn und ist ﬁberwiegend eiﬂges

eingarichtet.A,

allgemeinen ‘Wohngebiete - ein- und zweigeschcaaige Einzel- und Dop@elhauser
- sind bereits realiaiert.‘»f ‘ .
Ebenfalls bereits realisiert ist das im westliehan Anschluﬁ planungarQCht~,

lich festgaaetzte 5~geschcssige verwaltungsgeb&uda {Fl&che fur den Gemein—f;
bedarf - ?oat)
- Es- iat Ziel dex Planung in naher Zukunft die Festsetzung "Gemeinbedarfsfl&- ‘
'che - Post =" in "80nderbauflache -~ Verwaltung -" .zu &ndern, da die Reali-
aierang des Verwaltungsgebéudes durch einen privaten Bautr&ger erfolgt ist

die Zukunft geslchert ‘gein soll. -

6. Planung
5.1 Bauliche und som“"i“ . Nutzw

'VQ des rlachennutzungkif -
reich Mischgebiet gemiS

'§ & BauNVO. festgesetzt. Nek

".zweite Hauptnutzung zuldesig. Mit dieser festga'

' ‘Nahlage der B 58 Realisierungsvorteile aufweist. -
,} ?993 ‘geplanten M;achgebietsnutzung entsprechend ist eine groﬁzugig dimennio—
. nierte iiberbaubare Fliche ausschlieBlich durch Baugrenzen festgesetzt. Das

"“",‘:“,fsmnaﬂemhenzam (GRZ 0,6) bestimmt. Dariiber hinaus wird die offene Bau-

h&>aie testge-etzta Elngeachossigkbit, nicht erreicht. -Eine’
ALk unterbleiben.

t‘<?fUm unerwﬁnsa
'*fj5zuwirken, wa

: ~\A‘§brkéhxsaufkcmmen aﬁfzﬁ 3

jaaﬁgrst&rQrbeiten vén vorhandenan Kanalechﬁchten'in der Kikéhtarmatraﬁe und'?

jf,kénnen.;Baumanpflanzungan mﬁsaan vom xanal e;nen Kinﬂastabutund von 4, 0'm h

- 'Schulgeblude auf der’ ‘Ecke . B selKirchturmstraﬁe “wurde ein Kindergarten‘7

. Die ndrdlich dea hnderungsberexchas im Bebauungaplan Nr. 163 festgesetztenf“'“

‘und aus privater Sicht die allgemeine Nutzung “Varwaltungageb&ude" auch fhr S

, “die Untar~uf§,;
’wkbrlngunq ‘von. Gewerbebetrieben, die,daa ﬁé 1 stdren, als -

_“Nutzung ist eine grbBere Nutzungsvielfalt gegaben, die anﬁeaichts dér'733j

'V*t'Maﬁ der baulichen Nutzung wird durch die Eingeschossigkeit und dutch die -

Die Obergrenze der w“(;1esclmﬁtﬁmmenzam. von ‘1,2° wn:d, '

' auf dem Grundstlick des benachbarten Verwaltungsgebiudes ‘durchgefiihrt werden .
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- a-

einhaitan, um das Eindringen von- wursolstrlnq.n in dha nnalrohtmbin-
dungen auszusc:hlz.eﬁen. "

A ‘Anbauverbotazone) und parallel zur weatliehen Plarmereichsgrenzé,
7 Pl¥che ‘zum. Anpflanzan ‘von BHumen und Striuchern festgesetzt Dioae vorge-,j
S .achriebane relativ: dichte Bepflanzung mit Gehblzen gemaB Landschaftapflege«-! .
R ri.schem Begle:x.tplan (Plan 1) ist eberzfalls in  der Lage, - die gewiinschtef o
S 'Emgrxinung und Gliederung des’ Misehgebwtes ncherzuatellen. : RN

B 63 Kindersp:.elplatz

= . Im wohnum:fald des hnderungabereiches ist ein Fehlbadarf an sPielfl&chan fiir )
K;Lnder ‘zu verzeichnen. Aus vorgenannten Griinden ist zur Minderung dieses

.. Spielbereich B und einer BruttogrdBe von 740 m? festgesetzt. Eine Fliche
_zum Anpflanzen von Biumen und Striiuchern ist hier, wie im angrenzendan y
.- Mischgebiet, entlang der veutlichtn Geltungsbereichsgrenze bestimmt. Die
- geforderte Mi net
' Eingriinungen zu.

Die relativ gefahr

maichbukoit des Kinderspielplatzes @ber die
‘" traaa ausschlieﬁlich R

dchtumstraﬂa o

o ?"‘:':‘Der hndexungsbereich ist -iiber- die vorhandene K:.rchturmstraﬁe erachloasen.
- . Die Verbrez.terung dieser StraBe ist Ziel der Planung. Basis hierfur war das
im nﬁzdlicben Anschluf im-: Bebauungsplan Nr. 163 vorgegebane Querprofil_vonl

e ‘nbtéendig -StraBenverbreiterung geht ausschlieﬁlieh zu Laaten ‘der waatlich .

*tﬁfzugénge - eratelit. . |
- bpie vorhandene Rad- und’ Fu. : winc E grﬁﬂtenteilafr o
S auﬁerhalb des - ﬂndernngsbexeiches gelegen, : bleiht j.n madifiaierter B’orm R

ez‘halten. R : e b

eine, =

Bedarfes eine Offentliche Griinfliche - Kinderspielplatz - mit dem
'von' 400 m? des sSpielplatzes 1lift. ~weitere

erkehre nicht

) 1 . Dieze St:raﬁenbreite ist ‘in der Lage, zusitglich das im ﬁnderungﬁbe-
enzipierte,, ‘kleinere Mischgebiet ‘verkehrlich zu erschlieSen. Die

ummtsn Grundstiickeflichen. Dia ‘fir die Stichstrade not-
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Ver~ und Entsorgggg

'7.21'Versorggng

‘~*Durch anachluaygn
“wird dia VQrangu

 "thandene Leztungen bzw."
it: Gas, Haaaer und Ble

5’?.22 Ents¢r n i; i

7f? 221 SChmutzwasaer

"O«Das im hnderungsbereich anfallende Schmutzwasser von baulichen Anlageni*

‘“5ser Lﬂt ‘damit gewﬁhrleistet. o R

u7‘222 Rgggnwasser

:?auf der - Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, daB gemﬁﬁ?i;

'wird liber den vorhandenen Hauptsammler (Durchmesser 1,80 m) in der Kirch- .
=’turmstraBe und ‘iber das nachgeschaltete Kanalnetz der zentralen” Kliranlage =
der. ‘Stadt Wesel zugeleitet. Eine ordnungsgemiﬂe Reinigunq;der Schmutzwﬁs— .

'?S 51 a LWG das Regenwasser von Dachflichen baulicher Anlagen auf deny‘ih‘

,kﬁ,nbohrumg bis 5m unter Gel&nds untersucht.,Im Ergebnis hleibt fest—
'zuhalten,f daB alle Voranasetzungen fir 'eine - achadl, binbleltung des
Rbganwasaars in den. Untergrund vorliagan. Dar Grundwasserspiegel wurde bis~;

m unter Gelinde nicht arreicht, liegt also nodh tiefer.

ygeuihlte Regenwassexentw&asarungssystem ,at eich in jedem Falle dsnf w

,8peziallen Bodenverhiltnisser des jeweiligen Standortes ‘anzupassen. Dabeiff

sind die nachfolgenden Hinweise des Staatlichen Umweltamtes Duisburg
hnh)égu beachten: ve:;ickerungaanlagen, mit Ausnahme. der groﬁflachlgen»3 ‘
iﬁkarnhg und Vbrrieselungamulden mdssan ‘einen nindestsohlgbstand znmy'l’

rundwasserspiegal von 1,0 m -aufweisen.
"dar Bohlabatund mmndantans 1,5m batragen.,

Vfgroﬁen thtréi1~‘und Wartungsaﬁfwan ; ‘nicht zur Auafhhrung.5‘_uf~ 




,notwemiigen schutzmaﬁnf Men ‘zZu treften. R e B - S
. .. Uber den Bestand von. sonstigan Altlasten im Plangabiet 1iegen keinerlaif R
: ffverdachtaﬁmnte oder Hinweise vor. - : '

¢ Im niheren Umfeld der 1. Knderung des Bebauungsplnn Nr. 163 sind im Altla-

‘,f‘ﬁ'.stenkataeter beim Landrat des Kreises Wesel unter dem Az.: 12-6 (ehemaliges
L ‘J:anklager, Am’ Texas), Az.: ‘12-6a (Un‘targrund-Verunreinigung K;chhturmatraﬁe) .
.. und - Az.: 12-70 (RAblagerungen Spielplatz = Kindergarten Regnit-strolche)
- ~gjfaltlaatenverdachtsflachen registriert. Alle Altlastenstandorte werden als
R 'abgeschlossen gefuhrt Beeintrachtigungen gehen von ihnen nicht aug.

EETER

o 9 chhallschutz  ,

gfna die geplanten aauflschen des . ui.achgehiatea im Nahbaraicn der 1am1n~: .
T tensiven St:hsrmbaekar Lmdstraﬂe - B 58 - 1:Legen, sind schallschutzmaﬁnamnehg V
s erforderlich' e B :

yv;?lanung a.uf aktivai =

3 ,l'i' kenntlich gemachten Lsrmpegelbareichen geragelt ‘und bestimmt. lﬁie‘_‘
tlichmachung ‘der L&rmpegelberaiche baaiert auf den " im Bebauungsplan‘

"i',hlag von 3 DB (A) gem&B DIN 4109. ‘Fir. Raume, die ausachlieﬁlmh zum

~genutzt werden,- sind fﬁr s&;ntlé.che Fassadenteile -
bereichen entsprechende, sche,lld&nmende ?Lﬁftnng;
senan Penstern einen . Luftauat:auach zu. - ermi

o ,Begleitplan {Slattf
- . hérde  abgestimmt i
e Begleitplans - Blatt- 1 = sin
e 'y;inémr;gabareich teils durch

Landschaftspfiégeriachen o
;der Eingrifiafolgen im,
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dutch die Anlago ‘eines

, Backananpflanzung in -der -
a:kerlnnd, 1. 600 m groﬂ -

Teilflnrstﬁck 94, :

";wesaler Aue -

‘Flur 73,
As::aicht.f» B

7'];planunggstatiatik,

H, ffDia in dem insgatamt 0 625 ha groBen §nde ; ‘eich :des
“ngr¢ 163 auagewiesenen Nutzungen waiaen folgende ﬁjz‘f‘ﬁ‘

‘ ;'Hisehgabietsf1achen ,;7': o  ; -f;fkf‘;?:f"fx'iﬂ4;zi5fm: :
. : davon Fléchen zum Anpflanzen von Baumen T
”~>!jund strauchern SR f . 1.230 m?

 3‘]waéffent1iche Stranenverkehrsflachan B R
”‘71}der Kirchturmatraﬁe S 1,575 m?

“sa,4;éffent11che Griinfliche , , ‘ - 740 m?
;° | Rinderspielplatz ‘ ' S
‘f;fqdavon ‘Fléchen zum Anpflanzen von Biumen
- nd: Str&ucharn o o S 125 m* I
S V ’ : : - . " 6.590 m?

-

L - Planung ér'férdéiliéﬁédf Grundstiickstldchen betinden
”-sich im Beaitz def,;tadt Wesel. ,,.*' ST e T e T

,,j'*fermittelt und setzen sich zusammen aus dem erweiterten Ausbau der Kirchturm—zﬂf
':;g[straﬁe, dem Kinderspielplatz und den notwendigen Kampenaaticnsmaﬂnahmnn.; n

'“—1zusﬁtzllcher StraBenauﬁbau ,7”   ‘ - ? - 36 500,-- DM
- Kinderepielplatz und T -
Bepflanzung im StraBenraum:  \, R ' 95,430,“-/53

'56~000¢—-gnua,, .

1s8. 990,—~ anfv

'Hyd:ogaologischea Gutachten\‘w
‘ Landschaftapflsgarischar Begleitplan

:Die durch die ‘1. inderung entstehenden Mehrkastan\ wurden /ﬁberschléglich i




_Diese Entwurfsbegrundung der 1. ﬁndarung*des nohanungppiansa nr. 153 "hm Regnit"
'der Stadt Wesel hat mxt dem Entwurf deu Babannng!plansa gam s 3 Abs. 2 Baucs

dt’ Weael
Der stadtdirektor o
" Im Auftrage

' f ﬁe3é1,,denVOB,‘H§1x19§ax

Entécheidﬁhgbhagrﬁndur_:g s

’j gem;~s'9VAba;'s7BauGB '

R dar 1 Enderun ,des N
Bebauungsplanas Nr. 163 “am Ragn L der “Stadt WQael

_zur 1. i&nderung "fdea Bebauungeplanaa Nr. 163 am :fit'* der Stadt ﬁesel aind

'rl”wﬁhrmmd der 6ffent1ichen AMalegung Anregungen vur?”

; ni,cht entlprochen wird. Der Plan wird also inhaltl:.ch nach der Ausiegung weder
“ge&ndert noch erganzt. ‘ : - o , o , o

:’Aba. & BauGB.

hufgestelltr

 Wesel, den 08. Ma

|50 beschiossen von Rat dex Stade Wesel in der Sitaung an 16.05.1358.

eagreasmeze L LT e

: racht worden, denen nach-
- Abw, gunq der privatan und ﬁffantlichen Belange gﬁqaueinander und untereinandarfw;[
gem. - Baratungsvorlaga fiir die . Si.tz;.mg -des Rates der- Stadt Wase}. am 16.06.1998 -

T $om5:t gilt die Entwurfabegrﬁndung als Entscheidungsbegrundung im s:.nne des S 9‘ . D




