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Festsetzungen Hinweise
EE B A Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
WA Allgemeines Wohngebiet
GRZ 0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Voligeschosse ( als Hochstmag )
(0 Offene Bauweise
Baugrenze

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Straenbegleitgrin
Offentliche Parkplatze

Baum

Bereich ohne Ein-u. Ausfahrt

Schallschutzmafinahmen

48 & & 4 gighe § 4 des Textes
Schallschutzwand
e siehe § 4 des Textes
Bestand Planung
reee—aae — Flurgrenze
—— Flurstlicksgrenze
———————— Grundstucksgrenze
K E" "j Bauliche Anlagen
569 Flursticksnummer
% Kanaldeckel
od StraBenlateme
,”5‘} Baum

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 163 “* Am Regnit “ 2. Anderung

§1

Die Fulbodenoberkante des Erdgeschosses der baulichen Anlagen muf héher liegen
als die Oberkante der zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflichen, héchstens jedoch 50cm.

§2

Auf der Grundlage des § 9 Abs.4 BauGB ist gemaR § 51a Landeswassergesetz ( LWG )
das Regenwasser von den Dachflachen baulicher Anlagen Uber ein geeignetes Ent -
wasserungssystem auf privaten Grundsticken dem Untergrund zuzufuhren. Die Dach -
flachen miissen so erstellt werden, daB eine Verunreinigung durch die verwendeten
Materialien ausgeschlossen ist. Das Niederschlagswasser kann zur Speisung von
Gartenteichen verwendet werden.

§3

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB durfen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
far Wege, Terrassen und sonstige befestigte Flachen nur wasserdurchlassige, grund -
wasservertragliche Materialien verwendet werden.

Eine Versiegelung ist zuléssig, wenn durch entsprechendes Gefélle sichergestellt ist, dal®
das ablaufende Niederschlagswasser in angrenzende Vegetationsflachen versickern kann.

§4
SchallschutzmaBnahmen gemdR § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB

- Im westlichen Bereich des Flurstiickes 129, an der Grenze des Flurstiicks 107 ist eine
Larmschutzwand mit einer Hoéhe von 3,00 m Gber dem Niveau des gewerblichen
Bereiches zu errichten.

- In der gekennzeichneten westlichen Fassade der Bebauung des WA-Gebietes sind
keine Fensteréffnungen zu Aufenthaltsraumen zulassig.

Hinweise:

Versickerungsanlagen, mit Ausnahme der grof3flachigen Versickerung und Versickerungs-
mulden, massen einen Mindestsohlabstand zum héchsten Grundwasserspiegel von 1,0m
aufweisen. Bei der Schachtversickerung mu} der Sohlabstand mindistens 1,5m betragen.
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Gemarkung Wesel
Flur 671
RECHTSGRUNDLAGEN
- Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.97 ( BGBI. | S. 2141 ) Der Rat der Stadt Wesel hatam ........................... Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.97 ( BGBI. | S. 2902 ). Die Aufstellung digses Bebauungsplapes beschlossen. Entwurf am .....24.11.98...... Zugestimmt und be - mit allen Anlagen haben gem. § 3 (2) BauGB
Der AufsteliungsbesshluB wurde gif .........cccccoceeinenee. schlossen, den Planentwurf mit der Entwurfsbe - nach ortsublicher Bekanntmachung am ....2.12.98.....
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90 ( BGBI. | 8. 132), Gem. § 2 (1) Satz 2 orsiiblich nnt gemacht. griindung und allen Anlagen gem. § 3 (2) BauGB In der Zeit vom ...14.12.98... Bis einschl. .20.01.99....
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.93 ( BGBI. | S. 466 ). offentlich auszulegen. Offentlich ausgelegen.
- Planzeichenverordnung ( PlanV 90 ) vom 18.12.90 ( BGBI. 1 S. 58 )
- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen ( GONW ) in der Fassung der Bekannt- ;#ﬁ:‘ﬂﬁ%‘%ﬁhii
chung vom 14.07.94 ( GVNW S. 666 ), zuletzt geéndert d. Gesetz vom 20.03.96 { GVNW S.113 ). INII&M'LN#H] / R
Ui : .
- Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen ( BauONW ) vom 07.05.95 ( GVNW S.218). Wesél, den...........cccoeevieenneneas Birgermeister. Wesel, den....2 -’J”l|@-1|-ig‘;§ﬂ§%€:5 Birgermeister Wesel, den
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit Fur die Erarbeitung des Planentwurfes: Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan am /’ 63‘?4 Gem. § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO

dem Liegenschaftskataster und der Opflichkeit
nach dem Stand vom .......4.12:9.7... sowie die
geometrisch eindeutige Festlegung der stadte-
baulichen Planung werden bescheinigt.

u. 52 (3) GONW und gem.der Bekanntmachungsverordnung vo
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als Satzung und die Entscheidungsbegriindung gem. § 9 (8) BauGB beschlossen.
Der Beschlui des Bebauungsplanes als Satzung istam ...,.2 %,.3

»
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.94... Gem. § 10 BauGB i.V.m. §§ 7 (4)
07.04.1981 (GVNW S. 2023) mit dem
Hinweis, daR dieser Bebauungsplan und die Begriindung ab sofort zu jedermanns Einsicht bereitgehalten werden,
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Bebauungsplan Nr. 163 2. Anderung
“Am Regnit “

1. Ausfertigung MaRstab 1 : 500
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