& & o
D Flur 3 5
= i Flur 2
t 280, 237 239 244 245 248 o T e
5 232 oa%e%e! Sa2a008 : = I e ‘ 3 ot 160 251
= S o
g %o
von Geldern 234 24 -
X241 x 24,33 Weseler Stralie B 58 417 nach Wesel » 2520
‘:_“—\—\,_._ Bushaltestelle = " i i : SR &= B ST e i)
= TR e I ; 7] 53, 3 -};{— &) i G % ) ¢ 5 %&‘_—w - : — - A R e
~ _Jeletonzelle Trafo Wartehaus | [ : S et 5 =y e o T R e Y “ - s Bt g - O
vJ kg k_,] 1_’_‘ e = l] Fewall ’J‘ ack T .‘ B e G = T T ' n | |
™ T 21 o e e e S e = . T N
7 TR T o : '
1
w % )
; ~ Graben ““
(=)
@ [ o (35 - Glr"——b-e”—, o 22 37%
'_____________\_’1/ = T ]_____1I : ______: Pumpenhaus
s R 1 |
: 1:— o —i' ['2"0’\ ! bezogen auf (;\1— r"A__T ;“G-_-E
| o - - Z0 au
-------------- z o 74 = W_A THD- 75 W4 Bschlienungsstr = 'r--c---{
____________ bt el i A gai | | i
---------- 7 + Bl i R Volw - b = =
| GRZ ;;,4 IR Q 25 NSRS
n - b = o -t
...... o L_..._.._‘__( GIFZF 1,2 I&____} |
: [ |
. s e
o o
{a
1 |
| |
: L / | |
T T i ——————
415 :2 hﬂ’lﬁ i

T3 «— Pos T:E
AV i
>

tgebaude
4601Q
L1509 %

|50

Gehweg

53

139]

\)‘/I b "k‘
o el ,) X
T KR -
215 15d K
e {14
216 LW
P

472

448(63 r

LLOE

Rheinallee

e

0L

Geh-Fahr-und Léifu@garechf
fiir die Versorgungstrdger
1

—r -
=

Bereich ”b” siehe

§5

textl. Festsetzungen

1

SRS
’l S
L5
%3

X
&
(S
X
XS

%s%
%s%
0.0,

30
e
5

55
e

{2

%sgas
g%ag
0.0,

%sas:
ﬁﬁg&t
909,

8

QY T

65

]

/ o
Grundwasser o ) L
pump

W KX

39

Schwimmbad

143
o/
|
|
J \
L d
|
23,694 |
. |
| 38 = Ny
| () —~
| i
I /;)
L i g
..... L{

Ty,

KSR R
offentlich
S A

Spielbereich
Y “-',.:;“f-f‘ ?" '+ :l C "o

s / Nl
>, 4 Deichschutzz
- s

AN \\\
$~ *227\\
e
/\Y: /)\ N -
N \\{\\ VY A%

ol o
27 e ™
‘-'-.l‘a'.",
e

| —Wacht am Rhein—

Uberdachung

Flur 33

Gemarkung Buderich

Bereich

§5

~

b S
MSPE ’,”/ N,
HKO/3 o .

textl. Festsetzungen

"a” siehe

Pflanzenlisten v

Liste A

Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea

Corylus avellana HaselnufB
Crataegus monogyna Weifldorn
Crataegus oxyacantha Rotdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ilex aguifolium Stechpalme
Lonicera periclymenum WaldgeiBblatt
Rhamnus frangula Faulbaum

Rhamnug cathartica Kreuzdorn
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Taxas »naccata

Brombeere

Himbeere

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Eibe

GewOhnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Licste B Obstgehodlze

x - &
/// 703 23,67
LL2 | Malus in Sorten Apfel
‘ Prur.us in Sorten Kirschen, Pflaumen
= i Pyras in Sorten Birne
‘ i Cydonia in Sorten Quitte
’ L kﬁJ L | *-J J 1 I i | Juglans regia ; WalnuB
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W e ' Carpinus betuluy Hainbuche
. Cornus sanguirea Hartriegel
L L4 Corytus avellana HaselnuB
‘ | Crataegus monogyna : weifidorn
] i i Cretaegus oxyacantha - Rotdorn
guonymus europaeus ; > pfaffenhitchen
—0 Prunus spinosa : - Schlehe
ol e Rhamnus cathartica T Kreuzdorn
Rhmpnus frangula = o Faulbaum
57 Flur 5 Viburnum opulus Schneeball
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Senkungsgebiet

Bezugshohe 25000 u. N.N.
MB. Weseler Strafle 51
Stand: 27 4 .1990

Liste D

Festlegung fir die Wiesenansaat

Saatgutmischung

3% Agrostis tenuis
30%
15%

5% Poa pratensis

Festuca ovina
Festuca rubra rubra
5% Poa nemoralis

5% Trisetum flavescens
3% Lolium perenne

Liste E

Actinidia
Aristclochia
Celastrus
Clematis
Hedera
Lonicera
Parthenocissus
Polygonum
Vitis

Wisteria

Liste F

Carpinus betulus
Fraxinus exceislor
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

K1l

2% Medicago lupulina

79 (maximal) einjahrige Kraduter
25% (minimal) mehrjdahrige Krauter

und Wiesenblumen

et.terpflanzen

Strahlengriffel
Pfeifenwinde
Baumwirger
Waldrebe

Efeu

Geiflblatt

Wilder Wein

Knoterich

ilein

Blauregen
cinzelbdume (auct

Hainbuche

Gemeline Esche

Stieleiche
Traubenciche
Winterlinde
Sommerl inde

1 Straflenbdume)

Textliche Festsetzung gem. § 9 BauGB
des Bebauunsplanes Nr. 171 "Norddstlich der Rheinallee” der Stadt Wesel

§1

Die FuBboldenoberkante des Erdgeschosses der baulichen Anlagen muB h&her liegen
als die Oberkante der zugeordneten Offentlichen Verkehrsflichen, hochstens
jedoch bis zu 50 cm.

§ 2
GemdR § 19 Abs. 4 Satz 3 BuuNVO findet § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVOkeine Anwendung

(s. auch Landschaftspflegerischer Begleitplan - Eingriffsbeurteilung und Kompen-
sationefldchenberechnung I).

§ 3

In den mit "2 WE" festgesetzten Bereichen sind gem.
Wohrigebdude héchstens zwe. Wohnungen zuldssig.

S 9 BAbs. 1 Nr. 6 BauGB pro

$ 4

Mafnahmen und Fldchen zum Schutz,
Landschaft cem. § 9 Abs. 1 Nr.

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
20 BauGB

Inaerhalb der im B-Flan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 3auGB festgesetzten Flachen sind
nach MafBgabe des Landschaftspflegerischen Begleitplanes -Kapitel
Kompensationsflidchen im Gebi=t- folgende MafBnahmen zu treffen:

- Je 100 m? ist ein mittel- bzw. hochstidmmiger Obstbaum mit einem Stammumfang
von mind. 15 cm auf den Fidchen EB 4, HK 0/1, HK 0/2, HK 0/3, HK 1/1

ZE pflanzen, dariiber hinaus sind abgédngige Obstbdume durch Neuanpflanzungen zu
ersetzen (Arten gem. Liste B).

Neuanpflanzung von Hecken bzw. Ergdnzung von Heckenstrukturen auf den Flichen
EK 0/2, HK 0/3, HK 1/1 und EB /4 (Arten gem. Liste ).

- Fntwicklung der Fliche HK 1/1 zu einer extensiven Obstwiese (Obstbiume gem.
Liste B, Wiesenaussaal yem. Liste D).

- Zum Erhalt und zur weiteren Entwicklung sind nachfolgende 4afinahmen
auszufiihren:

o Verzicht auf Dilingung, Kalkung, Herbizideinsatz und Bodenbearbeitung.

© Mahd mindestens einmal j&hrlich. Das Miahgut ist auszutragen und
ordnungsgemdfl zu entsorgen.

o RegelmdBige Reinigung von Mill und Schutt.

o Die Fldchen sind - sofern die zu pflanzenden Hecken dies nicht gewdhrleisten
kdnnen - durch Einfriedigungen zu sichern.

§ 5

Fescsetzungen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abg. 1
Nr. 25a und b BauGB

GemiR Landschaftspflegerischem Begleitplan sind folgende Bepflanzungsmafinahmen
vorzunehmen und dauerhaft zu pflegen:

- Die mit "a" gekennzeichneten Bereiche sind mit einer Pflanzenauswahl (Arten
gem. Liste C) zu bepflanzen und als Hecke auszubilden.

- In den mit "b" gekennzeichneten Bereichen ist der vorhandene Bewucas zu
erhalten bzw. durch Neuanpflanzungen (Arten gem. Listen A - F) zu ergénzen.

- Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind je 100 m? entweder ein
einheimigcher Laubbaum oder 3 Stiick einheimische Strducher zu pflanzen (Arten
gem. Listen A, B und F). Der Stammumfang der anzupflanzenden B&ume muB
mindestens 15 cm betragen.

— Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen (Strafenraum und Stellplatzfldchen)
sind mindestens 50 Bauwanpflanzungen (incl. Unterpflanzungen) mit heimischen
Laubbdumen (Arten gem. Liste F) vorzunehmen.

Fiir die zu pflanzenden Baume ist eine offene Bodenfldche von mindestens 2,00 x
2,50 m anzulegen.

§ 6

Schallschuggmaﬁnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

a) Passive MaBnahmen

Auf der Grundlage der DIN 4109 miissen nach auBen abschliefende Bauteile von
Aufenthultsrdumen (§ 44 BauONW) so ausgefiihrt werden, cdaB sie folgende Schall-
dammaBBe aufweisen.

l. In den nicht besonders gekennzeichneten Bereichen sind Fassadendimmungen
entsprechend Lirmpegelbereich III mit einer Schallddmmung als Kombination -7on

Auflenwdnden und Fenstern von R'W.res = 35 d B fiir Wohn- und Schlafriume
vorzusehen.

2. In c2n entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind fiir Wohn—- und Schlafriume
im Larmpegelbereich IV SchallddmmaBe von R'w.ree = 40 d B, fiir den Lirmpegel-
bereich V SchallddmmaBe von R'w.res = 45 d B und fiir den Lirmpeg=lbereich VI

SchallddmmaBe von R'u.res = 50 d B als Kombination wvon AuBeanwinden und
Fenstern vorzusehen.

Fir eiane ausreichende Beliiftung (1- bis 2-facher Luftwechsel pro Std.) der
Schlafridume ist bei geschlossenen Fenstern und Tiiren zu sorgen. Dabei ist zu
gewdhrleisten, daB die durch die SchallschutzmaBinahmen erzielte Larmddmmung
nicht beeintrédchtigt wird.

Vor den getroffenen Festsetzungen kdnnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen
werden, soweit gutachterlich belegt wird, daB geringere MaBnahmen ausreichen.
Soweit schallabschirmende Wirkungen durch die im Bebauungsplan ausgewiesene
Bebauung zum Zeitpunkt der Realisierung der riickwdrtigen Bebauung nicht gegeben
ist, ist der notwendige passive Schallschutz durch Einzelqutachten eines Sach-
verstandigen nachzuweisen. Hierdurch kérnen sich ggf. Anderungen der ausgewiese-
ner Larmschutzmafinahmen ergeben.

Hinweise :

— Im Bereich der Deichschutzzone mufl beim Anstieg des Rheinwasserstandes
mit Qualmwasser gerechnet werden.

- Aufarund der geringen Grundwasserflurabsidnde soliten Keller als wasserdichte
Wanne erstellt werden.

- Zur langfristigen Sicherung und zum Erhalt von Baumstandorten und Skologisch
wertvollen Bereichen bzw. Strukturen im Zuge der Baumafinahmen sind
SicherungsmaBnahmen entsprechend DIN 18920 -Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen- zu treffen.

- fir Garagendicher und Flachdacher von Nebenanlagen wird eine extensive
Begriindung mit regenerationsfdhigen und trockenheitsresistenten Pflanzen
empfchlen.

- Einfriedungen sollen nur als 1ebénde Hecken (Lrten gem. Liste C€) erfolgen.
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- Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.86 ( BGBI. | S. 2253 )
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.93 ( BGBI. | S. 466 )

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90 ( BGBL. | S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.93 ( BGBI. | S. 466 )

- Planzeichenverordnung vom 18.12.90 ( BGBI | S.58 )

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen ( GONW ) in der Fassung der Bekanntmachung

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( BauONW ) vom 07.03.95 (GVNW S. 218)

- Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG ) - § 8a - in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.87
( BGBI | S. 889 ) zuletzt gesindert durch Gesetz vom 22.04.93 ( BGBI | S. 466) /6.8.93 (BGBI | S. 1458 )
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Der Rat der Stadt Wesel hat ame'44/7¢?f

chl n
Der Aufstellungsbeschiuf wurde am.. 25..@:. /7" 194..

h A~ :
i 7 %a—
K?? Burgefmeister

Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegrindung .

Unter Bezugnahme auf § 233 BauGB (n.F.) hat der Rat der Stadt Wesel am 12.05.1998 beschlossen, dal
die weiteren Schritte dieses Bauleitplanverfahrens nach den Vorschriften der Neufassung des BauGB (Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.1997

Der Rat beschlo am 12.05.1998 diesen Bebauungsplan erneut als Satzung gem. § 10 (1) BauGB i. V.

m. § 7 GONW.Der Beschlu des Bebauungsplanes als Satzung ist am 04/05,06.1998 gem. § 10 (3)

BauGB (n.F.)i. V. m. § 7 (4) GONW und der Bekanntmachungsverordnung vom 07.04.1981 (GVNW. S. 2023)
mit dem Hinweis, daB dieser Bebauungsplan und die Begrindung ab sofort zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten werden, ortsiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in
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Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als
Entwurf am.Zf.-.. 9?’ zugestimmt und be-
schlossen, denPlanentwurf mit der Entwurfsbe-

grundung gem. § 3 (2) BauGB #¥-m—52-Abs-
2-u-3-BBauc—MeirahrmenS offentlich

auszulegen.

Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan
am.. <=5 9%?" gem. § 10 BauGB i.V.m.

§ 7 GO als Satzung beschlossen und gem. § 9 (8)
BauGB die dazugehtrige Entscheidungsbegrundung .
beschlossen.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Allgemeine Wohngebiete

nur Einzei-und Doppeihduser zuldssia

Zahl der Voligeschosse - zwingend
Zahl der Vollgeschosse - als Hochstman

Grundflachenzahl

Geschofiflachenzahl

hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
in Wohngebduden - siehe § 3 der textlichen
Festsetzungen

Baugrenze
Strafenverkehrsflachen
Straflenbegrenzungslinie
Rad-und FuBwegqg
6flfenﬂiche Parkfldche
Straflenbegleitgrin
Garagen o. S’rellplc’ir'ze,
B'dumg

Flachen fijr'Versorgungsanlogen,fﬂr die Abfall4
entsorqung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen

Abwasser

Elektrizitat

Offentliche Griinfldchen
Spielplatz

Umgrenzung von Fldchen fur Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft —
MSPE — siehe §4 der textl. Festsetzungen

1

Umgrenzung von Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umarenzung von Fldchen mit Bindungen fur
Beoflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Bdume zu erhalten

Mit Geh-,Fahr-und Leitungsrechten
zu belastende Fldchen

Abgrenzdng unterschiedlicher Nutzung

Deichschutzzone IIT
SchallschutzmaBnahmen
Ldarmpegelbereich V.

Bebauungsplan Nr. 171

"Nordéstlich der Rheinallee”
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