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Art und MaR der Nutzung Zum Nachweis der Einhaltung des zul&ssigen anteiligen Immissionskontingents LIK,j ist im e rS I C S a e o } = S\ W ; TN Bafinhalslale — O\, ‘iﬁu;!l
§1 jeweiligen bau-, immissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen (i gy wW gl &2 . B » , 2\ ’f@ . %j."/ e T . e i . )
Das festgesetzte SO-Gebiet 'Hotel' dient der Errichtung einer Hotelanlage. Anlagen fir soziale, kulturelle und Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den technischen 29 , E\W! T N I A\ e §H ; G Festsetzungen  Hinweise
kirchliche Zwecke sind nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA-Larm - ; ‘ ik ""*., o 38 ‘ . ¥ '(
vom 26.08.1998 durchzufiihren. Der Beurteilungspegel Lr geméaR TA-Larm darf das anteilige N o) . > N\ @ ‘
§2 Immissionskontingent LIK nicht Gberschreiten. (Lr < LIK,j). 27 ' ik . 2 A : / o /% SEY 4
Zulassig sind ausschlieBlich: Den Festlegungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung zum 5 : ir NG ,\ \ A .
Bebauungsplan, Bericht VL 6441-1 vom 23.03.2007 der Peutz Consult GmbH, Disseldorf, zu - £ Sondergebiete
- Beherbergung, im Sinne einer zeitlich beschrankten Unterkunft von Gasten mit insgesamt max. 150 Betten Grunde. " 1% ~ NS
- dem Beherbergungsbetrieb zugeordnete Behandlung des Regenwassers i
- Kioske §8 & g dis B INNSL 7N S
- Boutiquen/Modegeschéfte Im Plangebiet gilt: - ! 7, & Y 2, /SR ” Zahl der Vollgeschosse
- Friseur-/Kosmetiksalons Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB ist gemaR § 51 a LWG das Regenwasser von sl \~ . : % 9 : S
- Sport- Gymnastik- und Fitnessrdume und - einrichtungen Dachflachen baulicher Anlagen Uber ein geeignetes Entwésserungssystem auf privaten ’
(u. a. Sauna, Solarium, Schwimmbad, Kraftraum, Tennisplatz, Tennis-/Sporthalle) Grundstiicken dem Untergrund zuzufiihren. Die Dachflachen sind so zu erstellen, dass eine o
- weitere Gastraume (wie Speise-, Gesellschafts-, Konferenz-, Tagungs- und Versammlungsraume) bis zu einer Verunreinigung durch die verwendeten Materialien ausgeschlossen ist. Das Niederschlagswasser Naturschutzgebiet
GroRe von max. 100 gm je Raum, dariiber hinaus eine Diskothek mit max. 300 gm Tanzsaalflache sowie ein von Dachflichen ist tber die belebte Bodenzone (Mulden, Rigolen etc.) zu versickern. © - Baugrenze
Saal mit max. 250 gm Flache 5¢
- Rezeptionen, Empfangsbereiche Befestigte Flachen 70 o hicebiel bel M len-Cisf
- Verwaltungsraume, sowie erforderliche Nebenrdume (wie Toiletten und Sozialrdume fir Betriebsangehérige) §9 rigebiel ber iMenzelen-us
und Wirtschaftsraume (wie Trockenrdume und Vorratsrdume) Im Plangebiet gilt: 57
- Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauGB, sowie Stellplatze und Garagen Gemak § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB diirfen auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen fir alle ———— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
- max. insgesamt 3 Wohnungen fir Betriebsangehdrige befestigten Flachen, wie z. B. Stellplatze, Wege, Terrassen etc., nur wasserdurchlassige, ¢
Die Verkaufsflache der Laden/Boutiquen darf insgesamt max. 200 gm betragen. grundwasservertragliche Materialien verwendet werden. Eine Versiegelung ist nur zulassig, wenn
durch entsprechende Gefélle sichergestellt ist, dass ablaufendes Niederschlagswasser in
Restauration (insgesamt max. 250 gm Fléche fir den/die Gastraum/-raume) mit Kegelbahnen/Bowlingbahnen Zggt;\zr;zsz:j:n Vegetationsflachen vgrsmker.n kann, oder das Niederschlagswasser durch andere Einfahrtbereich
gssysteme vor Ort versickert wird. P ‘ \ '
- Freiausschank Gemarkung |Buderich
Kennzeichnung (gem. § 9 Abs. 5 Ziffer 2 BauGB): )
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauGB, deren Gré3e 100 gm Flache Ubersteigt, sind nur innerhalb der Baugrenzen 1. /L_/[,//" / Grenze des raumlichen
zulassig. AuBensportanlagen sind, davon abweichend, auerhalb der Baugrenzen auf insgesamt max. 1.400 gm Das Plangebiet liegt innerhalb des auf Steinkohle und Steinsalz verliehenen Bergwerksfelds 58 "~ T I 1 I :
= e . “ Geltungsbereiches
ache zulassig. Wallach 3" é?‘ -
Im Bereich C des Baufeldes sind ausschlieBlich dem Beherbergungsbetrieb zugeordnete Hinweise: 48 .
Sport- Gymnastik- und Fitnessraume und - anlagen zulassig. 1. Abgrenzung unterschiedlicher
(u. a. Sauna, Solarium, Schwimmbad, Kraftraum, Tennisplatz, Tennis-/Sporthalle). Das gewahlte Regenwasserentwasserungssystem hat sich in jedem Fall den speziellen SRR Nutzung
Bodenverhéltnissen des jeweiligen Standortes anzupassen. Versickerungsanlagen, mit Ausnahme
§3 der groR¥flachigen Versickerung und Verrieselungsmulden, missen einen Mindestsohlabstand zum
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist festgelegt auf 0,8. hoéchsten Grundwasserspiegel von 1,0 m aufweisen.
2, Anbauverbotszone
Bauweise Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der BaumaRnahme ist dieser U (Siehe Textliche FeStsetzungen)
§4 in Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden ist gegen Verunkrautung ez
Es gilt eine abweichende Bauweise. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand im Sinne der offenen Bauweise und sonstige Verunreinigungen zu schitzen. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen A= .
zu errichten. Die maximale Lange der Hausformen darf jedoch mehr als 50 m betragen. Bestimmungen (z. B. DIN) zu beachten. ot Kennzeichnung und Nachrichtliche Ubernahme
3. a2
Hohe baulicher Anlagen/Geschossigkeit Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas bzw. Verbesserung des Kleinklimas sind folgende > :
§5 MaBRnahmen zu empfehlen: A— Larmpegelberelch vi
- Im Bereich A des Baufeldes gilt: a e 74 et SN Ly NEORN T T N NV
Zulassig ist max. ein Geschoss. Fassadenbegriinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen an Kletterhilfen A i
Die Hoéhe der baulichen Anlagen darf max. 25,0 m Uber NN betragen. (siehe Pflanzliste E; die Pflanzliste ist dem Anhang des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zu r— LarmpegelbereICh u
- Im Bereich B des Baufeldes gilt: entnehmen)
Zulassig sind max. zwei Geschosse. b . 3 i
Die Firsthdhe darf max. 34,0 m Gber NN und die Traufhéhe max. 28,0 m Uber NN betragen. Extensive Dachbegrinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf den Garagen / ' ' LarmpegelbereICh 4
- Im Bereich C des Baufeldes gilt: c
Zuléssig ist max. ein Geschoss. Anlage von Gartenteichen, die durch einen Teil des Niederschlagswassers gespeist werden kénnen //
Die Héhe baulicher Anlagen darf max. 29,0 m (iber NN betragen. 4, // TF 1 68/53 dB(A) gm
- Im Bereich D des Baufeldes gilt: Aufgrund der Zerstérung Wesels im 2. Weltkrieg muss im gesamten Stadtgebiet mit Altlasten in %
Zulassig sind max. zwei Geschosse. Form von Kampfmitteln gerechnet werden. Gemaf vorliegender Kartenunterlage liegt das S
Die Firsthéhe darf max. 34,0 m Gber NN und die Traufhéhe max. 28,0 m Gber NN betragen. Plangebiet am Rande des ehemaligen Bombenabwurfgebiets. Dem Kampfmittelraumdienst liegen a
- Im Bereich E des Baufeldes gilt: hieriber Luftbildaufnahmen der alliierten Luftstreitkrafte vor. Vor Beginn der Bauarbeiten sollte aus S TF 262/47 dB(A)/ am
Zulassig ist max. ein Geschoss. Sicherheitsgriinden eine Sondierung des Gelandes erfolgen. Sollte sich der Verdacht auf Altlasten Tennisplatz AT
Die Hohe der baulichen Anlagen darf max. 25,0 m tiber NN betragen. in Form von Blindgéngern oder Sprengkérpern bestétigen, so sind in Absprache mit dem Slssengr.ad f& bachshath /
Kampfmittelrdumdienst die notwendigen SchutzmaBnahmen zu treffen. Erdarbeiten sollten mit der e ' // TF 3 63/48 dB( A) / gm
Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen der AuRRenflache des aufgehenden Mauerwerks und der oberen Dachhaut. nétigen Vorsicht ausgefihrt werden. - . / 47 %
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 5. .. . R —
) Das Auftreten von Bodendenkmalemn bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist nicht G e ba u d e I a rm - u n d Gem 0/’/(4//79 BUO/E/’/Ch 2 A
auszuschlieRen. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als /L_/[,//’ & / VA TF 4 65/50 dB(A)/ gm
Unzulédssigkeit bestimmter Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstande Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AulRenstelle Xanten, ~ 0 1 A VL
§6 unverzlglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. La rm kO n tl n g e n tl e ru n g S ka rte
Ein Teil der festgesetzten Bauzone (des durch Baugrenzen markierten Baufeldes) liegt innerhalb der Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist B estand
Anbauverbotszone der Bundesstrale B 58 (siehe nachrichtliche Ubernahme/Darstellung in der Planzeichnung). abzuwarten. ;ﬁé
Dieser Teil der Bauzone erméglicht erst eine auf dieser Festsetzung basierende Bebauungsmaglichkeit, wenn die 6. '¢ = Bestand Planun
Anbauverbotszone entfallen ist bzw. der StraRenbaulasttrager von den Verboten in der Anbauverbotszone Zum Schutz der Empfangerseite vor erhohten Schallimmissionen sind verschiedene passive 158 S Se— 20,01 71 —— 69 9
entsprechend befreit. SchallschutzmaRnahmen méglich. Dieses sind z. B. 5’ N\ ==
Bis zum Eintritt dieses Umstandes ist die Flache als Teil des Sondergebietes ohne Bauzone (d. h. ohne durch - Akustisch glnstige Orientierung der Gebaude (Schlafrdume an l&rmarmer Seite etc.) o — ‘ E= . .
Baugrenzen markiertes Baufeld) zu betrachten. Es gelten die entsprechenden Regelungen in der Anbauverbotszone - Einbau schallddmmender Fenster ~ ] [m Gewerbliche Gebaude
(siehe Hinweise). - Erhohung der Schallddmmung der Fassade "~ / 52
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) - Akustisch glinstige Ausbildung bzw. Anordnung der Freibereiche, Terrassen ™ . // 0 /
und/oder Balkone % s
- Erhohung der Schallabsorption in Iarmempfindlichen Rdumen Vg //// Gebaude
Schallschutz - Einbau einer schallddmmenden Liftung, um auch bei geschlossenen Fenstern einen ™ / / P.d
§7 Luftaustausch zu erméglichen { NN 3/ /3 /
Passive MaBnahmen: 7. \/Ié ' Flurgrenze
Das Plangebiet wird im Siid-Osten von einem Abschnitt der freien Strecke der Bundesstralie 58 154 ,
Auf der Grundlage der DIN 4109 missen nach aufen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen (§ 48 BauO begrenzt. Teile des Plangebietes liegen daher in der Anbauverbotszone bzw. e / N o : | 20.43 7 Q
NRW) in Abhangigkeit des vorliegenden maRgeblichen AuRenlarmpegels, d.h. in Abhéngigkeit von der Lage und Anbaubeschrénkungszone flr Bundesstrale. Auf die diesbezlglichen Rechtsvorschriften, ™ g N g | g ; = 20.27 .
Orientierung der Fassaden zu den Verkehrstrassen so ausgefiihrt werden, dass sie, entsprechend nachfolgender insbesondere den § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) wird hingewiesen. U.a. dirfen auerhalb WE S E |_ i ) :19. N\ ' M & ‘F s FlurStUCkSgrenze
Auflistung, folgende SchallddmmmaRe aufweisen: der Baufelder in der Anbauverbotszone Hochbauten und bauliche Anlagen jeder Art nicht errichtet 3 ! ~ ‘\, ,, X2 -27 - i
werden. Das Sichtdreieck zwischen der Bundesstrafle 58 und der Stralke Fossegatt ist ab einer Tennisplatz A/ NN ' | e “?_ v 8| | I — 5]
Larmpegelbereich Lage R'wes erforderlich in dB fur Hohe von 80 cm von sichtbehindernden Anlagen freizuhalten. : : 3 G .
i ° " Wohnnutzung 8. ° // 7 0 155 Flurstiicksnummer
Das Plangebiet liegt im Verbandsgebiet des Deichverbands Poll.
i samtliche Fassaden 35
\Y, in der Get:.»éudelérmkarte 40 Elektrokasten
gekennzeichnete Fassaden
V in der Gebaudelarmkarte 45 )
gekennzeichnete Fassaden
Vi in der Geb&audeldrmkarte 50 i{ ’ ® Kanal
gekennzeichnete Fassaden A v "f
Eine Ausnahme von den Festsetzungen ist méglich, falls im Rahmen der Bauplanung der Nachweis eines ‘}:“ "§= | I I | Mauer
Sachversténdigen erbracht wird, dass geringere Anforderungen erforderlich sind. ? /ﬁ,‘.‘:‘ﬁ.
19 TP
Der fiir den betreffenden Geb&dudeabschnitt oder das Geschoss einzuhaltende Larmpegelbereich ist im Einzelnen in "éﬁgﬁ:é;;’:=§ VY, > Zaun
einer Geb&udelarm- und Larmkontingentierungskarte dargestellt, die als Grafik in den Bebauungsplan aufgenommen A ==EEE==E§-:EE:&"‘-“}
ist. A W Sy s s I g B
et
Aktive MaBnahmen: Qp‘b 195 \ =EE§E=§§E§E=E:-E= offene Halle
e N
Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den mafRgeblichen Immissionsorten ())\S \:gg—:gg}igig:;i;
auBerhalb des Plangebietes werden flr die Teilflachen TF1 bis TF4 des Bebauungsplangebietes & \‘==-:====E===
Emissionskontingente LEK,i geman DIN 45691 festgesetzt. N : \S@{'}:=E====
2 5 N Griinflache
Die Teilflachen TF1 bis TF4 sind im Einzelnen in einer Gebaudeldrm- und Larmkontingentierungskarte dargestellt, die - QQ’ \<q======,
als Grafik in den Bebauungsplan aufgenommen ist. A ' ".====,’
RER\S=r /
LEK,i [dB(A)/m?] 0 ! R ! ;{»fl Parken
tags nachts K
TF Nr. (06:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 06:00 Uhr)
Ge Ofké/ﬂg Borih . /\ Nadelbaum
TF 1 68 53 { o o
TF 2 62 47 A D
TF 3 63 48 ; 4 . {128 205
TF 4 65 50 \ s @ Balth
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Fir die Beurteilung der Zulassigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der in Anspruch genommenen Teilflache Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts- Der Rat der Stadt Wesel hat am 02.03.2004 die Aufstellung dieses Z:::e;\ r::n;nt;ﬂ :::1 azltlibr;t;véjr;s::ngrslizﬁlt::gnr::m;mvgggzﬁncht und ;):;] Bgs%ﬂ; :3 Gdgsi \E;ergaggn%iglﬁggssgl(z )Sgtcz)usev nitnzn; e.ﬁ;nmc'i;r"é;kannt
;“':d d‘-‘;" hlglfu'r ];\eStgesetZtenttEPISSIonSkontmgente EeiliezniRssigen Reure gsRAgR R IS AcIet R Rechtsgrundlaggg Aufstellungsvermerke l:;::stt,:rsg::irc]!gl;zOrtllchkelt nach dem Stand vom 14.05.2007 gzbg:?ggzgﬁzzsn?sg g?f)s;giz[); E glalt‘sgéll;r?::ue;'c;:uss e gem. § 3(3) BauGB nach ortsﬁbligher Bekanntmachung am  02.05.2007 machungsverordnung vom 28.06.1999 (GV.NW S.516) mit dem Hinweis, dass
olgender Gleichung zu ermittein. bekannt gemacht. in der Zeit vom 14.05.2007 bis einschl. 22.06.2007/5'/ % \ dieser Bebauungsplan und die Begriindung ab sofort zu jedermanns Be ba u u n gs p I a n N r. 1 74
Bglég;se:t;b;T1 i Bau(?Bt )tin qgrdezunghvgm 2123'09.2020:12 BT T T i il Erarticttugy dos Flarsitpuriie offentlich ausgelegen. : / Y ’ 7 > st;rr\]tt ,?lzrcer:tl?:;?:t?ré i:se;?:;bc;rltlsui:]l:isc;ab::(anntgemacht worden. Mit dieser
.18. , zuletzt geandert durch Gesetz vo 2. .18. ; : A VRS Jall. .o
¥ 0,1(Lgg ; ~AL; ;)/dB | e " | ’ O Birgemeisig | " Solvaystralle / Fossegatt "
IJ[ . — 1 O . lg : 1 O ’ ] dB Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Im Auftrag Lol N Im Auftrag ; - . \
K > J ( BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466 ). i e ) : \_,g_9 »)-b(_N_\/-)
i Wesel, den 22.03.2007 : i ' B
Planzeichenverordnung ( PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBI. | S. 58 ). i / 03.02 2008 e i ;
Wesel, den 25.03.2004 Wesel, den 25.06.2007 Wesel, den ...7o. e trgérmeisterin q Au Sfe rtl u n M B t b 1 . 5 00
. .. . ) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ( GO.NW ) in der Fassung ¢ g g a S a .
mit L = Immissionskontingent in dB(A) der Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV.NW S. 666 ), zuletzt geéndert durch Ge-
L = Emissionskontingent der Teilfliche i Betzvont 03Uz, 2004 (GVININ'S. 50 ). Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als Entwurf am 24.04.2007 Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan am 28.08.2007 H anses ta d t N
" . . ; ; ; ; % ; zugestimmt und beschlossen, den Planentwurf mit der Entwurfsbegriindun em § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO als Satzung und die Entscheidungsbegriindun
3::1;12;::%21;0(:3 Ig;acgmNgq%?lzn()-g\éeSﬁalen (BauONW) in der Fassung ali?dg:::g;:;z;;r;emdeutlge Festlegung der stadtebaulichen Planung eingschliersﬁch Umwg!tberight und ellen Anlagen sowie umwelibe g = ?ellungnahmen ginscr§1liemich Umweltbeni i1t e, § B(8) BguGB etk gsbeg 9
AL, = Abstands / Flichenkorrekturmaf AL, =—10 ~1g(_——. 5 }13 ( GV.NW S. 256 ) zuletzt geandert durch Gesetz vom 0 4.05.2004 ( GV.NW S. 259 ) wselidam Sl AT gem. §3(7) BauSE Greniich auezuisgan.
; (4-7-sl)) w 0
Die Biirge - Die Bii isteri
S; = GroBe der Teilliche TF; in m? sl dn 2083007 mAUfrag |\ . wﬁt\/_-’/\ = urg.ermels i
Sij = Abstand zwischen der Teilflichenmittelpunkt i und dem Immissionsort j in m % Ausgefertigt: Ulrike Westkamp Fachbereich 1 g
Wesel, den 25.04.2007 Wesel, den 29.08.2007 Blrgermeisterin -
Team 14 Bauleit-und Verkehrsplanung -




