Bl 5 i

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 182 "Eckweg/Pater-Delp-StraBe" der Stadt Wesel

Erfordernis zur Planaufstellung / 8ffentliches Interesse

Die stetig steigende Einwohnerzahl der Stadt Wesel und der daraus resultie-
rende Bedarf an neuem Wohnraum gibt grunds&tzlich AnlafB, weiteres Wohnbau-
land auszuweisen, um so eine ungestdrte Weiterentwicklung der Stadt Wesel
gewdhrleisten zu kdnnen.

Im Ortsteil Lackhausen, wo bereits insgesamt eine stdrkere Ausnutzung
planungsrechtlich festgesetzter Wohnbaugebiete erfolgte, ist die Neuauswei-
sung von weiterem Bauland geboten. Ziel es hier, der Nachfrage aus der
Offentlichkeit folgend, Wohnraum vorrangig fiir den Einfamilienhausbau
bereitzustellen. Diese Nutzung ist bereits teilweise im Planbereich sowie in
den anschlieflenden Baugebieten realisiert und filigt sich somit problemlos
ein.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 182 werden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen filir die Realisierung der neuen Wohnbaufldchen geschaf-

fen und eine geordnete staddtebauliche Entwicklung gewdhrleistet.

Die Einbeziehung bebauter Bereiche des Eckweges ist 2zur Erreichung eines
fldchendeckenden Planungsrechtes erforderlich.

Lage und Gréfe des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 182 liegt im Ortsteil Lackhausen am nordwestlichen und
noérdlichen Ortsrand.

Der Eckweg tangiert innerhalb die silidéstliche Geltungsbereichsgrenze, die
Pater-Delp-Strafle auBerhalb die nordéstliche Geltungsbereichsgrenze. Die
Wendeflidche der Wilhelm-Leuschner—-Strafle ist Bestandteil des Geltungsberei-
ches. Die StraBe "Auf dem Heiken" trennt das Plangebiet in zwei unterschied-
lich groBe Planabschnitte.

Die genaue Planbereichsabgrenzung kann dem Entwurf des Bebauungsplanes
entnommen werden.

Die FldchengroBe betragt ca. 4,84 ha.

Flachennutzungsplan, Gebietsentwicklungsplan, Landschaftsplan und Verbands-

griinfldche

3.1 Fldchennutzungsplan

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes stellt der rechtswirksame Fl&chen-
nutzungsplan einschlieBlich seiner 6. Anderung Wohnbaufliche dar. Die
Anforderungen des § 8 Abs. 2 BauGB sind damit erfiillt.

3.2 Gebietsentwicklungsplan

Laut Aussagen des Gebietsentwicklungsplanes liegt das Plangebiet im
Grenzbereich zwischen Wohnsiedlungsbereich und Agrarbereich.

Gegen die geplanten Wohnbaufldchen bestehen keine landschaftsplaneri-
schen Bedenken.




3.3 Landschaftsplan

Der Bebauungsplan wird ebenfalls vom rdumlichen Geltungsbereich des
Landschaftsplanes - Raum Wesel des Kreises Wesel - erfaBt, liegt aber
auBerhalb des Natur- und Landschaftsschutzgebietes.

Die Festsetzungskarte macht keine Aussagen. Die Entwicklungskarte ordnet
das Plangebiet dem Entwicklungsraum 1.14 "Lackhausener Feld" zu mit dem
Ziel der Erhaltung der derzeitigen Landschaftsstruktur. Diese Ziel-
setzung wird durch die geringfiligig erweiterte Wohnbauflidche nicht
gestort.

Die Ausdehhung der Wohnbaufldche erfordert die entsprechende Korrektur
des Landschaftsplanes.

3.4 Verbandsgriinflédche

Die iberwiegenden Flachen des Plangebietes liegen noch in der Verbands-
griinflache Nr. 34. BAufgrund der Darstellung "Wohnbaufldche" ist die
Entlassung aus dem Verbandsgrinflachenverzeichnis vorgesehen.

Einfiigung in bestehende Rechtverhdltnisse

Flir kleinere Teilfldchen des Bebauungsplanes Nr. 182 gelten z. Z. noch die
planungsrechtlichen Bestimmungen der Bebauungsplane Nr. 90 "Am Sportplatz"
und Nr. 91 "Auf dem Heiken". Dies sind zum einen StraBenverkehrsflidchen des
Eckweges und zum anderen kleinere nicht iliberbaubare Grundstilicksfldchen sowie
die Wendeflache der Wilhelm-Leuschner-Strafle.

Die iiberlagerten Flachen werden mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 182
aufgehoben.

Siidéstlich schlieflen die rechtsverbindlich verbleibenden Bereiche der
Bebauungspldne Nr. 90 und 91 sowie der Bebauungsplan Nr. 92 "An der Duden-
schule" an; ihre Anderungen einschlossen. In &stlicher Richtung liegt im
Nahbereich der Bebauungsplan Nr. 92 a. Alle vorgenannten verbindlichen
Bauleitpldne weisen in den Flachen, die zum Bebauungsplan Nr. 182 orientiert

sind, vorwiegend reine Wohngebiete - teils auch allgemeine Wohngebiete -
aus. Neben der Ein- teilweise auch Zweigeschossigkeit dominiert die Festset-
zung "Einzel- und Doppelhduser'". Geschlossene Bauweise befindet sich nur

westlich der Wilhelm-Leuschner—-Stralfie.

Die im Planverfahren befindlichen Bebauungspldne Nr. 183 und Nr. 184,
gelegen zwischen Eckweg und Emmericher StraBe - L 7 -, haben ebenfalls die
eingeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung zum Inhalt.

Auf der Siidwestseite der Emmericher StraBe - L 7 - existiert in HOhe des
Bebauungsplanes Nr. 182 noch keine verbindliche Bauleitplanung. Auf der
Basis eines Rahmenplanes sollen hier kiinftig die Bebauungspldne Nr. 154 -
157 aufgestellt und vorrangig Flachen fiir die Wohnbebauung festgesetzt
werden.

Im librigen schlieBt die offene Landschaft an.

Der Bebauungsplan Nr. 182 fiigt sich mit seinen Festsetzungen in die ortliche
Bauleitplanung ein. Gegenseitige Einwirkungen sind nicht zu erwarten.
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Bestand innerhalb und auBBerhalb des Planbereiches

Bied

Innerhalb des Planbereiches

Zum slidéstlichen Randzonenbereich entlang des Eckweges existieren
eingeschossige Wohnhduser. Die ilibrigen Flachen sind unbebaut und werden
iiberwiegend noch landwirtschaftlich bewirtschaftet.

Der Teil des Plangeldndes, der nordwestlich der vorhandenen Wohnbebauung
vorgelagert ist, weist insgesamt leicht flach abfallende H&hen-
unterschiede auf. Eine dhnliche Topographie ist auch auf dem dreieckf&r-
migen Plangeldnde (Flurstiick 206) zwischen der Strafe "Auf dem Heiken"
und der Pater-Delp-StraBe zu verzeichnen. Hier ist jedoch die vorhandene
Hohendifferenz zum silidlich angrenzenden Baugebiet (Bebauungsplan Nr. 91)
von Bedeutung. Das Plangeldnde liegt teilweise rd. 0,60 m unterhalb des
Niveaus der Verkehrsflache der Wilhelm-Leuschner-Strafe.

Die vom Geltungsbereich erfaBten Verkehrsfldchen des Eckweges sind
iiberwiegend fertig ausgebaut. Der vorhandene Abschnitt der Strafe
"Auf dem Heiken" ist leicht befestigt und verfiigt teilweise iiber Ver-
und Entsorgungsleitungen.

In einem Abstand von rd. 30 m 2zur siidwestlichen Planbereichsgrenze
verlduft, ausgehend vom Eckweg, in ndrdlicher Richtung ein Feldweg. Als
Teil eines Wegeverbundes hat er die Aufgabe, grdBere landwirtschaftliche
Nutzfladchen im riickwdrtigen Raum auflerhalb des Bebauungsplanes verkehr-
lich zu erschlieBen.

Das Plangebiet wurde in Verbindung mit anderen Planungsrdumen einer
hydrogeologischen Untersuchung beziiglich der Boden-, Grundwasser - und
Durchladssigkeitsverhdltnisse unterzogen. Dieses Gutachten ist Bestand-
teil dieser Begriindung.

Es wurden 2 Rammkernbohrungen niedergebracht. Bezliglich des Baugrundes
sind bei normalen, etwa gleichmdfBig verteilten Lasten, keine gravieren-
den Griindungsrisiken zu erwarten. Bei setzungsempfindlichen Gebduden
oder bei hoheren Stiitzen—- und Flachenlasten ist die Anfertigung eines
speziellen Bodengutachtens zweckmidBig.

Im Untergrund wurden in verschiedenen Tiefen bindige Schichten angetrof-
fen. Der Grundwasserstand konnte zwischen 4,5 m und 4,7 m unter Geldnde
festgestellt werden.

BufBlerhalb des Planbereiches

Siidwestlich, nordwestlich und norddstlich schlief3t der AuBenbereich an,
der nahezu ausschliefBlich durch landwirtschaftliche Nutzung gepridgt ist.
Darin eingebettet liegen einzelne, z. T. auch aufgegebene Bauernhodfe,
zwei Baudenkmédler (Isselmannshof und Gut Bossigt, Geburtshaus Konrad
Dudens), ein Naturdenkmal (Lindenallee) und ein Bodendenkmal (Spyker).

In den iubrigen AnschluBlbereichen ist vorwiegend eingeschossiger, teils
auch zweigeschossiger Wohnungsbau vorhanden. Es dominiert das Einfamili-
enhaus.

Die Wilhelm-Leuschner-Strafe, der Klettenweg und der von der Konrad-Du-
den-StraBe bis zur Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 182
reichende BRAbschnitt der StraBe "Auf dem Heiken" sind fertig, teilweise
auch verkehrsberuhigt ausgebaut und mit allen Ver- und Entsorgungsleitun
gen ausgestattet. Dagegen sind die Pater-Delp-Strafe und der ibrige
Abschnitt der StraBe "Auf dem Heiken" mit einer leichten bitumindsen
Fahrbahndecke befestigt. Ver- und Entsorgungsleitungen sind hier teil-
weise vorhanden.



Alle StraBen in den bebauten Bereichen sind von der Tempo-30-Zone
erfait.

Planinhalte ‘

Im gesamten Planbereich ist die Art der baulichen Nutzung als 'Reines
Wohngebiet' (WR) gemdB § 3 BauNVO festgesetzt und orientiert sich an den
planungsrechtlichen Bestimmungen benachbarter Baugebiete. Die planerische
Zielsetzung innerhalb des Bebauungsplanes in erster Linie die Wohnnutzung
zuzulassen und andere Nutzungen weitestgehend auszuschlieBen, wird mit
dieser Baugebietsausweisung grundsdtzlich Rechnung getragen. In Verbindung
mit der Eingeschossigkeit ist die Einzelhausbebauung und die Einzel- und
Doppelhausbebauung bestimmt. Die =zusdtzlich fiir alle Baugebiete gleicher-
maBen geltende Festsetzung von hochstens zwei Wohnungen je Wohngebdude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) erfolgt aus nachfolgenden st&ddtebaulichen und
stadtgestalterischen Griinden:

l. In Teilen des Plangebietes und in angrenzenden Baugebieten ist nahezu
ausschlieBlich das Einfamilienhaus vorhanden.

Ziel der Planung ist es, Struktur und Eigenart dieser eher landlich
geprdgten Bereiche Rechnung zu tragen und durch entsprechendes Planungs-
recht zu starken. Dies gilt gleichermafBen fiir die Erhaltung der Wohnruhe
und des Wohnwertes.

2. Die Aufnahmekapazitdt der nachgeschalteten Entsorgungskandle im Eckweg
und Auf dem Heiken ist begrenzt und schlieBt eine stdrkere bauliche
Nutzung aus.

Bhnliches gilt fiir die verkehrliche Belastbarkeit des nachgeschalteten
StrafBennetzes.

3. Dem sensiblen {Ubergangsbereich Ortsrandlage - offener Landschaft ist
angemessen Rechnung zu tragen.

Zur weiteren Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung ist nur die Grund-
fliachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt. Die =zuldssige Obergrenze des
§ 17 BauNVO wird damit eingehalten. Auf die Festsetzung der GeschoBfliachen-
zahl (GFZ) wurde verzichtet, da bei der =zuldssigen Eingeschossigkeit das
héchstzuldssige MafB von 1,2 nicht iiberschritten werden kann.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen
gefaBt und verlaufen parallel zu den ErschlieBungsstraBen. Diese Anordnung
der Bauzonen ermdglicht eine individuelle Aufteilung der Baugrundstiicke nach
den Wiinschen der Bauwilligen. Grundstiicke, die aus siidlicher Richtung
erschlossen werden, erhalten groBtenteils tiefere Bauzonen, um auch die
Siidausrichtung der Hausgdrten zu ermdglichen.

Auch von stadtgestalterischer Bedeutung ist die festgesetzte Begriinung des
Bebauungsplanrandgebietes, der sich zum offenen Landschaftsraum orientiert
(sh. textliche Festsetzung § 3). Demzufolge ist auf allen Grundstiicken, die
den Ortsrand bilden, entlang der Grundstiicksgrenze eine einreihige Hecke
anzulegen. Zusdtzlich sind auf den Baugrundstiicken je nach Grundstiicksbreite
ein oder zwei Obstbdume zu pflanzen.

Erschlieflung

Der Bebauungsplan Nr. 182 stellt im wesentlichen die Erweiterung des Bauge-
bietes zwischen der Emmericher StraBe - L 7 -, Julius-Leber-Strafle und
Konrad-Duden-Strafe/StraBe "Auf dem Heiken" dar. Gem3B dem Grundprinzip
stddtebaulicher Planung ist angesichts eines Baugebietes dieser Gr&fBenord-
nung eine verkehrliche ErschlieBung geboten, die notfalls iiber zwei An-




schliisse an das vorgeschaltete StraBennetz verfiigt, um Leichtigkeit und
Sicherheit des Verkehrs gewdhrleisten zu kénnen. {iber die PlanstraBen 1 und
2 ist diese Moglichkeit gegeben. Beide StraBen sind zwar als eigenstidndige
StichstrafBen konzipiert, verfligen aber in HOhe des geplanten Kinderspiel-
platzes iiber eine kurze Verbindungsverkehrsflidche, die in Normalzeiten durch
Pfosten gesperrt, im Falle von Notsituationen aber in der Lage ist Durch-
gangsverkehre in beiden Richtungen aufzunehmen.

Die grundsdtzliche Trennung der PlanstrafBen 1 und 2 erfolgte, um gebiets-
fremde Kfz-Verkehre weitestgehend zu vermeiden und das Verkehrsaufkommen aus
den angrenzenden Wohngebieten von vornherein aufzuteilen und den jeweilig
vorgeschalteten StraBen zuzuordnen. Die StraBen "Auf dem Heiken" und "Eck-
weg" bilden hier die AnschluBpunkte. Bedingt durch diese verkehrlichen
Ankniipfungspunkte und unter Berilicksichtigung der gestreckten Form des
Erschliefungsbereiches ist eine grundsd@tzlich andere Fiihrung der Erschlie-
BungsstraBen nicht mdglich. Durch Verldngerung der Planstrafe 1 bis an die
siidwestliche Geltungsbereichsgrenze ist die Verbindung zu den ErschlieBungs-
straBen der anschlieBlenden Bebauungsplanes Nr. 183 und Nr. 184 gegeben.
Innerhalb der Verkehrsfldchen k&nnen durch die Anordnung o&ffentlicher
Parkstdnde in Langsaufstellung Fahrbahnversdtze gebildet werden, die =zur
ErhShung des Verkehrswiderstandes fihren und damit der angestrebten Ver-
kehrsberuhigung dienen.

Die festgesetzten OQuerprofile betragen 7,50 m. In HOhe des festgesetzten
Kinderspielplatzes verbindet ein Rad- und FuBweg den Eckweg mit den
PlanstraBen 1 und 2.

Um unerwiinschte Durchgangs— und Schleichverkehre zu vermeiden, wird fiir den
letzten Abschnitt des Eckweges und zwar ab dem Flurstiick 463, nur ein kurzer
Rad- und FuBweg festgesetzt, der von StraBengriin begleitet wird. Die im
Bebauungsplan liegenden Strafenverkehrsfldchen des Eckweges dienen der
Erschliefung vorhandener Wohnnutzungen und sind, bis zum Richtungswechsel,
gemdB den Festsetzungen des Bebauungsplanes fertig ausgebaut.

Die Strafe "Auf dem Heiken" erhidlt eine Ausbaubreite von 7,50 m bzw. 6,50 m.
Ihr im Bebauungsplan befindlicher Abschnitt ist, bedingt durch den hinweis-
lich vorgesehenen Ausbau, von dem nach Norden weiterfiihrenden Strafllenzug
getrennt. Ziel ist zu erreichen, daB zusammenhingende, beruhigte Wohngebiete
geschaffen werden ohne Durchgangs— und Fremdverkehre. Fiir notwendige Ver-
kehre in oder aus n&rdlicher Richtung steht ersatzweise die Pater-Delp-Stra-
Be zur Verfiigung, die, bzgl. der ErschlieBung von Wohngebieten, von unter-
geordneter Bedeutung ist.

Die PlanstrafBe 3 stellt die Verladngerung der iiberwiegend auflerhalb des
Planbereiches liegenden Wilhelm-Leuschner-StraBe dar, und erschlieBt einen
grdBeren Teilbereich aus der zwischen Pater-Delp-StraBe und der StrafBe "Auf
dem Heiken" liegenden dreieckf&rmigen Grundstiicksfldche. Sie ist ebenfalls
als StichstraBe konzipiert und erhdlt aufgrund des kleineren ErschlieBungs-
bereiches ein Querprofil von 6,50 m. Bei der zukiinftigen Ausbauplanung ist
hier der vorhandene HBhenunterschied zwischen der Wilhelm-Leuschner-Strafle
und dem Plangeldnde zu beriicksichtigen. Festgesetzte Rad- und FulBlwegverbin-
dungen von der PlanstraBe 3 zur Pater-Delp-Strafle und zur Strafie "Auf dem
Heiken" iibernehmen ergidnzende ErschliefBungsfunktionen.

Bedingt durch die konzipierte Wendeflidche der Planstrafie 3 kann auf die
vorhandene Wendefliche der Wilhelm-Leuschner-Strafe verzichtet und die frei
werdenen Flichen der anschlieBenden, nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl&dche
zugeordnet werden.

Die Verringerung der Geschwindigkeit des Kfz-Verkehrs wird auf allen Straflen
im Plangebiet angestrebt. Demzufolge soll {iiberall ein verkehrsberuhigter
Ausbau im Mischprinzip mit der Beschilderung 325/326 StvO erfolgen.

Im Bereich der StichstraBen sind die zugehdrigen Wendefldchen fiir dreiachsi-
ge Miillentsorgungsfahrzeuge ausgelegt.



Die notwendigen &ffentlichen Parkstédnde konnen im StraBenraum nach MaBgabe

der

aufzustellenden StraBenausbaupldne angelegt werden. Diesbeziigliche

Standorte sind hinweislich im StraBenraum dargestellt.

Ent- und Versorgung

8.1

Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird iliber neu zu verlegende
Kandle in den PlanstraBen sowie iiber das vorgeschaltete Kanalnetz der
Zentralkldranlage Wesel zugefiihrt, so daB ine ordnungsgemdfie Reinigung
der Schmutzwasser damit sichergestellt ist.

Regenwasser

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB wird festgesetzt, daB gem. § 51 a
Landeswassergesetz das Regenwasser von baulichen Anlagen auf den priva-
ten Baugrundstiicken iiber ein geeignetes Entwdsserungssystem an Ort und
Stelle dem Untergrund zuzufiihren ist. Die Dachfldchen und sonstige
versiegelte Fldchen miissen so erstellt werden, daB eine Verunreinigung
des Niederschlagswassers durch die verwendeten Materialien ausgeschlos-
sen ist.

Entsprechend den Aussagen des vorliegenden hydrogeologischen Gutachtens

liegen im Planbereich insoweit geeignete Bodenverhdltnisse vor, daB
Regenwasser von normal dimensionierten Dachfldchen versickert werden
kann. Aufgrund der zuldssigen baulichen Nutzung im Plangebiet -ortsiibli-
che Einzel- und Doppelhduser- ist dies in der Regel anzunehmen. Bei
evtl. grdBeren Entwasserungsfldchen ist es zweckmdBig ein spezielles
hydrogeologisches Gutachten einzuholen, da im Untergrund, durch Probe-
bohrungen festgestellt, bindige Bodenschichten angetroffen wurden. Diese
Probebohrungen geben allerdings keine Gewdhr, daB die angetroffenen
Bodenstrukturen in allen Bereichen des Plangebietes angetroffen werden.
Das gewdhlte Regenwasserentwdsserungssystem hat sich in jedem Falle den
speziellen Bodenverhdltnissen des jeweiligen Standortes anzupassen.
Dabei sind die nachfolgenden Hinweise des Staatlichen Umweltamtes
Duisburg (StUA) =zu beachten: Versickerungsanlagen, mit Ausnahme der
groBfldchigen Versickerung und Verrieselungsmulden miissen einen Mindest-
sohlabstand zum héchsten Grundwasserspiegel von 1,0 m aufweisen. Bei der
Schachtsversickerung mufl der Sohlabstand mindestens 1,5 m betragen.

Das auf den &ffentlichen Verkehrsfldchen auftreffende Regenwasser wird
wie das Schmutzwasser dem Kanal =zugefiihrt. Eine Versickerung in den
Untergrund kann wegen der festgesetzten sparsamen StraBenbreite und der
damit fehlenden seitlichen Sickerfldchen nicht erfolgen. Eine Ver-
sickerung im StraBenkdrper (Rigole) kommt wegen der langfristig =zu
erwartenden Schaden sowie wegen des groBlen Kontroll- und Wartungsauf-
wandes nicht zur Ausfiihrung.

Versorggng

Die Gas— und Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Wesel. Durch
die Verlingerung vorhandener Leitungen bzw. durch Leitungsneuverlegungen
kann die Versorgung des Planbereichs sichergestellt werden. Fiir die
L&schwasserversorgung der Feuerwehr stehen 48 m®/h zur Verfiigung.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die
RWE Energie AG Wesel. Die vorhandene Stromversorgungsstation auf der
Nord-Westseite des Eckweges in HBhe des Klettenweges ist planungsrecht-
lich gesichert.
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Die Versorgung der Bevolkerung mit Dingen des t&glichen Bedarfs ist
durch das nachstliegende Stadtteilzentrum Feldmark mit Geschdften,
Dienstleistungsbetrieben, Arztpraxen etc. und im iibrigen durch das
Versorgungszentrum Innenstadt gedeckt. Im Ortsteil Lackhausen - hier
existiert nur ein kleiner Laden an der Konrad-Duden-StraBe - ist die
Errichtung eines kleineren Versorgungszentrum an der Julius-Leber-StraBe
Ecke Graf-von-Stauffenberg—-StrafBe beabsichtigt.

Eine Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt
iilber die Linie 83 mit Haltestellen an der Konrad-Duden-StraBe. Anschliis—
se an das liberdrtliche Liniennetz und den Bahnhof der Deutschen Bahn AG
sind damit gegeben.

Die Schulbuslinie 84 verkehrt ebenfalls auf der Konrad-Duden-StralBe.

Der Spielfldchenbedarf des Planbereiches kann unabhdngig vom nahegele-—
genen offenen Landschaftsraum durch vorhandene und planungsrechtlich
festgesetzte Kinderspielplatze gedeckt werden.

Der Spielbereich A fiir die zentrale Versorgung ist an der Julius-Leber-
StraBe in Teilbereichen der Bebauungspldne 91, 92 und 94 festgesetzt und
teilweise bereits provisorisch angelegt.

Der Bedarf schulpflichtiger Kinder (Spielbereich B) wird durch den im
Planbereich zwischen den PlanstraBen 1 und 2 festgesetzten Kinderspiel-
platz gedeckt.

Fiir Kleinkinder (Spielbereich C) ist zwischen der Wilhelm-Leuschner-
Strafe und StraBe "Auf dem Heiken" (B-Plan Nr. 91, vereinfachte ﬁnderung
"B") ein Spielplatz vorhanden. Ein weiterer Spielplatz diesen Typs ist
in Kombination mit dem zuvor genannten Spielbereich B festgesetzt.

Altlasten

iber den Bestand von Altlasten im Plangebiet liegen keinerlei Verdachtsmo-
mente oder Hinweise vor. Auch im Umkreis von 500 m sind keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt.

Aufgrund der Zerstdrung Wesels im 2. Weltkrieg muB im gesamten Stadtgebiet
mit Altlasten in Form von verschiedenen Kampfmitteln gerechnet werden. GemaB
vorliegender Kartenunterlage liegt das Plangebiet nicht innerhalb aber im
ndheren Bereich des ehemaligen Bombenabwurfgebietes. Vor Beginn der Bauar-
beiten sollte aus Sicherheitsgriinden eine Sondierung des Gelidndes erfolgen.

Sollte sich der Verdacht auf militdrische Altlasten bestdtigen, so sind in

Absprache mit dem Kampfmittelrdumdienst die notwendigen SchutzmaBnahmen zu
treffen.

Eingriffsbewertung - landschafspflegerischer Begleitplan

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Eingriffsbewertung durchgefiihrt der dem
landschaftspflegerischen Begleitplan beigefiigt ist. 2Zur groéftmdglichen
Minderung und Kompensation der Eingriffe werden MaBnahmen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB (Anpflanzen von Obstbdumen und Hecken sh. § 3 der textlichen
Festsetzungen) und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Minimierung von Versiegelungs-
fliachen § 5 der textlichen Festsetzungen) im Bebauungsplan festgesetzt. Die
Versickerung von Regenwasser wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB
gem. § 51 a Landeswassergesetz (sh. § 4 der textlichen Festsetzungen)
geregelt. Dariiber hinaus werden zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas
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Empfehlungeﬂ zur Fassaden— und Dachbegriinung sowie zur Anlage zu Gartentei-
chen gegeben.

Aufgrund der festgesetzten Bodennutzung (WR, GRZ 0,4) wird der liberwiegende
Flichenanteil des Plangeldndes auch weiterhin unversiegelte Bodenbereiche
aufweisen. Diese werden durch vielfdltige private Griinanpflanzungen gepragt
sein.

Rein rechnerisch ergibt sich noch eine Kompensationsfldche von insgesamt
1.400 gm. Innerhalb des Bebauungsplanbereiches und dessen unmittelbarer
Umgebung steht eine zusammenhd@ngende Fldche dieser GréBe, die auch die
dkologischen Anforderungen erfiillt (Wertsteigerung um Faktor 5) nicht zur
Verfiigung. Aus vorgenanntem Grunde wird die Kompensation durch die anteilige
Anlage einer Obstwiese in der Aue, Gemarkung Wesel, Flur 73, Flurstiick 94
durchgefiihrt. Das vorgenante Flurstiick ist insgesamt 11.250 gm groB, wurde
zuletzt als Ackerland genutzt und steht als RAusgleichs— und Ersatzfl&che
auch filir weitere verbindliche Bauleitplanungen zur Verfiigung.

Der Begriindung liegt die Eingriffsbewertung mit landschaftspflegerischem
Begleitplan bei.

Sonstiges

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 182 besteht seit dem
24.11.1995 die Gestaltungssatzung Nr. 14.

Planungsstatistik

Die im ca. 4,84 ha groBen Bebauungsplan ausgewiesenen Nutzungen weisen
folgende GroBen auf:

— Reines Wohngebiet (WR) 38.750 m?

davon Flachen zum Anpflanzen

von Bdumen und Strduchern 3.370 m?
- Allgemeines Wohngebiet (WA) 40 m?
— B6ffentliche StraBenverkehrsflachen 8.940 m?

— Bffentliche Griinfldchen
— Kinderspielplatz - 650 m?

davon Flachen zum Anpflanzen

von Bdaumen und Strduchern 40 m?
- Flache fiir Versorgungsanlagen 30 m?
Gesamt: 48.380 m?

= 4,84 ha
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13. MaBinahmen zur Durchfiihrung der Planung

Die filir die Durchfilhrung der Planungen erforderlichen Grundstiicksflidchen
befinden sich zum Teil im Eigentum der Stadt Wesel, die anderen Flichen
sollen auf dem Verhandlungsweg durch Kauf oder Tausch erworben werden.
Sollten diese MaBnahmen jedoch nicht zum Erfolg fiihren, ist eine Umlegung
gemdf § 45 BauGB vorgesehen.

Die entstehenden Gesamtkosten zur Durchfilhrung der Planung sind iiberschlig-
lich ermittelt und setzen sich wie folgt zusammen:

1. StrafBenbau (ohne Eckweg) 1.100.000,00 DM
2. Kanalbau 450.000,00 DM
3. &6ffentliche Griinflache

Kinderspielplatz (Spielbereiche B und C)

und Bepflanzung im StraBenraum 220.000,00 DM
4. Grunderwerbe und Vermessungskosten 250.800,00 DM
5. Kompensation 49.000,00 DM
Gesamt 2.069.800,00 DM

Die Finanzierung der Kosten erfolgt nach haushaltsrechtlichen Grundsitzen.
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Rufgestellt: Stadtplanungsamt Wesel

N\
ry) .
/ U{é i .n:gi‘tﬁ
Anlage

1. Eingriffsbewertung und Landschaftspflegerischer Begleitplan
2. Hydrogeologisches Gutachten

Wesel, den 20.02.1998



Bescheinigung

Diese Entwurfsbegriindung des Bebauungsplanes Nr. 182 "Eckweg-Nord/Pater-Delp-
StraBe" der Stadt Wesel hat mit dem Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB einen
Monat lang nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 25.03.1998 6ffentlich ausgelegen
in der Zeit vom 06.04.1998 bis 07.05.1998 einschlieBlich. Die Vermerke auf dem
Bebauungsplan gelten auch fiir diese Begriindung.

Wesel, den 08. Mai 1998 Stadt Wesel

& Der Stadtdirektor

(Claus)

Entscheidungsbegriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 182 "Eckweg-Nord/Pater-Delp-StraBe"

der Stadt Wesel

Gegen den Bebauungsplan Nr. 182 der Stadt Wesel sind wdhrend der &ffentlichen
Auslegung des Planentwurfs Anregéungen vorgebracht worden, denen nach Abwidgung
der privaten und o&ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander gem.
Beratungsvorlage fiir die Sitzung des Rates der Stadt Wesel am 16.06.1998 nicht
entsprochen wird. Der Plan wird also nach der Auslegung weder gedndert noch
erganzt.

Die Entwurfsbegriindung gilt als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 Abs. 8
BauGB.

Wesel, den 20. Mai 1998 . Stadtplanungsamt Wesel

S/

So beschlossen vom Rat der Stadt Wesel in der Sitzung am 16.06.1998.
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