Textliche Festsetzungen

des Bebauungsplanes Nr. 184 "Zwischen Eckweg und Emmericher StraBe" der Stadt Wese! Z E l C H E N E R K LARU N G

§1

Festsetzungen
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den mit "1WE" festgesetzten Bereichen je Wohngeb&ude (Einzel- g
haus oder Doppelhaushélfte) hochstens eine Wohnung zulassig. Ausnahmsweise ist zusatzlich zu dieser
Wohneinheit eine Einliegerwohnung mit max. 50 gm Wohnflache zulassig, sofem dies stadtebaulich ver- = . .
trigiich ist E EE EEE EE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
WR Reine Wohngebiete
§2
Die FuBbodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen muf® héher liegen als die Oberkante der WA Aligemeine Wohngebiete
zugeordneten &ffentlichen Verkehrsflachen, hochstens jedoch bis zu 50 cm. | Zahl der Voll h B aeneaTan)
a er voligeschosse (ails rocnstma
194 §3 GRZ 0.4 Grundflachenzahl
Abgriinung und Abgrenzung zur freien Landschaft auf den Grundstiicken die den Ortsrand bilden ist/sind innerhalb . . .
der festgesetzten Anpflanzungsfliche gemat § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 2 WE Hochstzulassige Zahl der Wohnungen - siehe
§ 1 dertextlichen Festsetzungen
G e m a rku n L a c kh a u S e n 1. eine liickenlose, einreihige Hecke anzupflanzen und zu unterhalten. (PflanzgroRe mindestens 2 x v., 5 Stk./fdm)
g gemaf Pflanzliste "A" des Landschaftspflegerischen Begleitplanes. A Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

F Zulassige Arten:
I u r 7 Baugrenze
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche StraRenverkehrsflichen
Ligustrum vulgare Rainweide
Ligustrum ovalifolium Rainweide o
Crataegus monogyna Weiltdom Strallenbegrenzungslinie
Crataegus oxyacantha Rotdom
T Schiehe Offentliche Griinflachen
Taxus baccata Eibe

2. je Baugrundstiicksbreite bis zu 14.0 m mindestens ein Obstbaum und je Baugrundstiicksbreite {iber 14,0 m zwei 0O 0 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

] Obstbdume anzupflanzen und zu unterhalten. (Hst., 2 x v., Pflanzabstand mind. 6,0 m untereinander) gemag von Baumen, Striuchern u. sonstigen Bepflanzun-

Pflanzliste "B" des Landschaftspflegerischen Begleitplanes. O O O gen - siehe § 4 der textlichen Festsetzungen

Zulassige Arten: -
———o—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Malus in Sorten Apfel PYVVVVVVVY
Prunus in Sorten AR Tl » I < Flache fur Aufschittungen
Pyrus in Sorten Bime hAAAAAAAAL
Cydonia in Sorten Quitte
Juglans regia Walnuf

Die notwendigen Mindestgrenzabsténde gemaft Nachbarrechtsgesetz NW (Nachbg NW) sind einzuhalten.

§4 Bestand Planung
Die festgesetzten offentlichen Griinflichen sind gem. § 9Abs. 1 Nr. 25 BauGB mit einer Auswahl bodenstandiger
Gehdlze nach den Listen A, B, und D des Landschaftspflegerischen Begleitplanes zu bepflanzen. ——onac—oooc—naoc— Flurgrenze
§5 © == —--  Flurstiicksgrenze

7 P i
SchallschutzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) M | | Bauliche Anlagen
Z [, J
1

a) aktive Manahmen

95 Flurstiicksnummer
Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist eine Larmschutzanlage als Wall in einer Gesamthdhe von 3,20 m iiber Niveau der Achse ® Kanaldeckel
Emmericher Strale zu errichten. Dabei diirfen die Béschungen des Walles die Steigungen von max. 1: 1,5 nicht
uberschreiten. el Strakenlaterne
b) passive Malnahmen . .
26,87 Héhe iiber N.N.

Auf der Grundlage der DIN 4109 miissen nach aufRen abschlieBende Bauteile der jeweiligen Raumarten so
ausgefiihrt werden, dal folgende Schalldammmalie eingehalten werden:

1. In den nicht besonders gekennzeichneten Bereichen sind Fassadenddmmungen entsprechend Larmpegelbereich
11l mit einer Schallddmmung als Kombination von AuBenwanden und Fenstern von R'w, res = 35 dB vorzusehen.

2. In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind fiir den Larmpegelbereich IV Schallddmmmafie von R'w,
res = 40 dB fiir Aufenthaltsrdume im Obergeschof als Kombination von Aulenwanden und Fenstern vorzusehen.

Fur eine ausreichende Beliiftung (1 bis 2facher Luftwechsel pro Std.) der Schlafraume bei geschlossenen Fenstern
ist zu sorgen. Dabei ist zu gewahrieisten, daf} die durch die SchallschutzmaRnahmen erreichte LArmdadmmung nicht
beeintrachtigt wird.

Von den getroffenen Festsetzungen kdnnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden, soweit gutachterlich belegt
wird, dal® geringere Malnahmen ausreichen.

§6

Gemal § 51 a LWG zur Versickerung von Niederschlagswasser ist (auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB) das
Regenwasser von Dachflichen baulicher Anlagen iber ein geeignetes Entwédsserungssystem auf privaten Grund-
stiicken dem Untergrund zuzufiihren. Die Dachflachen sind so zu erstellen, daf® eine Verunreinigung durch die ver-
wendeten Materialien ausgeschlossen ist.

§7

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB diirfen auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen fiir Zuwegung, Stellplétze u.
a. nur wasserdurchlassige, grundwasservertragliche Materialien verwendet werden. Eine Versiegelung ist nur
zulassig, wenn durch entsprechende Gefélle sichergestellt ist, dait ablaufendes Niederschlagswasser in
angrenzenden Vege-

tationsflachen versickemn kann.

Von Bebauung freizuhaltende Zone

Hinweis

1) Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der Baumalnahme ist der Oberboden in
Mieten
fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden ist gegen Verunkrautung und sonstige
Gemarkung Wesel
gen zu schiitzen. Bei Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen (z. B. DIN ) zu beachten.
2) Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas sind folgende Maknahmen zu empfehlen:
a: Fassadenbegriinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen an Kletterhilfen (siehe Liste D).
b: Eine extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf der Garage.

3) Empfohlen wird die Anlage von Gartenteichen.
Ein Teil des Niederschlagswassers kann auch zur Speisung von Gartenteichen verwendet werden, wodurch es
ebenfalls zu einer Verbesserung des Kleinklimas kommt.

100 4) Versickerungsanlagen, mit Ausnahme der groflachigen Versickerung und Versickerungsmulden miissen einen
Mindestabstand zum hochsten Grundwasserspiegel von 1.0 m aufweisen. Bei der Schachtversickerung muf} der
Sohlabstand mindestens 1,5 m betragen.

Zusatz:

Das Regelwerk der Abwassertechnischen Vereinigung ATV-A 138 (Bauund Bemessung von Anlagen zur de-
zentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser) ist zu beriicksichtigen. @ 24:\/

5) Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische
Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

6) Grundstiicke entlang der L 7 sind lickenlos und dauerhaft einzufriedigen; Werbeanlagen diirfen in einer Entfer-

2 nung von 20 m, gemessen vom aufteren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht
errichtet werden.
Pflanzlisten
Liste A Einzelbdume Liste B Obstgehdize
(als Hoch- oder Halbstamm)
Acer campestre Feldahorn Malus in Sorten Apfel
Acer platanoides Spitzahom Mespilus in Sorten  Mispel
Acer pseudoplatanus Bergahom Prunus in Sorten Kirsche, Pflaume
Betula pendula Weilbirke Pyrus in Sorten Birme
Carpinus betulus Hainbuche Cydonia in Sorten  Quitte
Cornus mas Kornelkirsche Juglans regia Walnuy
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Ribes in Sorten Stachel-, Johannisbeeren
Corylus avellana Haselnuf Sorbus in Sorten Eberesche
Crataegus monogyna Weilldom f
Crataegus oxyacantha Rotdorn 11;1%5 AV
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Liste D Kletterpflanzen @§‘
Fagus sylvatica Rotbuche A \R
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Acinidia Strahlengriffel 5¢°
llex aquifolium Stechpalme Aristolochia Pfeifenwinde .
Lonicera periclymenum  Waldgeif3blatt Celastrus Baumwiirger
Prunus avium Vogelkirsche Clematis Waldrebe
Prunus padus Traubenkirsche Hedera Efeu
Prunus spinosa Schlehe Lonicera Geilkblatt
Quercus petraea Traubeneiche Parthenocissus Wilder Wein
Quercus robur Stieleiche Polygonum Kndterich ‘
Q Rhamnus frangula Faulbaum Vitis Wein ﬁ(’?’ YWy
Rhamnus cathartica Kreuzdom Wisteria Blauregen .-rr-@}h ,;h
Rubus idaeus Himbeere - “’W&&
Salix caprea Salweide 0 ‘."“Q :
279 Sambucus nigra Schwarzer Holunder \‘
Sambucus racemosa Traubenholunder
N Sorbus aucuparia Eberesche
e‘?\S‘ : Taxus baccata Eibe
eohr Ulmus carpinifolia Ulme
S0 Viburnum opulus Gewdhnl. Schneeball
Rechtsgrundlagen Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts- Der Rat der Stadt Wesel hat am 22.09.1998.. die Aufstellung die- Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als Entwurf am 28.9.3.2000 Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit allen Anlagen
kataster und der Ortlichkeit nach dem Stand vom 23.29.1998 ses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu wurde zugestimmt und beschlossen, den Planentwurf mit der Entwurfsbe- haben gem. § 3(2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
sowie die geometrisch eindeutige Festlegung der stadtebaulichen am 28.10,1798 .. gem. § 2(1) Satz 2 ortsiiblich bekannt gemacht. griindung und allen Anlagen gem. § 3(2) BauGB éffentlich auszulegen. 03.09.229@ . in der Zeit vom 15..2%.2009.. bis einschl. e a u u n s a n r.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 Planung werden bescheinigt. 13.06..2000. sffentlich ausgelegen.

(BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902).
Stadtvermegsungsamt Wesel

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
{BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

B(”“ ) "Zwischen Eckweg und Emmericher StraRe"
Lrgermeister :

i) 29.03.2000 ¥ i 03.2c00
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58). tsleiter Wesel, den 23.03.2000. Urgermeister Wesel, den 23.03.2000. Biirgermeister .
| . /1. Ausfertigung M 1:500
Gemeindeverordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO.NW) in der Fassung Fiir die Erarbeitung des Planentwurfes: ' Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan am 12:12:2290.. gem § 10 BauGB i.V.m. § / GO als Satzung und die Entscheidungs-
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW S. 666), zuletzt gedndert durch Ge- begriindung gem. § 9(8) BauGB beschlossen.
setz vom 20.03.1996 (GV.NW S. 113).
Der BeschluB des Bebauungsplanes als Satzung ist am & B/ 28,12.2260gem. § 10 BauGB i.V.m. §§ 7(4) und 52(3) GO.NW und gem. der Bekannt- Hansestadt
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 07.05.1995 machungsverordnung vom 28.06.1999 (GV.NW S.516) mit dem Hinweis, daR dieser Bebauungsplan und die Begriindung ab sofort zu jedermanns

(GV.NW S. 218), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.11.99 (GV NW S. 622).

Einsicht bereitgehalten werden, ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
Der Biirgermeister
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Ausgefertigt:

Wesel, den @6.10.1293 . Wesel, den 28,.12.2900.




