EINGRIFFSBEWERTUNG
UND LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEGLEITPLAN

B-Plan 184
"Eckweg Nordwest™

ENTWURF
Im zukiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes 184 wird ein Wohngebiet ausge-
wiesen. Aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen (Bundesnaturschutzgesetz) hat eine
Eingriffsbewertung zu erfolgen und bei Bedarf ist ein Landschaftspflegerischer

Begleitplan aufzustellen.

Lage des Gebietes

Das Gebiet liegt in Wesel im Ortsteil Lackhausen und wird folgendermaBen begrenzt:
Norden: Ackerfldchen der freien Landschaft
Osten: Eckweg mit angrenzender Wohnbebauung (BPL 182)
Siiden: Wilhelm-Canaris-StrafBe mit geplanter Bebauung (BPL 183)
Westen: Emmericher StraBe, diese steigt langsam an um die Bahnlinie
nach Bocholt in Hochlage zu iiberbriicken.

Das gesamte Gebiet liegt auf der Niederterrasse der Isselebene Untereinheit 576.01
Weseler Ebene.

Derzeitige Nutzung

Die Flache wird ackerbaulich genutzt (Getreideanbau).

Aktuelle Skologische Situation

Durch intensive Nutzung der Ackerflichen gepridgte Struktur ohne naturnahe Elemente.

Zukiinftige Situation

Die jetzt vorliegende Planung sieht vor, daB die zur Zeit unbebauten Ackerflichen
vollstdndig bebaut werden sollen. Es ist eine l-stdckige Wohnbebauung als allge-
meines Wohngebiet vorgesehen. Dazu kommen die notwendigen Mafinahmen (StraBenbau)
fiir die verkehrliche ErschliefBung.

Potentielle Skologische Situation

Die natiirlich Entwicklung im Plangebiet wiirde zu Ausbildung eines Fago — Quercetums
filhren und zwar zu einem Flattergras-Buchenwald (Ass. Melico uniflorae - Fagetum
Subass. Milio - Fagetum). Dies wdre auch nach der jetzigen Ausgangslage erreichbar.




Klimatische Bedeutung

Die Eingriffsfldche ist nach Siiden und Osten von einer Wohnbebauung umschlossen,
die der geplanten Bebauung entspricht. Nach Norden liegt die Fliche offen zur
freien Landschaft. Im Westen befindet sich die B&schung der Emmericher StraBe,
westlich davon liegen einige Wohngebdude. Da die offene Seite nicht in der
Hauptwindrichtung (Westen) liegt und die Bebauung nur eine Hdhe bis max. 10 m.
erreicht, ist die Auswirkung auf die Frischluftversorgung des Ortsteiles insgesamt
gering. Der Aufheizungseffekt durch die Baukdrper wird durch die Gartenbepflanzung
gemildert.

Landschaftsdsthetische Auswirkung

Durch die geplante Bebauung dringt der Ortsrand geringfiigig weiter in die freie
Landschaft ein. Durch die schon vorhandene Bebauung ist die #dsthetische Auswirkung
auch wegen der geringen H6he (max. 10 m.) relativ gering. Zum Ausgleich ist eine

einreihige Hecke und 1 Obstbaum je 6 m. entlang der Bebauungsplangrenze nach Norden
festzusetzen.

Auswirkung auf die Gkologischen Verhdltnisse (tabellarische Ubersicht)

1) Verlust von Vegetationsfldche durch dauerhafte Versiegelung (Gebiude, Strafen
u.d).

2) Verlust von landwirtschaftlicher Ackerfliche

3) Verlust von Versickerungsfldche (Erhalt der Grundwasserkapazitidt)

4) Verlust von Skologischem Entwicklungspotential

5) Aufheizung des Lokalklimas (Gebdudefldchen)

MaBnahmen zur Minderung der Eingriffswirkung

1) Schutz und Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der BaumaBnahme. Der
Oberboden ist in Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden
ist gegen Verunkrautung und sonstige Verunreingungen zu schiitzen. Bei den Bodenar-
beiten sind die einschldgigen Bestimmungen (z.B. DIN) zu beachten.

2) Zum Erhalt der Versickerungsflichen ist festzusetzen, daB die nicht mit Geb&uden
bebauten Flichen (Garten) nicht versiegelt werden diirfen. Fiir Wege und Freisitz-
fldchen sind wasserdurchldssige, grundwasservertridgliche Materialien zu verwenden.
Eine Versiegelung ist nur zuldssig wenn durch entsprechendes Gefille sichergestellt
ist, daB das ablaufende Niederschlagswasser in angrenzenden Vegetationsfldchen
versickern kann.

Die Dachfldchen sind an ein wirksames Versickerungssystem anzuschliefen, so daB die
anfallenden Niederschldge an Ort und Stelle dem Grundwasserk®Srper zugefiihrt werden.
Die Dachfldchen miissen so erstellt werden, daB eine Verunreinigung durch die
verwendeten Materialien ausgeschlossen ist.

Ein Teil des Niederschlagwassers kann auch zur Speisung von Gartenteichen verwendet
werden, wodurch es zu einer Verbesserung des Kleinklimas kommt.

Hinweis: Die fiir diese MaBnahmen erforderlichen Genehmigungen sind einzuholen.

3) Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas sind folgende MaBnahmen zu empfeh-
len:

a: Fassadenbegriinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen an
Kletterhilfen. (siehe Liste C)

b: Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf allen




Garagen.

Empfohlen wird die Anlage von Gartenteichen (Siehe auch unter Punkt 2)
4) Anlage einer einreihigen freiwachsenden Hecke entlang der Grundstiicksgrenzen zur
freien Landschaft. Zusdtzlich ein Obstbaum je Parzelle bis 14 m. Breite, Ije

Parzelle iiber 14 m. Breite 2 Stk. Bdume (Arten siehe Liste A und B)

MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffes

In Eingriffsgebiet sind weitergehende Kompensationm&glichkeiten nicht vorhanden. Zu
den KompensationsmaBnahmen an anderer Stelle siehe unter Resiimee.

Bewertung der einzelnen Flichenteile

A: Jetziger Zustand

1) Acker intensiv (Getreideanbau). Wert = 1

B: Zukunftiger Zustand

2) Wohnbaufldchen: voll versiegelt. Wert = 0

3) Gartenfldchen. Intensive Nutzung als Ziergirten. Uberwiegend exotische Gehdlze
und naturferne Vegetationsstrukturen (Zierrasen, Koniferen). Wert = 2

4) straBenfldche: voll versiegelt. Wert = 0

5) Private Griinfldche mit Pflanzgebot . Die Flache dient der Abschirmung zur
Emmericher StrafBe. Es sind die Pflanzen der Liste A zu verwenden. Wert = 3.

Die rechnerischen Ergebnisse sind aus dem beiliegenden Formblatt zu ersehen.

RESUMEE

Das Ergebnis zeigt, daB eine vollstdndige Kompensation im Plangebiet nicht m&glich
ist. Unter der Voraussetzung daB eine Steigerung des Biotopwertes um 5 Punkte
mdglich ist ergibt eine rechnerische (theoretische) Kompensationsfldche von 100,00
gm.

Es wird daher vorgeschlagen eine entsprechende Fliche von 100,00 gm (rechnerischer
Wert, m8glichst Acker- bzw. intensiv genutzte Griinlandfliche) fiir die Kompensation
zur Verfiligung zu stellen.

Da in der Ndhe der Eingriffsfldche keine geeigneten und dauerhaft zu sichernden
Fldchen zur Verfiigung stehen, wird vorgeschlagen, die Kompensation durch die Anlage
einer Obstwiese in der Aue bei Wesel durchzufiihren. Dort steht das Grundstiick
Gemarkung Wesel, Flur 73 Parzelle 94 zur Verfiigung.

Es handelt sich um eine Ackerfldche (zuletzt Maisanbau) in der Griinlandfliche der




Rue. Die Parzelle ist an 3 Seiten von den Kompensationsfldchen fiir den B Plan 107
"Tichelkuhl" umgeben. Die 4. Seite grenzt an eine Griinlandfl&dche.

Die Parzelle umfaBt 11.250,00 gm. Sie wird insgesamt als Obstwiese gestaltet und
erganzt damit sinnvoll die auf der silidlich angrenzenden Ausgleichsfliche angelegte
Obstwiese. Nach Osten zur Griinlandfliche hin wird eine 3 m breite Schutzhecke gemiR
beiliegendem Pflanzschemata angepflanzt.

Die Obstb&ume werden als Hochstdmme StU. mindestens 10 - 12 cm, Stammh8he minde-
stens 1,60 - 1,80 m im Abstand 10 x 10 m gepflanzt. Insgesamt werden 100 Stk.
Obstbdume gepflanzt. Zusammensetzung: 50 Stk. Apfel in mind. 10 versch. Sorten, 25
Stk. Birnen in mind. 5 versch. Sorten, 20 Stk. Pflaumen in mind. 4 versch. Sorten,
5 Stk. Kirschen in mind. 3 versch. Sorten.

Eine 100 gm groBe Teilfldche der Gesamtparzelle wird zur Kompensation fiir die
Bebauung gemd3 B-Plan 184 festgesetzt. Die festgesetzte Fliche ist in anliegenden
Plan ausgewiesen.

Kostenschédtzung:

Pos. 1 100 gm. Obstwiese anlegen fiir den gm 35,00 3500,00

Bearbeitung: Griinfldchenamt Stadt Wesel

Bearbeiter: Jiirgen Illmer

Stand: 30.01.1998

Anlage: 212’4"
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Anhang Pflanzenlisten

| Liste A Hecke (Str./Hei. 2 x v., Pflanzabstand
3 stk je 1fdm.)
Griinfldche: Dreieckspflanzung, Abstand 1,5

% 1;5 m,

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Crataegus monogyna WeiBdorn
Crataegus oxyacantha Rotdorn
Ilex agquifolium Stechpalme
Lonicera periclymenum WaldgeiBblatt
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

. Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Salix caprea Salweide

. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Taxus baccata Eibe
Viburnum opulus GewShnlicher Schneeball
Liste B Obstbdume (Hst., 2 x v.)
Malus in Sorten Apfel
Prunus in Sorten Kirschen, Pflaumen
Pyrus in Sorten Birne
Cydonia in Sorten Quitte
Juglans regia Walnuf3

. Liste C Kletterpflanzen

. Actinidia Strahlengriffel
Aristolochia Pfeifenwinde
Celastrus Baumwiirger
Clematis Waldrebe
Hedera Efeu
Lonicera GeiBblatt
Parthenocissus Wilder Wein
Polygonum Knéterich
Vitis Wein

Wisteria Blauregen
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Erlduterung zum Berechnungsbogen

Fir jede Einzelfldchen wird der Wertfaktor festgestellt (Grundlagen:
ADAM, NOHL,VALENTIN 1986, KREIS RECKLINGHAUSEN 1994). Wertfaktor = Landschaftsdko-
logischer Wert (Wertstufen 0 = kein Wert bis 10 = h&chstwertiges Biotop mit iiber-
regionaler Bedeutung).

Die Fliachengrdfe wird mit dem Wertfaktor multipliziert = Biotopwert der Fliche.

Die Biotopwerte aller Flichen werden addiert. Hierbei ergeben sich zwei Werte.
Der erste Wert gibt den aktuellen Biotopwert der gesamten betroffenen Fliche an,
der zweite den prognostizierten Wert nach AbschluB des Eingriffes. AnschlieBend
wird der Wert 2 (zukiinftiger Wert) vom Wert 1 (aktueller Wert) subtrahiert. Im
Falle eines positiven Ergebnisses ist eine entsprechende zusdtzliche Kompensation
notwendig, bei einem negativen Ergebnis ist der Eingriff an Ort und Stelle ausge-
glichen.

Die Biotopwertdifferenz wird nun durch die Biotopwertsteigerungskonstante 5
dividert und ergibt die Kompensationsfliche.Es wird vorausgesetzt, daB durch die
Kompensationsmafnahme die fiir die Kompensation vorgesehene Fliche in ihrem Wert um
5 Punkte gesteigert werden kann. Diese Steigerung muB in 25 Jahren erreicht sein.
Anderenfalls ist die KompensationsmaBnahme nicht ausreichend. Die besten Voraus-
setzungen fiir eine solche Werterhthung bieten intensiv genutzte Ackerflichen auf
ertragsarmen Standorten sowie intensiv genutzte Griinlandflichen auf ebensolchen
Boden.

Scllten die fiir die Kompensation zur Verfiligung gestellten Flichen eine Biotop-
wertsteigerung von weniger als 5 Punkten zulassen, so ist die Biotopwertdifferenz
durch die tatsdchlich zu erreichende Steigerungsrate zu dividieren. Dies fiihrt zu
einem hoheren Flachenbedarf.




Tabelle3

Berechnungsbogen Kompensationsflache und Kompensations wert

Bauvorhaben/Bebauungsplan: Bebauungsplan 184 Wesel - Lackhausen "Eckweg Nordwest"
Blatt-Nr. 1
Nutzungs-/Biotoptyp Wertfaktor Flache vorher Flache nachher
GroBe gm | Biotopwert |Gr6Be gm |Biotopwert
Ackerflachen 1 9570,00 9570,00 0,00
StraBenflachen 0 0,00 0,00 847,00 0,00
Gebdudeflachen 0 0,00 4657,80 0,00
Gartenflache 2 0,00 3105,20 6210,40
Grinflache (Schutzpflanzung) 3 0,00 960,00 2880,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
o 0,00 0,00
Summe /Ubertrag 9570,00 9570,00 9570,00 9090,40
[Biotopwentdifferenz 479,60
Kompensationsflache 95,9
Wertsteigerungskonstante 5
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APk

g
2 _

b 177 e

BB
s

azlee
_A3ecd

T

. odnan -
. Addsen |-
Hhece

- Adune

Wy/%%.v//

By
o000

N

SN

e

I

m
m

<

)

5 §

-==2>555%x
<<CC <<

I
i

-==52>
a &pans

L !
\i
ol

‘DATUM 24,01.96

£MASSTAB 1:

75‘%

GRAF ALTHANS

Pi

555 B BPL. AM FRIEHOFSWED —l

=

o, =
28




