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Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 202 "Flachglaswerk"

der Stadt Wesel

Fortschreibung gem. Anmerkungsziffern nach off. Ausl. ab Seite 24 ff

1. Allgemeines

Am 29.09.1987 faBte der Rat der Stadt Wesel den BeschluB zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 202 "Flachglaswerk" mit der Zielsetzung, die planungsrecht—
lichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der bestehenden Werksanlagen der
Flachglas AG zu schaffen.

Fiir das Plangebiet iiberlagernde rechtskridftige Bebauungspldne (Nr. 15 einschl.
5., 9., 10. Anderung und Nr. 49.) wurde gleichzeitig der Aufstellungsbeschluf
ihrer Aufhebung in den iiberlagerten Bereichen gefafBt.

Mit dem Vorentwurf fiir den Bebauungsplan wurde die Beteiligung der Behérden,
Trager offentlicher Belange und der benachbarten Gemeinden gemaB § 2 (2) und §
4 BauGB (Schreiben vom 28.06.1988, Frist bis 15.08.88) und die Biirgerbeteili-
gung gemédB § 3 (1) BauGB (o6ffentliche Bekanntmachung vom 05.09.1988, Biirger-
versammlung am 28.09.1988) durchgefiihrt.

2. Erfordernis und Dringlichkeit der Planaufstellung

Die Flachglas AG ist als gréBter Produktionsbetrieb ein bedeutender Wirt-
schaftsfaktor fiir die Stadt Wesel. Mit einer Belegschaft von derzeit 1.431
Arbeitnehmern ist der Betrieb unverzichtbar fiir den regionalen Arbeitsmarkt,
dies insbesondere angesichts einer anhaltenden Dauerarbeitslosigkeit von

ca. 15 %.

Der Betrieb ist im Bereich der Glasverarbeitung t&dtig. Der Schwerpunkt der
Produktion liegt bei der Herstellung von Scheiben fiir die Automobilindustrie
(Zulieferbetrieb). In der Automobilindustrie besteht die Tendenz, weitgehend
vorgefertigte Teile zu verwenden und an diese zunehmend héhere Verarbeitungs-
und Qualitdtsanforderungen zu stellen. In der Glasverarbeitung werden deshalb
zunehmend Veredelungsprozesse (z. B. fiir Isolierglas) erforderlich, fiir die
die derzeitigen Produktionsanlagen des Betriebes nicht ausgelegt sind und die
nur in zusdtzlichen BandstraBen realisiert werden kdnnen. Die Einrichtung der
Produktionsstufe "Endveredelung" kann somit nur auf dem Wege des Baues zusidtz-
licher Werkshallen realisiert werden, die an bestehende Produktionsstrafen
anschlieflen miissen.

Ohne diese Werkserweiterung kann der Betrieb den heutigen Anforderungen nicht
mehr gerecht werden und wiirde seine Konkurrenzfihigkeit einbiiBen, was zum
Verlust der Arbeitspldtze und zu nicht absehbaren Folgen fiir die Wirtschafts-
struktur Wesels fiihren wiirde. Die Betriebserweiterung wird - nach Angaben des
Unternehmens - nicht nur die vorhandenen Arbeitsplidtze langfristig sichern,
sondern auch insgesamt ca. 150 - 200 neue Arbeitsplidtze schaffen (73 in der
ersten Ausbaustufe). Gleichzeitig beabsichtigt das Unternehmen, mit dem Er-
weiterungsvorhaben Investitionen in Hohe von iiber 80 Millionen DM (im Endaus-
bau ca. 200 Mio. DM) zu tédtigen, was wegen der davon ausgehenden wirtschaft-
lichen Impulse von 6ffentlichem Interesse ist.
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Die hohe Bedeutung des Vorhabens fiir die wirtschaftliche Entwicklung der Ge-
samtregion wird auch dadurch unterstrichen, daB seitens der Landesregierung
eine erhebliche Forderung im Rahmen des Programms Zukunftsinitiative Montan-
region (ZIM) vorgesehen ist.

Aus den genannten Griinden ist die Betriebserweiterung von erheblichem &ffent-
lichen Interesse.




Es besteht dariiber hinaus eine akute Dringlichkeit und Unaufschiebbarkeit des
Projektes, vor allem aus 2 Griinden:

-~ Die Anpassung an die betrieblichen und wirtschaftlichen Erfordernisse muB
kurzfristig erfolgen, die BaumaBnahmen fiir die erste Erweiterungsstufe sind
bereits fiir Herbst 1989 geplant.

- Die offentlichen Mittel aus dem ZIM-Programm miissen kurzfristig eingesetzt
werden, um fiir dieses Projekt genutzt werden zu konnen. Ohne den Einsatz der
termingebundenen Forderung ist das Gesamtvorhaben gefdhrdet.

Sollten also die planungsrechtlichen Voraussetzungen nicht noch im Jahre 1989
geschaffen werden konnen, ist aus heutiger Sicht das gesamte Projekt in Frage
gestellt.

Die konkrete Erfordernis der Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes ergibt
sich aus folgenden Tatsachen:

- Eine Betriebsverlagerung an einen insgesamt neuen Standort kommt sowohl
aus betriebswirtschaftlichen Griinden, als auch mangels eines Ersatzstand-
ortes nicht in Betracht. Zwar ist der nach dem Krieg hier entstandene In-
dustriestandort wegen seiner Innenstadtnzhe und Lage in der Haupt-Beliif-
tungsschneise der Innenstadt, sowie seiner Ndhe zu Wohn- und Erholungsbe-
reichen (GroB-Gemengelage) kritisch zu bewerten, ein alternativer Industrie-
standort steht im Stadtgebiet jedoch nicht zur Verfiigung. Die einzige dis-
ponible und planungsrechtlich gesicherte Industriefldche im Stadtgebiet
Wesel liegt am Schornacker. Hier sind zwar unbebaute Industrieflichen ohne
spezielle Nutzungseinschrankung in einer GréBenordnung von ca. 28 ha vorhan-
den (Betriebsfldche des Flachglas-Werkes zukiinftig ca. 22 ha), jedoch han-
delt es 51ch h1erbe1 um mehrere nlcht zusammenhangende Flachen JEre—gPOGEe——

(::) Ba;aaabas—aash&—deekenn Zudem llegt das Industrlegeblet Am Schornacker in
einer Wasserschutzzone III A. Die betriebliche Alternative widre deshalb
allenfalls die Abwanderung aus der Stadt. Hier ist ein Zielkonflikt gegeben,
der in diesem Falle nur in Form einer Bestédtigung des Standortes entschieden
werden kann.

(Zielsystem Stadtentwicklung 1982: "Konzentration von emitierenden Gewerbe-
und Industriebetrieben in Gewerbe- und Industrieparks unter Einhaltung aus-
reichender Abstidnde zu Wohngebieten', "Beseitigung einzelner storender Be-
triebe durch Verlagerung", "Sicherung und Ausbau der mittelzentralen Funk-
tionen vorrangig im Siedlungsschwerpunkt Mitte'", "Sicherung vorhandener
Betriebe durch Schaffung von Voraussetzungen fiir betriebliche Entwicklungs-
moglichkeiten und stadndige Beobachtung des Verlagerungsbedarfs').

- Auf bereits als Industriegebiet festgesetzten noch verfiigbaren Freiflidchen
des Betriebsgelédndes im westlichen Bereich ist eine Realisierung des Erwei-
terungsvorhabens deshalb ausgeschlossen, weil die geplanten Produktions-
stufen aus betrieblichen und betriebsorganisatorischen Griinden unmittelbar
an die Bandstraflen in den 6stlich gelegenen Hallen anschliefen miissen (ver-—
gl. Betriebsbeschreibung in Anlage 3). Die BandstraBen haben dariiber hinaus
eine Lange von 250 - 300 m und konnen auch deshalb auf dem westlichen Be-
triebsgeldnde nicht realisiert werden. Aus vorgenannten Griinden kann eine
Erweiterung nur in ostlicher Richtung unter Inanspruchnahme dort vorhan-
dener Griinfldchen und der Gymnasiums-Sportplatzanlage erfolgen. Dem steht
jedoch geltendes Planungsrecht entgegen: Die geplante Erweiterung des Flach-
glaswerkes fiigt sich in die Festsetzungen der z. Zt. rechtskridftigen Bebau-
ungspldne Nr. 15 "Geldnde zwischen Hansaring und Rhein" und Nr. 49 "Reeser
LandstraBe, Abschnitt 6" nicht ein.
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— Es handelt sich bei dem Bebauungsplan Nr. 15 um einen iibergeleiteten
Durchfiihrungsplan alten Rechts, der heutigen Anspriichen an die Bauleitpla-
nung nicht mehr geniigt. Zur Bewdltigung eines so gravierenden stadtebau-
lichen Problems wie es das Heranriicken eines Industriebetriebes an die Wohn-
bebauung darstellt, muB auf die Instrumente heutigen Planrechtes zuriickge-
griffen werden. Dies zumindest in den Bereichen, wo konkrete Festsetzungen
zur Losung der Konfliktsituation erforderlich werden.

Aus vorgenannten Griinden ist die Aufstellung des neuen Bebauungsplanes erfor-
derlich, durch den neues Planungsrecht geschaffen und die von diesem Plan
tiberlagerten Teile der Bebauungsplane Nr. 15 und Nr. 49 aufgehoben werden
sollen.

3. Lage und GroBe des Planbereichs

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 202 "Flachglaswerk' liegt im Innenstadt-—
gebiet westlich des Stadtkerns. Der Geltungsbereich wird in etwa begrenzt
durch die FischertorstraBle, die Bahntrasse der ehemaligen Eisenbahnbriicke, die
Hafenbahn, die Reeser LandstrafBle und die Ostseite des Westglacis. Der genaue
Verlauf der Planbereichsgrenze kann dem Plan entnommen werden. Die GroBe des
Planbereichs betrdgt ca. 34,5 ha.

Im wesentlichen umfaBit der Plan somit das zukiinftige Betriebsgelédnde selber.
Dariiber hinaus sind jedoch auch Flachen einbezogen, fiir die im Zusammenhang
mit der Werkserweiterung erforderliche Festsetzungen getroffen werden miissen
(Ausgleichs— und ErsatzmafBnahmen, Ladrmschutzvorrichtungen, verdnderte Werkszu-
fahrt, Parkplatze etc.).

Die Wohnbebauung im Bereich zwischen Hansaring und Westglacis wird nicht in
den Planbereich einbezogen, da hier die verbleibende Festsetzung des Durch-
fiihrungsplans Nr. 15 als BIIo (reines Wohngebiet) ausreicht, um den Grad der
Schutzbediirftigkeit gegeniiber der heranriickenden Industrienutzung zu defi-
nieren. Die Belange der angrenzenden Wohnbebauung werden innerhalb dieses
Bebauungsplanes in vollem Umfang gewiirdigt und die aus der Nachbarschaft re-
sultierenden Konflikte werden einer L&sung zugefiihrt, auch ohne daB das Gebiet
in die Planabgrenzung einbezogen wird. Die Ausklammerung des reinen Wohnge-
bietes ergibt sich auch aus der Tatsache, daB hier keine MaBnahmen zur Losung
des aus der Gemengelage resultierenden Planungskonflikts vorgesehen sind.
Anders zu bewerten ist der nordliche Bereich an der DelogstraBe/Stadtrampe.
Hier ist heute teilweise kein Planungsrecht vorhanden, im iibrigen ergibt sich
mit diesem Plan eine veradnderte verkehrliche ErschlieBung, die innerhalb des
Bebauungsplanverfahrens gelost werden soll. Der Bereich ist deshalb in die
Planabgrenzung einbezogen.

4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Nach § 8 (2) BauGB sind die Bebauungspldne aus dem Flédchennutzungsplan zu
entwickeln.

Da die im Bebauungsplan Nr. 202 zur Festsetzung vorgesehenen Planungen und
Nutzungen von den im Flidchennutzungsplan enthaltenen Nutzungsdarstellungen
abweichen, ist dieser anzupassen. Dies erfolgt im Parallelverfahren durch die
43. Anderung. Damit ist die Entwicklung aus dem Flédchennutzungsplan gegeben.

Durch beide Bauleitpldne werden Ziele der iiberdrtlichen Regionalplanung und
Raumordnung beriihrt. Im Gebietsentwicklungsplan sind Griinfldchen nicht darge-
stellt, sondern den Wohnsiedlungsbereichen zugeordnet. Aus diesem Grunde ge-
héren die Flachen des Westglacis und des Gymnasium-Sportplatzes zum Wohnsied-
lungsbereich. Die jetzt geplante gewerbliche Nutzung entspricht nicht den
Darstellungen des Gebietsentwicklungsplanes. Seitens des Regierungsprésidenten

werden jedoch keine landesplanerischen Bedenken geltend gemacht (Stellungnahme
vom 28.09.1988).
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5. Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 202 fiigt sich mit seinen geplanten Festsetzungen in die
ortliche Bauleitplanung ein. Er wird fast allseits von den rechtskraftig ver-
bleibenden Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 15 eingefafit. Dieser Plan weist
im siidlichen AnschluB an dem Bebauungsplan Nr. 202 eine Verkehrsfléche (Fi-
schertorstraflie) mit beidseitigen Griinfldchen und daran anschlieflend Industrie-
gebiete aus. Im Nordwesten sind angrenzend Griinfldchen und Flachen fiir Bahnan-
lagen und im Osten B-Gebiete (reine Wohngebiete) festgesetzt. Der im Nordosten
angrenzende Bebauungsplan Nr. 49 hat lediglich Verkehrsflachenfestsetzungen
der Reeser Landstrafle zum Inhalt.

Im Norden schliefit sich der Bebauungsplan Nr. 103 "An der Stadtrampe" mit
Festsetzungen fiir Verwaltungsgebdude an (Kreishaus und Kreispolizeigeb&ude),
im Nordwesten ist der - ebenfalls angrenzende - Bebauungsplan Nr. 102 "Romer-
wardt'" in Aufstellung.

6. Bestand innerhalb und auBerhalb des Planbereiches

6.1 Innerhalb des Planbereiches

Der grofite Teil des Planbereiches wird vom Betriebsgeldnde des Flach-
glaswerkes eingenommen. Dieses Geldnde ist bis auf 2 Flidchen im Westen
bzw. Siidosten mit Betriebsanlagen belegt, wobei die Geb&dude bis nahe an
die ostliche Grundstiicksgrenze reichen. Die straBenmidBige Erschlieflung des
Flachglaswerkes erfolgt von Norden iiber die vollausgebaute und am Werksge-
lénde endende DelogstraBe. Am Ende dieser Strafle ist noch eine Blumen-
zwiebel-Import Firma ansidssig.

An das Betriebsgeldnde schlieBen im Osten die dem Schul- und Vereinssport
dienende Gymnasium-Sportplatzanlage und die Griinanlage des Westglacis an.
Die Sportplatzanlage umfafBit eine Kampfbahn Typ B, zwei Hartplatze, eine
Rollschuhbahn, die zugehorigen baulichen Anlagen und das Sportheim des
FuBballverbandes Diisseldorf. Die Erschliefung erfolgt iiber die Strafle Am
Westglacis und iiber Zuwegungen von der Reeser Landstrafle.

Bei den Griinanlagen handelt es sich iiberwiegend um forstartig bepflanzte
Parkanlagen mit Spazierwegen. Eine gréBere vor der Sportanlage liegende
Fldche der Griinanlage ist nur als Rasenflidche ausgebildet und dient fiir
die Sportler und Zuschauer als Parkplatz. Zwischenzeitlich wird diese
Flache auch als Bolzplatz genutzt. Desweiteren befindet sich in den Griin-
anlagen noch ein Lagerplatz des Griinfldchenamtes.

Das Sportplatzgeldnde liegt gegeniiber dem Betriebsgelédnde des Flachglas-
werkes um ca. 2,00 m und gegeniiber der Reeser LandstrafBe um ca. 3,50 m
tiefer. Ansonsten ist das Gel&dnde im wesentlichen eben.

Im nordlichen Planbereich befindet sich um die Delogstrafle und im Dreieck
mit Hafenbahn und B 8 ein gemischt genutzter Bereich: Auf der Siidseite der
DelogstraBe ist ein berufliches Bildungszentrum und die Autobahnpolizei
ansdssig, die gegeniiberliegende Seite ist mit zwei-geschossigen Reihen-
eigenheimen bebaut. An der Stadtrampe befindet sich ein Handwerksbetrieb,
eine Umspannstation und eine Tankstelle zur Reeser Landstrafle. An der
Reeser Landstrafle befindet sich iiberwiegend Wohnnutzung in zwei dreige-
schossigen Gebduden und einem achtgeschossigen Gebaude.




6.2 AuBerhalb des Planbereiches

Im Siiden wird der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 202 von der ausge-
bauten FischertorstraBe tangiert. Diese Strafle hat eine Pappelallee und
wird beidseits von forstartig bepflanzten Griinflachen begleitet. Daran
schliefen sich nach Siiden eine Dauerkleingartenanlage sowie gewerbliche
Betriebe (unter anderem auch die staddtische Kldranlage) an.

Entlang der Nordwestseite verlauft das Geldnde der ehemaligen Eisenbahn-
briicke, woran sich das Gebiet der Rheinaue anschlieBt. Die noch vorhan-
denen Steinbigen der Briicke werden von den Luftsportfreunden nach ent-
sprechendem Ausbau als Gaststdtte und Flugzeughallen genutzt. Die Triimmer
der zerstorten Bogen wurden zur Aue hin mit Erdreich eingeschiittet, be-
pflanzt und mit einem Wanderweg versehen. Daran anschlieBend liegt der
Sonderlandeplatz Wesel.

Zwischen der alten Briickentrasse, der Hafenbahn und der Rheinpromenade
befindet sich eine Dauerkleingartenanlage.

Im Norden liegen die neuen Verwaltungsgebidude des Kreises Wesel und der
Kreispolizeibehorde.

Im Osten wird der Planbereich teilweise von der BundesstraBe 8, die im
Zuge der Reeser Landstrafle, des Grafen- und Hansaringes verlauft, tan-
giert. Bei dem auf der Westseite der RingstraBen liegenden Baugebieten,
welche bis an die Planbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 202 reichen,
handelt es sich um reine Wohngebiete mit einer iiberwiegend ein— und zwei-
geschossigen Bebauung, einigen drei-geschossigen Hauszeilen und einem
acht-geschossigen Punkthaus. Lediglich an der Ecke Hansaring/Fischertor-
straBle ist ein Transportunternehmen ansdssig.

Die vorhandenen Bebauungen mit Verwaltungsgebiuden, Altersheim, Wohnge-
bduden etc. auf der Ostseite der Reeser LandstrafBle und der RingstrafBen
haben gemischten Charakter.

Alle in den angrenzenden Bereichen vorhandenen Verkehrsfldchen sind aus-
gebaut und mit den erforderlichen Ent- und Versorgungsleitungen versehen.

7. Planinhalt

7.1 Bauliche Nutzung

7.1.1 Industriegebiet (GI)

Als Industriegebiet festgesetzt wird das gesamte heutige Werksgel&dnde

der Flachglas AG unter EinschluB der Blumenzwiebel-Import-Firma. In das

Industriegebiet einbezogen werden dariiber hinaus die Flichen, die fiir

die Erweiterungspléne der Flachglas AG zwingend erforderlich sind. Hier-

bei handelt es sich in erster Linie um diejenigen Flédchen, auf denen in
ostlicher Erweiterung die zur Unterbringung zusdtzlich erforderlicher

BandstrafBen notwendigen Werkshallen errichtet werden sollen. Dies sind

im einzelnen

a) eine bisher schon zum Werk gehérige und als Industriegebiet
ausgewiesene Freifldche zur Fischertorstrale,

b) eine Flache in der Tiefe von ca. 22 m westlich an die bestehenden
Hallen angrenzend (VergroBerung angrenzender Produktionsbereiche wie
Zuschnitt, Glasvorbereitung, Siebdruck),

c) eine Flidche in einer Tiefe von ca. 106 m — 126 m und einer Liange von
181 m ostlich im Bereich der Gymnasium-Sportanlagen an die bestehen-
den Hallen angrenzend (Endveredelung, Versand).
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Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden auf das MaB beschridnkt, das
entsprechend den Baupldnen der Flachglas AG mindestens fiir die neuen
Hallen erforderlich ist.

In das Industriegebiet werden dariiber hinaus nicht iiberbaubare Betriebs-
flédchen einbezogen, die im unter b) beschriebenen Bereich einem Pflanz-
streifen (1 m breit) und der Feuerwehrzufahrt (3,50 m breit mit 5,50 m
breiten Aufstellflachen) dienen, bzw. im unter c) beschriebenen Be-
reich neben diesen Funktionen auch als Betriebsflachen, beispielsweise
fiir die Auslieferung des Endproduktes dienen (Tiefen bis zu ca. 38 m im
Osten und ca. 50 m im Norden).

Gegeniiber den Festsetzungen des Durchfiihrungsplanes Nr. 15 wird im
Westen das Industriegebiet zugunsten von Flédchen fiir Ersatzaufforstungen
zuriickgenommen (die Baugebietsgrenze verlauft nunmehr in einem Abstand
von 101 m von der westlichen Werkshalle).

Die GesamtgroBe des Industriegebietes betragt damit ca. 22,5 ha gegen-
iiber einer GrofBe von 18,6 ha gemdB altem Planungsrecht.

7.1.2 Mischgebiet (MI)
In Ubereinstimmung mit der vorhandenen Nutzungsstruktur wird das ge-
samte von den StrafBen An der Stadtrampe, Reeser Landstrafe, und Delog-
strafle umschlossene Gebiet, sowie die zwischen Delogstrafle und In-
dustriegebiet gelegenen Flachen als Mischgebiet festgesetzt. Alle vor-
handenen Nutzungen bleiben damit uneingeschrankt zuladssig. Die Aus-
nutzungsziffern tragen den hier vorgefundenen MaBen der baulichen
Nutzung Rechnung, soweit dies im Rahmen des § 17 BauNVO méglich ist.

7.2 Immissionsschutz

Mit der ostlichen Erweiterung des Industriebetriebes riickt die
industrielle Nutzung bis auf einen Abstand von ca. 35 m im Osten an ein
reines Wohngebiet (Abstand vorher: ca. 68 m) und bis unmittelbar an ein
Mischgebiet im Norden (Abstand vorher 35 - 150 m) heran. Die Werkshallen,
die heute vom niachstgelegenen Wohngebdude im Osten ca. 77 m und im Norden
130 m entfernt liegen, riicken auf ca. 55 m bzw. ca. 31 m an die Wohngeb&au-
de heran.
Mit dieser unmittelbaren Nachbarschaft zwischen einem emittierenden In-
dustriebetrieb und insbesondere der 6stlich gelegenen reinen Wohnbebauung
ist ein erheblicher Planungskonflikt gegeben. Bei dem - auch planungs-
| rechtlich gesicherten - Wohngebiet handelt es sich um eine in hohem Mafle
| schutzbediirftige Nutzung, von der Beeintrdchtigungen der Wohnruhe, Be-
lastigungen und sonstige schddliche Umwelteinwirkungen soweit wie moglich
ferngehalten werden miissen.
Festzustellen ist, dafB die industrielle Nutzung bereits heute zu erheb-
lichen Beeintrédchtigungen fiir die Anwohner fiihrt: Schallmessungen haben
ergeben, daB der ndchtliche Larmpegel erheblich iiber den fiir ein reines
Wohngebiet geltenden Orientierungswerten (35 dB nach DIN 18005) liegt. Es
wird deshalb erforderlich, unter Einbeziehung der Belange der Wohnbevol-
kerung (ungestortes Wohnen und Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen)
und der Belange des Industriebetriebes (Standortsicherung durch Betriebs-
erweiterung) nicht nur einer Erhohung der Immissionsbelastung entgegenzu-
wirken, sondern auch bestehende Konfliktsituationen zu l&sen oder zumin-—
dest zu mildern. Da hier eine GroB-Gemengelage besteht und mit der Planung
weiter verfestigt wird, d. h. eine ausreichende rdumliche Trennung der
Nutzungsarten nicht gewahrleistet werden kann, sind alle technisch mog-
lichen und mit vertretbarem Aufwand realisierbaren MaBnahmen zu treffen,
um den Schutz der Wohnnutzung dauerhaft zu gewdhrleisten.
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Aufgrund der Kenntnis der bestehenden und geplanten Produktionsabliufe und
-verfahren kann das Emissionsverhalten des Industriebetriebes weitgehend
abgeschatzt werden. Die MafBnahmen konnen hierauf ausgerichtet werden. Dies
setzt jedoch voraus, daBl sichergestellt ist, daB jegliche Art der Produk-
tion, die hohere Emissionen verursacht - wie z. B. die Glasherstellung -
auf Dauer ausgeschlossen sind. Aus diesem Grund wird die industrielle
Nutzung in der Form eingeschrénkt, daB der Bebauungsplan folgende text-
liche Festsetzung trifft:

"GemdB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 sind nur zulidssig: Betriebe und
Anlagen der Glasverarbeitung und Glasveredelung, sowie Betriebe und Anla-
gen mit geringerem Emissionsverhalten."

7.2.1 Schallschutz

und —immissionen hat die Stadt von einem Fachbiiro ein Immissionsschut (::)
gutachten erstellen lassen (vergleiche Anlage 4, 4a und 4 b).
Wesentliches Ergebnis der Schallmessungen war, daBl bereits heute ejih im
reinen Wohngebiet gemessener Beurteilungspegel von 41,5 dB (A) ejfie er-
hebliche Belastung erkennen ldft. Diese Belastung soll - soweit/dies mit
vertretbarem Aufwand moglich ist - auf ein MaB zuriickgefiihrt werden, das
fiir ein reines Wohngebiet vertradglich ist. Erreicht werden Jann und soll
dies, indem die neuen Gebdude und Gebdudeteile des Industpdebetriebes,
die zwischen den bestehenden Werksanlagen und der Wohnbe¥auung errichtet
werden, in der Form ausgelegt werden, daB deren SchallAeistung die
Werte 38 dB (A) pro gm fiir Wandfldchen, Wandéffnungep/und nicht bebaute
Betriebsfldchen und 42 dB (A) fiir Dachfldchen und -%ffnungen nicht iiber-
schreitet. Zu diesem Zweck werden im Bebauungsplad in Form von text-
lichen Festsetzungen (Festsetzung Nr.6) MaBnahmgh und bauliche
Vorkehrungen wie Schalldamm-MaBe und Ausbildupgf der Tiiren
vorgeschrieben.

Die so festgesetzten baulichen Vorkehrungén sollen fiir alle Gebdude und
Gebédudeteile, die im Zuge der Gstlichep/Werkserweiterung vorgesehen
sind, zur Anwendung kommen.

Das Industriegebiet wird deshalb gegliedert nach GI 1 und GI 2, wobei
die erhohten baulichen Anforderungén fiir die in GI 2 gelegenen Erwei-
terungsflachen gelten sollen. Hiér wird von den Empfehlungen des Gut-
achters abgewichen. Die EmpfehXungen gehen von dem Ziel aus, daB im
benachbarten Wohngebiet die yom Gesamtwerk ausgehenden Schallimmissionen
den Wert 35 dB (A)*nicht iipérschreiten. Dies wiirde zur Folge haben, daB
einerseits erhebliche NaghMriistungen an den Altanlagen erforderlich wiir-
den (bezifferter Aufwand geschdtzt 2 Mio. DM), als auch die Gebdude der
Werkserweiterung noch/weniger emitieren diirften, als sie fiir sich al-
leine zur Einhaltung/der Orientierungswerte abgeben diirfen (Addition der
Schallquellen). Sg&ohl der erhebliche Aufwand beziiglich der Altanlagen
als auch der zus#dtzliche Aufwand bei Neuanlagen wdre mit dem Grundsatz
der VerhadltnismaBigkeit nicht zu vereinbaren und somit dem Industriebe-
trieb nicht gfizumuten. Bei dem Verzicht auf Festsetzungen fiir die
Altanlagen LGI 1) ist auch beriicksichtigt, dafl bereits in der Vergangen-
heit die Bau- und immisionsschutzrechtliche Genehmigungspraxis dem
Schutz ges reinen Wohngebietes Rechnung trug und weiterhin Rechnung
tragep/ wird .

!ﬂ.— ) .
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in der Weise getroffen, daB die von den neuen Anlagen alleine abgege
benen Schallemissionen den Orientierungswert im benachbarten reineg
Wohngebiet nicht iiberschreiten. Es ist dabei davon auszugehen, d«B die
neuen, nach den hoheren Anforderungen ausgelegten Werkshallen dls
Schallschirm gegeniiber den Altanlagen wirken, mit der Folge,/ daf} die
heutige Larmbelastung im Wohngebiet zuriickgehen wird. DieAAuslegung der
Gebdude—-AuBlenhiillen ist gemdfB den nunmehr vorgesehenen Xextlichen Fest-
setzungen dem Industriebetrieb zumutbar und - auch ip“/Hinblick auf die
offentliche Forderung — vereinbar mit dem Grundsatz’der VerhdltnismdBig-
keit: Nach einer groben Kostenschédtzung betrdgt der Mehraufwand gegen-
iiber einer um 5 dB hoher angesetzten Schalleigfung etwa 1 Mio. DM, was
ca. 0,5 7 der geplanten Gesamt-Investitionsgfimme entspricht.

Mit den nunmehr getroffenen Festsetzungenh wird zwar nicht erreicht, daB
die schalltechnischen Orientierungswerte eingehalten werden. Aufgrund
der bestehenden Gemengelage und unf€r dem Grundsatz der gegenseitigen
Riicksichtnahme ist dieser Wert mit zumutbarem Aufwand nicht zu er-
reichen. Allerdings kann sichergestellt werden, daBl die Lidrmbelastung in
den Wohngebieten nicht nur pdcht erhoht wird, sondern sukzessive mit dem
Bau neuer Werkshallen in Richtung auf ein fiir die reine Wohnnutzung
vertraglicheres MaBl reduziert wird.

Beziiglich der nérdldch zur Delogstrafle hin orientierten Werkserweiterung
miissen aufgrund gér dortigen gemischten Nutzungsstruktur (MI-Fest-
setzung) geringére Anforderungen an den Schallschutz gestellt werden,
als gegeniibex dem reinen Wohngebiet. Die textlichen Festsetzungen tref-
fen deshal® hier differenzierende Aussagen, die dem unterschiedlichen
Grad dep”Schutzwiirdigkeit Rechnung tragen. Mit den Festsetzungen wird in
jedemyTalle sichergestellt, dafl seitens des Industriegebietes keine die
fi -Gebiete geltenden Orientierungswerte iiberschreitenden Immissionen

al nuirken werdaen

Schallemissionen kénnen auch von den zur Wohnbebauung gelegenen nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfldachen des Betriebes ausgehen (innerbetrieb-
liche Verkehre, Lagervorgédnge etc.). Auch hierfiir ist durch geeignete
MafBnahmen sicherzustellen, dafl unzumutbare Belidstigungen nicht entstehen
konnen. Im Falle der siidéstlich (zum heutigen Glacis) gelegenen betrieb-
lichen Freifl&dchen handelt es sich um einen ausschliefllich fiir die Feu-
erwehr vorgesehenen Weg mit entsprechenden Aufstellflidchen. Beeintr&ch-
tigungen durch den Betrieb konnen deshalb ausgeschlossen werden, Schutz-
mafinahmen sind nicht erforderlich.

Anders verhdlt es sich mit den betrieblichen Freifl&dchen im Nordosten
(heute Sportplatz). Uber die Art der zukiinftigen Nutzung durch den Be-
trieb lassen sich heute keine einschrinkenden Aussagen machen. Um unzu-
mutbaren Larmimmissionen im Mischgebiet im Norden entgegenzuwirken, wird
die Errichtung von Schallschirmen an der Grundstiicksgrenze des In-
dustriegebietes erforderlich. Ausgehend von einer plausiblen
Betriebsdauer dieselbetriebener Fahrzeuge wird eine Larmschutzwand von
3,5m - 4,5 m Hohe an der nordlichen und 6stlichen Grenze des
Industriegebietes festgesetzt (vergl. Schallschutzgutachten in Anlage 4
b und 5).¥Die Beschridnkung auf den dem Mischgebiet zugewandten Bereich
begriindet sich darin, dafBl hier einerseits kein Schutzabstand zur
angrenzenden Nutzung vorhanden ist und andererseits wegen der dort
geplanten Auslieferung der Endprodukte mit erheblich mehr
Fahrzeugbewegungen zu rechnen ist als im Bereich zum Wohngebiet. Die
Prognosen lassen dariiber hinaus erwarten, daf unvertradgliche
Schallemissionen von den zur reinen Wohnbebauung orientierten
Betriebsfldchen nicht ausgehen werden (vgl. Gutachten). Fiir den Fall,
dall entgegen der Prognose derartige Schallemissionen dennoch
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erzeugt werden (von betrieblichen Freiflidchen, als auch von unbebauten
Baufldchen), so werden hier entsprechende weitere Schallschutzwinde
gefordert (gvl. textl. Festsetzung §.8Y40)Zur optischen Abschirmung wird
durch Text die Berankung der Schallschutzwidnde festgesetzt.

Die vorgesehenen Schallschutzwidnde gewdhrleisten am Tag bei midBigen
betrieblichen Nutzungen einen ausreichenden Schallschutz fiir angrenzende
schutzbediirftige Nutzungen. Da seitens des Flachglaswerkes eine Nutzung
der unbebauten Betriebsfldchen in der Nacht nicht beabsichtigt ist, wird
auf die Festsetzung weiterer SchutzmaBnahmen zur Einhaltung der Nacht-
ruhe verzichtet. Sollten sich ndchtliche Beldstungen ergeben, so kann
diesen mit geeigneten gewerbeaufsichtlichen MaBnahmen begegnet werden.
Fiir {iberbaubare Fldchen des Industriegebietes gelten fiir die Dauer einer
Nutzung als betriebliche Freifldche die obigen Ausfiihrungen.

Zum Verkehrsldrm vergleiche Abschnitt 7.4.1 "Werkszufahrt',




7.2.2 Schwingungen

Te2a3

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung wurden Beschwerden laut iiber wahr-
genommene Schwingungsimmissionen, die vom Flachglaswerk verursacht wiir-
den. Zur Ermittlung dieser Immissionen hat die Stadt von einem Fachbiiro
ein Gutachten erstellen lassen (vergl. Anhang Nr. 2). Ergebnis der
durchgefiihrten Messungen ist, daB die Anhaltswerte fiir Schwingungsimmis-
sionen weit unterschritten werden. Es besteht deshalb kein Anhaltspunkt,
eine Uberschreitung der Anhaltswerte in der Zukunft befiirchten zu miis—
sen. Auf Festsetzungen von MaBnahmen zum Schutz vor Schwingungsim-—
misionen wird deshalb verzichtet.

Luftreinhaltung

Ein umfassender Uberblick und eine abschlieBende Aufzdhlung der in der
Produktion eingesetzten und anfallenden Stoffe und Substanzen ist auf
der Grundlage der Angaben des Werkes nicht moglich. Aus der Betriebsbe-
schreibung (vergl. Anlage 3) geht jedoch hervor, daB Losungsmittel
eingesetzt werden, die auch geruchsbildend sein konnen (z. B. Pinecl).
Geringfiigig mit Losungsmitteln versetzte Abluft soll durch das Hallen-
dach ins Freie abgeleitet werden. Insgesamt ist nicht erkennbar, daf
hochtoxische Stoffe eingesetzt werden bzw. gesundheitsschddliche oder
geruchsbildende Stoffe in relevanter Konzentration an die AufBenluft
abgegeben werden sollen.

Die seitens des Betriebes zu treffenden Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen werden im einzelnen im Baugenehmigungs—
verfahren festgesetzt (je nach Anlagentyp gelten die Vorschriften des
Bundes-ImmlsSLOnsschutzgesetzes)

der Technlk beziiglich der MaBnahmen zur Imm1551onsm1nu- yamAile eltung

kommt, trifft der Bebauungsplan folgende te e Festsetzung:

"Die maximal “ gen Emissions- und Imm1551onswerte der technischen
s P " . n

Da bekannt ist, daBl geruchsbildende Stoffe ins Freie gelangen kénnen,
wird in diesem Punkt die allgemeine Bindung an die TA Luft durch fol-
gende textliche Festsetzung zusadtzlich préazisiert:

Damit wird den Empfehlungen des im Auftrag der Stadt erarbeiteten Immis-
sionsschutzgutachtens gefolgt (vergl. Anlage 4, Blatt 12/13). Mit den
Festsetzungen ist sichergestellt, daB nur Produktionsanlagen und -ver-—
fahren genehmigungsfahig sind, die gesundheitliche Risiken und unzumut-
bare Belastigungen in der Nachbarschaft ausschlieBen.
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7.2.4 Wasser

Beim Schneiden der Glasplatten werden Kiihlschmiermittel-Konzentrate
eingesetzt, die nach Angaben des Werks schwach wassergefdhrdend sind
(Wassergefdhrdungsklasse 1) und im Verhdltnis 1 : 100 verdiinnt werden,
so dafl sie als nicht mehr wassergefdhrdend gelten (Wassergefidhrdungs-
klasse 0). Diese Verdiinnung wird der offentlichen Kanalisation zuge-
fiihrt. Die Gewdhrung entsprechender Einleitungsgenehmigungen erfolgt
nach den allgemein giiltigen gesetzlichen Vorschriften und dem Stand der
Technik durch die Stadt Wesel. Bei Einleitung von gefidhrlichen Stoffen
in die offentliche Kanalisation bedarf es zusdtzlich einer Indirekt-
Einleitergenehmigung durch den Kreis.

Besondere MaBnahmen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen sind
iber die danach einzuhaltenden Vorschriften hinaus nicht erforderlich.

7.3 Offentliche Griin— und Freiflichen, Forstflichen

Die Erweiterung des Industriebetriebs erfolgt auf Fl&dchen, die heute

als stddtische Griinfldchen der Erholung dienen (Westglacis) und stadt-
klimatische Ausgleichsfunktionen haben, sowie auf Flichen, die dem Schul-
und Vereinssport dienen. Es handelt sich hier um einen Eingriff in Natur
und Landschaft gemdB § 4 Landschaftsgesetz NW.

7.3.1 Glacisanlagen

Das Westglacis ist Teil eines die Innenstadt umgebenden Griingiirtels,
der - entstanden auf dem alten FestungsgrundriBl - sich von der Scherm-
becker Landstrafle aus nordlich und westlich bis zum Rheinhafen zieht.
Die Glacisanlagen weisen weitgehend waldartigen Bewuchs auf und werden
vom stddt. Griinflachenamt bewirtschaftet.

Die stadtebauliche Bedeutung liegt zum einen in ihrer siedlungsstruktu-

rierenden Funktion, zum anderen in ihrem Freizeit- und Erholungswert,

insbesondere wegen ihrer Innenstadtnihe.

Der Freifldchenplan der Stadt Wesel rdumt dem Westglacis einen hohen

Stellenwert ein, insbesondere auch als HauptfuBwegeverbindung. Danach

soll der Griinzug bis zur Zitadelle weiter entwickelt werden, um eine

straBenunabhédngige Verbindung von dort bis zur Aue zu erreichen.

Im Stadtentwicklungsprogramm von 1982 wird das Ziel "Erhaltung und Aus-

bau von siedlungsstrukturierenden und begrenzenden Freifldchen (Glacis-

anlagen und Zitadelle)" formuliert.

Die besondere Bedeutung des Westglacis ergibt sich aus folgenden

Funktionen:

— hervorrangende stadtgliedernde und gestaltende Elemente,

- Sauerstoffproduktion, Gewahrleistung der Frischluftzufuhr und des
Luftaustausches gegeniiber den durch Luftverunreinigungen belasteten
Wohngebieten,

— Verbesserung des Kleinklimas durch Beschattung und Erhaltung der Luft-
feuchtigkeit,

— Filterwirkung des Laubes gegeniiber La&rm- und Staubimmission,

— Lebensraum fiir Vogel, Kleinsduger und Niitzlinge.
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Im Zuge der Werkserweiterung entfallen insgesamt ca. 9.733 qm Glacis-
fldchen (einschl. Bolzplatz und Lagerplatz des Griinflidchenamtes). Davon
sind ca. 4,533 gqm Waldfldchen. Die damit verbundene Funktionsminderung
kann nur dann mit dem 6ffentlichen Interesse in Einklang gebracht wer—
den, wenn die Eingriffe ausgeglichen werden und an anderer Stelle zumin-
dest gleichwertiger Ersatz geschaffen wird, und wenn die verbleibenden
Glacisflédchen in ihrer Funktion gestidrkt werden. Zu diesem Zweck wurde
von einem Fachbiiro ein Gutachten erarbeitet, in dem die erforderlich
werdenden MaBnahmen im einzelnen erléutert sind. Das Gutachten definiert
die Gestaltungs- und AusgleichsmaBnahmen, die am Eingriffsort (d.h. im
Bereich des Glacis) erforderlich sind. Neben einer Verbesserung der
Gestaltung und okologischen Qualitidt der verbleibenden Glacisflichen ist
hier auch vorgesehen, Brachfldchen und die auBerhalb des Betriebsge-
landes gelegenen Restflidchen der Sportanlagen sowie den nunmehr
iberfliissige Wendehammer der StraBe Am Westglacis in die Neugestaltung
einzubeziehen, so daB mit AbschluB der MaBnahmen aufgeforstete
Glacisflédchen in einer GréBenordnung von ca. 31033 gm entstehen —chewte—

SAvr—30-+062 i)

Da nach Erstellung des Gutachtens Modifizierungen in der Planung er-
forderlich wurden (Verlauf der Grenze des Industriegebietes) wurde eine
Modifizierung des Gutachtens erforderlich. Die nunmehr zu erfolgenden
landschaftspflegerischen MaBnahmen sind aus dem Text des Gutachtens mit
Korrekturanlage und aus den auf dieser Grundlage entwickelten Plédnen in
der Anlage 1 ersichtlich.

Im Bebauungsplan wird das zukiinftige Westglacis als offentliche Griin-
fldche - Parkanlage - mit Erhaltungs- und Pflanzgebot festgesetzt. Damit
ist ausgedriickt, dalB der waldartige Bestand weitgehend erhalten bleiben
soll, jedoch mit Hilfe von DurchforstungsmaBnahmen und erginzenden An-
pflanzungen in seiner Funktion verbessert werden soll, sowie heute
brachliegende Flachen durch Bepflanzung einbezogen werden sollen.

Die konkrete Art der durchzufiihrenden MaBnahmen wird aus Anlage 1
deutlich, die als landschaftspflegerischer Begleitplan Bestandteil
dieses Bebauungsplanes wird.

Mit dem Heranriicken der Produktionshallen an die Wohnbebauung und die
damit verbundene Einengung der Freiflidchen entstehen optische Beein-
trdachtigungen. Um die Hallen optisch zuriicktreten zu lassen, setzt der
Bebauungsplan textlich fest:

"Die an- bzw. parallel der Baugrenze errichteten &stlichen und nérd-
lichen AuBenwédnde von Gebduden des Industriegebietes sind mit einem
griinen Anstrich zu versehen und mit Selbstklimmern zu beranken."

Mit den geplanten neuen Werkshallen erfolgt auch eine zunehmende Ver-
schattung der verbleibenden Glacisanlagen, sowie des Wohngebietes. Um
sicherzustellen, dafB die neuen Werkshallen die tatsidchlich erforderliche
Hohe von 8 m nicht iiberschreiten, wird fiir das Industriegebiet GI 2
textlich festgesetzt:

"Gebdude und Gebdudeteile diirfen eine mittlere Hohe von 33,0 m iiber NN
nicht iiberschreiten."

Ausgenommen sind untergeordnete Bauteile wie z. B. Lichtsheds, Liifter,
Ventilatoren.
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Ersatzaufforstung

Der Eingriff in die Glacisflichen und die Freifladchen des Sportplatzes
kann durch die Gestaltungs- und AusgleichsmafBnahmen am Eingriffsort
nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Der Nettoverlust betrédgt immer
noch ca. 5.630 qm. Zudem kann die zukiinftige Glacisflidche ihre Funkti-
onen wegen ihres schmaleren Zuschnitts nicht mehr in dem MafBe erfiillen
wie das derzeitige Glacis. Deshalb ist eine ErsatzmalBnahme erforderlich.
Hierfiir ist eine zusammenhéngende Fldche im Westen zwischen Werk und
Rhein vorgesehen. Zur Schaffung der Ersatzflidche in einer GréfBle von
10.000 gm wird hier das Industriegebiet gegeniiber den bisherigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 entsprechend reduziert.

Die fiir Ersatzmafinahmen erforderliche Fldche wird im Bebauungsplan als
Flache fiir die Forstwirtschaft festgesetzt. Die konkrete Ausgestaltung
der AufforstungsmaBnahmen (die die dort vorhandene Vegetation mit einbe-
zieht) ist im landschaftspflegerischen Begleitplan (Anlage 2) darge-
legt, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes wird.

Der Verlust und die Versiegelung von ca.37600 qm Freiflédche durch den
Neubau der Hallen infolge Erweiterung nach Osten kann nur teilweise
dadurch ausgeglichen werden, daf3 auf der westlichen Ersatzfldche im Zuge
der Aufforstungen eine erhebliche Verbesserung der Bodenstruktur erfol-
gen soll.

Im Hinblick auf Naturhaushalt und Landschaft sind die festgesetzten Er-
satz—, Ausgleichs- und GestaltungsmaBnahmen jedoch geeignet, eine ausge-
glichene Bilanz zu erreichen.

Gymnasium und Vereinssportplatz

Der an dieser Stelle entfallene Sportplatz wird an anderer Stelle

(in der Aue, planungsrechtlich gesichert durch den Be-

bauungsplan Nr. 100 "Aue-Zentrum") neu errichtet. Die dort entstehenden
Sportanlagen sind als mindestens gleichwertig bzw. hoherwertig als die

an alter Stelle entfallenden anzusehen. Der neue Sportplatz soll recht-
zeitig fertiggestellt werden, bevor die heutigen Anlagen durch die Bau-
mafBnahmen an den neuen Werkshallen nicht mehr nutzbar sind.

Der Sportplatz wird im wesentlichen durch die Hauptschule, die Real-
schule, sowie das Gymnasium im Bereich MartinistraBe genutzt. Die heu-
tige fufBlaufige Erreichbarkeit wird nach der Verlagerung nicht mehr
gegeben sein. Als Ersatz mufl der Transport der Schiiler zum und vom
Sportplatz in der Aue durch Busse erfolgen.

Die durch den Transport entstehenden Folgekosten werden ebenso wie die
Verlagerung der Sportanlagen selbst (unmittelbare Folge der geplanten
Werkserweiterung) in die Kostenschidtzung (vergl. Abschnitt 9) einge-
stellt.

Die Griinfldche an der Fischertorstrafle wird als o6ffentliche Griinflache

- Parkanlage - im Plan iibernommen.
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7.4 Verkehrliche ErschlieBung

7.4.1 Werkszufahrt

Die groBraumige AnschlieBung erfolgt iiber die B 8 (Reeser Landstrale

aus Richtung Norden, Hansaring aus Richtung Voerde und Rheinbriicke).
Werksverkehre aus Richtung Schermbeck/Briinen belasten teilweise den Her-—
zogen- und Kurfiirstenring, teils die NordstraBe (K 7). Ziel ist es, ins-
besondere Schwerlastverkehre aus dem Herzogenring und Kurfiirstenring
herauszuhalten und iiber die Nordstrafle zu leiten.

Die Werkszufahrt von der B 8 aus erfolgt zu wesentlichen Teilen iiber die
Delogstrafle. Pkw-Verkehre aus Wesel-Nord nutzen teilweise auch die
Kreishaus-Zufahrt. Die Strafle An der Stadtrampe ist fiir Kfz-Verkehr
gesperrt.

Nach den vorliegenden Verkehrszdhlungen vom 25.02.1988 ist die Delog-
strafle im Bereich der Einmiindung zur B 8 mit ca. 2900 Kfz/6-20 Uhr be-
lastet; hiervon sind ca. 315 Lkw's.

Nach Angaben der Flachglas AG fahren zur Frithschicht um 6.00 Uhr ca. 600
Mitarbeiter-Pkw's an und um 14.30 Uhr wieder ab. Zur Spédtschicht fahren
um 14.00 Uhr ca. 170 an und um 22.00 Uhr ab, zur Nachtschicht um 22.00
Uhr fahren ca. 130 an und um 6.00 Uhr wieder ab. Dariiber hinaus fahren
um 7.30 Uhr ca. 100 Angestellten-Pkw's an und um 16.15 Uhr ab. Die nach
diesen Angaben sich ergebende hohe Belastung zu Zeiten des Schicht-
wechsels konnte weder durch die Verkehrszdhlung am 25.02.1988, noch
durch eine Stichprobenzdhlung am 11.01,1989 von 10,00 bis 11,00 Uhr und
von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr verifiziert werden. Ausgegangen wird deshalb
von den durch die Zahlungen ermittelten Belastungswerten.

Nach Angaben der Flachglas AG fahren derzeit tdglich 85 Lkw's (ohne
Lieferwagen) das Werk an (Querschnittsbelastung 170 Lkw's). Gezdhlt
wurden am 25.02.1988 zwischen 6.00 und 20.00 Uhr 315 Lkw's, bei der
Stichprobenzdhlung am 11.01.1989 wurden 64 Lkw's innerhalb von 2,5 Stun-
den gezdhlt. Auch hier wird von den durch Z&dhlung ermittelten Werten
ausgegangen,

Durch die Werkserweiterung wird sich der Lkw-Verkehr erhohen: Nach Anga-
ben des Werkes von derzeit 85 auf 102 im Jahre 1996 (zusdtzlich 34 im
Querschnitt pro Tag). Die voraussichtliche Erhéhung der Mitarbeiterzahl
um bis zu 200 wird dariiber hinaus weitere Pkw-Verkehre erzeugen.

Die DelogstraBe ist zwar aufgrund ihres Ausbaustandartes in der Lage,
auch die zukiinftig erhdhten Belastungen aufzunehmen, jedoch verursacht
der Werksverkehr (insbesondere durch den hohen Lkw-Anteil) Belidstigungen
fiir die Anwohner, die nach Moglichkeit vermindert werden sollen, sich
zumindest aber in Folge der Erweiterungsplédne nicht verstadrken sollen.
Die angrenzende Bebauung ist zwar insgesamt einem Mischgebiet zuzuord-
nen, dessen Schutzbediirftigkeiten nicht der eines Wohngebiets vergleich-
bar ist, es mufl jedoch beriicksichtigt werden, dafBl auf der ndrdlichen
Seite der DelogstralBe ausschlieflich Wohngebdude vorhanden sind. Zu
beriicksichtigen ist ferner, daBl in der DelogstraBe mit der Autobahnpo-
lizei und einem beruflichen Ausbildungszentrum Nutzungen ansdssig sind,
die fiir sich bereits Verkehre in nennenswertem Ausmall anziehen, und dafB
die DelogstraBe zunehmend von Verkehren von und zum Kreispolizeige-
bdude/Kreishaus genutzt wird.
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Eine Verbesserung der Situation fiir die Anwohner ist hier in jedem Falle
anzustreben, zumal infolge der Nachtschichten Werksverkehre in erheb-

lichem Umfang wahrend der nédchtlichen Ruhestunden auftreten (Anfahrt von

ca. 800 Beschiaftigten zur 6-Uhr-Schicht). (::)

Zur zukiinftigen verkehrlichen ErschlieBung des Flachglaswerkes bestehen
insgesamt 9 Alternativen:

a)

b)

c)

Beibehaltung der Werkszufahrt iiber die DelogstrafBe

Diese Losung verursacht einerseits weder Kosten, noch Flidchenver-
brauch, noch Eingriffe in Natur- und Landschaft. Die Anbindung an
die BundesstrafBen wird weder verbessert noch verschlechtert. Die
innerstadtischen Straflen (Ringe) werden durch steigende Werks-—
verkehre zusédtzlich belastet. Diese Alternative beinhaltet jedoch
keine Losung des Problems, daf fast der gesamte Werksverkehr durch
eine Strafle mit hohem Wohnbesatz verlduft. Den Belangen der An-
wohner kann diese Losung nicht Rechnung tragen.

Fiihrung des Lkw-Verkehrs iiber eine neuzubauende Zufahrt am nérd-
lichen Rand des heutigen Sportplatzgeldndes entlang unter (Teil-)
AbriB des Sportlerheimes, gerade auf die B 8 aufsetzend.

Diese Alternative hat den Vorteil, daB samtliche Lkw-Verkehre
aus der DelogstrafBe herausgenommen wiirden. Die DelogstraBe wiirde
jedoch weiterhin als Zufahrt fiir den Pkw-Werksverkehr dienen, so
dal hier nur eine graduelle Entlastung eintritt. Desweiteren er-
folgt kein Eingriff in schiitzenswerte Landschaftsteile bzw. in
den Naturhaushalt.

Die Nachteile bestehen jedoch darin, é&3«khPJEHHﬂhxhﬂqréﬂ—dée-B—8{§rsatzlos
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kehrstechnischenProblemen—filhert—und daB durch die Ndhe zum gestrichen)

Herzogenring Lkw-Verkehre voraussichtlich zunehmend innerstddtische
StralBen belasten werden. Dariiber hinaus wiirden 2 Wohngebiude, sowie
Wohnungen im verbleibenden Teil des Sportlerheimes, die heute vom
Verkehrsldarm entweder vollig oder zumindest nach hinten abgeschirmt
sind, erheblich belastet. Eine Flache von ca. 1.850 qm wiirde ver-
siegelt (Fldchenverbrauch), der Neubau einer Strafle von 235 m Lange
wiirde - insbesondere auch infolge der Niveauunterschiede in der Ge-
landehohe - erhebliche Kosten verursachen. Letztlich bestehen auch
betriebsorganisatorische Probleme: die StraBe wiirde iiber die fiir
die Auslieferung der Endprodukte bendtigten betrieblichen Freiflachen
verlaufen.

Wie b), jedoch unter Abknicken der neuen Lkw-Zufahrt nach Siiden und
am Knoten Herzogenring auf die B 8 aufsetzend.

Der Entlastungseffekt entspricht dem unter b) Ausgefiihrten.
Zusdtzliche Nachteile ergeben sich jedoch daraus, daB im Vergleich
zu b) die Glacisanlagen durchschnitten wiirden mit dem entsprechen-
den Eingriff in wertvolle Waldfldche (vergl. Punkt 7.3.1), daB sich
der Flachenverbrauch auf iiber 2.000 qm erhéhen wiirde, sowie die
Tatsache, daBl durch den unmittelbaren AnschluB an den Herzogenring
eine erhebliche zusdtzliche Belastung der innerstddtischen Ringe
durch Lkw-Schwerlastverkehre erwartet werden muB. Von Erheblich-
keit ist es vor allem, daf bei dieser Losung " ein 8-geschossi-
ges Wohngebdude, das durch den Hansaring heute bereits von vorne
in hohem MafBe durch Verkehrslarm belastet ist, nunmehr auch von
hinten zusdtzlich belastet wiirde. Durch die lidngere StraBen-
fiihrung und den notwendig werdenden Umbau des Knotens Herzogen-

ring wirden noch héhere Kosten entstehen als nach Alternative b).
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d) Ausbau der Strafle An der Stadtrampe als Werkszufahrt und Abbindung
der Delogstrale.

Nach dieser Losung wiirde die Delogstrafle vollstédndig von Werks-
verkehren entlastet. Es erfolgt weder zusdtzlicher Flachenverbrauch,
noch ein Eingriff in Landschaft- und Naturhaushalt. Durch die
weiter nordliche Anbindung an die B 8 wird die An- und Abfahrt

iiber die NordstraBe attraktiver, was zu einem gewissen Ent-
lastungseffekt auf Herzogenrlng und Kurfurstenrlng fuhren kann.

. |
Kosten entstehen durch den Ausbau der vorhandenen Strafle und die Sig-
nalisierung zur B 8, sie sind jedoch im Vergleich zu Alternative b)
und c) geringer anzusetzen.

e) Werkszufahrt iiber eine neu zu bauende Strafle auf der nordlichen Seite
der Hafenbahn parallel zur StraBle "An der Stadtrampe" und Abbindung
von Delogstrafle und An der Stadtrampe.

Dle Vort911e (Entlastung innerstéddtische StraBen, Entlastung Delog-
strafle) entsprechen denen von Alternative d). Die fiir die Strafe

in Anspruch genommene Fldche hat praktisch keine Bedeutung fiir
Landschaft- und Naturhaushalt.

Im Gegensatz zu Alternative d) ist es hier méglich, durch Larm-
schutzvorrichtungen die Wohnbebauung im Bereich Delogstrafe/An

der Stadtrampe soweit abzuschirmen, dafl zusidtz-

liche Belastungen mlnlmlert werden konnen -En-Beeugmeuf

) e e

Die durch StraBlenneubau, Grunderwerb, Signalisierung zur B 8,
Larmschutzvorrichtungen und Entsiegelungsmafinahmen entstehenden
Kosten sind hoher anzusetzen als nach Alternative d) und sind
mit den nach den Alternativen b) und c¢) verursachten Kosten ver-
gleichbar.

f) Ausbau der PrivatstraBle der Kreisverwaltung als Werkszufahrt
und Abbindung der DelogstraBe.
Als Vorteil ergibt sich, daB infolge der Verlegung der Anbindung
an die B 8 nach Norden ein erhéhter Anteil des Werksverkehrs
auf die NordstrafBle verlagert wird und Herzogenring/Kurfiirsten-
ring entlastet. Auch wird kaum zusdtzlicher Fl&dchenverbrauch
und kein Eingriff in die Landschaft und in den Naturhaushalt
erforderlich. Die DelogstraBle wird vollstidndig von Werksver-
kehren entlastet. Auch verlduft die Zufahrt soweit von der Wohn-
bebauung DelogstraBe/An der Stadtrampe entfernt, daB nur rela-
tiv geringe Beldstigungen auftreten, die ggf. durch Liarm-
schutzmafinahmen ausgeglichen werden kénnen.
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Erhebliche verkehrstechnische Probleme sind jedoch am Knoten
zur B 8 zu erwarten, wenn hier sadmtliche Werksverkehre gebiin-
delt mit den Verkehren zur Kreisverwaltung und zum Kreispo-
lizeigebaude auftreten. Es steht zu erwarten, daB der Knoten
die zu bewdltigenden Verkehrsmengen nicht aufnehmen kann. Dies
wirkt um so schwerer, als die P011291 fiir schnelle Elnsatze auf
diese Ausfahrt angewiesen ist. Al SR b g
dafl dle Bedlensteten der Krelsverwalt.

Kosten entstehen in erheblichem MafBle dadurch, daB die Strafle
infolge des fiir Schwerlastverkehr nicht ausgelegten Unterbaus
und der zu geringen StrafBlenbreite voraussichtlich vollsténdig
erneuert werden muf.

g) Zufahrt iiber eine neu zu bauende StrafBe entlang des Banndeichs
(nordliche Seite), aufsetzend auf die NordstraBe (Aue-Damm).

Vorteile ergeben sich insbesondere durch die véllige Entlastung
der DelogstraBe von Werksverkehren (Wohnbebauung an Einmiindung
DelogstraBe/An der Stadtrampe vergl. Alternative f), sowie
infolge der volligen Entlastung von Herzogenring und Kurfiirsten-
ring von Lkw-Verkehren (Verlagerung zur NordstraBe). Dariiber
hinaus ist die Anbindung an die B 8 als giinstig zu bezeichnen.
Nachteilig ist zu vermerken, daBl die MaBnahme mit einem unver-
héltnismdBig hohen Fladchenverbrauch verbunden ist (abziiglich
der durch RiickbaumafBnahmen in der DelogstraBe gewonnnenen
Fldchen ergibt sich ein Nettoverbrauch von ca. 5000 qm).
Dariiber hinaus ergibt sich ein gravierender Eingriff in Land-
schaft und Naturhaushalt. Bei den beanspruchten Flichen han-
delt es sich um ein Landschaftsschutzgebiet, in dem der Bau

von Straflen und Wegen generell untersagt ist. Teile der bean-
spruchten Fladchen sind fiir Ersatzmafnahmen im Zusammenhang

mit dem Bebauungsplan Nr. 107 (Arbeitsamt) vorgesehen. Nicht
nur miiBten die ErsatzmaBnahmen des Bebauungsplanes Nr. 107
nunmehr an anderer Stelle geplant werden, sondern es wiren

auch fiir den durch den Straflenbau verursachten Eingriff

selbst Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen erforderlich. Eine
Umweltvertridglichkeitspriifung miiBte den Grad der Auswirkun-

gen im Detail ermitteln. Die grobe Priifung 148t jedoch

den Eingriff bereits als schwerwiegend erkennen, _—— (::)
Mit einem erforderlichen StraBenneubau in einer L&dnge von

ca. 510 m wird diese Alternative kostenmidfiig zur weitaus
teuersten Lésung.

h) Zufahrt iiber die FischertorstrafBe.

Da Pkw-Verkehre aus innerbetrieblichen Griinden das Werksge-
ldnde nicht passieren diirfen, andererseits die Auslieferung der
Endprodukte nach Norden erfolgt, 14Bt sich nur die Anlieferung
des Rohglases auf die FischertorstrafBe verlagern. Die Einfahrt
wiirde zu den neu zu errichtenden Hallen auf dem siid-stlichen
Betriebsgeldnde erfolgen. Gegeniiber der Hallenzufahrt miifite

die FischertorstraBle um ca. 20 m ausgebuchtet werden und der
Radweg und Gehweg entsprechend zuriickverlegt werden.

Als Vorteil ergibt sich die Entlastung der DelogstrafBe von den
Tiefladern der Rohglas-Anlieferung.
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Nachteilig wirkt sich aus: Ungiinstige Anbindung an die B 8

(von Norden kommend ist die Einmiindung zur Fischertorstrale

fiir Tieflader zu eng), zusdtzliche Belastung der RingstraBen
(die Anfahrt iiber Herzogenring/Kurfiirstenring wird attraktiver),
die Anwohner der Fischertorstrafle miissen zusdtzlichen Verkehrs-
1ld4rm in Kauf nehmen, von den beiderseits der Fischertorstrafle
gelegenen Griinflachen wiirden ca. 1.670 gqm Flachen versiegelt mit
den damit verbundenen Eingriffen in diesen Griinzug und den
Naturhaushalt. ’

Die Hohe der Kosten ist in etwa vergleichbar mit Alternative b)
und c).

i) Zufahrt iiber die HafenstraBe und ihre Verldngerung, die Fischer-
torstraBe querend.
Abgesehen von den nicht zur Verfiigung stehenden Fldchen zur
Durchfiihrung der HafenstrafBle und den dieser Losung zuwider
laufenden Umgestaltungsplédnen der Rheinpromenade/Fischertor-
strafle scheitert diese Alternative grundsdtzlich an der Tat-
sache, dafBl sie durch das Uberschwemmungsgebiet des Rheins
filhren wiirde.

0

Die Losungsalternativen b), c) und h) bewirken nur eine graduelle Ent-
lastung der DelogstraBle, jedoch zum Teil erhebliche zus&dtzliche Beldsti-
gungen anderer Wohnbebauung durch Verkehrslarm. Die relativ hohen Kosten,
der relativ hohe Landschaftsverbrauch und die negativen Auswirkungen auf
innerstadtische StraBen stehen in keinem angemessenen Verhdltnis zum
Nutzen.

Die Alternativen f) und g) fiihren zwar zu einem hohen Entlastungseffekt,
sie scheiden jedoch im ersteren Fall wegen verkehrstechnischer Probleme,
wegen der erheblichen Beldstigung der Kreishaus-Bediensteten und wegen
relativ hoher Kosten, im zweiten Fall wegen des enormen Eingriffs in
Natur und Landschaft, sowie unvertretbar hoher Kosten aus.
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(Ei)fﬁr die Anlieger der Delogstrafle gelost werden, so kann auch die-ktSungs-
alternative d) letztlich nicht zu befriedigenden Ergebniss iihren, da
hier einzelne Anlieger zugunsten anderer zusdtzlich-bélastet werden und
somit die Probleme nur verlagert werden.

In der vergleichenden Abwdgung-®rscheint somit die Losungsalternative e)

als die geeignetste, umSowohl den Belangen der Anlieger der Delogstrafle

Rechnung zu tragen, ohne dabei jedoch das Problem zu anderen Wohn-

nutzunge in zu verlagern und gleichzeitig negative Auswirkungen sowohl
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den. Die neue Zufahrt beansprucht nur okologisch relativ wertlose Fla-
chen, der Flachenverbrauch ist griéBtenteils ausgleichbar. Die Problematik
der Anbindung an die B 8 (Knotenabstand) ist in der Form lgsbar, daB} sie
zusammen mit der Kreishauszufahrt und mit einer bahnabhéngigen Steuerung
als ein Knoten signalisiert wird. An der B 8 wird von Siiden eine Links-
abbiegerspur erforderlich. Das Aufsetzen der Privatstrafle zur Kreisver-
waltung muB leicht verdndert werden und soll dergestalt ausgefiihrt wer-
den, daB ggfls. auch ein Tanklastzug zur Versorgung der Polizei-Tank-
stelle die Einfahrt passieren kann.
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Zur Prognose der von der Werkszufahrt ausgehenden Schallemissionen wurde
von der Stadt Wesel ein Fachgutachter beauftragt

®

Mogliche Larmbeldstigungen der Wohnnutzung an der Einmiindung Delog-
straBe/An der Stadtrampe konnen und sollen in der Weise ausgeschlossen
werden, daB Schallschutzwédnde in einer Hohe von 2,5 - 3 m und einer Lange
von 100 m zwischen der neuen Zufahrt und den Glelsanlagen errlchtet wer-

i—b#é; Mit der im Bebauungsplan festgesetzten Larmschutzwand wird
gewdhrleistet, daf die fiir Mischgebiete geltenden Orientierungswerte nach
DIN 18005 weit unterschritten werden. Um hieraus entstehende negative ge-
stalterische Auswirkungen zu reduzieren, wird im Bebauungsplan insgesamt
festgesetzt daB Schallschutzwande zu bepflanzen sind.

Radweg zur Aue 5011 senkrecht uber dlE Gleise gefii -
Unter Beruck51cht1gung der p051t' : =R

7.4.2 Ruhender Verkehr

Den Mitarbeitern des Werks steht heute die Parkplatzanlage nordlich

der Hafenbahn (Zufahrt iiber Briickenweg) zur Verfiigung (ca. 500 Stell-
platze).

Dariiber hinaus sind siidlich der Bahn vor der Werkszufahrt ca. 40 Stell-
pldatze vorhanden. Auf dem Betriebsgeldnde selbst parken nach Angaben des
Werkes 50 Angestellte.

Die Schichtbelegungen beriicksichtigend (vergl. Abschnitt 7.4.1) ist die
Zahl der Stellplatze nicht ausreichend. Danach wiirden fiir die sich
iiberschneidenden Friih- und Sp&dtschichten ca. 770 Stellplédtze und fiir die
Angestellten weitere 100 Stellpldtze benotigt. Bei maximal 200 neuen
Beschédftigten ergibt sich bei gleicher Verteilung auf die Schichten ein
zusdtzlicher Bedarf von 122 Stellplédtzen. Die maximale Anzahl der zu-
kiinftig erforderlichen Stellpldtze belduft sich somit auf 992. Aller-
dings muf3 darauf hingewiesen werden, dalB die wiederholten Verkehrs-
zdhlungen z. Zt. des Schichtwechsels auf eine betrédchtlich geringere
Quote der mit Pkw anfahrenden Mitarbeiter schlieBen 1iBt.

Der Stellplatzbedarf nach der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauONW)
belduft sich fiir Industriebetriebe auf einen Stellplatz je 50 - 70 gm
Nutzfldche. Danach wadren iiber 2.000 Stellpldtze erforderlich. Da sich
hier ein offensichtliches Miflverhdltnis zum tatsdchlichen Stellplatzbe-
darf ergibt, belduft sich der Bedarf nach BauONW auf einen Stellplatz je
3 Beschéftigte: Bei zukiinftig maximal 1.631 Beschéftigten ergibt sich
somit ein Gesamtbedarf von 544 Stellplétzen.

Da heute ein Fehlbestand feststellbar ist, (Werksmitglieder parken zum
Teil auf den Parkplédtzen der Kreisverwaltung etc.) ist der tatsdchliche
Bedarf zwischen 544 und 992 anzunehmen, wobei angestrebt werden soll,
zur Vermeidung ungeregelten Parkens weitméglichst einen maximalen Bedarf
zu befriedigen.

Die Schaffung zusédtzlicher Parkplédtze ist wegen der beengten Platzver-
hdltnisse und wegen der umgebenden Nutzungen, die insgesamt weiter be-
stehen sollen (Griinanlagen, Flugplatzgelidnde, Bahnanlagen etc.) weit-
gehend nur in zweiter Ebene mdglich.
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Beispielsweise konnen auf der vorhandenen Parkplatzflache zwischen
Hafenbahn und Briickenweg bis zu 642 Stellpldtze in 2 Ebenen geschaffen
werden. Beidseitig des Briickenweges kénnen auf vorhandenen Stellplatz-
fldachen weitere 174 Parkplédtze untergebracht werden. An der Werkszufahrt
siidlich der Bahn (DelogstraBie) konnen zu den 40 bestehenden mindestens
weitere 42 Stellpliatze geschaffen werden. Zusammen mit den 50 auf Be-
triebsgeldande parkenden Fahrzeugen finden damit mindestens 948 Pkw's
Platz.

Die neu anzulegenden Stellpldtze entlang der Zufahrt zum Werkstor kénnen
im Bedarfsfall nachts von wartenden Lkw's genutzt werden. Weitere Auf-
stellflédchen konnen fiir diesen Zweck ggfls. im Zuge der neu zu bauenden
Zufahrt geschaffen werden, sofern gewdhrleistet ist, daBl Larmemissionen
an der Wohnbebauung auszuschlieflen sind.

Die zur Unterbringung dieser Stellpldtze und deren Zufahrten erforder-
lichen Fldchen werden im Bebauungsplan als Verkehrsflidchen festgesetzt.
Fiir die Fldche noérdlich der Bahn erfolgt der Hinweis auf die erforder-
liche Parkpalette durch den Zusatz "P in 2 Ebenen".

Das Parkdeck liegt zwar teilweise in der Einflugschneise des Sonderlan-
deplatzes Wesel, eine Parkpalette erreicht jedoch maximal eine Gesamt-
hcéhe von ca. 5 m, was die Flugsicherheit nicht beeintrachtigt.

Das Anpflanzen hochstdmmiger Bdume mufl hier aus Griinden der Flugsicher-
heit jedoch unterbleiben.

Um gestalterische Beeintrédchtigungen durch die Parkpalette zur Aue hin
zu vermeiden, setzt der Bebauungsplan im Text fest, daB das Parkdeck
zwischen Briickenweg und Hafenbahn an seiner nérdlichen Front mit Be-
pflanzungen und mit einer Berankung zu versehen ist. Um eine zusdtzliche
Eingriinung zu gewdhrleisten, wird innerhalb der Verkehrsfldche der vor-
handene und mit St&ddtebaufdrderungsmitteln hergestellte Pflanzstreifen
mit einem Erhaltungsgebot belegt (StrafBlenbegleitgriin).

Schienenverkehr

Am nordwestlichen Rand des Planbereiches verlduft die von den Stadt-
werken Wesel betriebene Hafenbahn. Sie dient der Erschlieflung des Flach-
glaswerkes, sowie gewerblicher Betriebe im Hafen und am Lippeglacis. Die
im Planbereich liegenden Anlagen der Hafenbahn werden weitgehend iiber-
nommen und als Flachen fiir Bahnanlagen festgesetzt. Im Abschnitt
zwischen Reeser Landstrafle und der westlichen Begrenzung der geplanten
Parkpalette wird zugunsten der erforderlichen Verkehrsfldchen (Werkszu-
fahrt, Stellplatzanlagen) die Breite der Flachen fiir Bahnanlagen auf das
Mall zuriickgenommen, daf} als Lichtraumprofil fiir den Bahnverkehr mindes-
tens erforderlich ist (2,50 m ab Gleisachse zu jeder Seite).

Siidlich parallel zur Hafenbahn verlduft auf den heutigen Bahnflédchen ein
empfindliches Steuerkabel. Im Zuge eines Baus von Parkpldtzen wird
ggfls. eine besondere Sicherung oder auch Verlegung des Kabels erforder-
lich.

Fiir die durch das Geldnde des Flachglaswerkes verlaufende Gleistrasse
wird das fiir die Stadtwerke Wesel grundbuchlich gesicherte Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht auch im Bebauungsplan durch eine entsprechende Fest-
setzung gesichert.
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Ver— und Entsorgung

- Entwadsserung: In den Ostlichen Erweiterungsflédchen des Industriege-
bietes (im Bereich des Sportplatzes und der Glacisanlagen) ist ein Re-
genwasser— und ein Schmutzwasser-Hauptsammler vorhanden (Durchmesser
2,40 m bzw. 1,30 m). Im Zuge der Errichtung neuer Werkshallen ist der
Schmutzwasserkanal parallel zum an alter Stelle verbleibendem Regenwas-
serkanal neu zu verlegen. Fiir die Gesamtbreite der damit entstehenden
Kanaltrasse (7 m einschl. Schutzstreifen) wird ein Geh-, Fahr- und ein
Leitungsrecht fiir die Stadt festgesetzt. Die Uberbauung der Trasse durch
Werkshallen mufl nach statischen Gesichtspunkten in einer Weise erfolgen,
daBl Beeintrdchtigungen der Hauptsammler ausgeschlossen sind.

Alle anfallenden Regen- und Schmutzwdsser werden iiber die vorhandenen
Leitungsnetze ordnungsgemdB der Kldranlage zugeleitet.

- Stromversorgung: Die vorhandene Umspannanlage und die Trafo-Stationen
an der Fischertorstrafle und An der Stadtrampe sind im Plan iibernommen.
In den 6stlichen Erweiterungsfldchen des Industriegebietes (im Bereich
des Sportplatzes und der Glacisanlagen) ist ein Kabel zur Versorgung der
stddtischen Kldranlage vorhanden. Diese Leitung ist im Zuge der Errich-
tung neuer Werkshallen zu verlegen. Vorgesehen ist, die Leitung zukiinf-
tig auBerhalb des Industriegebietes im Verlauf des Waldweges durch die
Glacisanlagen bis zum Sportlerheim und von dort iiber den Parkplatz und
die DelogstralBle zu verlegen, wo sie an die vorhandene Leitung an-
schlieft.
Eine Erweiterung der vorhandenen Versorgungsleitungsnetze ist nicht vor-
gesehen.

Altlasten

Im 6stlichen Planbereich befindet sich eine Triimmerschuttdeponie. Nach
1945 wurde dort ein ehemaliger Rheinarm und - mit geringerer Madchtigkeit
- das Ostlich an den Rheinarm angrenzende Geldnde der heutigen Sportan-
lage mit Trimmerschutt verkippt.

Da Anlall zu der Vermutung gegeben war, dafB hier midglicherweise auch an-
dere, ggfls. umweltgefdhrdende Stoffe mit dem Bauschutt zusammen abgela-
gert worden sein konnten, hat die Stadt Wesel ein Fachbiiro beauftragt,
eine Gefdhrdungsabschdtzung vorzunehmen. Die auf der Grundlage von Schiir-
fen, Bodenluftmessungen und Grundwasseruntersuchungen durchgefiihrte Ana-
lyse kam zu folgendem Ergebnis (vergl. auch Anlage 7):

"Die Geldndeuntersuchungen auf dem Betriebsgeldnde der Flachglas AG und
im Bereich der Sportanlage ergaben keine Hinweise auf organische und
andere bedenkliche Ablagerungen.

Solche Stoffe konnten weder durch die Bohrung, die Schiirfe und die Ramm-
kernsondierungen noch durch die Untersuchungen der Bodenluft nachgewiesen
werden.

Aufgrund der vor-Ort-Untersuchungen kann festgestellt werden, dafl es sich
nur um Ablagerungen von Triimmerschutt und Bodenaushub handelt.

Eine Verunreinigung des Grundwassers durch die festgestellten Ablagerun-
gen kann im Rahmen der vor-Ort durchgefiihrten Wasseruntersuchungen nicht
erkannt werden. Die erhdhte Leitfdhigkeit deutet moglicherweise auf die
Bauschuttdeponie hin.
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Auch die vom Hygiene-Institut durchgefiihrten Grundwasseranalysen zeigen
bis auf erhohte Mangan- und Nitritgehalte keine weiteren Auffédlligkeiten.
Eine Beeinflussung des Grundwassers durch Rheinhochwasser kann nicht aus-
geschlossen werden.

Gegen die Erweiterung des Betriebsgeldndes der Flachglas-AG im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 202 bestehen nach MaBgabe der vorliegenden Unter-
suchungsergebnisse aus Sicht des Gutachters keine Einwidnde."

Nach diesen Erkenntnissen liegt keine Belastung des Bodens mit umweltge-
fahrdenden Stoffen vor. Eine entsprechende Kennzeichnung der betroffenen
Fldache im Bebauungsplan kann deshalb unterbleiben.

Es wird jedoch in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, daB fiir die
Griindung von Bauwerken im Bereich der Werkserweiterung besondere Vor-
kehrungen erforderlich werden konnen.

7.7 Hochwasserschutz

Ein groBer Teil des Bebauungsplanbereiches (weitgehend beschrankt auf das
Industriegebiet) liegt im gesetzlichen Uberschwemmunsgebiet. Die Grenze
des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes ist im Bebauungsplan nachricht-
lich dargestellt.

Fiir die Errichtung von Anlagen ist die Genehmigung nach § 113 LWG erfor-
derlich.

Dies betrifft sowohl Teile der neuen Werkshallen als auch das geplante
Parkdeck.

Eine Hochwasserschutzmauer (Hohe 24,04 m iiber NN) verlduft in nord-siid-
lich Richtung entlang der &stlichen Grenze des heutigen Industriegebie-
tes. Die Schutzzonen II und IIT gemdB § 1 Deichschutzverordnung vom
19.01.1982 sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Im Rahmen der BaumafBnahmen der neuen Werkshallen soll eine geringfiigige
Verschiebung der Trasse der Hochwasserschutzmauer erfolgen. Voraussicht-
lich wird dementsprechend die westliche Wand der neuen Hallen als Hoch-
wasserschutzmauer ausgebildet. Die Verlegung der Hochwasserschutzmauer
und daraus folgend der Schutzzonen ist im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens nach § 31 WHG und in Abstimmung mit dem zustédndigen staatlichen
Amt fiir Wasser- und Abfall (StAWA) durchzufiihren.

7.8 Landschaftsschutz

Die fiir das Parkdeck vorgesehenen Verkehrsflidchen nordlich der Hafenbahn un-
terliegen der '"Verordnung zum Schutze von Landschaftsteilen beiderseits des
Rheinstromes in den Regierungsbezirken Koln und Diisseldorf sowie im Gebiet der
Landesbaubehorde Ruhr vom 01. August 1972". Nach § 2 der Verordnung ist das
Errichten baulicher Anlagen, sowie das Anlegen oder Andern von Stellplédtzen
fiir Kraftfahrzeuge unzulédssig. Fiir den Fall, daB eine Ausnahme nach § 3 der
Verordnung nicht zugelassen werden kann, soll beim Regierungsprédsidenten eine
Herausnahme der Flidche aus den rdumlichen Geltungsbereich der Verordnung bean-
tragt werden.

Die oben bezeichnete Flidche gehdrt auch zu einer Verbandsgriinfldche des KVR.
Die Abgrenzung der Verbandsgriinfldche soll in Abstimmung mit dem KVR kor-
rigiert werden.
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Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt innerhalb einer archdologischen Schutzzone. Auf die
Bestimmungen des DSchG NW wird hingeweisen. Dem rheinischen Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege ist bei der Realisierung der Planungsvorhaben Gelegen-
heit zu geben, wissenschaftliche Untersuchungen (Ausgrabungen im erfor-
derlichen Umfang) durchzufiihren.

7.10 Brandschutz

8.0

9.0

Im Bereich der Glacisflachen ist auf Betriebsgelidnde eine Feuerwehrzu-
fahrt von 3,50 m Breite im Abstand von 1 m von den geplanten Werkshallen
vorgesehen. Aufweitungen als Aufstellfldchen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr
in einer Lange von 24 m und einer Tiefe von 5,5 m sollen jeweils vor den
S Notausgdngen angelegt werden.

Der Bau der befestigten Wege mufl fiir 16-Tonnen-Fahrzeuge ausgelegt sein.
Da die ostliche Wand der Werkshallen geschlossen und mit einer Hohe von
8 m angelegt werden sollen, wird der Abstand zwischen Wald und Baufléache
auch im Hinblick auf den Brandschutz fiir ausreichend erachtet. Die
Feuerwehrzufahrt im Bereich der nord-dstlich geplanten neuen Hallen
erfolgt iiber betriebliche Freifl&chen.

Im westlichen Planbereich wird zwischen der iiberbaubaren Fldche und der
Flache fiir Ersatzaufforstungen ein 10 m breiter Grundstiicksstreifen zur
Anlage von Feuerwehrzufahren analog der am Glacis geplanten freigehal-
ten.

Die Versorgung mit Loschwasser soll mit einer Wassermenge von 192 cbm/h
durch eine Anbindung an die vorhandene Leitung DN 300 in der Fischertor-
strafle gewdhrleistet werden.

Planungsstatistik

Die im ca. 34,5 ha groflen Bereich des Bebauungsplanes ausgewiesenen Nut-
zungen weisen folgende Flachengroflen auf:

- Industriegebiete 225.395 gm
— Mischgebiete 23.034 gm
- Offentliche Verkehrsflachen 28.417 qm
- Flachen fiir Bahnanlagen 13.783 qm
- Offentiche Griinflidchen-Parkanlage 39.297 qm
— Flache fiir die Forstwirtschaft 10.000 gm
- Versorgungsanlagen 4.915 gm
- private Griinfléache 230 gm

MaBnahmen zur Durchfiihrung der Planung

Die fiir die Durchfiihrung der Planung erforderlichen Grundstiicksfl&chen
befinden sich bereits iiberwiegend in stddtischem Besitz. Die noch fehlen-
den Flachen (beiderseits der Hafenbahn) sollen von der Stadt auf dem Ver-
handlungswege erworben werden. Eine Umlegung wird daher nicht erforder-
lich.

MaBnahmen im Sinne §§ 180/181 BauGB sind ebenfalls nicht erforderlich.

Die der Stadt Wesel zur Durchfiihrung der Planung entstehenden Kosten wur-
den iiberschlidglich ermittelt und setzen sich wie folgt zusammen:




w7 B8

Investition jahrl. Folgekosten

430.000,——
00.000 . —

AusgleichsmaBnahmen Glach
Verlegung Sportplatz
Schiilertransprt Sportplatz
Abbruch Umkleidegebiude
Begriinung Delogstr/

50.000,--

An der Stadtrampe 40.000,—
Grunderwerb + Nebenkosten 116.000,—
Summe.: 15.701.000, 50 00—

Bestandteil dieser Begriindung sind folgende Anlagen:

1.) Gestaltungs- und AusgleichsmafBnahmen
(landschaftspflegerischer Begleitplan (1) Westglacis)

De-) ErsatzmafBnahmen
(landschaftspflegerischer Begleitplan (2) Aufforstungsfliche)

3.) Betriebsbeschreibung Flachglaswerk
4.) Immissionsschutzgutachten
4 a) Prazisierung der textlichen Festsetzungen zum Schallschutz

4 b) Nachtrag zu den Berichten GA 89/416 und 6 A 88/415

Wesel, den 09.02.1989 Stadt Wesel
Planungsamt

Bescheinigung (tisibethélt{PL/\r

Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 202 "Flachglaswerk" der
Stadt Wesel. Sie hat als Entwurfsbegriindung in der urspriinglichen Fas-
sung (ohne Streichungen bzw. Erginzungen) gem. § 3 (2) BauGB nach vor-
heriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 03.03.1989 sffentlich ausgelegen
in der Zeit vom 1%.03.-17.04.89 einschl, —

W 1l,d 186. old. 1989 ) STADT WESEL
esel,den 9 v Der Btadtdirektor

a .

(Dilger)
Techn. Beigeordneter
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Fortschreibung
der
BEGRUNDUNG des

Bebauungsplanes Nr. 202 "Flachglaswerk'" der Stadt Wesel
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Erganzung 1 E; f A

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 13.03.1989 bis
17.04.1989 (einschliefBlich) gemdB § 3 (2) BauGB im Rathaus Wesel offentlich
ausgelegt. Aufgrund der wahrend dieser Zeit eingegangenen Anregungen und Be-
denken wurde der Entwurf zum Bebauungsplan in einzelnen - hauptséchlich den
Schutz der Wohnbevolkerung vor schadlichen Umwelteinwirkungen betreffenden -
Punkten geédndert.

Erganzung 2
Die grofite zusammenhdngende Flache, die ohne Einschrdnkung auf bestimmte Be-

triebsarten industriell nutzbar ist, betrdgt dort ca. 13 ha und kann den
Platzbedarf des Betriebes nicht decken.

- 25 -
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Ergéanzung 3

Zur Ermittlung der heutigen und der prognostizierten Schallemissionen und
—-immissionen hat die Stadt von einem Fachbiiro ein Immissionsschutzgutachten
erstellen lassen (vgl. Anlage 4, 4a und 4b).

Wesentliches Ergebnis der Schallmessungen war, daf bereits heute ein im reinen
Wohngebiet gemessener Beurteilungspegel von 41,5 dB (A) eine erhebliche Be-
lastung erkennen 1ldBt. Weitere Messungen und Immissionsrechnungen, die auf-
grund ergédnzender Untersuchungen erfolgten, ergaben sogar Werte bis 48,4 dB
(A). Es werden somit sogar die Orientierungswerte eines Mischgebietes erheb-
lich iiberschritten. Die derzeitige Belastungssituation ist im einzelnen in den
Anlagen 4 d und 4 e in Verbindung mit 4 dokumentiert.

Zwar sind aus der Vergangenheit keine Beschwerdein der Anwohner beziiglich Larm-
beldstigung bekannt, jedoch liegen die objektiv festgestellten Werte in einer
GroBenordnung, die zum Schutz der Wohnbevolkerung und fiir ein langfristig
vertridgliches Nebeneinander von Industrie- und Wohnnutzung planerisches Han-
deln erforderlich machen.

Auch gewerbeaufsichtliche Auflagen haben in der Vergangenheit nicht vermocht,
einen zuverldssigen Schutz der Wohnnachbarschaft zu gewdhrleisten. So wurden
erst in jlingster Vergangenheit Anlagen mit Teilimmissionspegeln von 35 dB (A)
genehmigt, ohne deren Addition untereinander und mit vorher vorhandenen Anla-
gen (ca. 40 dB (A)) zu beriicksichtigen.

Aufgrund des gewachsenen und seinerzeit geplanten Nebeneinanders von Wohnen
und Industrie miissen seitens der Wohnnutzung hdhere Lirmimmissionen hingenom-
men werden, als in einer unvorbelasteten Lage. Andererseits ist von dem In-
dustriebetrieb eine vermehrte Riicksichtsnahme auf die Wohnnachbarschaft zu
fordern, d. h. MaBnahmen zur Larmvermeidung bzw. -minderung, soweit sie mit
vertrebarem Aufwand moglich sind. Es kann also weder seitens der Anwohner des
reinen Wohngebietes die Einhaltung eines Nacht-Pegels von 35 dB (A) gefordert
werden, noch kann von ihnen die zukiinftige Hinnahme der festgestellten weit
iiberhohten Belastung noch gar einer weiteren Verschlechterung verlangt werden.
Einen Bestandsschutz in Bezug auf die heute abgegebenen Larmemissionen kann
der Betrieb seinerseits nicht einfordern.

Die Bewdltigung des vorgefundenen und durch das Heranriicken der industriellen
Nutzung verstdrkten Konfliktes geht von den Prdmissen aus, da8
— durch die Betriebserweiterung keine Erhchung der Lirmimmissionen be-
wirkt werden darf und
- die derzeitige Belastung - soweit dies mit vertretbarem Aufwand mdglich
ist — auf ein fiir das benachbarte Wohngebiet in der konkreten Situation
zumutbares MaBl zuriickgefiihrt wird.
Durch den Bebauungsplan soll der konkrete Rahmen und Beurteilungsmafistab
vorgegeben werden, innerhalb dessen sich eine Konfliktlosung vollziehen kann.

Das dem Wohngebiet zumutbare Immissionsmaf3 wird folgendermalBlen bestimmt:

Der Grad der Schutzwiirdigkeit bestimmt sich aus seiner planungsrechtlichen
Festsetzung und der tatsdchlichen Nutzungsstruktur als reines Wohngebiet mit
dem hierfiir geltenden Orientierungswert nach DIN 18005 von 35 dB (A) nachts.
Die tatsdchliche Belastung ergibt nach Anlage 4 e einen Wert bis 48,4 dB (A),
wobei zum Zeitpunkt der Messungen noch nicht alle Anlagen in Betrieb waren.
Die urspriinglichen Empfehlungen des Gutachters (Anlage 4 a) gingen dahin, den
Orientierungswert von 35 dB (A) einzuhalten. Dies ist unter dem Gebot der
gegenseitigen Riicksichtsnahme in der konkreten Gemengelagensituation jedoch
nicht angemessen.

Eine Mittelwertbildung wiirde dazu fiihren, daf3 die Orientierungswerte der nach-
sten Baugebietskategorie, also des allgemeinen Wohngebietes, angelegt wiirden
(40 dB (A) nachts). Von dieser Pramisse wird ausgegangen. Auf der Grundlage
des zunidchst festgestellten Immissionspegels von 41,5 dB (A) wurde es deshalb
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anfangs fiir ausreichend erachtet, durch entsprechende Festsetzungen eine
Erhohung des Pegels auszuschlieflen und mit der vermuteten abschirmenden
Wirkung der geplanten neuen Hallen eine sukzessive La&rmminderung in den
Bereich um 40 dB (A) zu erreichen. (Vergleiche Anlage 4 c).

Nachdem zwischenzeitlich weit hdhere Belastungen diagnostiziert wurden, wird
zur Konfliktlosung eine erhebliche Larmminderung erforderlich. Richtschnur fiir
das Mafl der Verbesserung bleibt zundchst ein in der vorbelasteten
Gemengelagensituation dem reinen Wohngebiet zumutbare Immissionspegel von

40 dB (A) nachts.

Das fiir den Betreiber des Werkes zumutbare MaB von Vorkehrungen zum Larmschutz
wird folgendermalBen bestimmt:

Zu beriicksichtigen ist die Relation zu der geplanten Investitionssumme von
iiber 200 Mic. DM. Zu beriicksichtigen ist ferner, daBl diese Investition mit
Landes— und Bundesmitteln in Hohe von 16 Mio. DM gefdrdert wird und daB wei-
tere offentliche Mittel in Hohe von ca. 15 Mio. DM fiir Infrastruktur-Vor-
leistungen erbracht werden. Die Beteiligung offentlicher Haushalte in Hohe von
tiber 30 Mio. DM erfolgt zur Sicherung des heutigen Standortes des Flachglas-
werkes, um in der gegebenen stddtebaulich problematischen Gemengelage den
Betrieb langfristig zu sichern, d.h. auch Nachteile, die aufgrund dieser Lage
bestehen, auszugleichen.

Zu beriicksichtigen ist ferner, dafl der Betrieb in der Vergangenheit bei Bau
und Betrieb seiner Anlagen nie auf die Nachbarschaft Riicksicht genommen hat.
Die Hailenddcher sind beispielsweise in einer Weise ausgefiihrt, die keinerlei
Anforderungen an den Larmschutz geniigen (Leichtbauweise).

Zu beriicksichtigen ist andererseits, dafl der Betrieb bereits iiber
Genehmigungen zum Betrieb von Anlagen verfiigt, die einen Immissionspegel von
42,5 dB (A) bewirken: Zusdtzlich zu betriebenen Anlagen mit einem
Immissionspegel von 40 dB (A) wurden zwei weitere Anlagen mit
Teilimmissionspegeln von jeweils 35 dB (A) genehmigt.

Grobe Schatzungen haben ergeben, daBl im Falle der Errichtung neuer Betriebs-
hallen von vornherein Anforderungen an den Schallschutz gestellt werden kén-
nen, die mit relativ geringem Mehraufwand geeignet sind, dem Schutzbediirfnis
der Nachbarschaft Rechnung zu tragen (vergl. Anlage 4 g). Hier ist die
Festsetzung von Schaliddmm-Maflen fiir die Gebdude und GebZdudeteile des In-
dustriebetriebes, die zwischen den bestehenden Werksanlagen und der Wohnbebau-
ung errichtet werden, ein geeignetes vorsorgendes Mittel. Um sicherzustellen,
daB der Teilimmissionspegel der Neuanlagen 35 dB (A) nicht iiberschreitet, soll
hier die Schall-Leistung von Wandfldchen, Wandoffnungen und nicht bebauten
Betriebsfldchen den Wert 38 dB und von Dachflichen den Wert 42 dB nicht iiber-
schreiten. Fiir die Umfassungsbauteile der Gebdude wird deshalb festgesetzt,
dafl Schallddmm-MaBe fiir Wandteile 48 dB und fiir Dachfldchen 44 dB betragen
miissen. Tiiren miissen als Schall-Schleuse ausgelegt werden, Fenster diirfen sich
nicht 6ffnen lassen (§ 7 der textlichen Festsetzungen). Hierbei konnte davon
ausgegangen werden, daB innerhalb der Hallen der nach den
Arbeitsschutzbestimmungen zuldssige Wert von 85 dB eingehalten wird. Lautere
Anlagen miissen schon von daher gegeniiber dem Halleninneren gekapselt werden.
Um zukiinftig die bisher: gehandhabte Praxis auszuschlieflen, dafB lautere
Anlagen zwar gegeniiber den Arbeitsrdumen, nicht aber nach auBlen gekapselt
werden, wird weiterhin bestimmt, daf3 die Einhausung von Anlagen auch zum Dach
und zu den AuBenwdnden erfolgen mufl (§ 8 der textlichen Festsetzungen).

Die so festgesetzten baulichen Vorkehrungen sollen zundchst fiir alle Geb&ude
und Gebdudeteile, die im Zuge der Ostlichen Werkserweiterung vorgesehen sind,
zur Anwendung kommen. Da die neuen Betriebshallen eine abschirmende Wirkung
gegeniiber den Altanlagen entfalten, wird mit dieser Festsetzung gewdhrleistet,
daB mit den neuen Hallen nicht nur keine Erhdhung des derzeitigen Immissions-
pegels erfolgt, sondern auch eine geringfiigige Entlastung um durchschnittlich
0,8 dB (A) (vergleiche Gutachten in Anlage 4 e und 4 f).
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Nach einer groben Kostenschdtzung betr&dgt der Mehraufwand gegeniiber einer um 5
dB hoher angesetzten Schall-lLeistung etwa 1 Mio. DM und ist damit unter Be-
riicksichtigung der genannten Aspekte dem Industriebetrieb in jedem Falle zu-
mutbar (vergl. Anlage 4 g).

Damit die abschirmende Wirkung der neuen Werkshallen auch bei abschnittsweiser
Errichtung zur Geltung kommt, wird festgesetzt, daB jede Werkshalle als ge-
schlossener BaukSrper mit ihrer Lingsseite an vorhandene Werkshallen angefiigt
werden muf3 (§ 9 der textlichen Festsetzungen).

Die so fiir den Bereich der Werkserweiterung vorgesehenen Festsetzungen gewdhr-—
leisten zwar, daf} filir die Zukunft eine geringfiigige Larmminderung zu erwarten
ist. Sie alleine bewirken jedoch keine Minderung auf ein fiir die Wohnnachbar-
schaft zumutbares MaBl. Diese Minderung kann nur erreicht werden, wenn auch im
Bestand konkrete Vorkehrungen zum Immissionsschutz zur Anwendung kommen. Mog-
liche und geeignete Vorkehrungen auf dem vorhandenen Industriegeldnde wurden
im Auftrag der Stadt gutachterlich untersucht (vergl. Anlage 4 f). Denkbare
kleinteilige und auf die derzeitige bauliche Situation bezogene MaBnahmen wie
SchlieBen getffneter Rauchabzugsklappen, Verstdrkung von Teilabschnitten des
Dachs oder Verdnderung von Abluftoffnungen sind nicht geeignet, im Bebauungs-
plan festgesetzt zu werden, da ihre Aufzdhlung nicht abschlieBend sein kann,
d. h. ggfls. andere Einzel-Verbesserungen eine &hnliche Wirkung haben konnten,
vor allem aber weil die Festsetzungen in die Zukunft gerichtet sein miissen,
also allgemein filir bauliche Anlagen sinnvolle und realisierbare Vorkehrungen
zum Immissionsschutz beinhalten miissen.

Dies ist dann gewdhrleistet, wenn fiir die Ddcher von Werkshallen ausreichende
Schallddmm-Mafle festgesetzt werden. Die Schallddmm-Mafle, wie sie fiir die
Bereiche der Betriebserweiterung vorgesehen sind, miissen deshalb auch zumin-
dest fiir Teile des bestehenden Industriebetriebes zur Anwendung kommen. Dabei
reicht es aus, fiir einen Bereich bis zu einer Tiefe von ca. 60 m von der heu-
tigen Ostlichen Grenze des Industriegebietes die erhchten Anforderungen an den
Schallschutz vorzusehen, um eine erhebliche Larmminderung (- 5,8 dB (A)) zu
erreichen und den Immissionspegel auf das MaB zuriickzufiihren, das dem Betrieb
auf der Grundlage bisher erteilter Genehmigungen zugestanden worden war. Mit
der Umsetzung dieser Festsetzungen kann ein prognostizierter Immissionswert
von 42,5 dB (A) erreicht werden. Spidtere Nachmessungen mit den dann anzuwen-
denden Abziigen fiir MefBungenauigkeit lassen einen Immissionspegel in der Nihe
der fiir ein allgemeines Wohngebiet geltenden Orientierungswerte erwarten.
Dieser Wert stellt die Obergrenze dessen dar, was der Wohnnachbarschaft in der
konkreten Situation zugemutet werden kann. Die Realisierung dieser nunmehr
vorgesehenen textlichen Festsetzung im Bestand ist nur durch Erneuerung der
Ddacher von Teilen der &stlichen Werkshallen moglich.

Der Investitionsaufwand wiirde ca. 9,4 Mio. DM erfordern. (Die urspriinglich
geschéitzten Kosten von ca. 2 Mio. DM (vergl. Anlage 4 g) miissen insoweit rela-
tiviert werden, als sie nur die Differenz des Materialpreises von Bauteilen
bei ohnehin erfolgendem Neubau beziffern. Auch die Schitzung der Flachglas AG
von ca. 5 Mio. DM (vergl. Anlage 4 h) ist nur bedingt heranzuziehen, da sie
auf die vorhandene Dachkonstruktion sich beziehend die Kosten fiir Nachbes-
serungen mit einer zusdtzlich Schallddmmung von nur 7 dB angibt).

Die Zumutbarkeit filir den Betreiber ist aus folgenden Gesichtspunkten gegeben:

- Die Gesamtinvestitionen zum Immissionsschutz machen nur ca. 5 % des ge-
planten Investitionsvolumens aus.

- Die friiheren Investitionen des Betriebes zum Schallschutz waren trotz der
Gemengelagensituation praktisch gleich Null (Nachholbedarf).

- Die Gesamtinvestitionen zum Immissionsschutz belaufen sich auf nur
etwa ein Drittel dessen, was die offentlichen Haushalte fiir die
Standortsicherung des Unternehmens beisteuern.
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— Die Umsetzung der Anforderungen des Bebauungsplanes kommen erst dann und
insoweit zum Zuge, wie NeubaumaBnahmen bzw. wesentliche Anderungen im Be-
stand gemdf BauNVO bzw. Landesbauordnung von dem Betreiber beantragt wer-
den. Bis dahin genieflen die vorhandenen Hallen einschl. ihrer unbefriedi-
genaen baulichen Ausbildung Bestandschutz. Es handelt sich somit um lang-
fristig umzusetzende Anforderungen. Evtl. zu erwartende nachtrédgliche
Anordnungen seitens der Aufsichtsbehdrden bzw. Forderungen zur Lirmminde-
rung bei Genehmigungsverfahren sind nicht in jedem Fall an die Umsetzung
der Anforderungen des Bebauungsplanes gebunden, sondern kdnnen im Einzel-
fall zundchst geeignete andere und dem Betrieb in der konkreten Situation
zumutbare Vorkehrungen zur Larmminderung beinhalten.

— Die Festsetzung soll den Beurteilungsmafistab fiir kiinftige Genehmigungen
abgeben, nicht aber die innerbetrieblichen Optimierungsmdglichkeiten des

Betreibers einschrédnken. M3 5 i (gi%a

Die erhohten Anforderungen auf das gesamte Industriegebiet bzw. auch nur auf
den gesamten Ostlichen Werkshallen-Komplex auszudehnen, wiirde allerdings das
MaBB der Zumutbarkeit fiir den Werksbetreiber iiberschreiten (Investitionssumme
fiir die gesamten Ostlichen Werkshallen laut Gutachten ca. 18,4 Mio. DM). Dies
wiirde den Konflikt einseitig zulasten der ebenso wie die Wohnnutzung Bestand-
schutz genieflenden industriellen Nutzung ldsen: Der Immissionspegel wiirde in
der Wohnnachbarschaft unter den Wert von 35 dB (A) sinken. Eine derartige
Festsetzung im Bebauungsplan wiirde dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtsnahme
nicht gerecht werden. Die Schutzwiirdigkeit des Wohngebietes wird zwar hoch
gewichtet, eine Minderung der Larmbelastung ist in jedem Falle erforderlich,
in der konkreten Situation kann der bestehende Konflikt jedoch nicht einseitig
zugunsten der Wohnnutzung geldst werden.

Das Indusiriegebiet wird deshalb gegliedert nach GI 1 und GI 2, wobei alle
besonderen Anforderungen beziiglich des Schallschutzes fiir das Industriegebiet
GI 2 zur Anwendung kommen sollen.

Die Grenze zum GI 1-Gebiet liegt etwa 130 m vom Wohngebiet entfernt. Innerhalb
dieses Distanz sind zukiinftig keine die Wohnnutzung storenden Anlagen mehr
zuldssig.

Die vorgesehene Gliederung wird als geeignet erachtet, einen befriedigenden
Ausgleich der Belange und ein vertrdgliches Nebeneinander der gegensidtzlichen
Nutzungen auch langfristig zu gewdhrleisten.
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Ergidnzung 4

Da nicht auszuschlieflen ist, daB das zukiinftige Betriebsgelidnde héhergelegt
wird, wird die Hohe der Schallschirme auf das jeweilige Betriebsgeldnde bezo-
gen. Da der Gelandesprung in die Berechnung der erforderlichen Hohe eingegan-
gen ist, kann im Bebauungsplan bestimmt werden, dafl die Gesamthche der Wande
nicht mehr als 3 m iliber Niveau der angrenzenden Grundstiicksflachen betragen
darf.

Ergédnzung 5

Umn verbindlich sicherzustellen, daB3 im Genehmigungsverfahren der Stand der
Technik beziiglich der MaBnahmen zur Immissionsminderung auch dann zur Geltung
kommt, wenn die jeweilig beantragte Anlage nicht dem BImSchG unterliegt,
trifft der Bebauungsplan folgende textliche Festsetzung:

"Die maximal zuldssigen Emissions- und Immissionswerte der technischen Anlei-
tung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft) sind an jedem Ort einzuhalten."

Ergidnzung 6

"GemdB TA-Luft sind, soweit Abgase mit geruchsbildenden Stoffen auftreten,
diese zu erfassen und einer Abgasreinigungseinrichtung zuzufiihren oder es sind
gleichwertige MaBnahmen zur Emissionsminderung anzuwenden.'
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Ergédnzung 7

(heute machen die Waldflidchen im Glacis ca. 28.765 qm aus). Die Waldfliche
selbst wird somit um mehr als 2.000 qm vergrofBert. Allerdings schrumpft die
Gesamtfldche des Glacis von ca. 36.662 qm auf ca. 31.033 gm, also um ca. 5.500
qm. Durch den schmaler werdenden Zuschnitt des Glacis kann dieses auch seine
okologischen Funktionen nicht mehr voll entfalten. An dieser Stelle kann somit
der Eingriff nicht vollstédndig ausgeglichen werden.

Ergéinzung 8

Immissionsrechnungen haben ergeben, daB in der DelogstrafBe bereits heute die
Orientierungswerte fiir ein Mischgebiet iiberschritten sind (vergl. Anlage 5).

Ergédnzung 9

In der lautesten Nachtstunde werden Werte bis ca. 57 dB (A) erreicht, was als
nicht zumutbar anzusehen ist (vergl. Anlage 5 a).

Dariiber hinaus wird das Mischgebiet von der bis unmittelbar an seine Grenze
heranriickenden industrielllen Nutzung sowohl in seiner stddtebaulichen Stand-
ortqualitdt als auch von der ITmmissionssituation her stark betroffen. Die
Hinnahme dieser Verschlechterungen kann dem Mischgebiet unter der Voraus-
setzung, dafl die heute schon die Orientierungswerte iiberschreitende und kiinf-
tig sich weiter erhohende Belastung durch den Werksverkehr weiterhin auf das
Gebiet einwirkt, nicht zugemutet werden.

Ergdnzung 10

Ein reibungsloser Verkehrsablauf auf der B 8 kann unter Einbeziehung der Ein-
mindung in eine gemeinsam mit dem Knoten Monschauer StrafBe gesteuerte Sig-
nalisierung gewdhrleistet werden (vergl. signaltechnisches Gutachten in Anlage
9). Erhebliche zusdtzliche Belastungen entstehen fiir die Wohnnutzungen im
Kreuzungsbereich DelogstraBe/An der Stadtrampe. Fiir die westlich gelegenen
Reiheneigenheime an der Delogstrafle entfdllt zwar der Verkehr nach vorne, es
entstehen jedoch gleichzeitig erhebliche Belastungen von der Riickfront her
(Erhohung um bis zu 15 dB (A). Die Moglichkeit eines aktiven Larmschutzes
besteht aufgrund der r&umlichen Situation nicht. Die mit der Verlegung der
Werkszufahrt verfolgten Ziele wiirden somit in wesentlichen Punkten nicht er-
reicht. Gewisse Nachteile ergeben sich auch fiir die Anwohner &stlich der B 8,
da im Nahbereich zu der notwendig werdenden Signalanlage Pegelerhchungen bis
zu 3 dB (A) eintreten konnen (vergleiche Anlage 8).

Ergédnzung 11

Gegeniiber der Alternative d) ergibt sich hier den Nachteil eines Fl&dchenver-
brauchs von ca. 1.900 qm, der jedoch durch RiickbaumaBnahmen an der Delogstrafe
und an der Stadtrampe (ca. 1075 gm) zum groftenteil ausgeglichen werden kann
(Fldchenbilanz ca. 825 gm).



Ergidnzung 12

Wahrend im Bereich der Wohnbebauung der DelogstraBe der auf die Vorderfront
einwirkende Larm um 11 - 14 dB (A) verringert werden kann, sind selbst fiir die
Riickfront weitgehend Entlastungen zu erwarten. Pegelerhthungen an einzelnen
(vorwiegend gewerblich genutzten) Abschnitten der Strafle An der Stadtrampe
bewegen sich innerhalb der fiir ein Mischgebiet geltenden Orientierungswerte.
Die geringfiigige Pegelerhthung im Gstlich der B 8 gelegenen Wohngebiet um 1 -
2 dB (A) und im ©stlich an der B 8 gelegenen Mischgebiet um ca. 3 dB (A) er-
gibt sich jedoch als nachteiliger Effekt analog der Alternative d).

Ergédnzung 13

AbflieBender Werksverkehr blockiert schon heute die Parkplatzzufahrten beider
Verwaltungsgebdude, einfahrende Verkehre fiihren zu Riickstaus auf der B 8.
Erhebliche Verkehre zur Kfz-Zulassungsstelle (auch Lkws) lasten die Kapazitit
der Einfahrt B 8/Kreishauszufahrt/Kreishausparkplatz bereits heute aus (die
Einfahrt zur Zulassungsstelle/Parkplatz liegt nur ca. 15 m von der Einmiindung
zur B 8 entfernt). Als Problem ergibt sich ferner, daB die Bediensteten der
Kreisverwaltungen in erheblichem MaBe von L&rmbeldstigungen - insbesondere
durch Schwerlastverkehr - betroffen wadren. Larmschutz wdre nur moglich durch
Einbau entsprechender Schallschutzfenster.

Ergidnzung 14

Beeintrdchtigt wiirde auch die Funktion und Qualitdt der Rheinaue als Freizeit-
und Erholungsschwerpunkt. Dies bezieht sich sowohl auf die landschaftliche
Qualitdt als auch auf die Uberlagerung von Werksverkehren mit Freizeit-Ver-
kehren an Wochenenden und am Abend auf dem Auedamm.

Ergédnzung 15

Soll die Konfliktsituation (sh. Alternative a) durch eine Verbesserung fiir die
Anlieger der DelogstraBe geldost werden, so kann auch die Losungsalternative d)
letztlich nicht zu befriedigenden Ergebnissen fiihren, da hier die Belastungs-
situation sich weitgehend lediglich umkehrt: Die Entlastung an der Vorderfront
der Hduser geht einher mit entsprechenden Zusatzbelastungen an der Riickfront.

In der vergleichenden Abwidgung erscheint somit die Ldsungsalternative e) als
die geeignetste, um sowohl den Belangen der Anlieger der DelogstraBe Rechnung
zu tragen, ohne dabei jedoch das Problem zu anderen Wohnnutzungen hin in un-
vertretbarer Weise zu verlagern und gleichzeitig negative Auswirkungen sowohl
auf Natur und Landschaft als auch auf innerst&ddtische Straflen zu vermeiden.

Ergidnzung 16

Die Querung der Hafenbahn verbleibt an gleicher Stelle wie heute, der Radweg
zur Aue soll senkrecht liber die Gleise gefiihrt werden.

Unter Beriicksichtigung der positiven Effekte, die mit einer derartigen Verle-
gung der Werkszufahrt erzielt werden konnen, erscheinen die entstehenden
Kosten vertretbar.



Erganzung 17

(vergl. Anlage 5, 5 a und 4 b).

Ergdnzung 18

Eine weitere Schallschutzwand von ca. 43 m Ladnge schliefit sich westlich auf
der anderen Seite des BahnkGrpers an. Auch ohne Schallschutzwidnde wiirde in-
folge der Werkszufahrt das in Mischgebieten zumutbare Maf nicht {liberschritten
(vergl. Gutachten in Anlage 4 b, 5). Allerdings wird ohne die Errichtung von
Schallschutzwdnden das mit der Verlegung der Werkszufahrt verfolgte Ziel, eine
Verbesserung der LArmsituation in den Mischgebieten zu bewirken, nicht er-
reicht. Erst die Schallschirme gewdhrleisten, dafl Entlastungen an der Vorder-
front der Wohngebdude der Delogstrafle nicht sogleich durch eine neue Larm-
quelle an den Hiuser-Riickfronten wieder zunichte gemacht werden.

Ergdnzung 19

Eine aufgrund von Einwendungen aus dem Wohnbereich Monschauer StraBe/Heres-
bachstraBe im Auftrag der Stadt erstellte schalltechnische Prognose (vergl.
Anlage 8) hatte zum Ergebnis, daB infolge zusdtzlichen Verkehrsaufkommens eine
Pegelerhohung von ca. 1 dB (A) tags und 0,8 dB (A) nachts zu erwarten ist. Im
Nahbereich der Einmiindung in die B 8 muB dariiberhinaus infolge des
"Ampelaufschlags" mit weiteren 2 dB (A) Pegelerhdhung im Mischgebiet und 1 dB
(A) Pegelerhohung im Bereich einiger Grundstiicke des angrenzenden Wohnbereichs
gerechnet werden. Die Pegelerhchungen sind somit &dufBlerst gering, meistenteils
nicht im Wahrnehmungsbereich und erreichen nur im Mischgebiet knapp die
Erheblichkeitsgrenze von 3 dB (A).

Obwohl infolge der von der B 8 einwirkenden Schallimmissionen der Bereich
Monschauer StraBe/HeresbachstraBe zumindest im Nahbereich der B 8 bereits hoch
belastet ist und auch geringe weitere Pegelerhchungen problematisch sind,
werden die Auswirkungen aus folgenden Griinden als zumutbar erachtet:

- Nennenswerte Pegelerhohungen sind nur im festgesetzten Mischgebiet ostlich
der B 8 zu erwarten und hier auch auf wenige Grundstiicke beschriankt,

- die einzige verbleibende Alternative (Belassung der Werkszufahrt an heu-
tiger Stelle) h&dtte zur Folge, daB praktisch sdmtliche negativen Aus-
wirkungen der Werkserweiterung den Bewohnern des Mischgebietes Delog-
strafle aufgelastet wiirden: Nicht nur wilirde die industrielle Nutzung dort
bis unmittelbar an die Gebietsgrenze heranwachsen, sondern auch die Er-
hohung der Werksverkehre wiirde ausschlieBlich hier zu Buche schlagen.
Dies ist nicht zumutbar. Zwar haben sich die dortigen Anwohner in
Kenntnis der Situation an der Werkszufahrt angesiedelt, jedoch nicht in
Erwartung einer derartig eklatanten Anderung. Die Beeintrdchtigung des
Standortes Delogstrafle bezieht sich auf seine gesamte stddtebauliche
Qualitdt. Umgekehrt haben sich die Nutzungen 6stlich der B 8 in Kennt-
nis der Tatsache angesiedelt, daB es sich hier um den Einwirkungs-
bereich einer hochbelasteten BundesstrafBle handelt, also auch
in Kenntnis der Tatsache bzw. Moglichkeit, dafl auf derartigen Haupt-
verkehrsstraflen durch zunehmende Motorisierung und durch stédtebau-
liche und verkehrliche Planungen und Entwicklungen mit ansteigender
Ldarmbelastung zu rechnen ist. Die Losung dieser Verkehrsldrmproblema-
tik kann nicht innerhalb dieses einem anderen Zweck dienenden Bebau-
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ungsplanverfahrens gelost werden, sondern mul einem nachfolgenden
Verfahren iiberlassen bleiben, das hierfiir eher geeignet ist. Erfor-
derlich ist die Aufstellung von Liarmminderungsplidnen und auf dieser
Grundlage die Durchfithrung von Larmsanierungen. Erforderlich ist dies
fiir den gesamten Verlauf der Reeser LandstraBle, wie auch fiir andere
Bereiche der Stadt. Im Rahmen der Larmminderungsplanung und Lirm-
sanierung kann das Problem im Bereich Monschauer StraBe bzw. Heres-
bachstrafle umfassender angegangen werden, geeignete LarmschutzmalB-
nahmen konnen nicht nur die nunmehr zu erwartende zusdtzliche Be-
lastung ausgleichen, sondern auch die Gesamtsituation verbessern.

Die Belange der Anwohner an Monschauer Strafle und Heresbachstralle
miissen aus diesen Griinden hier zuriickstehen.

Ergidnzung 20

Von dem Parkdeck wird infolge der erhohten Lage und infolge zunehmendem

Parkverkehrs vermehrt Larm ausgehen. Larmeinwirkungen auf benachbarte

Wohngebdude an der DelogstraBe kann damit begegnet werden, daf das Parkdeck an

den der Wohnbebauung zugewandten Seite mit einem Schallschirm geschlossen wird

(vgl. Anlage 5 b). Mit einer entsprechenden Festsetzung im Bebauungsplan (§ 3 }

der textlichen Festsetzungen) ist sichergestellt, daB sich zusdtzliche ,fﬁ’ﬁﬁﬁ
Einwirkungen fast ausschlieBen lassen (+ 0,5 dB(A)). fq.re-ff“'

- : o TR ~

'Ergénzung 21

Investition jahrl Folgekosten
StraBenbau einschl. Kanal,
Schallschutz, Signalisierung,
Leitungssicherung, Grunderwerb 1.300.000,--
Parkpalette 7.500.000,--
Verlegung Hauptsammler
einschl. Kanaliiberbauung 1.100.000,--
Verlegung 10 V-Kabel 80.000,--
Abbruch Umkleidegebdude
und Teilwiederherstellung 60.000,--
Sonstige BeseitigungsmaBnahmen 50.000, -
Uberbriickung Hochwasserschutzmauer 30.000, —-
Begriinung Delogstr./
An der Stadtrampe 40.000, —-
Verlegung Sportplatz einschl.
Umkleidegebdude und Verlegung
KiesstraBe (Grunderwerb tlw.) 6.980.000,-- 11.000,—
Schiilertransport Sportplatz 50.000,--
17.140.000,-- 61.000,--

abziiglich
- LandeszuschuBl (ZIM) 7.800.000,—-
- Kanalbaubeitrdge Flachglas 460.000,--
- Beteiligung Flachglas AG

an Parkpalette 1.500.000, —-

— 7ZnechiiR KiecetrsRe 220 000 ——



Ergédnzung 22

4 ¢) Textliche Festsetzungen zum Schallschutz, beschrinkt auf Neuan-
lagen (IFU, GA 89/420)

4 d) Liarmimmissionen von den bestehenden Anlagen bei Beriicksichtigung
der abschirmenden Wirkung durch die Neuanlagen
(IFU, GA 89/431)

4 e) Nachtrag zum Bericht IFU GA 89/431
4 f) Beurteilung der Gerduschsituation (Gutachten BFI)

4 g) Mehrkosten von SchallschutzmafBnahmen bei Forderung der Einhal-
tung von 35 statt 40 dB (A) Immissionsrichtwert (IFU, GA 89/419)

4 h) Kostenschatzung Verbesserung Schallschutz der Altsubstanz
(Flachglas AG)

5) Larmimmssionen vom Werksverkehr und von den Grundstiicksflichen
ostlich der geplanten Werksanlagen (IFU, GA 89/416)

5 a) Nachtrag zu IFU GA 89/416: Verldngerung Schallschirm, Wirkung
Schallschirm im 1. OG, lauteste Nachtstunde (IFU GA 89/416.2) fg

5 b) Larmimmissionen von geplanten Stellplatzanlagen fiir Fahrzeuge &} i

von Werksangehorigen (IFU GA 89/436) \x;w;;_,;

6) MeBbericht iiber Schwingungsimmissionen (IFU GA 88/408)
7) Boden- und Grundwasseruntersuchungen

8) Larmimmissionenen von Werksverkehr in den Gebieten Monschauer StrafBe
und HeresbachstraBe (IFU, GA 89/432)

9) Verkehrssignaltechnisches Gutachten

Wesel, den 07.06.1989 Stadt Wesel
Planungsamt
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\ Ll (Hasibether)
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Bescheinigung:

Diese Begriindung in der fortgeschriebenen Fassung (Seiten 1 bis 34) gehdrt zum
Bebauungsplan Nr. 202 "Flachglaswerk" der Stadt Wesel. Sie hat als Entwurfsbe-
griindung in der fortgeschriebenen Fassung gem. § 3 Abs. 3 BauGB nach vorheri-
ger ortsiiblicher Bekanntmachung am 05.07.1989 6ffentlich ausgelegen in der
Zeit vom 17.07.1989 bis 21.08.1989 einschl.

Wesel, den 11. September 1989 Stadt Wesel

Der Stafltdirektor
In Veryretung:

=

Dilgerf /

Tech /Beigeordneter

NP OATID T DI INACD AR IADLING

LIVI OUCITLTUUINGO DUDDONTIVOUTUING

gem.§ 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan Nr., 202 "Flachglaswerk" der Stadt Wgéel

Gegen den Bebauungsplan Nr. 202 "Flachglaswerk" der Stadt Wesel sind w&hrend
der 6ffentlichen Auslegungen Bedenken und Anregungen vorgebracht wgrden, denen
nach Abwdgung der pivaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander Aind unterein-
ander z.T. entsprochen wird. Aus diesem Grunde sind der Entwur# des Bebauungs-
planes gedndert bzw. ergdnzt und die Begriindung des Bebauung€planes in der
vorliegenden Fassung fortgeschrieben worden. Den iibrigen Bedenken und Anregun-
gen sowie den Bedenken und Anregungen die widhrend der 24 Offenlegung vorgetra-
gen wurden kann nach Abwdgung der pivaten und 6ffentXichen Belange gegeneinan-
der und untereinander gem. Beratungsvorlage Nr. 508 fiir die Sitzung des Rates
am 31.10.1989 nicht entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 202 wi also nach der 2. G6ffentlichen :
Auslegung weder ergénzt noch gedndert. Dfe Entwurfsbegriindung in der fortge- 4 °
schriebenen Fassung gilt als Entschej#lngsbegriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB. [7]
Hinzugenommen werden die ergdpZende Stellungnahme des Ing.-Biiros Geiger zum \\~;~”

verkehrssignaltechnischen achten vom 26.10.1989 (Anlage 9) und das Ergidn-
zungs-Schreiben der BFI yém 22.09,1989 zum Bericht Nr. 89081 (Anlage 4 f).

TR

Wesel, den 30. Oktope&r 198%Af\* &\ Stadtplanungsamt Wesel

m P)ZZ(/Q /\o / Lo

~/Hasibether

eschlossen vom Rat der Stadt Wesel in der Sitzung am 31.10.1989

Aufgehoben durch Beschlul des Rates der Stadt Wesel vom 28.08.1990 !
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der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 202 "Flachglaswerk' der Stadt Wesel
nach erfolgter zweiter offentlicher Auslegung des Planentwurfs:

Nach Abstimmung mit der Gewerbeaufsicht schligt der Regierungspriisident
Disseldorf vor, den Satz 2 des § 7 der textl. Festsetzungen durch eine
eindeutigere Regelung zu ersetzen. Insofern wird die Begriindung wie folgt

ergénzt bzw. geéndert:

Erginzung 23 (der Ergidnzung 3)

Ausnahmeregelung: Die obigen Ausfilhrungen basieren auf der Annahme, daB der
Gerdusch-Innenpegel in den Werkshallen den nach Arbeitsschutzbestimmungen
zuldssigenr Wert von 35 dB erreicht. Wird dieser Wert jedoch nachgewiesener-
maflen unterschritten, so soll der Gewinn in Anlehnung an die Mittelwert-
bildung und an das Gebot zur gegenseitigen Riicksichtnahme je zur Hdlfte

den beiden in Konflikt stehenden Nutzungen (Wohngebiet/Industriegebiet)
zugute kommen. Dies wird mit der Ausnahmeregelung in § 7 Satz 2 der textl.

Festsetzungen geregelt.

Erginzung 24 (der Ergénzung 3)

Der Ergénzung 23 folgt ein Absatz mit mehreren Spiegelstrichen. Der Satz 2
nach dem 5. Spiegelstrich erh2lt folgende Fassung:

Mit der Ausnahmeregelung, daB bei Nachweis eines geringeren Geré&uschpegels
als 85 dB innerhalb der Hallen auch geringere Schallddmm-MaBRe zur Anwendung
kommen konnen, bleibt es dem Betreiber offen, ggfls.Lngere, kostenglinstigere
MaBnahmen Lérmminderung zu erreichen. durch

Ergénzung 25 (der Erginzung 22)

10) Erginzende Stellungnahme des Ing.-Biros Geiger zum verkehrssignaltechn-
nischen Gutachten vom 26.10.1989 (Anlage 9)

11) Erginzungs-Schreiben der BFI vom 22.09.1989 zum Bericht Nr. 89081 (An-
lage 4 f)
STADTPLANUNGSAMT WESEL
‘.-\\ 3
L’Z/u/\ [\// fnflcs,. Il

~/ (Hasibether)

Wesel, den 1. August 1990

m

BESCHEINIGUNG

Diese Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 202 "Flachglaswerk'der Stadt Wesel
in der fortgeschriebenen Fassung (Seiten 1 - 34) hat als Entwurfsbegriindung
gem. § 3, Abs. 2 und 2 BauG nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung vom

27.9.90 in der Zeit vom 8.10.90 bis 8.11.90 einschl. offentlich ausgelegen.

STADT WESEL
Der Stadtdirektor
Im Auftrage:

Wesel, den 3%0. November 1990

=

(Cléus)



ENTSCHEIDUNGSBEGRUNDUNG

gem. § ¢ (8) BauGB des Bebauungsplanes Nr. 202 "Flachglaswerk"
der Stadt Wesel.

Gem. BeschluB des Rates der Stadt Wesel vom 28.8.1990 ist bestimmt
worden, dal wahrend der o0ffentlichen Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 202 "Flachglaswerk'" Bedenken und Anregungen nur
zu den erginzten Teilen (§ 7 der textl. Festsetzungen) vorgebracht
werden konnen.

Da derartige Bedenken und Anregungen nicht vorgebracht wurden, wird
der Bebauungsplan Nr. 202 nach der dritten offentlichen Auslegung
weder gedndert noch ergiénzt.

Die Entwurfsbegrindung in der Fassung der zweiten Fortschreibung
gilt als Entscheidungsbegriindung j inne des § 9 (8) BauGB.

Moo, ()

(Hasibether)

So beschlossen vom Rat der Stadt Wesel in der Sitzung am 18.12.1990.




