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Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 209 "Werner-von-Siemens-Strafie/West" hat der Rat der Stadt
Wesal am 17.06.1997 beschlossen. Die Bekanntmachung des Beschiusses erfolgte am 09.07.1997. Zur
S:I—lng der Phlngszele wunde eine Verénderungssperre erlassen diei im Jull 2001 auslauft ‘

2 und ungsziel \

Anlass fir die planerischen Uberlegungen sind die sich veréndernde Nutzung der relativ groBen Flache der
Firma Flender sowie minder bzw. nicht genutzte kleinere Flachen, wie z.B. einer ehemaligen Tankstelle, an
der Briner LandstraRe. Der Bereich erméglicht die Reaktivierung eines innenstadtnahen Gewerbegebietes,
das zugleich kleingewerblichen Betrieben einen gunstigen Standort bieten kann. Mit Hilfe des
Bebauungsplanes soll diese Qualitdt entwickelt und die derzeit unbefriedigende integration in die
umgebende stadtebauliche Struktur verbessert, der Bereich damit insgesamt aufgewertet werden. Um eine
geordnete stadtebauliche Entwickiung abzusichern, werden bereits entwickelte und genutzte Bereiche in
den Bebauungsplan mit aufgenommen.

3. Raumlicher Geltungsbereich

4. Entwicklung aus dem Fliichennutzungsplan

Im -Fiachennutzungsplan ist der Bereich des Bebauungsplanes (berwiegend als gewerblich Bauflache
dargestellt. Die stidwestliche Flache stellt der Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflache dar. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dieser ‘Darsteliung entwickelt; - eine Anderung des
Fléchennutzungsplanes ist nicht erforderlich. ;

5. Einfiigung in bestehende Rechtsverhéltpisse und Strukturen

Die Umgebung des Plangebietes wird durch groRziigig bemessene Verkehrsflaichen, wie der westlich
gelegenen Gleisanlagen und der sudlich gelegenen Bruner LandstraBe mit dem dominantem
Uberfihrungsbauwerk gepragt. Auffallend wirkt das achtgeschossige Wohngebaude auf der Stdseite der
Briner Landstrale am FuRe des Briickenbauwerks. Im weiteren Verlauf der Briner LandstraRe ist hier
mehrgeschossiger, geschlossen wirkender Wohnungsbau entwickelt. Dieser Abschnitt. wird durch
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 88 "Andreas-Vesalius-Stra3e" geregelt.
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Der Bebauungsplan Nr. 89 "Siemens-Stralle/Mercatorstraie” setzt die dstlich des Plangebietes gelegene
ErschlieBungsstrae sowie ein umfangreiches, bereits entwickeltes Gewerbegebiet fest. Dieser Bereich ist
durch Kraftfahrzeughandel gepragt: ;

Nordlich des Plangebietes liegt ein Produktionsstandort der Firma Siemens. Angrenzende grofflachige
Stellplatzanlagen und Brachflachen charakterisieren diesen Bereich.

Das Plangebiet selber ist im Kernbereich durch aufgelassene Industriegebdude und Lagerhallen, die
teilweise genutzt werden, sowie ungenutzte Lagerplétze gepragt. Im westlichen Bereich ist ein
Busunternehmen anséssig. Hier bestehen sowohl gewerblich genutzte Gebaude als auch Freiflachen, die
als Stellplatze dienen. Die im sidlichen Bereich gelegene Bebauung mit teilweiser Wohnnutzung weist
einen Mischgebietscharakter auf. Am Knotenpunkt Briiner LandstraRe/Wemer-von-Siemens-Stral3e befindet
sich dariiber hinaus noch eine kieinteilige Nutzung. Die Gbrigen Flachen sind Brachen (ehemalige
Tankstelle) oder kaum gestaltete, mit Griin bestandene Flachen. Auffallig ist hier vor allem eine mit
Ruderalvegetation bestandene Flache entlang der Werner-von-Siemens-Strafie.

Im Zuge dieser Anderungsplanung werden die vorhandenen Gebaude im wesentlichem Uberplant.

Der wesentliche Teil des Bebauungsplangebietes ist derzeit planungsrechtlich nach § 34 BauGB
(Innenbereich) zu bewerten. Eine westliche Teilflache des Bebauungsplanes Gberlagert den Bebauungsplan
Nr. 16 "Am BlaufuB" (einschlieBlich Anderung/Erganzung), eine stdliche Teilflache Gberlagert den
Bebauungsplan Nr. 65 "Uberfihrung Briner LandstraBe". Der Bebauungsplan Nr. 65 setzt hier in
unmittelbarer Nahe zur Bahnuberfuhrung Industriegebiet, Stufe Il, fest. Der Bebauungsplan Nr. 16, 1.
Ergénzung, weist im Plangebiet eine gewerbliche Nutzung (E-Gebiet) sowie einen. offenthchen FuBweg aus.
Beide Pléne regeln dartiber hinaus den Bedarf an &ffentlichen Verkehrsﬂéchen

6. Stiidtebaulicher Entwu‘rf und Verkghrsegchliesu‘ng

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine volistdndig neue bauliche Entwicklung im Bereich des
Firmengeléndes Flender vor. Das Konzept beabsichtigt eine Zonierung der zukiinftigen Nutzung.

Angrenzend zu den bestehenden gewerblichen Flachen im Norden und Osten ist Gewerbegebiet

vorgesehen. Im sidlichen Bereich wird eine vorhandene Mischgebietsnutzung nunmehr gesichert, die die
bislang dort im B-Plan Nr. 65 festgesetzte Nutzung (Industriegebiet) ersetzt.

-Aufgrund der verkehrlichen Situation auf der Briner Landstrale ist die Anbindung des Gewerbebereiches

ausschlieBBlich Uber einen voll ausgebauten Knotenpunkt Werner-von-Siemensstraie/Briner Landstrafle
moéglich. Grundsatzlich sind daher auch alle Gewerbeflachen, Uber die vorgesehenen neuen

- ErschlieBungsstraien erschlossen. Lediglich als Ausnahme kénnen dle an der Briiner Landstrale liegénden

Gewerbebetriebe zusatzlich eine Zufahrtsméglichkeit von der Bruner Landstrale erhalten, wenn der
Nachweis der verkehrlichen Vertraglichkeit gefuhrt werden kann. Ausfahrten sind hier jedoch generell
ausgeschlossen. Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang auf die Mdglichkeit einer zukinftigen
Umgestaltung der Briner LandstralRe, die eine durchgehende Griinflache als Fahrbahnteiler vorsehen kann.
Eine Zufahrtsmaglichkeit far die an der Briner LandstraBe gelegenen Gewerbegrundstiicke ware damit von
der Briiner Landstra3e aus nur aus Richtung Osten gegeben.

- Die Anlage der neuen ErschlieBungsstraen in Form einer RingerschlieBung und einer Stichstralle

ermdglicht entsprechend kieinere Grundstiickszuschnitte, die die Ansiedlung kleinteiliger Gewerbestrukturen
erlauben. Die nordiich vorgesehene neue ErschlieBungsstrale bietet - neben der ErschlieBung von Fiachen
innerhalb des Bebauungsplanes - die Moglichkeit, eine gréere auBerhalb des Plangebietes liegende

- Flache in die stadtebauliche Konzeption mit einzubinden. Eine Integration dieser Flache in den

Bebauungsplan zur Verwirklichung d|eser Moglichkeit ist aufgrund der gegebenen planungsrechtlichen
Situation nicht erforderlich.
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Um Entwicklungsvorstellungen der Betriebe den erforderlichen Freiraum zu geben, werden die baulichen
Anlagen sowie die Freiflichen der Gewerbegrundstiicke von gestalterischen Vorschriften weitgehend
freigehalten. Aus diesem Grund wird fir eine ansprechende stadtebauliche Integration des Gebietes in die
Umgebung und fir die Entwicklung eines ansprechend gestalteten 6ffentlichen Raumes im Gebiet die
Festsetzung von gestaltenden Elementen im oOffentlichen Raum erforderich. In den neuen
ErschlieBungsstraien werden daher Baumreihen vorgesehen.

Das Konzépt sieht eine stadtebauliche Aufwertung des StraBenraumes der Briiner Landstrafle und der

Werner-von-Siemens-Strafie vor. An der Werner-von-Siemens-Stralle wird ein Teil der bestehenden

Ruderalvegetationsfidche aufgewertet und ais griinbegieitende Struktur entwickelt. Zur Gestaltung einer
durchgéngigen Griinachse wird die weitere Nutzung des Bilrogebaudes an der Werner-von-Siemens-Stralte
nicht weiter verfoigt Die Festsetzung von Baumreihen an der Nordseite der Briiner Landstraf8e entwickelt
zusammen mit der auf der siidlichen Straenseite gelegenen Bebauung eine wahrnehmbare Raumbiidung.
Die Anpflanzung von hochstdmmigen Baumen ermdglicht dabei den Durchblick auf dahinter liegende
Gewerbebetriebe und wird damit gieichzeitig deren Anspriichen gerecht.

Regelungen des Bebauungsplanes
Art und MaB8 der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Gebaudehchen

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption wird im Kernbereich des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet (GE und GEe) festgesetzt mit einer GRZ von 0,8. Das Gewerbegebiet ist aufgrund der
das Plangebiet umgebenden Nutzungen (Wohnen) gegliedert. In Teilbereichen ist nur eine
eingeschrankte gewerbliche Nutzung (nur nicht wesentlich stérende Betriebe) zulassig (hierzu siehe auch
Punkt 10). In den gewerblich zu nutzenden Flachen, die in einigem Abstand zur vorhandenen
Wohnnutzung festgesetzt sind, ist eine grundsatzliche Einschrankung nicht bestimmt. Hier ist allerdings
auch - wie in den eingeschrankten Teilen (GEe) - zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte gema TA-
Larm- an den bestehenden Wohnbebauungen der durch Gutachten ermittelte immissionswirksame
flachenbezogene Schalleistungspegel (IFSP) festgelegt. Dieser falit abh&ngig von der Entfernung
unterschiedlich hoch aus.

In den GE-Flachen sind Betriebe und Anlagen, for die das Genehmigungsverfahren nach § 10 Bundes-
Immissionsschutzgesetz durchzufihren ist, nicht zuldssig. Die ausnahmsweise Zulassigkelt im Einzelfall
ist nur dann gegeben, wenn
- der im Bebauungsplan angestrebte Gebietscharakter gewahrt bleibt;
- .der Nachweis gefiihrt werden kann, dass die Auswirkungen des einzelnen Betriebes aufgrund der
Standortwahl und Betriebsweise nach dem neuesten Stand der Technik atypisch sind im Hmbhck auf ihre
ursprunglich eingestufte Wertigkeit;
.~ keine gewerbeaufsichtlichen Bedenken bestehen.
Mit dieser Ausnahmeregelung wird dem standig voranschreitenden technischen Fortschntt bei der
immissionsbegrenzung Rechnung getragen.

Im sudlichen Bereich wird die vorhandene Mischgebietsstruktur entsprechend festgesetzt mit einer GRZ
von 0,6. Die Festlegung einer maximalen Geb&udehthe im Gewerbegebiet von 12,0 m und einer
maximalen Trauf- bzw. Firsthéhe im Mischgebiet von 6,5 m bzw. 12,0 m soll die Integration in die
benachbarte und vorhandene Bebauung sichem. Im Mischgebiet wird zudem die Geschossngkent auf
zwei begrenzt.

Vergnilgungsstatten sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Im Gewerbegebiet wird die
Zulassigkeit von Betriebsleiterwohnungen eingeschrankt.
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Assschiuss von Einzethandel

in allen Baugebieten ist die Einzelhandelsnutzung nur ausnahmsweise zuldssig. Damit wird die Starkung
und Sicherung des Versorgungsstandortes Mittelzentrum Innenstadt sowie der Kieinzentren in den
Gbrigen Staditeilen zur Versorgung mit Dienstieistungen und Gitern des taglichen Bedarfs verfoigt. Ziel
ist die bestehende Funktionalitat der Zentrenstruktur nicht zu gefahrden. Dariiber hinaus sollen die
Gewerbeflachen fur das produzierende und verarbeitende Gewerbe vorgehalten werden, -

Die ausnahmsweise Zulassigkeit kann nur dann in Anspruch genommen werden wenn sichergestellt ist,
dass keine negativen Auswirkungen auf die Zentrenstruktur der Stadt im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung zu erwarten sind. Auch bei kleiner dimensionierten Einzelhandelsnutzungen kann dies
nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Insbesondere ist die verkehrliche Vertraglichkeit einer
Einzelhandelsnutzung nachzuweisen. Es ist der sorgféitigen Prafung im Einzelfali (berlassen, Gber die
Zulassigkeit etwaiger Vorhaben zu entscheiden. Dies muss im Rahmen des Baugenehmngungsver—
fahrens erfolgen.

SchallschutzmalRnahmen

Hierzu siehe Punkt 10 dieser Begrindung.

L

Regenwasserversickerung

N Hierzu siehe Punkt 7 dieser Begrandung.
Baumpflanzungen
Die zur,StraBenraumgestaltuhg erforderiichen Baume sind festgesetzt. Damit eine gewisse Flexibilitét
erhalten bleibt - z. B. da die genaue Lage der Grundstickszufahrten noch nicht feststeht - kann von den
in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten abgewichen werden.

PflanzmalRnahmen auf den Privatgrundstiicken

Auf den privaten Grundstiicken sind Baumpflahzungen auf Stellplatzaniagen festgesetzt.

7. Technische Infrastruktur
Versorgung, Entsorgung des Schmutzwassers

A4 In den bestehenden StraRen sind. Versorgungsleitungen vorhanden. Die Schmutzwasser der baulichen
Nutzung werden Uber einen in den Planstralen neu zu verlegenden Kanal in die bestehende Kanalisation
geleitet und der zentralen Kldranlage zugefiihrt. Eine ordnungsgemafe Reinigung der Schmutzwésser ist
damit gewdhrleistet.

Behandiung des Regenwassers

Das Landeswassergesetzes (LWG) regelt die Behandlung des Niederschlagswassers. Dieses ist moglichst
" vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in Gewasser einzuleiten.

Um die Mdglichkeiten zur Behandlung des Niederschiagswassers zu (Oberprifen, wurde der
Bebauungsplanbereich beziiglich der Boden-, Grundwasser- und Durchlassigkeitsverhaitnisse in einer
hydrogeologischen Untersuchung gutachterlich bewertet. Im Ergebnis kommt der Gutachter zu der Aussage,
dass "fir die Versickerung von Dachfiachenwasser vergleichsweise unglinstige Verhaitnisse [vorliegen]".
Bei der Rammkernbohrung im Planbereich (Bohrung Nr. 16 des Gutachtens) wurden bis zu einer Tiefe von
ca. 3,0 m gering wasserdurchlassige Schiuffschichten festgestellt. Auf einer quasi wasserundurchlassigen
Schiufflage wurde bei ca. 1,7/1,8 m unter Gelénde Schichtenwasser angetroffen. Der eigentliche Grund-
wasserspiegel befindet sich erst in gréBerer Tiefe. Bei der Bohrung wurde ca. 5,90 m unter Gelande ein’
Wasserspiegel erbohrt. Beziglich einer Regenwasserversickerung miissten die Schiuffschichten vollsténdig
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millels eines Schiuck- bzw. Sickerbrunnens durchstolen werden, damit der Schichtenwasserhorizont in das
unlere Grundwasserstockwerk (schiufffreie Sande). entwésssern kdnnte. Da bei einer entsprechend der
vorliegenden Verhaltnisse durchgefihrten Regenwasserversickerung auch das Schichtenwasser zusammen
mit dem Regenwasser versickert wiirde, ware hier eine Regenwasserversickerung mit einem starkeren
Eingriff in die nattrlichen Verhaltnisse verbunden.

Sudwestlich angrenzend zum Plangebiet wurde die Rammkembohrung Nr. 17 des genannten Gutachtens
niedergebracht. Auch hier wurden ahnliche Voraussetzungen vorgefunden

Da die tatsachlichen Bodenverhéitnisse von denen im Bereich der Bohrungen vorgefundenen Verhaltnissen
abweichen kénnen, wurde im. Rahmen der Altlastenbegutachtung eine weitere Einschatzung der
Regenwasserversickerungsmoglichkeit vorgenommen. Auch hier wird unter den gegebenen Voraus-
setzungen lediglich die v. g. Versickerung tber Sickerschachte empfohien.

Die im Plangebiet anfallenden Regenwésser sind infolge der angestrebten Gebietsnutzung zum gréten Teil
als zumindest gering verschmutzte Regenwasser einzustufen. Eine Versickerung solcher Regenwasser Ober
Schéchte verbietet sich aus diesem Grunde.: .

Eine Versickerung vor Ort wire mithin dadurch 'gekennzeichnet, dass im Bereich der Versmkerungsanlagen
die bindigen Deckschichten vollsténdig durch kiesigen Sand ersetzt werden, geringe Sickerleistungen durch
entsprechend: gro dimensionierte Versickerungsaniagen kompensiert werden mdssten. Dartber hinaus
wire - aufgrund der Gewerbenutzung - auch eine Vorreinigung der Regenwdsser erforderlich, wie sie z.-B.
bei der Versickerung iiber eine belebte Bodenschicht gewahrieistet wére.

Aufgrund der relativ ungunstigen Voraussetzungen und des demzufolge zu betreibenden Aufwandes wird

“auf eine Versickerung von Regenwassern vor Ort verzichtet.

Quellen:  Hydrogeologisches Gutachten zur Bestimmung der Durchiassigkeit in 17 Bebauungs-
. plangebieten in Wesel sowie 1. Erganzung
erstellt im Auftrag der Stadt Wesel vom Geotechmschen Biiro Dr. E.-H. Muller Nachf.
Krefeld, im Marz/Mai 1999

Geféhrdungsabschétzung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 209 "Werner-
von-Siemens-Stralle/West"

erstellt im Auftrag der Stadt Wesel von Geokom
Dinslaken, 08. Juni 2000

8. Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Die Bewertung eines moglichen Eingriffs in ‘Natur und Landschaft ist in einem landschaftspflegerischem
Begleitplan untersucht worden. Im Ergebnis wird eine Kompensationsflache von 4000 gqm erforderlich, die
um 2 Punkte (Biotopwertpunkte) aufzuwerten ist. Die Kosten fur diese MaRnahme betragen ca. 45.000 DM.

Da innerhalb des Plangebietes diese Kompensation nicht sinnvoll erbracht werden kann, wird sie aufterhalb
des Bebauungsplanes Nr. 209 durchgefihrt. Die MaRnahmen erfolgen auf von der Stadt Wesel bereit-
gestellten Flachen in der Gemarkung Wesel, Flur 74, Flurstiicke 31, 33, 34 und 36.

Diese Flachen sind den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet.

. Mit Durchfthrung dieser MaBnahmen ist der durCh den Bebauungsplan Nr. 209 ermdglichte Eingriff in Natur

und Landschaft ausgeghchen

9. Altlasten

Zur Erkundung der Altlastensituation sind gutachterliche Untersuchungen durchgefuhrt worden. Insgesamt
wurden dazu 54 Rammkernsondierungen mit einer Endteufe von 6 m durchgefihrt, 130 Bodenproben
entnommen, 30 provisorische Bodenmessstellen installiert und 3 Grundwasserbeschaffenheitsmessstelien
eingerichtet. Es wurden 32 Feststoff-, 30 Bodenluft- und 3 Grundwasserproben auf verdachtsflachen-
typische Inhaltsstoffe chemisch analysuert
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im Ergebnis wurden keine Untergrundbelastungen nachgewiesen, die der aktuellen sowie der geplanten
Nutzug als Gewerbegebiet entgegenstehen oder zu Einschrankungen in der Bauleitplanung fihren.

Emmittelte LCKW-Auffalligkeiten im Grundwasser wurden einer weiteren Untersuchung unterzogen. Die
verzeichneten Werte liegen danach unterhalb des Mainahmeschwellenwertbereiches.

Quelle; Geféhrdungsabschétzung yim Rahmen der Aufstellung des,BebauUngspIanes Nr. 209 "Werner-
von-Siemens-Stralle/West"
erstellt im Auftrag der Stadt Wesel von Geokom, Dinslaken, 08. Juni 2000

Gefahrdungsabschétzung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 209 'Wemer-‘
von-Siemens-Stralle/West"

- Ergebnisse der 2. Grundwassermesskampagne -

erstellt im Auftrag der Stadt Wesel von Geokom, Dinslaken, 18. September 2000

Aufgrund der Zerstérung Wesels im 2. Weltkrieg mufl im gesamten Stadtgebiet mit Altiasten in Form von
verschiedenen Kampfmitteln gerechnet werden. GemaR vorliegender Kartenunteriage liegt das Plangebiet
innerhalb .des ehemaligen Bombenabwurfgebietes. Vor Beginn ~der Bauarbeiten solite aus
Sicherheitsgriinden eine Sondierung des Geléndes erfolgen.

Solite sich der Verdacht auf militarische Altlasten bestatigen, so sind in Absprache mit ‘dem
Kampfmlttelréumdlenst die notwendigen SchutzmaRnahmen zu treffen.

10. Schallschutz und Auswirkungen des Bebauungsplanes
Schallschutz

Fir den Bebauungsplan Nr. 209 wurde eine schalltechnische Untersuchung der Peutz Consult GmbH
durchgefihrt, die Bestandteil der Begrindung ist.

Auf der Grundlage der TA-L&rm wurden die Schallimmissionen auf die dem geplanten Gewerbeflachen
umliegenden Nutzungen untersucht. Im Ergebnis wird die Einhaltuhg der Immissionsrichtwerte fir die
umliegenden Nutzungen durch die gutachterlich bestimmten immissionswirksamen fldchenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) im Gewerbegebiet sichergestelit. Dabei sind wohhungsnahe Bereiche geringer

-und wohnungsferne Bereiche hoéher kontingentiert, Wohnungsnahe Bereiche sind darliber hinaus planerisch

grundsatzlich mit einer eingeschrankten gewerblichen Nutzung belegt.

Die Festsetzung von IFSPs ermdglicht eine gewisse Variabilitat fur die Gewerbetreibenden, Sie sind als

~flachenbezogene Zuteilungen zu verstehen, die ‘innerhalb :der Gewerbefldchen allerdings variabel verteilt
- werden konnen. ‘Entscheidend ist dabei immer, dass auBerhalb der gewerblichen Bauflachen die

zugrundegelegten Schutzwerte eingehalten werden. Daher ist jede gewerbliche Nutzung derart zu
betreiben/baulich auszufthren, dass die von ihr ausgehenden Larmimmissionen an keinem Punkt auf3erhalb
der gewerblich zu nutzenden Fléchen (Gewerbegebiete) héhere Beurteilungspegel erzeugen, als dort bei
freier Schallausbreitung in den Halbraum' entstehen wiirden, wenn-von jedem Quadratmeter Grundfliche

~des Grundstiickes, auf dem diese gewerbliche Nutzung ausgeiibt wird, die festgesetzten Schall-

leistungspegel IFSP abgestrahit wiirden. Bei der Ermittiung des Beurteilungspegels sind damit auch die
jeweils vor Ort befindlichen Gegebenheiten zu berucksmhtlgen und gegebenenfalls auch Schallreffiektionen

einzubeziehen.

Des weiteren waren die Schallimmissionen der auf das Plangebiet einwirkenden maRgeblichen Gerausch-
emittenten (z.B. Bahnlinie, Briner Landstrae) auf der Grundiage der DIN 18005 zu prifen. Wie die

‘Berechnungsergebnisse zeigen, liegen Uberschreitungen der zur Tages- und Nachtzeit geltenden

schalltechnischen Orientierungspegel fur Gewerbegebiete (65 dB(A) Tags und 55 bzw.50 dB(A) Nachts)
bzw. fir Mischgebiete vor. Aufgrund dieser Uberschreitungen sind an bestehenden Nutzungen bzw. auf den
geplanten Gewerbeflachen passive Larmschutzmafinahmen, dokumentiert durch Larmpegelbereiche
gemaR DIN 4109, festgelegt. Die aus den Larmpegelbereichen resultierenden SchallddmmmaBe gelten fur
die aulen abschlieRenden Bauteile.
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Die notwendigen praventiven und passiven SchallschutzmaBnahmen sind in den textlichen Festsetzungen

Quefle: Schalitechnische Untersuchung zum Bebauungspian Nr.. 209 'Wemer-von-Slemens-StraBe /
West"
erstellt von Peutz Consult GmbH
im Auftrag der Stadt Wesel
im Dezember 2000

Veﬂ(ehfsnetz- Eme vermehrte Verkehrsbelastung im Umfeld des Bebauungsplanes vwrd mfolge der
Vo Festsetzungen nicht erwartet, da der Bebauungsplan im wesentlichem -lediglich bereits: vorhandene
Nutzungen und Nutzungsméglichkeiten stadtebaulich neu strukturiert.

| N
| 11. Flichenbilanz/Planstatistik -
|
—davon-GEe ¢a- 18376gm
~Mischgebiet ca.  6.600gm /
—Straflenverkehrsfidche ca: 10.675gm * .
~davon-StraBerbegleitgrin ca  2250qm Ergangung 3
Nor
\

Die Kosten fiir die AusglelchsmaBnahmen betragen ca. 45.000 DM.

Dartiber hinaus ist die Realisierung des Bebauungskonzeptes mit dem Abbruch vorhandener Baustrukturen
fur die 6ffentlichen Flachen sowie mit Grunderwerb fir diese Flachen verbunden.

Die Finanzierung erfolgt nach haushaltsrechtlichen Grundsatzen.

Aufgestelit:
Stadtplanungsamt Wesel

% E(Ki lein w

Wesel, den 11.01.2001




;\‘_,,f

Bebauungsplah Nr. 209 "Werner-von-Siemens-StraRe/West" - Seite 9

Diese Entwurfsbegriindung des Bebauungsplanes Nr. 209 'Wemer—von-Siemens-Strarse / West" der Stadt
Wesel hat mit dem Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB einen Monat lang nach ortsiiblicher Bekannt-
machung am 16.02.2001 offentlich ausgelegen in der Zeit vom 28.02.2001 bis 28.03.2001 einschlieBlich.
Die Vermerke auf dem Bebauungsplan gelten auch fiir diese Begrindung.

Stadt Wesel
. Der Biurgermeister
Im Auftrage

Wesel, den 29.03.2001

. Claus

Entscheidungs n'.'mdun

gem. § 9 Abs. 8 BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 209 'Wemer-von-Slemens-StraBe / West"

der Stadt Wesel

Gegen den Bebauungsplan Nr. 209 der Stadt Wesel sind wédhrend der' dffentlichen Auslegung des
Planentwurfes Anregungen vorgebracht worden, die nach Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange
gegeneinander und untereinander gem. Beratungsvorlage fiir die Sitzung des Rates der Stadt Wesel am
22.05.2001 behandelt werden. im Ubrigen wird der Planbereich geteilt in Nr. 209 und Nr. 209a.

Da ein Teil des beabsichtigten Geltungsbereiches nicht zur Satzung gefiihrt wird, sind Anpassungen in der
Begriindung, die zur Offenlage gebracht worden war, vorzunehmen. Diese Anderungen sind im Text durch
Streichungen bzw. durch Erganzungen gekennzeichnet. Im Ubrigen gilt die Entwurfsbegrundung als
Entscheidungsbegrindung im Sinne des § 9 Abs. 8 BauGB.

Ergédnzung 1:

‘Gegenuber der im Rahmen der offentlichen Auslegung ausgelegten Planfassung wird das Plangebiet

nunmehr geteilt. Der vorhandene Gleisanschiuss zum Betriebsgelénde der Firma Siemens sowie die
westlich davon liegenden Flachen werden spéter zur Satzung gefiihrt. Grund ist ein zusatzlich erforderliches
Verfahren fur die Fladche des Gleisanschlusses. Gleichwohl werden die Zielvorstellungen fir die vom
Satzungsbeschluss ausgesparten Flachen aufrechterhalten Hierfur |st ein gesondertes Verfahren

durchzufthren.

Der Bereich stlich des Gleisanschiusses ist nach wie vor (ber das vorgesehene Erschlieungssystem und
die Anbindung tber die Siemensstrale an die Briiner Landstrae erschlossen. Der Planbereich westlich des
Gleisanschlusses dient ausschlie8lich der Schaffung einer weiteren ErschlieBungsmdéglichkeit fir die am
Blaufu® gelegenen Grundstiicke.

Die infolge der Tellung des Planes nicht zur Satzung gefiihrten Teile der textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen sind im Plan ebenfalls gekennzeichnet.




Bebauungsplan Nr. 209 "Werner-von-Siemens-StraeWest" Seite 10 i ,

Ergdnzung 2:

Der Geltungsbereich wird im Westen von der Strale Am Blaufu® bzw. im weiteren nérdlichen Verlauf vom
Gleisanschluss zum Gelande der Firma Siemens begrenzt. Im Siden stellen die Briner Landstrae und im
Osten die Werner-von-Siemens-Stra3e die Planbereichsgrenzen dar. Die nérdliche Begrenzung verl&auft an
der Sudkante des Siemensgrundstiickes entlang des Nord-West-Randes des Flurstiicks 151, Flur 54,
Gemarkung Wesel bzw. am Nordrand des Flurstiicks 178. Der Geltungsbereich umfaflt in der Gemarkung
Wesel, Flur 54, die Flurstiicke 63, 64, 70, 72, 73, 76, 119, 120, 121, 142, 150 tw, 151 tw, 152 tw, 155, 166,
171, 181, 182, 188, 192, 193, 197, 198, 206, 207, 210, 211, 212, 213, 225, 226, 234, 235, 236 und 237.
MaRgebilich ist die zeichnerische Darstellung deés Bebauungsplanes im MaBstab 1:500.

Teilflachen des Bebauur;gsplanes (Uberlagern die Bebauungsplane Nr. 16 "Am BlaufuR" (einschlieRlich
Anderung/Erganzung) und Nr. 65 "Uberfithrung Briner LandstraBe" Die tiberlagerten Bereiche werden mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 209 aufgehoben. \ N

Die GroRe des Bebauungsplanes betragt ca. 5,75 ha.

Yo Ergénzung 3:
\ Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 5,75 ha und weist folgende Fléc‘hennutzungen auf:
- Gewerbegebiet ‘ ca. 41.375qm
davon GEe ca. 18.375gm
- Mischgebiet . ca 6.600 gm
- Straenverkehrsflache coca 9.3560gm -
davon Straenbegleitgrin ca 2.200 gm
Ergénzung 4:
Zur Anlage der offentlichen Verkehrsflaichen und der Grinflachen fallen Erstéllungskosten an. Eine
Uberschiagige Ermittiung ergibt folgende Aufwendungen:
Strafle ohne Griin, incl. Beleuchtung ~ ca 1.500.000 DM
Griunflachen, Bepflanzung (Baume) ca. 60.000 DM
e
o Aufgestellt:

StadtplanungSamt Wesel

Lzt

‘Wesel, den 25.04.2001

Anlagen: Landschaftspflegerischer Begleitplan
: Schalltechnische Untersuchung
Hydrogeologische Untersuchung
Altlastengutachten

So hlossen vom Rat der Stadt Wesel in der Sitzung am 22.05.2001




