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Begriindung
des Bebauungsplanes Nr. 210 "Bleicherstege"”

der Stadt Wesel

. Allgemeines

Der Bpl. Nr. 52 "An der Engelkirche'" ist seit dem 04.08.1972 rechtskriftig.
Neben der Ausweisung von MI-Gebieten mit einer zul. Bebauung bis zu 2
Geschossen in offener Bauweise und einer geschlossenen Bebauung mit 4 bis 6
Geschossen entlang der FriedenstrafBe setzt der Bpl. im Rahmen der WA-
Nutzung teilweise eine zwingend vier-, sechs- und achtgeschossige geschlos-
sene Bebauung fest.

Am 18.02.1986 fafite der Rat der Stadt Wesel den BeschluB zur Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 2lo "Bleicherstege" und zur Aufhebung des Teilbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 52 "An der Engelkirche", welcher kiinftig

vom Bebau-ungsplan Nr. 2lo iiberlagert wird.

Gleichzeitig wurde die Umlegungsanordnung vom 21.06.1981 fiir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 21lo bekradftigt.

. Erfordernis zur Planaufstellung

Die in dem stadtkernnahen Bereich geplante hochgeschossige Bebauung ent-
sprach seinerzeit bei Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 im Jahre 1971
dem Erfordernis stddtebaulicher Entwicklungsplanung. Mittlerweile hat eine
stddtebauliche Umorientierung dergestalt stattgefunden, daBl eine so stark
verdichtete Bebauung nicht mehr den Wohnbediirfnissen und stddtebaulichen
Vorstellungen gerecht wird. Ferner erfdhrt der hier vorhandene &ltere
Baubestand nur eine ungeniigende Beriicksichtigung. Eine Realisierung der
derzeitig noch bestehenden Planung setzt die teilweise Beseitigung des
Baubestandes voraus. Dies steht nicht mehr mit den heutigen Vorstellungen
in Finklang, wonach guter Baubestand mdglichst erhalten werden soll.
Dariiber hinaus hat die mangelnde Riicksichtnahme der alten Planung auf
bestehende Grundstiicks- und Eigentumsverhdltnisse eine Bebauung in der
Vergangenheit verhindert.

Die Realisierung der neuen Zielsetzung macht die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2lo erforderlich.

Infolge des akuten Fehlbedarfs an Wohnungen ist eine besondere Dringlich-
keit zur Planaufstellung gegeben. Es handelt sich bei dem Gebiet um einen
der wenigen noch nicht bebauten Bereiche, in denen in verdichteter Form und
stddtebaulich integriert GeschoB- und Mietwohnungsbau betrieben werden
kann.

Lage und GroBe des Planbereiches

Der Bpl. Nr. 210 "Bleicherstege'" liegt im Ortsteil Fusternberg in Nihe des
Bahnhofes. Der Planbereich wird von der Fusternberger StraBe, Kurt-Kradcker-
StraBe und FriedensstraBe begrenzt. Die GrofBe des Planbereichs betridgt

ca. 3,41 ha.
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4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungspldne aus dem Flichennutzungsplan
zu entwickeln. Die im Bebauungsplanentwurf Nr. 210 enthaltenen Nutzungen
stehen in Einklang mit den Darstellungen des giiltigen Flidchennutzungs-
planes. Damit ist die Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan gegeben.
Ziele und Belange der iiberértlichen Regionalplanung und Raumordnung werden
nicht berithrt. Das Plangebiet liegt innerhalb des im GEP ausgewiesenen
Wohnsiedlungsbereiches. Die einzelnen im Bebauungsplanentwurf vorgeschla-
genen Nutzungen stehen mit den Zielsetzungen des GEP in Einklang.

Zur Zeit l&uft das Planverfahren zur Neuaufstellung des Fldchennutzungs-
planes der Stadt Wesel. Die inhaltlichen Ziele fiir den Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 210 sind hierbei unverindert iibernommen worden.

5. Einfiigung in bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Anderungsbereich erfafit den siidwestlichen Teil des Bebauungsplanes Nr.
52 ab der Fusternberger Strafle. Zur Zeit gilt hierfiir noch das Planungs-
recht des o.g. Bebauungsplanes mit einer bis zu acht-geschossigen Wohnbe-
bauung. Norddstlich der Fusternberger StraBe weist der Bpl. Nr. 52 neben
Wohnbaufldchen mit einer zul. Bebauung bis zu vier Geschossen noch Misch-
gebietsfldchen aus. Desweiteren kommt noch eine Flache fiir den Gemeinbedarf
hinzu. An den Bpl. Nr. 52 schlieBit im Norden der Bpl. Nr. 53 "Reicher-
Leute-Stege" an. Inhaltlich weist er Wohnbauflichen mit einer bis zu max.
6-geschossigen Bebauung, Mischgebietsflidchen und zu einem geringen Teil GE-
Gebiet aus. Der Bpl. Nr. 51 "Bereich Niederrheinhalle" im siidlichen An-
schlufl an den Bpl. Nr. 52 hat iiberwiegend SO-Gebiet zum Inhalt, dariiber
hinaus noch in geringem Mafe Wohnbauflichen und Flachen fiir infrastruk-
turelle Einrichtungen (Schule und Kinder-spielplatz). Unmittelbar im Westen
schliefen keine Bebauungspldne an, hier tangiert das Geldnde der Bundesbahn
den Planbereich. Der Bereich um die Dinslakener Landstrafle bis zur Luisen-
straBe, RoonstraBe und BundesstraBe 8 wird durch die rechtskraftigen Be-
bauungspldne Nr. 61 und 62 abgedeckt. Sie weisen iiberwiegend Wohnbauflédchen
und im geringem MaBle Mischfldchen und GE-Gebiete aus.

6. Bestand innerhalb und auBerhalb des Planbereiches

6.1 Innerhalb des Planbereiches

Bebauung ist nur in den Randbereichen vorhanden. In einem Teilbereich
an der FriedenstraBe stellt sich diese als Mischgebiet dar. Neben
Wohnnutzung sind hier Geschédfts- und Gewerbebetriebe (Mobelhaus, Gast-
stdtten, Liden, Getridnkehandel, Steinmetzbetrieb usw.) ansdssig. Die
iibrigen vorhandenen Gebidude im Planbereich werden ausschliefllich fiir
Wohnzwecke genutzt. Die Hohe der vorhandenen Gebdude im Planbereich ist
sehr unterschiedlich und reicht von eingeschossiger Bauweise bis zum
acht-geschossigen Wohnhaus. Dachneigungen und Dachformen sind ebenfalls
variabel gehalten (Satteldach, Walmdach, Flachdach, Pultdach). Er-
schlossen wird die vorhandene Bebauung iiber die Fusternberger Strafe,
Friedenstrafle und Kurt-Kricker-StraBe.
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Alle vorgenannten Straflen sind ausgebaut und beinhalten Ent- und Ver-
sorgungsleitungen. Der innere Teil des Planbereiches stellt sich als
Brachland dar, mit vereinzeltem Baum-

und Strauchbestand. Das Geldnde steigt von der Kurt-Krdcker-StraBe bis
zur Fusternberger Strafle um ca. 3,20 m bis 4,50 m nahezu gleichmidBig
an. Es wird von einheitlichen Bodenverhdltnissen ausgegangen. Der
Grundwasserstand schwankt zwischen 17,50 und 18,00 m iiber NN.

Ein Entwdsserungsgraben verlief ehemals von der Fusternberger StrafBe in
siidwestlicher Richtung bis zur alten Trasse der Friedenstrafle. Das
erste Teilstiick des Grabens, etwa bis zur Mitte des Planbereiches ist
in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden, das restliche Stiick stellt
sich teilweise noch als Mulde dar. In dem im Verfahren befindlichen
Entwurf zum Gesamtfldchennutzungsplan der Stadt Wesel ist der Graben
noch als Gewdsser 2. Ordnung dargestellt.

AuBerhalb des Planbereiches

Im Westen bzw. Siidwesten tangieren offentliche Verkehrsflachen den
Planbereich. Es sind dieses zum einen die FriedenstraBe bzw. ein an
diese StraBe anschlieBender ausgebauter 6ffentlicher Parkplatz. Auf der
gegeniiberliegenden Seite zwischen FriedenstraBe und Bahngeldnde befin-
det sich eine freie unbefestigte Fldche die ebenfalls fiir Parkzwecke
genutzt wird. Entlang der Nordostgrenze des Planbereiches verlduft die
Fusternberger Strafle. Hieran schlieBen sich bebaute Wohnbereiche an.
Die Hohe der vorhandenen Bebauung liegt zwischen 2 und 8 Geschossen.

Die gemischte Nutzung von Wohnen, Geschiften und Betrieben an der
FriedenstraBe setzt sich aufBlerhalb des Planbereiches in nordéstlicher
Richtung bis zur Drevenacker Strafle fort. Unter anderem ist hier ein
Gewerbegebiet (Autohaus) vorhanden. Ein Zentrum zur Versorgung der
Bevolkerung des Ortsteiles Fusternberg mit den Dingen des tdglichen
Bedarfes (Lebensmittel, Gaststidtte, Apotheke, Arztpraxen usw.) befindet
sich an der Kurt-Krdcker-StrafBe.

Stidéstlich des Planbereiches auf der gegeniiberliegenden Seite der Kurt-
Krd cker-StraBe befindet sich die Niederrheinhalle mit Griinanlagen und
Stellplatzfldchen. Hieran schlieBt im Osten das Geldnde der Rundsport-
halle mit ausgebautem Parkplatz und die SchieBsportanlage an. Ein
Kirchengebdude mit Kindergarten sowie ein Schulstandort sind in un-
mittelbarer N&Zhe des Planbereiches vorhanden.

Die in den angrenzenden Bereichen vorhandenen StraBlen sind iiberwiegend
ausgebaut und mit den erforderlichen Ent- und Versorgungsleitungen
versehen.

Uber die Fusternberger StraBe und die Kurt-Krdcker-StraBe verlaufen
Buslinien des Offentlichen Personennahverkehrs.



7. Planung

7.1 Bauliche und sonstige Nutzungen

7.1.1 Allgemeine Wohngebiete

Der iliberwiegende Teil des Planbereiches ist als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) ausgewiesen. Sowohl hinsichtlich der umgebenden Bebauung,
als auch hinsichtlich der exponierten Lage im gesamtstddtischen
Zusammenhang mit fuBldufiger Anbindung an den Stadtkern, Bahnhof und
samtliche Versorgungs— und Infrastruktureinrichtungen stellt der
Bebauungsplanbereich einen idealen Standort fiir die Ansiedlung von
GeschofBwohnungsbau dar. Die im Bebauungsplan-Entwurf festge-
setzte 8-geschossige Bebauung in einem kleinen Teilbereich sichert
lediglich den Bestand. Gleichfalls war die vorhandene Bausubstanz an
der Fusternberger StrafBle und der FriedenstraBe der AnlaB, fiir diese
Bereiche eine 2- bis 3-Geschossigkeit festzusetzen.

Fir den unbebauten Planbereich im direkten AnschluB an die Fustern-
berger StraBe setzt der Bebauungsplan-Entwurf eine Bebauung mit mind.
2 und max. 3 Geschossen in geschlossener Bauweise fest. HohenmdBig
paBt sich die vorgeschlagene Geschossigkeit dem Bestand der ndheren
Umgebung an.

Mit den Festsetzungen sollen die Voraussetzungen geschaffen werden,
um stddtebaulich integrierten Mietwohnungsbau entstehen zu lassen,
der der aktuellen Bedarfslage Rechnung trégt. Eine Bebauung mit
Einzel- oder Doppelhdusern wiirde sich hier nicht einfiigen.

Fiir den weiteren unbebauten Innenbereich setzt der Bebauungsplan-
Entwurf unter Berilicksichtigung der vorhandenen Baustruktur an der
Kurt-Krdcker-Stralle eine bis zu 2-geschossige Bebauung ohne Fest-
legung der Bauweise fest. Die hier ausgewiesenen Bauzonen sind so
bemessen und angeordnet, dafl sowohl die Errichtung von Einzel-,
Doppel- oder Reihenhdusern als auch GeschoBwohnungsbau (Mietwohnun-—
gen) moglich ist. Damit wird allen denkbaren Bauwiinschen hier Rech-
nung getragen.

Angesichts der vorgesehenen Bebauungsintensitdt und der knappen Frei-
fldchen in dieser zentralen Stadtlage wird angestrebt, daB die erfor-
derliche Anzahl von Stellpldtzen nicht ebenerdig, sondern im Unterge-
schofl des Baukorpers bereitgestellt wird. An diese Art der Stell-
platz-Unterbringung ist zumindest fiir die Bereiche gedacht, wo Ge-
schoflwohnungsbau entsteht. Um diese Planungsabsicht zu unterstiitzen
und zu fordern, sehen die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan-
Entwurf vor, daB gem. § 21 a Abs. 5 BauNVO die zuldssige GeschloB-
fldche um die Flache notwendiger Garagen, die unter der Geldndeober-
flidche hergestellt werden, erhoht werden kann.

Die Erhchung der Geschofifldche und eine sich daraus ergebende griBere
Anzahl von Wohneinheiten ist aus nachfolgenden Griinden gerechtfer-
tigt:



— Durch die Errichtung unterirdischer Garagen werden auf dem
Baugrundstiick keine Freifldchen in Anspruch genommen.

— Die Zunahme der Motorisierung in Gebieten mit mehrgeschossigen
Gebduden kann bei Errichtung von notwendigen Stellpldtzen
in ebenerdiger Lage zu einer starken Einschrdnkung der
erforderlichen Freifldchen fithren.

Sofern im Blockinnenbereich der ruhende Verkehr nicht unterirdisch
untergebracht wird, es aber von den Grundstiickszuschnitten und den
BauzonengrdfBen her zu einer verdichteten Bebauung in Form von Reihen-
hdusern kommen kann, soll zur Vermeidung von kompakten Stellplatzan-
lagen der notwendige Stellplatzbedarf auf dem eigenen Grundstiick
abgedeckt werden. Bei einer Reihenhausbebauung wire dieses denkbar
durch Unterbringung in den Gebduden.

Ausnahme bleibt die gepl. Stellplatzanlage an der Ecke FriedenstraBe/
Kurt—Kracker-StraBe. Hier ist unter Reduzierung der Bauzone im vor-
deren Bereich die Unterbringung von Stellpldtzen fiir die anschlieflen-
de Bebauung vorgesehen, um keine Fahrverkehre in den Wohnbereich zu
ziehen.

Bei der Festlegung der iiberbaubaren Flichen ist der erhaltenswerte
Baumbestand weitgehend beriicksichtigt.

7.1.2 Mischgebiete

Der nordwestliche Teil des Planbereiches ist bis zu einer Tiefe von
ca. 55 - 70 m als Mischgebiet festgesetzt. Diese Festsetzung wird von
dem seit 1972 rechtskrédftigen Bebauungsplanes Nr. 52 iibernommen.

Die bestehende Nutzungsstruktur weist neben Handwerks- und Gewerbebe-
trieben auch Wohnnutzung auf. Da im MI-Gebiet nur Gewerbebetriebe zu-
ldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich storen, wird davon
ausgegangen, daB die bestehenden Betriebe sich im Rahmen dieser
Vertrdglichkeit bewegen und auch zukiinftig verbleiben konnen. Weitere
Nutzungsbeschrankungen fiir das Mischgebiet sieht der Bebauungsplan
nicht vor.

Innerhalb des MI-Gebietes entlang der Friedenstrafle setzt der Bebau-
ungsplan bis zu einer Tiefe von 16,0 m eine mind. 3- und max. 4-
geschossige Bebauung fest. Hiermit wird der z. T. in dieser Hohe
vorhandene Baubestand aufgenommen, zum anderen erfolgte diese hohen-
miflige Festsetzung auch in Anpassung an die teilweise schon bestehen-
de Geschossigkeit im weiteren Verlauf der Friedenstrafle. In den
Ubergangsbereichen zum Wohngebiet wird die Geschossigkeit auf 2 - 3
Geschosse herabgezont.



6=

Geschlossene Bauweise ist fiir die mehrgeschossige Bebauung festge-
setzt, einerseits wegen der besseren Ausnutzbarkeit der teilweise
kleingliederigen Grundstiicke, zum anderen, weil diese Bauweise in der
Ortlichkeit schon zum Teil vorhanden ist. Stadtgestalterische Ge-
sichtspunkte sind der AnlaB, zur Friedenstrafle hin eine Baulinie
festzusetzen, um so ein einheitliches StraBenbild zu bewirken.

Fiir den riickwartigen Bereich des MI-Gebietes ist eine eingeschossige
Bebauung in offener Bauweise vorgesehen. Die hier grofifldchig festge-
setzte Bauzone 14Bt die Moglichkeit zu, BaumaBnahmen auf diesen Grund
stiickflachen individuell und variabel anzuordnen, jedoch steht der
vollen Ausnutzbarkeit der Bauzone die im Rahmen der MI-Nutzung fest-
gesetzte Grundflichenzahl von o,4 entgegen, so daB die entsprechenden
Freiflachen gewdhrleistet sind.

Fiir die Geschoffldchenzahl (GFZ) ist der Hochstwert des § 17 (1)
BauNVO in Ansatz gebracht worden, um eine erschopfende Ausnutzung zu
ermoglichen.

7.1.3 Griinflachen

In der Mitte des Plangebietes ist eine o6ffentliche Griinflache -
Kinderspielplatz - mit einer BruttogroBfe von ca. 680 qm vorgesehen.
Von der umliegenden Bebauung kann er gut eingesehen werden, eine gute
Erreichbarkeit ist ebenfalls gegeben. Die Grundstiickverhdltnisse
waren ein weiterer Grund, den Kinderspielplatz an diese Stelle zu
placieren, denn der iiberwiegende Fldchenanteil des vorgesehenen
Spielplatzes befindet sich im Eigentum der Stadt Wesel.

Die GroBe des Spielplatzes ist ausreichend fiir die Anlegung der
Spiel-bereiche B + C. Zu den anderen Spielplitzen des Ortsteiles
Fusternberg

liegt er in einer Entfernung zwischen 250 und 350 m Luftlinie.

7.2 ErschlieBung

Das Plangebiet wird allseitig von ausgebauten StraBen tangiert.

Sie gewdhrleisten die Erschlieflung der schon iiberwiegend bebauten
Randbereiche. Die HaupterschliefBung des noch unbebauten Planinnen-
bereiches soll, &hnlich dem im Bpl. Nr. 52 getroffenen ErschlieBungs-
konzept, von der Fusternberger Strafle aus erfolgen. Gegeniiber der
StraBe "Schlagbaumstege'" verlduft die neue "PlanstraBe' (Bleicherstege)
ca. 90 m in siidwestlicher Richtung und endet in einer Wendeanlage. Der
geplante Straflenverlauf ermdglicht eine gute ErschlieBung und
Ausnutzung der umliegenden Grundstiicke. Fiir die Lage der
ErschlieBungsstrafle an dieser Stelle waren neben den o.a. Griinden auch
Grundstiicksverhdltnisse ausschlaggebend, da sich die fiir die v.g.
StraBe benttigten Flachen bereits iiberwiegend im Eigentum der Stadt
Wesel befinden. Zwei weitere StichstraBlen in unterschiedlicher Liange
sowie eine Rad- und FuBwegverbindung vervollstindigen das
Erschliefungsnetz. Fiir die Straflen ist ein verkehrsberuhigter Ausbau
(Mischfldche) mit teilweise angeordneten Fahrbahnversdtzen vorgesehen.
Die Wendefldche ist fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug ausgelegt. Dariiber
hinaus konnen hier noch offentliche Parkstinde mit Begriinung
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im Mittelbereich angelegt werden.
Weitere offentliche Parkméglichkeiten befinden sich im Nahbereich bzw.
an der Fusternberger Strafe.

SchallschutzmaBnahmen

Die nahe gelegene Bahnlinie und die unmittelbar den Planbereich tangie-
renden emittierenden StraBen (FriedenstraBe und Kurt-Kridcker-StraBe) waren
der Anlaf}, fiir den Planbereich eine Ldrmuntersuchung durchfiihren zu lassen.
Als Ergebnis der Untersuchung bleibt festzuhalten, daf die Planungsricht-
pegel teilweise deutlich iiberschritten werden und daher fiir den Planbereich
SchutzmaBnahmen zu treffen sind. Da aktive SchallschutzmaBnahmen in Form
von Wdllen und Wdnden aus stadtgestalterischen Griinden und aus Platzgriinden
nicht in Frage kommen, sind entsprechende Vorkehrungen an den Gebiduden zu
treffen.

Die fiir Schutzmafnahmen in Frage kommenden Bereiche werden im Bebauungsplan
kenntlich dargestellt. Dafiir werden im Bebauungsplan in Form von textlichen
Festsetzungen die fiir Dacher, AuBlenwdnde und Fenster zu treffenden bau-
lichen Vorkehrungen (Schalldammafle, Schallschutzklassen fiir Fenster etc.)
vorgegeben,

. Ent- und Versorgung

Fiir die Abwasserbeseitigung ist die Vorflut in der Fusternberger StraBe,
Kurt-Krdcker-Strafle und der FriedenstraBle vorhanden. Damit kann durch
Verldangerung der Abwasserleitungen die Entsorgung des Plangebietes
gesichert werden. Es ist gewdhrleistet, daB alle anfallenden Schmutz- und
Regenwdsser ordnungsgemdf der Klidranlage zugeleitet und gereinigt werden.
Durch Anschlufl an vorhandene Leitungen bzw. durch Leitungsneuverlegungen
wird die Versorgung des Planbereiches gesichert.

Wie schon unter 6.1 (Bestand innerhalb des Planbereiches) erwidhnt, verlief
ehemals innerhalb des Planbereiches ein Entwidsserungsgraben. Im Bebauung-
plan-Entwurf Nr. 2lo ist das in der Ortlichkeit nicht mehr existierende
Teilstiick des Grabens als 6ffentliche Verkehrsfldche ausgewiesen. Etwa ab
der Mitte des Planbereiches wird der Graben zwar parzellenmdBig noch ge-
fiihrt, stellt sich aber nur im letzten Teilabschnitt als flache Mulde
ohne erkennbare Funktion dar. Der Bebauungsplan-Entwurf 1848t diesen
Grundstiicksstreifen unangetastet und weist ihn als nicht iiberbaubare
Flache aus.

Sollte zu einem spdteren Zeitpunkt die Aufhebung der restlichen Graben-
fliche notwendig werden, ist hierfiir ggf. das Verfahren nach § 31 WHG
erforderlich,

Altlasten

Aufgrund der Zerstorung Wesels muBl im gesamten Stadtgebiet mit Altlasten in
Form von Kampfmitteln aus dem zweiten Weltkrieg gerechnet werden.

Vor Beginn der Ausschachtungsarbeiten sollte eine Sondierung des Gel#ndes
erfolgen. Sollte sich der Verdacht auf evtl. Altlasten in Form von Blind-
gdngern, Munition usw. bestdtigen, so sind in Absprache mit dem Kampf-
mittelrdumdienst die entsprechenden Mafinahmen zu treffen.,



il

28

Weitere Erkenntnisse und Angaben iiber Altlasten anderer Art liegen nach
Auskunft des STAWA und des Kreises Wesel nicht vor.

Planungsstatistik

Die im ca. 3,41 ha groflen Bereich des Bebauungsplanes ausgewiesenen Nutzun-
gen weisen folgende FldchengrdBen auf:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) 2,03 ha

- Mischgebiet (MI) 0,88 ha
- Offentliche Griinfliche

— Kinderspielplatz - 0,07 ha

- Offentliche Verkehrsfliche 0,43 ha

3,41 ha

MaBnahmen zur Durchfiihrung der Planung

Die fiir die Durchfiihrung der Planung erforderlichen Grundstiicksfldchen
befinden sich teilweise schon im Eigentum der Stadt Wesel. Die noch fehlen-
den restlichen Fldchen werden im Rahmen des Umlegungsverfahrens zugeteilt.
MaBnahmen im Sinne der 8§ 180 - 181 Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.
Die zur Durchfiihrung der Planung entstehenden Gesamtkosten wurden iiber-
schldglich ermittelt und setzen sich wie folgt zusammen:

a) Grunderwerbskosten -

b) Vermessungskosten 15.000,-- DM
c) StraBenbaukosten einschl. Beleuchtung 308.000,-— DM
d) Kanalbaukosten 230.000,—— DM

e) Offentliche Griinfldchen - Kinderspielplatz -
und BegriinungsmafBnahmen 94.000,—— DM
Gesamtkosten ca.: 647 .000,—— DM

Die Finanzierung der Kosten, die der Stadt Wesel entstehen, ist gemdf den
Vorschriften des Baugesetzbuches - 6. Teil - und gem. der Erschliefungs-
beitragssatzung /Entwidsserungsabgabensatzung der Stadt Wesel vorgesehen.
Die erforderlichen Haushaltsmittel werden in den Haushaltspldnen der Stadt
Wesel ausgewiesen.,

13. Sonstiges

1. In die StraBen bzw. Gehsteige sind zur Sicherstellung der Ldschwasser-
versorgung Hydranten nach DIN 3221 einzubauen. Diese Hydranten sind
in einem Abstand zwischen 80 - loo m untereinander bzw. von zu planenden
Gebduden anzuordnen. Des weiteren sind diese durch entsprechende
Hinweisschilder nach DIN 4066 als solche zu kennzeichnen.



2. Die fiir den Einsatz der Feuerwehr sicherzustellende Loschwasserver-
sorgung nach § 1 des FSHG betrédgt unter Wertung des Arbeitsblattes W 405
des DVGW 38 cbm/h.

Stadt Wesel
Planungsamt

Wesel, den 15.11.1989

2[4/4/( [ v/%w

(Hasibether)

Bescheinigung:

Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 210 "Bleicherstege" der Stadt
Wesel. Sie hat als Entwurfsbegriindung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch nach
vorheriger Ankiindigung am 24.04.1990 offentlich ausgelegen in der Zeit vom
07.05.1990 bis 11.06.1990 einschlieBlich und zwar gemeinsam mit dem Entwurf
des Bebauungsplanes. Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir
diese Begriindung.

Wesel, den 13.06.1990 Stadt Wesel
w~. Der Stadtdirektor

o Im Auftrage:
™ il

Entscheidungs—-Begriindung
gem. § 9 (8) BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 210 "Bleicherstege" der Stadt Wesel

Gegen den Bebauungsplan Nr. 210 "Bleicherstege" der Stadt Wesel sind wdhrend
der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes Bedenken und Anregungen vorgebracht
worden, denen nach Abwédgung der privaten und offentlichen Belange gegenein-
ander und untereinander gem. § 1 (6) BauGB gem. Beratungsvorlage Nr. 261 fir
die Sitzung des Rates der Stadt Wesel am 28.08.1990 nicht entsprochen werden
kann. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 210 wird also nach der Auslegung
nicht gedndert oder ergénzt.

Die Entwurfsbegriindung gilt als Entscheidungsbegriindung gem. § 9 (8) BauGB.

Aufgestellt:
Wesel, den 01.08.1990 N Stadt We sel
<4 W\ Der Stadtdirektor

S _%@rage:

I

So beschlossen vom Rat der Stadt Wesel in der Sitzung vom 28.08.1990




