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}Qﬁﬁeérﬁndung zum Bebauungsplan Nr. 211 "ClarenbachstrafBe"

der Stadt Wesel

1. Allgemeines

Der Rat der Stadt Wesel hat am 29. Nov. 1988 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 211 "ClarenbachstrafBe" sowie die Einleitung des Aufhebungsver-—
fahrens fiir die davon iiberlagerten Teile der Bebauungspldne Nr. 55 "Am
Lilienveen", Nr. 56 "An der Teppichfabrik" und Nr. 130 "Ostlich Wacken-—
brucher Weg" beschlossen.

2. Lage und GroBe des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 211 "ClarenbachstraBe" erfaBt Teilbereiche der rechts-

kraftigen Bebauungspldne Nr. 55, 56 und 130 des Stadtteiles Fusternberg und

erstreckt sich etwa in Nord-Siid-Richtung von der Wackenbrucher StraBe bis zur

Fusternberger StraBe/An de Tent. Die gr&Bte Ausdehnung in der Liange betrdgt

ca. 450,- m und in der Breite ca. 230,- m. Neben den eigentlichen Verkehrs-
e flachen der ClarenbachstraBe werden von dem Geltungsbereich des Bebauungspla-—
nes auch solche Grundstiicke erfafBt, die aufgrund der nunmehr anders als in
den rechtskrédftigen Bebauungspldnen projektierten Trassenfilhrung der Claren-
bachstraBe zum Teil einer planerischen Neuregelung bediirfen. Die GroBe des
Planbereiches betragt ca. 4,90 ha, die genaue Bereichsabgrenzung kann dem
Bebauungsplan entnommen werden.

3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die im Bebauungsplan Nr. 211 getroffenen Festsetzungen stehen in Einklang mit
den Nutzungsdarstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes. Damit
ist die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gegeben.

4. Einfiligen in bestehende Rechtsverhdltnisse

Flir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 211 sind z.Zt.

noch die planungsrechtlichen Bestimmungen der Bebauungspldne Nr. 55 "Am

Lilienveen", Nr. 56 "An der Teppichfabrik" und Nr. 130 "Ostlich Wackenbrucher

Weg" giiltig.

- Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 211 wird von den rechtwverbindlich ver-
bleibenden Teilen v.g. Bebauungspldne umschlossen. Deren Festsetzungen be-
treffen Wohnbaufldchen, Gewerbefladchen, private Griinfliachen sowie Flachen fir
die Landwirtschaft. Teilweise ist hier eine h&hergeschossige, aber noch nicht
realisierte Bebauung (bis zu 8 Geschosse) festgesetzt. Neue staddtebauliche
Zielvorstellungen geben AnlaB, diese Bereiche den heutigen Bediirfnissen
entsprechend anzupassen. Ein Aufstellungsbeschluf3 fiir den kiinftigen Bebau-
ungsplan Nr. 213 "Am Lilienveen Siid", welcher die modifizierten Planungsziele
(Reduzierung der GeschoBzahlen und der Verkehrsfldchen) zum Inhalt hat, ist
am 14.7.1992 gefafBt worden.

Das vordringliche Ziel des Bebauungsplanes Nr. 211 ist die Festsetzung der
Verkehrsfldche der ClarenbachstraBe von der Wackenbrucher StraBe bis zur
Fusternberger Strable.

Gegeniiber den rechtskrdftigen Bebauungspldnen Nr. 55 und 56 haben sich in der
Trassenfiihrung nur geringe Veradnderungen ergeben. Es kann daher davon ausge-
gangen werden, daf3 sich durch den Bebauungsplan Nr. 211 keine negativen
Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen ergeben.



iz

Bestand innerhalb und aufierhalb des Planbereiches

Von der ClarenbachstraBe ist bisher das Teilstiick 2zwischen Schermbecker
LandstraBe - B 58 - und Wackenbrucher StraBe mit ca. 7,50 m Fahrbahn und
beidseitigen Rad- und Gehwegen fertig ausgebaut. Weiterfiihrend ca. 170 m in
sidlicher Richtung besteht die ClarenbachstraBe nur noch als Baustrafle mit
Ent- und Versorgungsleitungen. Beiderseits dieses StraBenteilstiicks schlieBen
Wohnbauflichen an, einige Bauvorhaben sind hier schon realisiert worden.
Weitere Baufldchen sollen in absehbarer Zeit liber die ClarenbachstraBe er-
schlossen werden (Bpl. Nr. 55 - 3. Anderung).

Die restlichen, innerhalb des Planbereiches festgesetzten Wohnbaufldchen sind
schon bebaut und besitzen Zufahrtsméglichkeiten zur StraBe "Am Lilienveen".
Der riickwdrtige Bereich um das bestehende Ehrenmal ist mit altem Baumbestand
bestiickt. Mehrere Entwidsserungsgradben unterschiedlicher Breite durchziehen
den Planbereich, teilweise weisen die Randstreifen Baum— oder Strauchbestand
auf. Zur Zeit werden die unbebauten Flachen noch gartnerisch bzw. landwirt-—
schaftlich genutzt. Das Geldnde weist nur geringe HOhenunterschiede auf und
ist im wesentlichen eben.

Bei der vorhandenen Bebauung auf3lerhalb des Planbereiches handelt es sich
iiberwiegend um 1- bis 2-geschossige Gebdude und vereinzelt um 3-geschossige
Hiuser. Die Wohnnutzungs ist hier vorherrschend, 1lediglich entlang der
Fusternberger StrafBe sind einige gewerbliche Betriebe ansdssig, des weiteren
bestehen im Nahbereich noch mehrere Gartnereibetriebe.

Erfordernis zur Planaufstellung

Der Ausbau des schon bestehenden Teilabschnittes der ClarenbachstraBe zwi-
schen der Schermbecker Landstrafle und der Wackenbrucher StraBe erfolgte auf
der Grundlage der rechtskriftigen Bebauungspline Nr. 54 und 130 - 1. Ande-
rung.

Der Durchbau bis zur ausgebauten StraBe "An de Tent" ist vorgesehen und in
den Bebauungspldnen Nr. 55 und 56 rechtskrdftig festgesetzt, konnte aber bis
zum heutigen Tage nicht realisiert werden. Teilweise werden Grundstiicks—-
flachen berithrt, die mit einem schiitzenswerten Baumbestand bestiickt sind, den
es zu erhalten gilt, bzw. es werden durch die nach heutigen Erkenntnissen zu
grofBziigig ausgelegten Kurvenradien zusammenhdngende Grundstiicksfldchen zer-
schnitten.

Durch die B-Pldne Nrn. 55 + 56 ist die Durchbindung der ClarenbachstraBe bis
zum AnschluBpunkt "An de Tent" planungsrechtlich gesichert. An der grundsatz-
lichen Zielsetzung dieser B-Plédne, mit der ClarenbachstraBe Entlastungseffek-
te flir das Fusternberger StraBennetz und insbesondere fiir Kurt-Kradcker-StraBe
und Wackenbrucher StraBe zu erreichen und dariiber hinaus die ErschlieBung
bestehender und geplanter Wohn- und Gewerbegebiete zu verbessern bzw. zu
sichern, wird im B-Plan 211 festgehalten. In der Zwischenzeit haben sich
jedoch grundsitzliche Anderungen im Stddtebau und insbesondere in der Ver-
kehrsplanung vollzogen, die AnlaBl gaben, die Trassenfiihrung der Clarenbach-
straBe erneut zu ilberpriifen. Bei der Aufstellung des B-Planes 211 stehen die
gestiegenen Anforderungen an eine umweltvertrdgliche Trassenfiihrung, die
gestalterischen Moglichkeiten fiir eine stadtebauliche Einbindung und die
verdnderten verkehrstechnischen Rahmenbedingungen somit im Vordergrund der
Uberlegungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist von besonderer Dringlichkeit. Nicht
nur hdngt davon die L&sung akuter Verkehrsprobleme ab, es gilt auch die
Voraussetzungen fiir die weitere bauliche Entwicklung des Stadtteils Fustern-
berg zu schaffen.

Der Weg einer B-Plan-Neuaufstellung wird Anderungverfahren der betreffenden
B-Pl&ne Nrn. 55 + 56 vorgezogen, da einerseits die Trassenfithrung und die
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Ausgestaltung von Strafle und Umfeld sich in ganz wesentlichem MaBe unterscheiden
und andererseits somit die Mdglichkeit besteht, das fehlende Teilstiick bis zur
StraBe "An de Tent" in einem Verfahren zu behandeln.

6.1 Problematik des bestehenden Verkehrssystems

Die Notwendigkeit zur Durchbindung der ClarenbachstrafBe bis zur StraBe "An
de Tent" ergibt sich aus der spezifischen Situation des Fusternberger Ver-

kehrsnetzes.

Das Grundgeriist des bestehenden Erschliefungssystems fiir den Bereich Fuster-
nberg siidlich der Schermbecker LandstraBe setzt sich aus folgenden Einzel-

komponenten zusammen:

- Zweli Direktanbindungen an die ilibergeordnete StraBenverbindung Scherm-
becker LandstraBe (B 58), davon die ClarenbachstraBe als Stich mit allsei-
tiger Knotenanbindung Innenstadt — A 3 - Schepersfeld und Verkehrsregelung
durch Lichtzeichenanlage, daneben die Kurt-Kraicker-Strafie als Volldurch-
bindung Innenstadt — B 58 — mit einseitig beschradnkter Knotenausbildung
Schermbecker LandstraBe.

— Die Kurt-Kridcker-StraBe dient, ebenso wie die Friedenstrafe und mit Ein-
schrdnkung Wackenbrucher StraBe, als HaupterschlieBung des Stadtteiles.

— Das Gewerbegebiet Fusternberg-Sid wird lber die StraBe An de Tent ange-
dient, die ErschlieBung von Niederrhein- und Rundsporthalle erfolgt aus
Richtung Innenstadt direkt liber Dinslakener Landstrafle — An de Tent, von
Norden und Osten iliber — B 58 -~ Halterner Strafle und Friedenstrafle.

— Die innere ErschlieBung erfolgt iiber Verbundsysteme aus Stichstrafen,
Schleifen und Spangenverbindungen, wobei hdaufig eine Durchbindung zwischen
den Haupterschliefungsstrdngen vorhanden ist. Es existiert ein differen-
ziertes Netz von Neben- und WohnstrafBen, FuB—-, Rad- und Feldwegen.

- Direkte Verbindungen zur Innenstadt gibt es sowohl fiir den FuBginger/
Radfahrer als auch fiir den Kraftfahrer jeweils nur einmal als Unterfiihrung
der Bahnlinie.

Eine im Jahre 1986/87 durchgefiihrte Verkehrsuntersuchung eines Ing.-Biiros
kam zu folgenden Erkenntnissen:

— Ziel- und Quellverkehr bilden mit 74 % den GroBRteil der Verkehrsabl&dufe.

— Durchgangsverkehr ist mit insgesamt 8 % als relativ gering einzustufen.
Die Verbindung Wittenberg-Fusternberg ist allerdings mit 30 % Durchgangs-
verkehr {iberdurchschnittlich belastet.

- Die starkste Verkehrsbelastung in der Gesamtbilanz, wie auch speziell
bezogen auf den Durchgangsverkehr, findet sich in den Straflen

o Kurt-Kracker-Strafe
o Friedenstralle
o Wackenbrucher Strafe.

— Die Spitzenstunde in der Verkehrsbelastung ist die Zeit des Feierabend-
verkehrs (16.00 bis 17.00 Uhr), was auch die Vermutung der iliberprozen-
tualen Zunahme des Durchgangsverkehrs zu diesen Zeiten nahelegt. Die
Wackenbrucher StraBe hat in dieser Stunde einen Belastungspegel zu ver-
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kraften, der den vertretbaren Grenzwert deutlich Uberschreitet.

— Eine Verkehrsprognose ging von einer weiteren Zunahme der Verkehrsent-—
wicklung und einer Erhodhung der Bebauungsdichte um 360 WE (d.h. etwa 830
neuen Einwohnern) aus. Dies bewirkt eine Steigerung der KFZ-Fahrten um
etwa 15 %, die Verteilung auf die verschiedenen Verkehrsarten und -stridnge
bleibt in etwa gleich.

Durch das Gewerbegebiet Fusternberg-Siid werden weitere Konfliktpotentiale
erzeugt. Die Andienung erfolgt entweder {iiber FriedenstraBe - An de Tent,
eine direkte Anbindung an die - B 58 - ist allerdings nicht vorhanden.
Andererseits fiihrt die An-/Abfahrt {iber Kurt-Kricker-StraBe - B 58 (s.a.
Gutachten), was durch teilweise minimale StraBenquerschnitte und die Durch-
querung von Wohngebieten zu erheblichen Stdrungen und Gefdhrdungen fiihrt.

Planung

Ldsungsmdglichkeiten zur Verbesserung der Verkehrssituation

Laut Verkehrsgutachten 87 finden sich die stdrksten Verkehrsbelastungen in
den derzeitigen HaupterschliefungsstraBen Kurt-Krdcker-StraBe, FriedenstraBe
und Wackenbrucher Strafle. Wadhrend die beiden erstgenannten StraBenziige
aufgrund ihrer Dimensionierung durchaus in der Lage sind, diese Verkehrs-
strome aufzunehmen, ist die Wackenbrucher StraBe schon im Bestand wegen
ihres Ausbauzustandes (teilweise minimale Querschnitte ohne Separation)
nicht in der Lage, die Verkehrsbelastungen - hier speziell Durchgangsverkehr
und 2iel-/Quellverkehr Fusternberg-Wittenberg - zu verkraften. Die ange-
strebte Verdichtung speziell im Mittelbereich Fusternbergs (Endzustand etwa
600 neue WE, ermittelt auf der Grundlage der Rahmenplanung aus 1991) fihrt
zu vermehrter Belastung dieser StrafBe. Dies wiirde in Ermangelung einer
ErschlieBungsalternative zwangsldufig einen Ausbau der Wackenbrucher StraBe
nach sich ziehen, erhebliche Aufwendungen fiir Grunderwerb beinahe auf der
Gesamtlange zwischen Kurt-Kradcker-StraBe und ClarenbachstraBe wdren die
Folge.

Eine Erhdhung der Durchldssigkeit wiirde weitere Verkehre von und nach Wit-
tenberg als Alternative zur - B 58 - bedeuten. Dies kame wegen des vorhande-
nen Ausbauzustandes der Anschluflstrafen (BrunnenstrafBe, BagelstrafBe) und der
Fiihrung durch reine Wohngebiete (WohnstraBen) einer weiteren Verschiarfung
der Verkehrssituation gleich.

Die ehemals projektierte neu zu schaffende Verbindung Fusternberg-Wittenberg
ist ebenfalls mit einem Ausbau der Wackenbrucher StraBe verbunden. Da die
parallel verlaufende Schermbecker LandstraBe leistungsfdhig genug ist, diese
Verkehre aufzunehmen, wurde das Projekt durch BeschluB des Planungsausschus-
ses im Jahre 1987 wieder verworfen.

Im Verkehrsgutachten wird, um die Anbindung des Zentralbereiches Fusternberg
zu verbessern und das Gesamtsystem zu entlasten, der Durchbau der Claren-
bachstraBe bis zur StraBe "An de Tent" empfohlen. Um das Problem des Durch-
gangsverkehrs auf der Wackenbrucher StraBe zu l&sen, soll der Teilabschnitt
zwischen Kurt-Krdcker-StrafBe und Clarenbachstrafle verkehrsberuhigt ausgebaut
und die Verbindung iiber die BagelstraBe - bis auf Linienbusverkehre - ge-—
sperrt werden.

Mit dem Durchbau der ClarenbachstraBe sind somit folgende Vorteile ver-
bunden:

— Bessere Verteilung der Verkehrslasten im Gesamtgebiet.
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Entlastung der Wackenbrucher und Kurt-Krédcker-StraBe.
ErschlieBung neuer Wohngebiete.
Relativ problemlose Durchfiihrung ohne Beanspruchung von Bausubstanz.

Verbesserung der ErschlieBung Niederrheinhalle und Gewerbegebiet Siid.

Das vorgeschlagene Verkehrssystem sieht demnach wie folgt aus:

Drei Hauptverkehrsachsen (FriedenstrafBe, Rurt—-Krdcker-StraBe, Claren-—
bachstraBe/ An de Tent) bilden das Grundgeriist.

Ausgehend von den Haupterschlieflungen sorgen Querverbindungen, Stich-
strafen und Schleifen filir die innere Erschliefung der Siedlungsbereiche.
Innere ErschlieBungen sind Drevenacker StrafBle, Reicher-Leute-Stege,
Wackenbrucher StraBe West, Henningstege, Fusternberger StraBe - Schlag-
baumstege - JahnstraBe, Fusternberger Strafle - Lilienveen - Walter-Heimig-
Stege, Wackenbrucher StrafBe Mitte, Hauptstege mit Durchstich zur Claren-
bachstrafBe sowie Schleife Wackenbrucher StraBe Ost - Koppelweg -
Fusternberger Strafle. Letztere sollte im Bereich des Gewerbegebietes
Fusternberg Siid (Teppichfabrik) ausgebaut werden, jedoch keine Verbindung
tiber den vorhandenen Feldweg zur ClarenbachstrafBe erhalten.

Planinhalt

Der erstellte Entwurf flir den Durchbau der ClarenbachstraBe bis zur Fustern-
berger StraBe/An de Tent bildet die Grundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 211.
Gegeniiber der in den rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr. 55 und 56 festge-
setzten Trasse sieht der neue Vorentwurf eine schonendere Fiihrung vor und
versucht die Eingriffe so gering wie mdglich zu halten. Bei der Festlegung
der Trassenfiihrung wurde ein besonderes Augenmerk auf folgende Aspekte
gelegt.

Minimierung des Landschaftsverbrauchs, gute Einpassung in die Land-
schaft und Erhalt des Baumbestandes,

keine Eingriffe in die Bausubstanz,
weitestgehende Verwendung stddtischer Grundstiicke,

Minimierung von Eingriffen in die private Grundstiicksstruktur
(Zerschneidungen),

fliissiger Verkehrsablauf unter Zugrundelegung der prognostizierten
Belastungswerte.

Der Entwurf geht von einer Befahrbarkeit von 50 km/h aus.

Verkehrsfldchen

Von der Wackenbrucher StraBe ca. 170 m in siidlicher Richtung ist fiir die
ClarenbachstraBe ein Ausbau dhnlich dem schon erstellten StraBenteilstiick
vorgesehen.

Ab dem Ende der BaustraBe bis zur Fusternberger StrafBe erhdlt die Claren-—
bachstraBe einen gegeniiber dem ausgebauten StraBenteilstiick wverbreiterten
GesamtstraBenquerschnitt. Durch diese Verbreiterung werden im wesentlichen
landschaftsgerechte BegriinungsmaBnahmen und die Anlage funktionsgerechter
FuB- und Radwege ermdglicht.
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So sind der Radweg mit der vorgesehenen Breite von 2,50 m auf der Westseite
mit AnschluB an den kombinierten Rad-/Gehweg "An de Tent" und die beider-
seits der ClarenbachstraBe angeordneten ca. 2,00 m breiten Gehwege durch
bepflanzte Grlinstreifen von 1,50 - 2,50 m teilweise voneinander bzw. von der
Fahrbahn getrennt. Die Fahrbahnbreite betrigt zwischen 6,00 m und 6,50 m.
Durch die Konzipierung des mittleren Abschnittes der Clarenbachstrafle werden
sowohl die Landschaftselemente des Grabenbereichs als auch der wertvolle
Baumbestand auf dem angrenzenden Flurstiick erhalten.

Zwischen dem vorhandenen Entwédsserungsgraben und der parallel dazu gefiihrten
Fahrbahn verbleibt - bedingt durch den schiitzenswerten Baumbestand in Ver-—
bindung mit den gewdhlten Radien von R = 40 m im Kurvenbereich - eine ca.
7,00 m breite Freifldche. Innerhalb dieser Flache ist die Aufschiittung eines
Erdwalles gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt, der standortgerecht be-
pflanzt werden und die Funktion sowohl als gliederndes als auch abschirmen-—
des Element 2zwischen den unterschiedlichen Nutzungen (Gewerbegebiet auf der
Siidwestseite, Wohnen auf der Nordseite) erhalten soll.

An den Einmiindungen der ClarenbachstraBe in die Wackenbrucher- und Fustern-
berger Strafle sind aus fahrdynamischen und aus Griinden der Verkehrssicher-
heit Fahrbahnteiler und Querungshilfen vorgesehen.

Die exakte StraBenraumaufteilung (Fahrbahn, Rad- u. Gehwege, Begleitgriin)
wird im Rahmen des StraBenausbauplanes festgelegt.

Dem Bebauungsplan wird ein landschaftspflegerischer Begleitplan beigefiigt,
in dem eine Eingriffsbewertung zur Trassierung der ClarenbachstrafBle vorge-—
nommen wird. Die Eingriffsbewertung bezieht sich auf die gegeniiber den
rechtskraftigen Bebauungspladnen Nrn. 55 u. 56 zusadtzlich bendtigten ver-—
siegelten Fldchen. Entsprechende AusgleichsmaBnahmen erfolgen zum einen
innerhalb der als Spielbereich "A" festgesetzten 8ffentlichen Griinfl&che
norddstlich des GE-Gebietes und zum anderen innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflidchen und der Flache filir Aufschiittungen. Der Eingriff wird bemes-
sen flir den Teilraum zwischen Fusternberger Strafle und Ende der Baustrafle.

An die ClarenbachstraBe schlieBt im mittleren Abschnitt eine StrafBe an, die
der ErschlieBung der Gewerbegebietsflachen dient. Gegeniiber den Festsetzun-—
gen in den rechtskrdftigen Bebauungspldnen Nr. 55 und 56 ist die Breite der
Verkehrsfldche reduziert und der Einmiindungsbereich in die ClarenbachstrafBe
verdndert worden. Des weiteren wird der 3,00 m breite Gehweg oberhalb des
Spielbereiches "A" - abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 55 - 1. Anderung - bis zur Clarenbachstrafe entlang des Grabens gefiihrt
und dort an den Gehweg angebunden; eine Flacheninanspruchnahme des Flurstii-
ckes 122 wird dadurch entbehrlich.

Wohnbaufladchen

Auf einer Ldnge von ca. 250,- m ab der Wackenbrucher StraBe setzt der Bebau-
ungsplan - teilweise beiderseits der ClarenbachstraBe - Allgemeines Wohnge-
biet -WA- fest.

Soweit filir die Wohnbaufldchen bereits Festsetzungen beziiglich Art und MaB
der baulichen Nutzung in rechtskrdftigen, jedoch zukiinftig von dem Bebau-
ungsplan Nr. 211 i{iberlagerten Flichen getroffen sind, wurden diese unveran-
dert libernommen. Gleiches gilt auch im wesentlichen filir die durch Baugrenzen
festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksfldchen. Die auf dem Flurstiick 259
vorhandenen erhaltenswerten Baume sind im Bebauungsplan gem. § 9 (1)

Nr. 25 b BauGB festgesetzt.
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8.3 Gewerbegebiete

Das bereits im B-Plan Nr. 56 festgesetzte Gewerbegebiet wird entsprechend
der gednderten Trassenfiihrung der ClarenbachstraBe modifiziert. Zum Schutz
der Wohnbebauung bei Neuansiedlung oder Erweiterung von Betrieben oder
Betriebsteilen setzt der Bebauungsplan den ndrdlichen und westlichen Bereich
des GE-Gebietes als eingeschranktes Gewerbegebiet fest. Hier sind nur nicht
storende Betriebe oder Betriebsteile zul&dssig. Diese Festsetzung ist ebenso
wie das MaB der baulichen Nutzung aus dem Bebauungsplan Nr. 56 unverdndert
ibernommen worden, wobei sich die r&dumliche Ausdehnung im B-Plan Nr. 56
lediglich auf den nordlichen Teilbereich erstreckt.

8.4 Offentliche Griinfldchen

Eine offentliche Griinfldche in der GroBenordnung von ca. 5100 gm mit der
weckbestimmung Spielbereich "A" ist im Bebauungsplan &stlich der Clarenbach-
straBe festgesetzt. Diese ist Bestandteil eines im Stadtteil Fusternberg
geplanten durchgehenden Griinglirtels von der Schermbecker LandstrafBe bis zum
Lippebereich. Verschiedene Spielbereiche sollen hier dezentral ausgebaut
werden, wobei die FladchengrtBe umfangreiche Pflanzungen erméglicht, die zum
Teil als AusgleichsmaBnahmen filir Eingriffe in Natur und Landschaft durch
diesen Bebauungsplan herangezogen werden.

Mit der Ausweisung eines Kinderspielplatzes "A" wird ein erheblicher Anteil
des fiir Spielzwecke benttigten Fldchenbedarfs fiir den Stadtteil abgedeckt.
Durch die verdnderte Fiihrung der Verkehrsfldchen in diesem Bereich erfahrt
die Griinflidche eine gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 56 geringfligige Korrek-
tur. Des weiteren setzt der Bebauungsplan den Bereich um den vorhandenen
Entwidsserungsgraben einschl. des Erdwalles als Griinflache mit natiirlicher
Vegetation fest. Ziel dieser MaBnahme ist die Erhaltung der landschaftsge-
staltenden Elemente.

Im Rahmen des aufBerhalb des Bauleitplanverfahrens eingeleiteten Planfest-
stellungsverfahrens zur Aufhebung der Grdben gem. § 31 WHG werden aufgrund
einer landschaftspflegerischen Begleitplanung MaBnahmen festgesetzt, die

die Auswirkungen der Aufhebung als Gewdsser 2. Ordnung bilanzieren, ein-
schidtzen und ggfls. ausgleichen.

9. Ent- und Versorgung

In dem erstellten Teilstiick der ClarenbachstraBe ist ein ausreichend dimen-
sionierter Mischwasserkanal vorhanden. Beim Ausbau wird der Vorflutsammler
in der ClarenbachstraBe verladngert. Dadurch ist sichergestellt, daB alle
weiteren anfallenden Regen- und Schmutzwdsser ordnungsgemdB der Kldranlage
zugeleitet und gereinigt werden.

Die Wasserversorgung kann durch die Neuverlegung von Versorgungsleitungen
beim Ausbau der Clarenbachstrafle sichergestellt werden.

Die Stromversorgung erfolgt durch das RWE.
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Altlasten

Fir das Bebauungsplangebiet liegen Aussagen iiber Altlastenstandorte oder
Altablagerungen nicht vor. Der gesamte Bereich des Bebauungsplanes gehdrt
allerdings zum Bombenabwurfgebiet des 2. Weltkrieges, so daB mit dem Vorhan-
densein von Bomben und Blindgdngern gerechnet werden muf3. Es liegen Luft-
bildaufnahmen der ehemaligen alliierten Streitkrdfte vor, die f£fiir eine
Ortung erforderlichenfalls herangezogen werden koénnen. Sollte sich der
Verdacht auf das Vorhandensein von Munition bestatigen, sind in Absprache
mit dem Kampfmittelrdumdienst die entsprechenden Mafinahmen zu treffen.

Planungsstatistik

Die im ca. 4,90 ha grofien Planbereich ausgewiesenen Nutzungen weisen
folgende FlachengrdBen auf:

- Allgemeine Wohngebiete -WA- 1,39 ha

— Gewerbegebiete -GE- 1,59 ha

- Offentliche Verkehrsflichen 1,22 ha
- Offentliche Griinfldchen

Kinderspielplatz 0,51 ha

Grabenbereich 0,19 ha

4,90 ha

Maf3nahmen zur Durchfiihrung der Planung

Die fir die Durchfiilhrung der Planung erforderlichen Grundstiicksfldchen
befinden sich teilweise schon im Eigentum der Stadt Wesel. Die noch fehlen-
den restlichen Flachen sollen auf dem Verhandlungswege erworben werden.
MaBnahmen im Sinne der §§ 180 und 181 BauGB sind nicht erforderlich.

Die =zur Durchfihrung der Planung entstehenden Gesamtkosten wurden liber-
schldglich ermittelt und setzen sich wie folgt zusammen:

a) Grunderwerbs- und Vermessungskosten ca. 1.462.000,—— DM
b) StraBenbaukosten einschl. Beleuchtung ca. 1.,800.000,-- DM
c) Kanalbaukosten ca. 320.000,-- DM
d) Offentliche Griinfldchen ca. 600.000,-- DM

Grabenbereich, Parkanlage
Kinderspielplatz, Baumanpflanzungen

insgesamt ca. 4.182.000,-- DM

Die Finanzierung der Kosten erfolgt nach haushaltsrechtlichen Grundséatzen.

Sonstiges

Der Planbereich liegt teilweise innerhalb der Wasserschutzzone III A des
Wasserwerkes II der Stadtwerke Wesel. Voraussichtlich wird das Wasserwerk
Ende 1995 geschlossen werden.
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Flir die vorhandenen Gewerbebetriebe (auflerhalb des Planbereiches) besteht
ein Ldschwasserbedarf von 196 m®/h. Die Sicherstellung des weiteren, sich
aus den Festsetzungen des B-Planes ergebenden Bedarfs, mufl mit den Versor-
gungstrdgern abgestimmt werden.

Aufgestellt:
Wesel, den 17.11.1992

Stadtplanungsamt Wesel

(%\: H
L J
Kiein-Hit

BESCHEINIGUNG

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 211 "Clarenbachstrafe" der Stadt Wesel
hat als Entwurfsbegriindung gem. § 3 (2) BauGB nach vorheriger ortsiiblicher
Bekanntmachung am 9.3.93 O6ffentlich ausgelegen in der Zeit vom 19.3.93 bis
22.4.93 einschlieBlich.

STADT WESEL
direktor

Wesel, den 23. April 1993

Claus

ENTSCHEIDUNGS-BEGRUNDUNG gem. § 9 (8) BauGB';um
Bebauungsplan Nr. 211 "ClarenbachstrafBe" der Stadt Wesel

Wéhrend der offentlichen Auslegung des Planentwurfes sind Bedenken und Anregun-
gen vorgebracht worden. Der Rat der Stadt Wesel beschloB am 22.6.93 folgender
Anregung zu entsprechen und den Planentwurf entsprechend zu &dndern:

Ausdehnung der Bauzone nach Siiden bis zu einem Abstand von 3,0 m zu der
Grenze des Grundstiickes in der Gemarkung Wesel, Flur 78, Flurstiick 122,
Lage Clarenbachstraflie 81.

Hingichtlich der Anderung des Planentwurfes ist das Beteiligungsverfahren gem.
§ 3 (3) Ssatz 2 BauGB durchgefiihrt worden. Es ergab keinen Widerspruch.

Den {brigen Bedenken und Anregungen kann nach Abwdgung der o&ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander nicht entsprochen werden. Der
Planentwurf wird also nicht weiter gedndert oder ergidnzt.

Im lUbrigen gilt die Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegriindung gem. § 9 (8)

BauGB. W 2

Aufgestellt:

zl”%?mﬁ Lp.stadtplanungsamt Wesel
Wesel, den 1. Sept. 1993 f—, "

~ ; |
7« %ﬂqr{
S Klein-Hitga

So beschlossen vom Rat der Stadt Wesel in der Sitzung am 28. Sept. 1993.




