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1. Allgemeines und Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 54 "Hauptstege" aus dem Jahre 1973 leitete die bauliche Entwicklung eines
groReren Gebietes im Bereich der Hauptstege und der Alten Stege im Ortsteil Fusternberg ein. Fur einen
Teilbereich wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 212 "Hauptstege / Alte Stege" aus dem Jahr 1999 die
Bebauung auf dem Fusternberg im Quartier zwischen der Kurt-Kracker-Strae, der Wackenbrucher Stralle,
der Clarenbachstrale und der Hauptstege neu geregelt. Angepasst an die damaligen
Entwicklungsvorstellungen war das ErschlieBungskonzept ersteilt worden. Nach Abschluss der wesentlichen
Bautatigkeiten steht nunmehr auch der Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen an.

Die Beobachtung des Verkehrsgeschehens in den vergangenen Jahren gab den Anlass, das
ErschlieBungskonzept in einem Teilbereich zu {berdenken. Dies betrifft den nord-6stlich liegenden
Anschlussbereich des Gebietes an die Clarenbachstra’e. Da hier nunmehr ein von den Bebauungsplénen
abweichender Ausbau stattfinden soll, ist die Anpassung der planungsrechtlichen Grundlage erforderlich.

Nach Vorbereitung durch den Stadtentwicklungsausschuss in der Sitzung am 13.06.2007 hat der Rat der
Stadt Wesel am 19.06.2007 sich mit den angepassten Vorstellungen beschéftigt und die entsprechend
geanderte Verkehrsfilhrung beschlossen. Ebenso soll die entsprechende Anderung des Planungsrechtes
durchgefuhrt werden.

Die Anderungen betreffen sowohl einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 212 als auch einen Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 54. Aus diesem Grund wird fir das Uberarbeitete Stralenkonzept die
planungsrechtliche Grundiage mit der Vereinfachten Anderung A des Bebauungsplanes Nr. 54 und der
Vereinfachten Anderung A des Bebauungsplanes Nr. 212 geschaffen.

Da die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden und alle weiteren Vorrausetzungen vorliegen, kommt
das vereinfachte Aufstellungsverfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) zur Anwendung.

2. Planungsziel

Das bislang vorgesehene ErschlieRungskonzept ist nicht vollstandig umgesetzt worden. Mit der Anderung
werden folgende Ziele verfolgt:

- Die bislang fur den motorisierten Verkehr vorgesehene Unterbrechung der nérdlichen Anbindung der
Hauptstege an die Clarenbachstrale durch einen kurzen Ful3- und Radweg soll entfallen.

- Der bislang geplante Ausbau der Strale zwischen der Hoge Wall und der Alten Stege wird nicht
umgesetzt. Die nicht benétigten Flachen sollen in die Grundstiicksfiichen der anliegenden Eigentimer
integriert werden.

- RingerschlieBung der Kleinen und der Alten Stege von der Wackenbrucher StralRe aus fir den
motorisierten Verkehr, um Durchgangsverkehre fern zu halten. Daher ausschlieBlich eine FuR- und
Radwegeanbindung der Alten Stege an die Clarenbachstrafle sowie ausschlieRlich eine FuR- und
Radwegeanbindung in nérdlicher Verlangerung der Kleinen Stege an den auszubauenden Teil der
Hauptstege.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Die Anderungen liegen im Ortsteil Fusternberg. Sie betreffen - mit Ausnahme.gréenmaRig untergeordneter
Flachenanteile - ausschlieBlich bislang als &ffentliche Verkehrsflachen vorgesehene Flachen am nérdlichen
Ende der Kleinen und der Alten Stege sowie im dstlichen Bereich der Hauptstege. Sie betreffen insbesondere
die dortige Anbindung an die Clarenbachstralle.
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Die vereinfachte Anderung A des Bebauungsplanes Nr. 54 besteht aus zwei Teilbereichen und hat eine
GroRe von ca. 570 Quadratmetern.
Die vereinfachte Anderung A des Bebauungsplanes Nr. 212 hat eine GroRe von ca. 3.400 Quadratmetern.

Mapgeblich sind die zeichnerischen Darstellungen der Bebauungsplane im Mafistab 1:500.

Mit Inkrafttreten der Anderungen treten die Uberlagerten Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 54 "Hauptstege"
und des Bebauungsplanes Nr. 212 "Hauptstege / Alte Stege” auller Kraft.

4. Entwicklung aus ilibergeordneten Pldnen

Flachennutzungsplan
Gemanf § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan, der das Plangebiet als Wohnbauland darstellt, ermoglicht die vorgesehene
Anderung der ErschlieRung.

5. Stadtebauliche Pragung und planungsrechtliche Situation

Die um den Anderungsbereich liegenden Fi&chen sind bereits baulich entwickelt. Die Bebauungspléne Nr. 54
und Nr. 212 setzen im Wesentlichen allgemeines Wohngebiet fest. Entlang der nérdlich liegenden
Schermbecker LandstraBen sind Flachen auch als Mischgebiet und Gewerbeflachen festgesetzt. Die
Anderung sieht lediglich eine geanderte Verkehrsfihrung vor, die zukinftig Durchgangsverkehre aus dem
Wohnquartier heraushalten soll, gleichzeitig aber eine hohe Durchlassigkeit fiir FuRganger und Radfahrer
bewahrt.

6. Stadtebaulicher Entwurf, VerkehrserschlieBung und Regelungen des Bebauungspianes

Im nord-6stlichen Bereich des Wohngebietes um die Hauptstege, Kieine, Grofle und Alte Stege sind die zur
Zeit der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 54 und Nr. 212 angedachten Verkehrsfuhrungen bis heute nicht
ganzlich umgesetzt worden. Seit Entwicklung des Baugebietes konnte das Verkehrsgeschehen nunmehr
beobachtet werden. Im Ergebnis wird ein von den Bebauungsplanfestsetzungen abweichender Ausbau der
Stralien favorisiert.

Es hat sich gezeigt, dass sich die bei Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 54 und Nr. 212 beflirchtete
Ruckstaubildung im Bereich der Kreuzung Clarenbachstralle/Schermbecker Landstrafie nicht eingestellt hat.
Zahlungen und Beobachtungen fahren zu dem Ergebnis, dass der bestehende Einmiindungsbereich der
Hauptstege in die Clarenbachstrale nicht verlegt werden muss. Die vorhandene Einmindung der
Hauptstege kann am jetzigen Standort belassen werden. Dies hat auch den Vorteil, dass dieser Bereich
besser einsehbar ist und infolge der Ubersichtlichkeit keine Verkehrsprobleme zu erwarten sind.

Ebenso sollen die Kleine Stege, das noch auszubauende Teilstiick zwischen der Kleinen Stege und der Alten
Stege, sowie die Alte Stege mit dem motorisieren Individualverkehr zukdnftig nur noch von der
Wackenbrucher Strale aus befahren werden kénnen. Infolge der geringen Stralenbreite der Kleinen Stege
wird zudem eine Einbahnstraenregelung favorisiert. Mit dieser Regelung kann den Beschwerden der
Anwohner infolge zum jetzigen Zeitpunkt vorhandener Durchgangsverkehre Rechnung getragen werden. Mit
der RingerschlieBung von der Wackenbrucher Strafle uUber die Kleine Stege, dem neu auszubauenden
Teilstick und der Alten Stege finden nur noch Ziel- und Quellverkehre statt.
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Im Bereich der Clarenbachstralle/Alte Stege entsteht ein Rad- und FuBweg. Gleiches gilt fur das Teilstiick
zwischen der neu auszubauenden Strafie und der Hauptstege.

Dafur wird der Rad- und FuBweg - wie im B-Plan 212 fur ein Teilstick der Hauptstege festgesetzt - nicht
umgesetzt. Hier verbleibt die volle StralRenbreite - wie zum jetzigen Zeitpunkt.

Die nach dem Bebauungsplan bislang geplante Strale zwischen der Kleinen Stege und der Alten Stege wird
nicht umgesetzt. Die Grundsticke sollen den Anliegern zum Kauf angeboten werden.

Regelungen des Bebauungsplanes
FuB- und Radwege, Offentliche Verkehrsfliche und Offentliche Griinfliche
Die Flachen werden entsprechend der Konzeption in den Anderungsplénen festgesetzt.
WA-Fldche |

Die zeichnerische Festsetzung fur das Baufeld in der Vereinfachten Anderung A des Bebauungsplanes
Nr. 212 ist aus dem Bebauungsplan Nr. 212 tbernommen und wird nicht geandert.

Ebenso bleiben die bestehenden textlichen Festsetzungen der Bebauungsplédne Nr. 54 und Nr. 212 fur die
beiden Vereinfachten Anderungen A erhalten.

7. Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur ist fur die umliegenden, bereits baulich entwickelten Flachen vorhanden. Die
Entsorgung des Regenwassers des auf der dffentlichen Verkehrsflache anfallenden Regenwassers erfolgt -
wie bisher auch - Gber die bereits vorhandene Kanalisation.

8. Stadtebauliche Relevanz von Belangen des Umweltschutzes
- Immissionsschutz
- Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft
- Kulturguter
- Altlasten

Immissionsschutz

Mit der Anderung des Planungsrechtes wird u. a. das Ziel verfolgt, Durchgangsverkehre aus bestehenden
Wohngebieten herauszuhalten. Die Verkehrsmengen sollen sich zukinftig auf die Sammelstralen bzw.
HaupterschlieBungsstrallen verteilen. Die dort zusatzlich zu erwartenden Mehrverkehre stellen keine
signifikante immissionsschutzrechtlich zu beachtende Grée dar.

Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft sind fur die Anderungspléne Eingriffsbewertungen
vorgenommen worden. Im Vergleich der bestehenden und der geplanten Festsetzungen halten die
Eingrifisbewertungen fest, dass es zu einer leichten Umverteilung von bebaubaren und nicht bebaubaren
Flachen bzw. von versiegelten Flachen kommt. Insgesamt wird dabei mit der Anderung des Planungsrechtes
die Eingriffsmoéglichkeit jedoch nicht erhéht. Durch Zuricknahme von 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt
insgesamt eine leichte Verringerung von Versiegelungsmaéglichkeiten.

Die Eingriffsbewertungen sind der Begrindung als Anlage beigefugt.

Quelle: Eingrifisbewertung Vereinfachte Anderung A des Bebauungsplanes Nr. 54 "Hauptstege"
Eingriffsbewertung Vereinfachte Anderung A des bebauungsplanes Nr. 212 Hauptstege / Alte Stege"
Stadt Wesel, Team 14
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Kulturgiiter

Kulturguter sind in den Planbereicen und in der unmittelbaren Nahe nicht bekannt. Gleichwohl wird darauf
hingewiesen, dass das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfihrung von Erdarbeiten nicht
auszuschlieflen ist.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes
fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Altlasten

Fur den Standort liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorhandensein von Altlasten sowie keine
Verdachtsmomente auf Altlasten vor. In der Umgebung des Bebauungsplanes sind ebenfalls keine Altlasten
bekannt, die auf die Plangebiete einwirken.

Aufgrund der Zerstérung Wesels im 2. Weltkrieg muss allerdings im gesamten Stadtgebiet mit Altlasten in
Form von Kampfmitteln gerechnet werden. Geman vorliegender Kartenunterlage liegen die Plangebiete zwar
nicht innerhalb, aber unmittelbar angrenzend zum ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Dem
Kampfmittelrdumdienst liegen hieruber Luftbildaufnahmen der alliierten Luftstreitkrafte vor. Vor Beginn der
Bauarbeiten sollte aus Sicherheitsgriinden jedoch eine Sondierung des Gelandes erfolgen. Sollte sich der
Verdacht auf Altlasten in Form von Blindgangern oder Sprengkérpern bestatigen, so sind in Absprache mit
dem Kampfmittelrdumdienst die notwendigen SchutzmafRnahmen zu treffen. Erdarbeiten sollten mit der
notigen Vorsicht ausgefuhrt werden.

9. Flachenbilanz/Planstatistik

Die vereinfachte Anderung A des Bebauungsplanes Nr. 54 besteht aus zwei Teilbereichen und hat eine
GroRe von ca. 570 Quadratmetern.

Die Flachenbilanz - auch im Vergleich zur Ursprungsplanung - stellt sich wie folgt dar:

| Flache alte Planung | Flache neue Planung
offentliche Verkehrsflache, Ful3- und Radweg ca. 525gm ca. 565 qm
Allgemeines Wohngebiet ca. 45gm ca. 5qgqm

Die vereinfachte Anderung A des Bebauungsplanes Nr. 212 hat eine GréRe von ca. 3.400 Quadratmetern.
Die Flachenbilanz - auch im Vergleich zur Ursprungsplanung - stellt sich wie folgt dar:

| Flache alte Planung | Flache neue Planung
offentliche Verkehrsflache, Ful- und Radweg ‘ ca. 2.380 gm 1 ca. 1.990 gm

Allgemeines Wohngebiet ca. 1.020 gm ca. 1.310 gm
Offentliche Grinflache - ca. 100 gm
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10. Kosten und Mafnahmen zur Umsetzung der Planinhalte

Mit Ausnahme eines groRenméafig untergeordneten Flachenanteils befinden sich die fur die Uberarbeitete
Verkehrserschlieung erforderlichen Flachen im Eigentum der Stadt. Ehemals als 6ffentliche ErschlieBung
vorgesehene und im Eigentum der Stadt befindliche Flachen kénnen zudem Anliegern zum Erwerb
angeboten werden.

Die Finanzierung der MaRnahme erfolgt nach haushaltsrechtlichen Grundséatzen. Die Kosten fur den
StralBenausbau sind bereits im Haushalt eingestellt. Mit der Umsetzung der MaRnahme soll unmittelbar nach
Inkrafttreten der Bebauungsplananderungen begonnen werden.

Aufgestellt:
Wesel, den 11.02.2008 Stadt Wesel
Die Burgermeisterin
im Auftrage
“Tgam Bauleit- und Verkehrsplanung
Anlagen:

- Eingriffsbewertungen

Fortschreibung der Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Gegen die Vereinfachte Anderung A des Bebauungsplanes Nr. 54 "Hauptstege" der Stadt Wesel und die
Vereinfachte Anderung A des Bebauungsplanes Nr. 212 "Hauptstege/Alte Stege" der Stadt Wesel sind
wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit Anregungen vorgebracht worden, die nach Abwagung der privaten

und offentlichen Belange gegeneinander und untereinander gem. Beratungsvorlage fir die Sitzung des Rates
der Stadt Wesel am 17.06.2008 behandelt wurden.

Im Ergebnis ist aufgrund der Anregungen keine Anderung der Plane vorgenommen worden. Die Begriindung
wurde ebenso nicht geandert. Die Entwurfsbegriindung gilt als Begriindung im Sinne des § 9 Abs. 8 BauGB.

Der Rat der Stadt Wesel hat in seiner Sitzung am 17.06.2008 dieser Begriindung mit allen Anlagen endgultig
zugestimmt und beschlossen.

Aufgestelit:

Wesel, den 05.08.2008 Stadt Wesel
Die Blrgermeisterin

\_imAuftrage

Lo

eam Bauleit- und Verkehrsplanung




