B212/PECLlLBEG

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 212 "Hauptstege/Alte Stege” der Stadt Wesel

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 212 stellt die Uberplanung eines Bereiches dar, fiir
den durch wverbindliche Bauleitplanung eine planungsrechtlich festgesetzte
bauliche Nutzung existiert. Ziel der Neuplanung ist, eine den heutigen
Anspriichen und Zielvorstellungen gerecht werdende Modifizierung sowie
stddtebauliche Neuordnung durchzufiihren.

Erfordernis zur Planaufstellung, &6ffentliches Interesse

Der =z. Z. rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 54 setzt im Bereich zwischen
Wackenbrucher StraBe und Hauptstege sowie Kurt—-Krdcker—-Strafe und Hoge-Wall-
Stege zwingend 4-, 5- und 8-geschossige Bebauung fest. Diese Art des Ge-
schoBwohnungsbaus entspricht nicht mehr den Anforderungen und Zielsetzungen
heutiger Stadtplanung und ist nicht realisierbar. Der Bebauungsplan Nr. 54
ist seit 1973 rechtskraftig.

Die {iberarbeitung der betroffenen Bereiche im Bebauungsplan Nr. 54 ist aus
vorgenannten Griinden notwendig und sichert nur so die stddtebauliche Weiter-—
entwicklung.

Der Rat der Stadt Wesel hat am 14.07.1992 in Anlehnung an die beschlossene
Rahmenplanung Fusternberg die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 212
"Hauptstege/Alte Stege" beschlossen. Gleichzeitig wurde das Aufhebungsver-
fahren fiir die Bereiche der Bebauungspldne Nr. 54 und Nr. 53, soweit sie von
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 212 iiberlagert werden, einge-
leitet.

Fiir den {iberwiegenden Teil des Bebauungsplanes Nr. 212 wurde zur Sicherung
der Planung am 14.06.1994 vom Rat der Stadt Wesel die Verdnderungssperre
Nr. 20 beschlossen. Diese Satzung ist am 06.07.1994 in Kraft getreten und
endete mit Ablauf der 2. Verlangerung am 05.07.1998.

Lage und GroBe des Planbereiches

Der Bebauungsplan Nr. 212 1liegt im norddstlichen Bereich des Ortsteiles
Fusternberg. Die Grenzen des Planbereiches bilden im einzelnen:
im Siiden: die Wackenbrucher StrafBe, die iliberwiegend innerhalb des Be-
bauungsplanes liegt;
im Norden: die urspriinglich (Bpl. Nr. 54) geplante und zum Teil be-
reits vermessene nordliche StraBenbegrenzungslinie der
Hauptstege einschlief3l. der geplanten Gehwegverbindung zur
Kurt—-Krédcker—-Stralle;
im Osten: iberwiegend die Siidostseite der Hoge—-Wall-Stege und zum
kleinen Teil auch die Westseite der Clarenbachstraflie;
im Westen: die Kurt-Krdcker-StralBe.
Der genaue Verlauf der Planbereichsgrenzen kann dem Bebauungsplan entnommen
werden.
Die FlachengrtBe betrdgt ca. 5,07 ha.
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4. Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Wohnbaufldche, zur Kurt-Krédcker-StrafBe hin Griinfldche dar. Der Bebauungsplan
ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5. Einfligung in bestehende Rechtsverhdltnisse

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 212 gelten z. 3.
noch die planungsrechtlichen Bestimmungen der Bebauungsplane Nr. 54 "Haupt-
stege" und Nr. 53 "Reicher-Leute-Stege". Die iiberlagerten Bereiche werden
mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 212 aufgehoben.

Restfldchen des Bebauungsplanes Nr. 54, die nach wie vor geltendes Planungs-
recht darstellen, schlieBen ndrdlich und Ostlich an den Bebauungsplan
Nr. 212 an und beinhalten Misch- und Gewerbegebiete sowie allgemeine Wohn-

gebiete.
Weitere rechtsverbindliche Bauleitplanungen schlieBen dreiseitig an. Im
Norden, oberhalb der Schermbecker LandstraBe - B 58 - ist dies der Bebau-

ungsplan Nr. 83 a. Der Plan einschl. verschiedener Anderungen setzt vor-
wiegend Gewerbegebiet fest. Den westlichen und siidlichen AnschluB bilden die
Bebauungspldne Nr. 53, Nr. 55 und Nr. 214. Im Nahbereich des Bebauungsplanes
Nr. 212 sind hier neben reinen und allgemeinen Wohngebieten Gemeinbedarfs-
fldchen festgesetzt.

6. Bestand innerhalb und auBlerhalb des Planbereiches

6.1 Innerhalb des Planbereiches

Einzelne, zum Teil verstreut liegende 1- bis 3-geschossige Wohnhiuser,
ein kleiner Handwerksbetrieb sowie die Gebdude eines ehemaligen land-
wirtschaftlichen Anwesens an der Hauptstege, in denen u. a. ein Natur-
kostladen eingerichtet ist, bilden den Baubestand.

Die Hauptstege verlduft teilweise entlang der ndrdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze oder in ihrem Nahbereich, verbindet die Kurt-Kricker-StraBe
mit der ClarenbachstraBe, ist teilweise schmal und unausgebaut, nur
leicht befestigt und beinhaltet Ent- und Versorgungsleitungen. Strom-
versorgung erfolgt zum Teil noch iiber Freileitungen. Ein Schmutzwasser-
kanal verldft in Hohe der Haus-Nr. 4 die Trasse der Hauptstege und
durchgquert vor dem Kanalverbund in der Kurt-Krdcker-StraBe privates, mit
Wohnhdusern bebautes Gelédnde.

Die vorhandene Trasse der Wackenbrucher StraBe verlduft im siidlichen
Planbereich. 1Ihre durch Hochborde gefaBte Fahrbahn ist mit einer
Schwarzdecke ausgebaut. Auf der Siidseite befindet sich z. T. ein Gehwegq.
Die Buslinie 82 fiihrt iber die StraBe. Ent- und Versorgungsleitungen
sind vorhanden.

Die unausgebaute, nur leicht befestigte und relativ schmale Hoge-Wall-
Stege verlduft parallel zur Ostlichen Geltungsbereichsgrenze. Sie
verbindet die Hauptstege mit der Wackenbrucher StrafBe. Ver- und Entsor-
gungsleitungen sind hier nicht vorhanden. Die Befahrbarkeit ist durch
entsprechende Verkehrszeichen - EinbahnstraBe - nur in Richtung Haupt-
stege mdglich. Von der Hoge-Wall-Stege werden einzelne Wohnhduser
erschlossen, die sich auf der Ostseite der Stralle auBerhalb des Be-
baungsplanes befinden.

Die unbebauten Grundstiicksfldchen des Planbereiches sind teilweise mit
Rasen bewachsen, teils als Wiese, Pferdekoppel oder Acker genutzt oder
gehen in Brachland {iiber. Einzelne oder in Gruppen stehende Baum— und
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Strauchbestdnde sind vorhanden, wobei ObstgehSlze {iberwiegen. Altere
Hecken begleiten zum Teil die Rédnder vorhandener Strafien. Das Plangeldn-
de ist im wesentlichen eben, 1liegt aber z. T. unter dem Niveau der
Kurt-Kracker—StraBe und der Wackenbrucher Strale.

Das Plangebiet wurde in Verbindung mit anderen Planungsrdumen einer
hydrogeologischen Untersuchung bzgl. der Boden-, Grundwasser- und
Durchléssigkeitsverhdltnisse unterzogen. Dieses Gutachten ist Bestand-
teil der Begriindung.

Mittels Rammkernbohrungen Nr. 16 und 17 wurde festgestellt, daRB

1. eine ungiinstige Baugrundtragfdhigkeit vorliegt, die auf Torfeinlage-—
rungen zurlickzufiihren ist. Filir die Griindung von Gebiuden sind deshalb
besondere MaBnahmen erforderlich. Zur Vermeidung von Geb&dudeschidden
sind spezielle Baugrunderkundigungen notwendig.

2. - bedingt durch zeitweise oberfldchennah (2,30 m bis 2,60 m unter
Geldnde) anstehendes Schichtenwasser - unglinstige Wasserverhdltnisse
zu verzeichnen sind.

3. im Untergrund bindige Schichten angetroffen wurden. Der Grundwasser-
stand konnte bei rd. 5,7 m unter Gelidnde festgestellt werden.

Entlang der nordlichen und Gstlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes
Nr. 49 - siidwestlicher Planbereich - existiert eine Grabenmulde. Die
frilhere Wertigkeit als Gewdsser 2. Ordnung wurde zwischenzeitlich
aufgehoben.

Auflerhalb des Planbereiches

Im nobrdlichen Anschluflbereich des Bebauungsplanes Nr. 212 zwischen
nérdlicher Planbereichsgrenze und der Schermbecker LandstraBe — B 58 -
existieren in einem Gewerbe- und Mischgebiet der Altbestand eines
landwirtschaftlichen Anwesens mit Pferdehaltung und kleinem Reitplatsz
sowie einer Obstwiese. Daneben existieren ein Kfz-Handel mit Ausstel-
lungshalle und Reparaturwerkstatt, eine Tankstelle, ein Auto-Reparatur-
betrieb, ein kleiner Laden filir Textilien und im i{ibrigen 1- und 2-ge-
schossige Wohnhduser. Alle Gewerbebetriebe werden vorrangig direkt wvon
der Schermbecker LandstraBe aus erreicht. Das Gehdft hat {iiber einen
Privatweg Verbindung zur Hauptstege und zur Schermbecker LandstrafBe. Die
Ostlich und siidéstlich angrenzende iiberwiegend realisierte allgemeine
Wohnnutzung besteht im wesentlichen aus 1-, 2- und 3-geschossigen
Wohnhdusern. Siidlich der Wackenbrucher StraBe existieren eine Kirche,
ein Kindergarten und weitere kirchliche Einrichtungen. Durch &ffentliche
Griinflachen getrennt schlieBen ungenutzte Baugrundstiicksfldchen all-
gemeiner und reiner Wohngebiete an. In den Randbereichen zu den &ffent-—
lichen Verkehrsflachen ist hier eine 2-geschossige, geschlossene Bebau-—
ung festgesetzt. Der ilibrige Bereich ist eingeschossig bestimmt und weist
eine offene Bauweise auf.

Insbesondere reine, teils auch allgemeine Wohngebiete, bilden den
Anschlul westlich der Kurt-Krdcker-StraBe. Ein realisierter Wohnungsbau
bis zu 8 Geschossen dominiert hier. Beidseitig der Drevenacker StraBe,
vor Einmiindung in die Kurt-Krdcker-StraBe, existieren auch 2-geschossige
Wohnh&user. Die fertig ausgebaute Kurt-Kridcker-Strafe hat Verbindung zur
Schermbecker Landstrafle - B 58 - und erfiillt wichtige Sammel- und
ErschlieBungsfunktionen flir den gesamten Ortsteil Fusternberg. Durch
verkehrslenkende und bauliche MaBnahmen ist auf der B 58 - in Fahrt-
richtung Innenstadt - das Einbiegen in die Kurt-Krdcker-StraBe und
desgleichen das Einbiegen von der Kurt-KraAcker-StraBe in die B 58 - in
Richtung Innenstadt - unzuldssig.
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7. Planung

7.1 Art und MaBl der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplanbereich befindet sich in direkter Nahlage zur Innen-
stadt. Damit sind insbesondere die Vorteile kurzer Wege und die damit
zusammenhdngenden stddtebaulichen Qualitdten verbunden. Der sparsame
Umgang mit Grund und Boden ist insofern geboten.

Innerhalb des Planungsgebietes sind s@mtliche Baugebiete als allgemeine
Wohngebiete gemdB § 4 BauNVO festgesetzt. Fiir das MaB der baulichen
Nutzung wird jeweils die Obergrenze des § 17 BauNVO in Ansatz gebracht.

Die festgesetzte zweigeschossige Bebaubarkeit als Hochstgrenze iiberwiegt
im Plangebiet. Die gleichzeitige Beschrdnkung von hdchstens 2 Wohnein-
heiten je Gebdude ist dabei vielfach £Ziel der Planung. Mit diesen
Vorgaben kann sich die angestrebte Nutzungsstruktur entwickeln, die auch
mit dem Nutzungsbestand im &stlichen AnschlufB3bereich des Bebauungsplanes
anndhernd verglichen werden kann. Die im westlichen Randbereich der
Hoge-Wall-Stege bestimmte eingeschossige Bauweise unterstiitzt die
Zielsetzung der st&dtebaulichen Anpassung.

Bei den im nordwestlichen Plangebiet - siidlich und nérdlich der Haupt-
stege - konzipierten Baugebiete ist der vorhandene Wohnhausbestand
entgegen den Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54 weitestgehend
planungsrechtlich gesichert. Dariiber hinaus werden die {iiberbaubaren
Flachen so dimensioniert, daB weitere Entwicklungsméglichkeiten gegeben
sind.

GeschoBwohnungsbau kann sich im westlichen Plangebiet entwickeln und
liegt der realisierten gleichen Nutzung westlich der Kurt-Kricker-Stra-
Be, auBerhalb des Bebauungsplanes, gegeniiber. Die hier festgesetzten
iiberbaubaren Fldchen kénnen zwei und {iberwiegend drei Vollgeschosse
aufnehmen.

Im gesamten Plangebiet ist die offene Bauweise bestimmt, womit eine
grdflere Variationsbreite bei der baulichen Ausnutzung ermdglicht werden
kann.

Der notwendige private Stellplatzbedarf (§ 51 BauO NW) der Baugebiete
ist innerhalb der {iberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstilicksfla-
chen, teils auf dafiir festgesetzten Fldchen oder in Tiefgaragen nach-
zuweisen (sh. auch textliche Festsetzungen § 5).

Im nordlichen AnschluBl an die Hauptstege befindet sich ein Gewerbebe-
trieb - KFZ-Handel mit Reparaturwerkstatt. Im Bebauungsplan Nr. 54 ist
hier eine zweigeschossige gewerbliche Nutzung - zum Teil eingeschrdnkt -
festgesetzt, im 6stlichen AnschluB daran eine - ebenfalls zweigeschossi-
ge - MI-Nutzung. Der Bereich ist nicht in den Bebauungsplan Nr. 212
aufgenommen worden, da ein Regelungsbedarf z. Z. nicht besteht und das
direkte Nebeneinander zwischen Wohnen und Gewerbe nicht beeintrdchtigt
wird. Sofern sich maBRgebliche Umstrukturierungen der gewerblichen
Nutzungen ergeben, muB eine bauleitplanerische itiberpriifung erfolgen, die
dann aber auch konkret projektbezogen vorgenommen werden kann.

Um Beeintradchtigungen durch Immissionen Jjedoch von vornherein auszu-
schliefen, werden fiir die im direkten Einwirkungsbereich liegenden
Bauzonen der WA-Gebiete passive SchallschutzmaBnahmen gemdB DIN 4109 -
Liarmpegelbereich 3 - festgesetzt. Bei den heute iiblichen Anforderungen
an den Warmeschutz erreichen die notwendigen konstruktiven baulichen
Mafnahmen auch den geforderten Larmschutz dieses Larmpegelbereichs. Da
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jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, daB teilweise auch individuelle
Fassadenaufteilungen und Baumaterialien verwendet werden, sind die

Festsetzungen zum Liarmimmissionsschutz geboten.

Verkehrliche ErschliefBung

Die &duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt vornehmlich won der
ClarenbachstraBe aus {iber die Hauptstege, sowie von der Kurt—Kricker-
Strafie und der Wackenbrucher Strafe. Der Einmiindungsbereich der Haupt-
stege zur ClarenbachstraBe muB dabei nach Siiden verlegt werden, um
moglichen Riickstauungen vor dem beampelten Knotenpunkt mit der Scherm-—
becker LandstraBe Rechnung zu tragen. Die Trassenverlegung ist schon im
Bebauungsplan Nr. 54 vorgesehen und ist heute bereits teilweise ver-
messungstechnisch nachvollzogen. Die noch bestehende Gstliche Trasse der
Hauptstege wird etwa in HShe der Hoge-Wall-Stege filir den motorisierten
Individualverkehr abgebunden. Es verbleibt lediglich eine Rad- und
FuBwegverbindung.

Die Ausbaubreite der Hauptstege wird gegeniiber den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 54 reduziert, beschridnkt sich zum Teil auf die
vorhandene Trassenbreite und nimmt im Eigentum der Stadt Wesel befind-
liche zusdtzliche StraBenverkehrsfldchen auf. Als StichstraBe konzipiert
ist die Anlegung einer ausreichend dimensionierten Wendefldche erforder-
lich.

Busgehend wvon der RKurt—-Kridcker-StraBe dient der erste Abschnitt der
Hauptstege ebenfalls der ErschlieBung von angrenzend festgesetzten
Baugebieten; darunter auch den grdBten Teil des geplanten GeschoBwoh-
nungsbaus. Auch hier ist eine eigenstdndige Wendefldche notwendig. Die
Verkehrsfldche zwischen beiden Wendemdglichkeiten ist flir Radfahrer und
FuBgédnger bestimmt und hat zusdtzlich vorhandene und geplante Anlieger-
verkehre aufzunehmen.

Die eigentliche innere ErschlieBung des Planbereiches erfolgt im wesent-
lichen durch die PlanstraBe 1, die ausgehend von der Hauptstege als
reine AnliegerstraBe in siidlicher Richtung verlduft und zum Teil als
kleine RingstralBle konzipiert ist. Zwei kurze StichstraBen - PlanstralBen
2 und 3 - sind mit ihr wverkniipft. Verkehrsflichenverbindungen zwischen
Planstrafe 1 und der Wackenbrucher StraBe sowie Hoge-Wall-Stege sind
vorgesehen, aber ausschliefBlich fiir Radfahrer und FuBgidnger bestimmt.
Teils wird dies durch die Aufstellung von Absperrpfosten oder die
Anlegung von eigenstdndigen Rad- und FuBwegen erreicht.

Die PlanstraBe 4 hat als kurze StichstraBe lediglich die Aufgabe,
siidwestlich gelegene Planbereiche von der Wackenbrucher StrafBe aus zu
erschlieflen.

Die Hoge-Wall-Stege bleibt unverdndert und wird ihre bisherige unter-
geordnete ErschlieBungsfunktion nach wie vor erfiillen. Zusdtzliche
ErschlieBungsaufgaben sind aufgrund der insgesamt gewdhlten Verkehrskon-
zeption und des zusdtzlich bestimmten Ein- und BAusfahrtverbotes zu
westlich gelegenen Baugrundstiicken von untergeordneter Bedeutung. Die
Verbindung =zur PlanstraBe 2 soll, bedingt durch die BAufstellung wvon
Absperrpfosten ausschlieBlich FuBBgdngern und Radfahrern vorbehalten
sein. '

Flir alle PlanstraBen, der Hauptstege und der Hoge-Wall-Stege ist ein
Ausbau in Mischfldche vorgesehen. Die verkehrsberuhigte Ausgestaltung
ist vorwiegend avisiert, was zur Stdrkung der Wohngqualitdt beitrigt.
Notwendige O&ffentliche Parkstdnde koénnen im StraBenraum nach MaBgabe
noch aufzustellender StrafBenaufbaupldne angelegt werden. Diesbeziigliche
Standorte sind in den Verkehrsflidchen teilweise vorab bestimmt, im
tibrigen aber hinweislich aufgenommen.
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Der iiberwiegende private Bedarf des GeschoBwohnungsbaus soll durch die
Errichtung von Tiefgaragen unterhalb der Geladndeoberfldche gedeckt
werden. Ziel der Planung ist, diese Anlagen ausschlieBlich von der
Kurt-Krdcker-Strafle auf kiirzestem Wege iiber den westlichen Teil der
Hauptstege zu erreichen.

ClarenbachstraBe und Kurt-Krdcker—StraBe sind voll ausgebaute, lei-
stungsfidhige, im Gesamtnetz der Stadt Wesel als verkehrswichtige inner-
ortliche Strafen klassifizierte Verbindungsachsen zwischen der
BundesstraBe 58 (Schermbecker LandstraBe) und der Innenstadt. Die
Wackenbrucher StrafBe i{ibernimmt bedeutende ErschlieBungs— und Sammel funk-
tionen. Fiir den Bereich zwischen ClarenbachstraBe und Kurt-Kricker-Stra-
Be ist ein Aus-/Umbau aufgrund des geringen Querschnitts bzw. des
unzureichenden technischen Zustandes notwendigqg. So wird im
Bebauungsplangebiet 212 eine Erweiterung des StraBenquerschitts nach
Norden vorgenommen, um die Anlage beidseitiger Gehwege und eines Langs-
parkstreifens zu ermdglichen. Die Wackenbrucher StraBe soll ihrer
Wertigkeit entsprechend &hnlich wie die fertiggestellte ClarenbachstraBe
ein Ausbau im Separationsprinzip erhalten.

Offentliche Griinfldchen

Durch den Stadtteil Fusternberg zieht sich zwischen ClarenbachstraBe und
Schermbecker LandstraBe ein 2zum Teil geplanter, 2zum Teil vorhandener
Griinzug, der wegen seines ortsteilverbindenden Charakters - Weiter-
flihrung nérdlich der Schermbecker LandstraBe in den Ortsteil Schepers-
feld hinein - auch eine entsprechende Darstellung im Fldchennutzungsplan
erhalten hat. Dieser Griinzug ist durch mehrere Bebauungspldne im Detail
gesichert, im Laufe der Zeit haben sich diesbeziiglich mehrere Modifizie-

rungen ergeben.

Im Bebauungsplan Nr. 54 wird zwischen Wackenbrucher StraBe und Scherm-
becker LandstralBle dieser Grilinzug als offentliche Griinfldche "Parkanlage"
festgesetzt. Im Bebauungsplan Nr. 212 wird diese Festsetzung zum Teil
ibernommen. Im Bereich zwischen Wackenbrucher StraBe und Hauptstege
bleibt die Festsetzung als offentliche Griinflidche, im ndrdlichen An-
schluB3 wird, um der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung Rechnung zu
tragen, eine - private - Fldche zum Anpflanzen von GehSlzen festgesetzt.
Die Griinvernetzung wird damit sichergestellt.

Die =zentral im Planbereich =zwischen PlanstraBe 1 und PlanstraBe 4
festgesetzte ©&ffentliche Griinfliche - Xinderspielplatz - erhidlt die
Zweckbestimmung "Spielbereiche B und C". Diese Spielbereiche sind Teil
eines fiir den Fusternberg aufgestellten Gesamtkonzeptes, so daB der
Einzugsbereich des Platzes im Verbund betrachtet werden muB. Die gefahr-
lose Erreichbarkeit des Kinderspielplatzes ist teils {iber Rad- und
FuBwegeverbindungen teils i{iber verkehrsberuhigte StraBen sichergestellt.
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8. Ent— und Versorgung

8.1 Entsorgung

8.1.1 Schmutzwasser

GemdR dem Generalentwdsserungsplan der Stadt Wesel wird der Bereich
des Bebauungsplanes im Mischsystem entwdssert. Die aus dem Plangebiet
anfallenden Abwidsser werden iiber vorhandene sowie neu zu verlegende
Kandle und iiber das vorhandene nachgeschaltete Kanalnetz der Zentral-
klaranlage Wesel zugeleitet und dort ordnungsgem3@f gereinigt.

Der private Grundstiicksfldchen (Flurstiick 202, 203 und 259) querende
Bestand eines Entsorgungskanals ist durch ein Leitungsrecht gesi-
chert. Langfristig ist die Verlegung dieses Kanals in die &ffentliche
Verkehrsfldche der Hauptstege vorgesehen. Fiir die Zeit des Kanalbe-
standes ist eine Uberbauung m&glich, die Anlage eines Kellers nicht.
Notwendige Kanalreinigungen kdnnen von Schidchten in der Hauptstege
oder der Kurt-Kracker-StraBe durchgefiihrt werden.

8.1.2 Regenwasser

Aufgrund der festgestellten  ungilinstigen Untergrundverhdltnisse
(Schichtenwasser und bindige Schichten) kann die gemdhl
§ 51 a Landeswassergesetz (LWG) geforderte Versickerung bzw. Verrie-
selung von auf Dachfldchen baulicher Anlagen anfallenden Nieder-
schlagswasser auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB grundsidtzlich
nicht festgesetzt werden. Eine Regenwasserversickerung auf den
privaten Grundstiicken ist gemdB den Aussagen des Gutachtens nur in
Sonderfidllen mdglich. Dies ist nach Priifung der speziellen &rtlichen
Verhdltnisse und Gegebenheiten vor Ort von Fall zu Fall zu ent-
scheiden. Sollte eine Einleitung méglich sein, ist die Art der
Regenwasserversickerung festzulegen, die sich den jeweilig vorhan-
denen Bodenverhdltnissen anzupassen hat und die den anerkannten
Regeln der Technik entsprechen muB. Dabei sind nachfolgende Hinweise
zu beachten:

- Versickerungsanlagen miissen einen Mindestsohlabstand zum hodchsten
Grundwasserspiegel von 1,0 m aufweisen. Bei der Schachtversickerung
muf3l der Sohlabstand mindestens 1,5 m betragen. Sollte die Einleitung
in den Untergrund ausgeschlossen sein, ist der AnschluB an den Kanal
vorzunehmen, da erreichbare ortsnahe Gewdsser filir eine entsprechende
Einleitung nicht vorhanden sind. Eine Alternative besteht darin, das
Regenwasser von Dachfldchen in Speichern zu sammeln und der Brauch-
wassernutzung zuzufiihren.

— Das auf den &ffentlichen Verkehrsflidchen auftreffende Regenwasser
wird in die Mischwasserkanalisation eingeleitet. Eine Versickerung
in den Untergrund kommt, wie schon erwdhnt, wegen der ungilinstigen
Untergrundverhdltnisse nicht in Betracht. Eine Festsetzung zur
Versickerung gemdB § 51 a LWG kann insofern nicht erfolgen.

8.2 Versorgung i

Durch AnschluBl an vorhandene Leitungen bzw. durch Leitungsneuverlegungen
kann die Versorgung (Gas, Wasser, elektrische Energie) des Planbereiches
sichergestellt werden. Die erforderliche Fldche filir eine Stromver-
sorgungsstation (Trafo) steht gemdB Abstimmung mit dem Versorgungstridger
zur Verfiligung und ist im Plan als Hinweis aufgenommen. Ihre ErschlieBung
erfolgt von der PlanstraBie 1.
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Die evtl. Forderungen des Brandschutzingenieurs bezliglich der Ldschwas-
sermenge sind zu beachten und zu erfiillen.

Altlasten

Aufgrund der Zerstdrung Wesels muBl im gesamten Stadtgebiet mit Altlasten in
Form von Kampfmitteln des 2. Weltkrieges gerechnet werden. Das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 212 liegt gem. vorliegenden Kartenunterlagen innerhalb
des ehemaligen Bombenabwurfgebietes. Dem Kampfmittelrdumdienst liegen
hieriiber Luftaufnahmen der alliierten Luftstreitkradfte vor. Vor Beginn der
Bauarbeiten sollte aus Sicherheitsgriinden eine Sondierung des Gelindes
erfolgen. Sollte sich der Verdacht auf Altlasten, z. B. in Form von Blind-
gdngern, Munition etec., bestdtigen, so sind in Absprache mit dem Kampfmittel
rdumdienst die notwendigen SchutzmaBnahmen zu treffen. Erdarbeiten sollten
mit der notigen Vorsicht ausgefiihrt werden.

Uber den Bestand von sonstigen Altlasten im Plangebiet liegen keinerlei
Verdachtsmomente oder Hinweise vor. Auch im ndheren Umfeld von bis zu 500 m
sind im Altlastenkataster beim Kreis Wesel keine Altlastenverdachtsflichen
registriert.

Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Das Gebiet ist, wie in Punkt 6.1 bereits beschrieben, weitestgehend unbe-
baut. Neben mehreren kleineren Biotopen, wie z. B. Laubhecken, Graben— oder
Gebiischbrachen, dominiert eine Griinland- und Ackernutzung. Die Beurteilung
der baulichen BAuswirkungen beriicksichtigt die derzeitigen planungsrecht-
lichen Entwicklungsméglichkeiten des Bebauungsplanes Nr. 54. Im Vergleich
dazu wird durch die jetzige Planung kein Eingriff vorbereitet, der einen
Kompensationsbedarf erfordert. Gleichwohl werden einzelne MaBnahmen fest-
gesetzt, die dkologisch sinnvoll sind und dariiber hinaus auch stddtebauliche
Funktionen erfiillen. Neben der Sicherung einer groBen Eiche an der Hauptste-
ge sind insbesondere AnpflanzungsmafBnahmen von Gehdlzen auf den &ffentlichen
Griinfldchen und privaten Grundstiicken zu nennen (sh. textliche Festsetzungen
§ 6). Die Eingriffsbeurteilung ist als Anlage der Begriindung beigefiigt.

Planungsstatistik

Das gesamte Plangebiet hat eine GroBe wvon ca. 5,15 ha und weist folgende
Nutzungen auf:

— Allgemeines Wohngebiet ca. 36.755 m?
Anpflanzungsfldchen ca. 830 m?

- Gewerbegebiet ca. 295 m?
— Mischgebiet ca. 2 m?
— StraBenverkehrsflédche ca. 12.814 m?
— 6ffentliche Griinfldche - Parkanlage - ca. 712 m?
- offentliche Griinfldche - Spielplatz - ca. 870 m?

Gesamt ca. 51.448 m?
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12. MaBnahmen zur Durchfilhrung der Planung / Planungskosten

Die Stadt Wesel strebt an, den Ausbau der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen
inklusive Begriinung, Vermessungs—- und Grunderwerbskosten einem Erschlie-
Bungstrédger zu ilibertragen.

Sofern die anfallenden Kosten nicht gdnzlich durch den ErschlieBungsvertrag
aufgefangen werden, erfolgt die Finanzierung nach haushaltsrechtlichen
Grundsatzen.

Dariiber hinaus ist beabsichtigt, die stddtebaulichen Entwicklungsziele
— insbesondere die Hochbauplanung in den Gebieten "A und B" sowie die
Errichtung privater Spielanlagen — in einem gesonderten stddtebaulichen
Vertrag zu regeln.

o' B

&\ Stadtplanungsamt Wesel

Mi: dhef

Aufgestellt:

Wesel, den 21. Dezember 1998

Anlagen:
— Bodengutachten

- Eingriffsbeurteilung
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Bescheinigung

Diese Entwurfsbegriindung des Bebauungsplanes Nr. 212 "Hauptstege/Alte Stege"
der Stadt Wesel hat mit dem Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB einen Monat lang
nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 21.01.1999 &ffentlich ausgelegen in der Zeit
vom 01.02.1999 bis 03.03.1999 einschlieBlich. Die Vermerke auf dem Bebauungsplan
gelten auch fiir diese Begriindung.

Wesel, den 04. Marz 1999 Stadt Wesel

meister

(Claus)

Entscheidungsbegriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 212 "Hauptstege/Alte Stege"

der Stadt Wesel

Gegen den Bebauungsplan Nr. 212 der Stadt Wesel sind wahrend der &ffentlichen
Auslegung des Planentwurfs Anregungen vorgebracht worden, denen nach Abwidgung
der privaten und O&ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander gem.
Beratungsvorlage fiir die Sitzung des Rates der Stadt Wesel .am 16.03.1999 nicht
entsprochen wird. Der Plan wird also nach der Auslegung weder gedndert noch
erganzt.

Die Entwurfsbegriindung gilt als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 Abs. 8
BauGB.

Wesel, den 04. Mdarz 1999

So beschlossen vom Rat der Stadt Wesel in der Sitzung am 16.03.1999.
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