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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 213 "Am Lilienveen - Siid" der Stadt Wesel

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 55 "Am Lilienveen" ist seit dem 03.07.1973, der
Bebauungsplan Nr. 56 "An der Teppichfabrik" seit dem 20.11.1973 rechts-
krdftig. Seit der Genehmigung der Bebauungspléne bis zum heutigen Tage
konnte die geplante mehrgeschossige Wohnbebauung aus den verschiedensten
Griinden nicht realisiert werden.

Der Rat der Stadt Wesel hat daher am 14.07.1992 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 213 "Am Lilienveen - Siid" sowie die Einleitung des Aufhe-
bungsverfahrens flir die davon iiberlagerten Teile der Bebauungspldne Nr. 55
"Am Lilienveen", Nr. 56 "An der Teppichfabrik" und Nr. 211 "Clarenbachstra-
Be" beschlossen. Inhaltliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 213 ist im
wesentlichen die Herabzonung der hochgeschossigen Bebauung in Anpassung an
die beschlossene Rahmenplanung Fusternberg.

Erfordernis zur Planaufstellung

Die in dem stadtkernnahen Bereich geplante hochgeschossige Bebauung
- teilweise bis zu 8 Geschosse - entsprach seinerzeit bei Aufstellung der
Bebauungspldne Nr. 55 und Nr. 56 im Jahre 1973 dem Erfordernis stddte-
baulicher Entwicklungsplanung. Zwischenzeitlich hat eine stadtebauliche
Umorientierung dahingehend stattgefunden, daB eine so stark verdichtete
Bebauung nicht mehr den heutigen Wohnbediirfnissen und stadtebaulichen
Vorstellungen gerecht wird. Ferner erfdhrt der vorhandene Baubestand eine
ungeniigende Beriicksichtigung. Eine Realisierung der derzeitig noch beste-
henden Planung setzt u. a. die teilweise Beseitigung des Baubestandes
voraus. Dies steht ebenfalls nicht mehr mit den heutigen Vorstellungen im
Einklang, wonach guter Baubestand moglichst erhalten werden soll. AulBlerdem
beriicksichtigt die alte Planung nur in geringem Umfang bestehende Grund-
stiicks- und Eigentumsverhdltnisse.

Lage und GroBle des Planbereiches

Der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 213 "Am Lilienveen - Siid" liegt im Ortsteil
Fusternberg in einer Entfernung von ca. 700 m zum Bahnhof Wesel. Der Planbe-
reich ist von Fusternberger StraBe, Notteboomstege, Am Lilienveen, August-
Oppenberg-Stege und der ClarenbachstrafBe begrenzt.

Die genaue Bereichsabgrenzung kann dem Bebauungsplan-Entwurf entnommen
werden, die FlachengroBe betrdgt ca. 3,8 ha.

Fldchennutzungsplan, Gebietsentwicklungsplan, Landschaftsplan

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Fliachennutzungsplan. Im Zuge der
8. Anderung des Flichennutzungsplanes wurden aktuelle stddtebauliche Ziel-
setzungen neu dargestellt.

Die Wohnnutzung entspricht den Darstellungen des Gebietsentwicklungsplanes
(GEP); dieser sieht hier Wohnsiedlungsbereich vor.

Belange des Landschaftsplanes - Raum Wesel - des Kreises Wesel werden nicht
beriihrt, da das Plangebiet auBerhalb des Geltungsbereiches liegt.
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Einfiigen in bestehende Rechtsverhdltnisse

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 213 sind z. Z.
noch die planungsrechtlichen Bestimmungen der Bebauungspld@ne Nr. 52 "An der
Engelkirche", Nr. 55 "Am Lilienveen", Nr. 56 "An der Teppichfabrik" und Nr.
211 "ClarenbachstraBe" gililtig. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 213
werden die iiberlagerten Bereiche aufgehoben.

Das Plangebiet ist fast ganzlich von rechtsverbindlichen Bebauungspldnen
umschlossen. Es sind dies die Bebauungspldne Nr. 51 "Bereich Niederrheinhal-
le", Nr. 52 "An der Engelkirche", Nr. 55 "Am Lilienveen", Nr. 57 a "Wiesen-
straBe", Nr. 211 "ClarenbachstraBe", Nr. 214 "An der Gnadenkirche" und
Nr. 56 "An der Teppichfabrik".

Die inhaltlichen Festsetzungen der vorgenannten Bebauungspldne betreffen
iiberwiegend Wohnbaufldchen - reine Wohngebiete (WR), allgemeine Wohngebiete
(WA) und in geringem Umfang gemischte Baufldchen (MI) -. Infrastrukturelle
Einrichtungen (8ffentliche Griinfldchen mit der Zweckbestimmung Kinderspiel-
platz, Parkanlage etc.) sowie Fldchen fiir den Gemeinbedarf (Schule, Kirche,
Kindergarten) runden die Nutzungen ab. Dariiber hinaus sind in den Bebauungs-
plinen Nr. 51 und Nr. 57 a Fldchenbereiche als Sondergebiet (SO-Niederrhein-
halle) mit Niederrheinhalle, Rundsporthalle, SchieBstand und Parkplatzfla-
chen festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 56 hat fast ausschlieBlich gewerb-
liche Flichen =zum Inhalt. Wesentlicher Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 211 sind die Verkehrsflichenfestsetzungen fiir das weiterfiihrende Teil-
stiick der Clarenbachstrafe. Die Fortsetzung der ClarenbachstraBie bis zur
Fusternberger StraBe war in den Bebauungsplinen Nr. 55, Nr. 55 -1. Anderung-
und Nr. 56 rechtsverbindlich festgesetzt. Im Bebauungsplan Nr. 211 ist der
Trassenverlauf jedoch gegeniiber der Ursprungsplanung modifiziert worden.
Wohnbau- und Gewerbeflichen sowie eine Offentliche Griinfldche mit der
Zweckbestimmung "Kinderspielplatz" sind die weiteren Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Von geringen Korrekturen der Flichengrdfien abgesehen -
bedingt durch die verinderte Trassenfiilhrung der ClarenbachstrafBe -, haben
sich die inhaltlichen Ziele des Bebauungsplanes Nr. 211 gegeniiber den
Vorgaben in den Bebauungspldnen Nr. 55 und Nr. 56 nicht gedndert.

Der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 213 fligt sich mit seinen Festsetzungen in die
6rtliche Bauleitplanung ein. Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane
lassen keine negativen Auswirkungen erwarten.

Bestand innerhalb und auBerhalb des Planbereiches

6.1 Innerhalb des Planbereiches

Der Planbereich ist in den Randzonen teilweise bebaut. Die Gebdude
werden fast ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt; die HShe der vorhan-
denen Gebdude reicht von 1 bis 3 Geschosse. Weiter existieren im Planbe-
reich noch zwei Girtnereibetriebe. Die freien Fldchen innerhalb des
Planbereiches werden iiberwiegend durch die vorhandenen Gartnereien fiir
Gemiiseanbau genutzt. Das Gelidnde ist im wesentlichen eben, steigt aber
von Siiden nach Norden leicht an. Heckenstrukturen bestehen teilweise als
Abgrenzung zu den Sffentlichen Verkehrsfldchen, ebenso wie vereinzelte
Baumbestinde. Die StraBen "Am Lilienveen" und die "August-Oppenberg-Ste-
ge" sind nur mit einer leichten Fahrbahndecke ausgestattet und weisen
relativ geringe Querschnittsbreiten auf. Ent- und Versorgungsleitungen
sind in den vorgenannten StraBen enthalten.

GemiB hydrogeologischem Bodengutachten bestehen im Planbereich ungiinsti-
ge Baugrundverhdltnisse und ungiinstige Wasserverhdltnisse (zeitweise
oberflichennah anstehendes Schichtenwasser). Fiir die Griindung von
Gebiuden werden hier daher besondere GriindungsmaBnahmen notwendig. Auch
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bei einfachen Gebduden mit geringen Lasten wird eine Baugrunderkundung
dringend empfohlen, um spidtere Gebdudeschdden zu vermeiden. Die fiir den
Planbereich relevanten Ausziige des Gutachtens sind Bestandteil der
Begriindung.

Im Planbereich bestand ein Entwdsserungs-Grabensystem (Wasserlauf
II. Ordnung) zur Ableitung von anfallendem Regenwasser des Gartenbaube-
triebes in den Graben an der ClarenbachstraBe. Dieses Grabensystem wurde
inzwischen durch den Kreis Wesel aufgehoben.

Auflerhalb des Planbereiches

In westlicher Richtung ist der Planbereich sowohl iiber die Fusternberger
StrafBe als auch {iiber die Minuitstrafle mit der Kurt-Kridcker-Strafe
verbunden. Diese wiederum hat direkte Verbindung zur Schermbecker
LandstraBe - B 58 - und erfiillt wichtige Sammel- und ErschlieBungsfunk-
tionen fiir den Stadtteil Fusternberg. {lber den schmalen und nur zum Teil
ausgebauten StraBenzug August-Oppenberg-Stege / Am Lilienveen / Walter-
Heimig-Stege ist die Anbindung an die Wackenbrucker StrafBe und {iiber
diese weiterfilhrend sowohl an die Kurt-Krdcker-Strafle als auch an die
inzwischen fertiggestellte Clarenbachstrafle gegeben. Das vorhandene
StraBennetz gewdhrleistet sowohl eine gute Erreichbarkeit der Innenstadt
als auch einen guten Anschlufl an das iiberdrtliche Verkehrsnetz. Die den
Planbereich tangierenden StraBen sind mit Ent- und Versorgungsein-
richtungen ausgestattet.

Eine Linie des dffentlichen Personennahverkehrs - OPNV - verlduft iiber
die Wackenbrucher StrafBe/Kurt-Krdcker-Strafe bis zum Bahnhof.

Westlich und siidlich schlieBlen an den Planbereich Gebiete an, die fast
ausschlieBlich durch Wohnbebauung geprdgt sind. Die erforderlichen
infrastrukturellen Einrichtungen, wie Schule, Kirche, Kindergarten,
Spielplatz, sind vorhanden, ergdnzend kommen die Niederrhein- und
Rundsporthalle mit entsprechendem Parkplatzangebot hinzu. Ein Zentrum
zur Versorgung der Bewohner des Stadtteiles mit Waren des t&glichen
Bedarfs besteht an der Kurt-Krdcker-StraBe; die Entfernung zum Planbe-
reich betrdgt ca. 350 m.

GréfRere, z. Z. noch unbebaute Fldchen befinden sich ndrdlich des Plange-
bietes. Diese werden z. T. noch giartnerisch oder landwirtschaftlich
genutzt. Wo die vorgenannten Nutzungen aufgegeben worden sind, hat sich
auf den Brachfldchen niedriger Bewuchs entwickelt.

Ziel der Planung ist es, diese stadtkernnahen Fldchen einer Bebauung
zuzufilhren. Teilweise ist diese Absicht durch entsprechende Bauleitpla-
nung schon dokumentiert. Entlang der StrafBen besteht Bebauung in ein-
bis dreigeschossiger Bauweise. Ergdnzend kommen kleinere Ldden mit
unterschiedlichen Warenangeboten an der Wackenbrucher StraBe hinzu. Zwei
grdBere Gewerbebetriebe (Teppichfabrik und ein Bauunternehmen mit
zugehdrigem Bauhof) haben sich &stlich der ClarenbachstraBe/An de Tent
mit Anbindung an die Fusternberger StrafBe angesiedelt. An diese Gewerbe-
flichen schlieflen in &stlicher Richtung landwirtschaftlich geprédgte
Bereiche an.

7. Planung

7.1 Bauliche und sonstige Nutzung

Die wesentlichen Anderungsmerkmale des Bebauungsplanentwurfes Nr. 213
gegeniiber den noch rechtskrdftigen Bebauungspldnen Nr. 55 und Nr. 56
sind:




- Herabzonung der ehemals geplanten hochgeschossigen Bebauung (teilweise
bis acht Geschosse) auf maximal zwei Geschosse,

- Aufgabe der kompakten Garagen-/Stellplatzanlagen und

- Begrenzung der Wohneinheiten

Die jetzt im Bebauungsplanentwurf getroffenen Festsetzungen entsprechen
den stddtebaulichen Zielen der Rahmenplanung und fiigen sich auch in die
umgebende Bauleitplanung ein.

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir den Planbereich sowohl reines
Wohngebiet -WR- als auch allgemeines Wohngebiet -WA- festgesetzt.

7.1.1 Reine Wohngebiete — WR —

.2

Die Ausweisung von Teilfldchen als reines Wohngebiet orientiert
sich zum einen an in bestehenden Bebauungsplédnen festgesetztem
Planungsrecht, zugleich ist es aber auch planerisches Ziel, diese
Bereiche der Wohnnutzung vorzubehalten und andere Nutzungen
weitestgehend auszuschlieflen.

Die Bestimmungen des MafBes der baulichen Nutzung fiir die bebauten
Bereiche beiderseits der Strafe Am Lilienveen leiten sich aus der
vorhandenen Bebauung ab. Die festgesetzte zwingende Zweigeschos-
sigkeit entspricht ebenso den O&Ortlichen Gegebenheiten wie die
geschlossene Bauweise.

Fiir die iibrigen WR-Gebiete setzt der Bebauungsplanentwurf eine bis
zu zweigeschossige Bauweise filir Einzel- und Doppelhduser und ein
Héchstmaf von zwei Wohungen je Gebdude fest. Die gem. § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB festgesetzte hochstzuldssige Anzahl von Wohnungen ist
getroffen worden, damit der angestrebte Charakter der stddte-
baulichen Struktur sichergestellt ist. Die Infrastrukturein-
richtungen (gepl. verkehrliche ErschlieBungsanlagen, Anzahl der
6ffentilchen Parktpldtze etc.) sind dementsprechend ausgelegt.
Dariiber hinaus wird dem stddtebaulichen Erscheinungsbild der im
Nahbereich gelegenen Wohnbausubstanz Rechnung getragen.
Stadtgestalterische Belange waren AnlafB fiir die Festsetzung der
offenen Bauweise, aus dem gleichen Grunde wurden auch die Bauzonen
relativ eng gefaBt. Mit diesen MafBnahmen soll einer zu starken
Verdichtung entgegengewirkt werden.

Die Grundfldchenzahl -GRZ- betrdgt 0,4. Durch die geplante bis zu
zweigeschossige Bebauung ist die Einhaltung der GeschoBfldchenzahl
-GFZ- von 1,2 gewdhrleistet.

Allgemeine Wohngebiete - WA -

Im Planentwurf ist der Bereich zwischen der in der Planbereichs-
mitte vorgesehenen ErschliefBungsstrafle und der bestehenden Claren-
bachstraBe als allgemeines Wohngebiet - WA - gemdfB § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Diese Festsetzung soll eine
grdBere Nutzungsvielfalt ermdglichen.

Als MaB der baulichen Nutzung ist eine bis zu zweigeschossige
Bauweise mit Einzel- oder Doppelhdusern und einer Grundfldchenzahl
von 0,4 festgesetzt. Die zuldssige Anzahl der Wohnungen je Geb&dude
wurde auf zwei begrenzt. Wie in den WR-Bereichen wurde auch hier
die offene Bauweise festgesetzt.

Entlang der ClarenbachstraBe sind die nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen des WA-Gebietes in einer Tiefe von 4,0 m gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit B3umen und Strduchern zu bepflanzen.




Neben dem abschirmenden Aspekt wird mit dieser MaBnahme auch die
Durchgriinung des Plangebeites verbessert.

7.1.3 Offentliche Griinflidchen - Kinderspielplatz -

Im Bebauungsplangebiet ist die Anlage eines Spielplatzes
— Spielbereich C - erforderlich. Die Lage des Spielplatzes, die
Grofe und auch die Kategorie resultiert aus dem fiir den gesamten
Ortsteil Fusternberg aufgestellten Spielplatzbedarfsplan. Die
Bruttogréfe betrdgt ca. 740 m?. Im AnschluB an den Spielbereich
ist eine Abgriinung vorgesehen, die sich funktional und optisch in
die angrenzenden Offentlichen Griinfliachen der ClarenbachstraBe
weiterentwickelt. Eine gute Erreichbarkeit des Spielplatzes ist
gewdhrleistet.

7.1.4 Offentliche Griinflichen - Parkanlagen —

Diese Festsetzung ist fiir zwei Fldchen im westlichen AnschluB3 an
die Verkehrsfldche ClarenbachstraBe getroffen worden. Dariiber
hinaus sind diese Flachen mit MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchern gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB belegt. Auf Pflanz-
listen wird verzichtet, da auf &ffentlichen Flidchen ohnehin
standortgerechte Bepflanzungen vorgenommen werden. Im Zusammenhang
mit der Griinfldche - Kinderspielplatz - und den auf privaten
Grundstiicksfliachen festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen entsteht so
- nur von Rad- und FuBwegen unterbrochen - eine geschlossene
Griinabschirmung entlang der Clarenbachstrale.

7.1.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Neben der vorhandenen Station an der Strafle "Am Lilienveen" ist
eine weitere Versorgungsstation "Elektrizitdt" vorgesehen.

8. ErschliefBung

8.1 Offentliche Verkehrsflichen

Die neuen stéddtebaulichen Zielvorstellungen filir den Planbereich (Herab-
zonung der ehemals geplanten hochgeschossigen Bebauung) fiihren zwangs-
ldufig zu einem gegeniiber den Bebauungspldnen Nr. 55 und Nr. 56 ver-
dnderten ErschlieBungskonzept.

Die ErschlieBung der Randbereiche kann von den bestehenden StraBen aus
erfolgen. Im Gegensatz zur ausgebauten Fusternberger StrafBe weisen die
Strafien "Am Lilienveen" und "August-Oppenberg-Stege" geringe Quer-
schnittsbreiten auf; eine Verbreiterung der Verkehrsfldchen auf 7,5 m
bzw. 5,50 m ist erforderlich. Zwei Stichwege von ca. 35 m Lange zweigen
von der August-Oppenberg-Stege in westlicher Richtung ab und erdffnen
Baumdglichkeiten in den riickwdrtigen Grundstiicksbereichen.

Der Innenbereich des Plangebietes wird durch eine neue Strafle, abzwei-
gend von der Fusternberger StraBe als RingerschlieBung an das Verkehrs-
netz angebunden. Verbunden sind die o. g. Erschlieflungsstrafien nur durch
Rad- und Gehwege, Durchgangsverkehre sind somit ausgeschlossen. Der
Ausbau der neuen StraBenflidchen ist im Mischprinzip vorgesehen; die
Ausbaubreiten variieren zwischen 7,5 m und 5,25 m. Versidtze bzw. Ver-
schwenkungen innerhalb der StraBenfldchen schliefen iiberhdShte Fahrge-
schwindigkeiten aus. Die Befahrbarkeit mit Rettungswagen, Feuerwehr und
Miillfahrzeugen ist gewdhrleistet. Parkmdglichkeiten f£iir Besucher sind
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innerhalb des Planbereiches an verschiedenen Stellen eingeplant
- teilweise in Verbindung mit Baumstandorten -, privater Stellplatzbe-

darf ist auf den eigenen Grundstiicksflichen abzudecken.

8.2 Ent- und Versorgung

K Ecgantmny

8.2.1 Entsorgung

s. éntse]. Beor.
. -
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Trennsystem entsorgt. :
Der genehmigte Generalentwdsserungsplan der Stadt Wesel sa
den Bereich des Bebauungsplanes eine Entwdsserung im MiscHsystem
vor.
Anfallendes Schmutzwasser baulicher Anlagen sowie teilweise das
Regenwasser Offentlicher Verkehrsflidchen (Bereich siidWwestlich des
Kinderspielplatzes bis zur Fusternberger StraBe) wird in neu zu
verlegenden bzw. vorhandenen Kandlen gesammelt/und iiber das
nachgeschaltete Kanalnetz der zentralen Klaranla der Stadt Wesel
zugeleitet und dort ordnungsgemdR gereinigt.

Im Bauleitplangebiet ist 1lt. Gutachten/eine Regenwasserver-
sickerung nur in Sonderfédllen méglich. Im gesamten Plangebiet sind
generell ungiinstige Baugrundtragfdhigkeifen und ungiinstige Wasser-
verhdltnisse (zeitweise oberflachennah/anstehende Schichtenwasser)
anzutreffen. Eine ortsnahe Versickérung des gesamten auf den
S6ffentlichen VerkehrsfliachHen anfa)lenden Regenwassers ist daher
aus technischen Griinden nicht /geboten. Trotz der ungiinstigen
Bedingungen kann eine Teilflidc des inneren ErschliefBungssystems
zum bestehenden Graben im Bexéich der ClarenbachstraBe (auBerhalb
des Plangebietes) entwdssert werden. Durch die 2zu erwartenden
Bodensetzungen ist eine dnungsgemdBe Funktion mit technischen
Versickerungssystemen wij z. b. StraBenmittenrigolen auf Dauer
nicht gewdhrleistet.
Auf den Baugrundstiicken kann aus o. g. Griinden ebenfalls keine
Regenwasserversickerung festgesetzt werden. Sollten aufgrund von
lokalen giinstigen/ geologischen Verhdltnissen Versickerungsanlagen
erstellt werden/ kdénnen, sind diese grundsdtzlich nach den aner-
kannten Regeln/der Technik auszufiihren.

Die Ableitu des Regenwassers des an der Fusternberger Stralie
Gartenbaubetriebes wird fir die Dauer des Bestandes
sichergegtellt, entweder durch Ableitung in den vorhandenen
rungsgraben an der ClarenbachstraBe oder durch Anlegen
Sickerbrunnes. Im Falle der Bebauung des Gadrtnereigelindes

Versorgung

Die Ver- und Entsorgung im Bereich Gas, Wasser und Abwasser
erfolgt durch die Stadtwerke Wesel. Durch AnschluB an vorhandene
Leitungen bzw. durch Leitungsneuverlegungen kann die Versorgung
des Planbereiches sichergestellt werden.

Die Stromversorgung des Planbereiches erfolgt durch die
RWE Energie AG Wesel.

Neben der bestehenden Versorgungsstation an der StraBe "Am Lilien-
veen" ist im Planbereich eine weitere Station nachrichtlich
aufgenommen worden.
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Die fiir den Planbereich erforderliche Ldschwassermenge ist sicher-
zustellen.

. Altlasten

Im Umfeld des Bebauungsplangebietes ist im Altlastenkataster des Kreises
Wesel unter dem AZ: 12/23 (Bauschuttverfiillung Jugendsozialwerk Schillwiese)
eine Altlastenverdachtsfldche registriert. Nach Erkenntnissen des Kreises
ist besagte Flache mit Bauschutt und 6lhaltigem Formsand verfiillt. Fiir das
Bebauungsplangebiet bestehen aufgrund der Entfernung (ca. 250 m) keine
Beeintrdchtigungen iiber Boden/Bodenluft. Dariiber hinaus ist die Grundwasser-—
nutzung ebenfalls unbedenklich wegen der gegenldufigen FlieBrichtung des
Grundwassers. Eine diesbeziigliche Endbewertung wurde in 3/1997 durchgefiihrt.
Aufgrund der Zerstdrung Wesels muBl im gesamten Stadtgebiet mit Altlasten in
Form von Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg gerechnet werden. Sollte sich der
Verdacht auf evtl. Altlasten in Form von Blindgdngern, Munition usw. besta-
tigen, so sind in Absprache mit dem Kampfmittelrdumdienst die entsprechenden
MafAnahmen zu treffen. Erdarbeiten sollten mit der ndtigen Vorsicht ausge-
fiihrt werden.

Uber den Bestand von sonstigen Altlasten im Plangebiet liegen keinerlei
Verdachtsmomente oder Hinweise vor.

Eingriffsbewertung - Landschaftspflegerischer Begleitplan -

Fiir den urspriinglichen Bebauungsplan-Entwurf wurde eine Eingriffsbewertung
durchgefiihrt, ein entsprechender Landschaftspflegerischer Begleitplan ist
als Anlage beigefiigt ist. Die jetzige Planfassung weist Anderungen in
geringem Umfang auf (u. a. Reduzierung der Spielplatzfldche). Eine Neubewer-
tung ist jedoch nicht erforderlich. Im Vergleich zum bereits bestehenden
Planungsrecht ist eine Kompensation, iliber die im Plan geregelten MafBnahmen
hinaus, nicht notwendig. Zur Kompensation des Eingriffes werden im Bebau-
ungsplan MaBnahmen gemd&f § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Minimierung der Versiege-
lung) und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (Gehdlzanpflanzung) festgesetzt. Dariiber
hinaus werden Empfehlungen zur Fassaden- und Dachbegriinung sowie zur Anlage
von Gartenteichen gegeben.

Die Versickerung des anfallenden Regenwassers kann aufgrund der ungiinstigen
Bodenverhdltnisse generell nicht festgesetzt werden, ist aber in Ausnahme-
fdllen méglich.

Mit den vorgenannten Festsetzungen bzgl. Eingriffsminderung und Eingriffs-
ausgleich ist ein Ausgleich im Planbereich gegeben.

Planungsstatistik

Die im ca. 3,8 ha groBen Planbereich ausgewiesenen Nutzungen weisen folgende
Flachengrdfen auf:

- Reine Wohngebiete — WR - ca. 2.29 ha
- Allgemeine Wohngebiete - WA - ca. 0,83 ha
- Offentliche Griinfldchen - Kinderspielplatz ca. 0,07 ha
- Offentliche Griinfldchen - Parkanlagen ca. 0,04 ha
— Offentliche Verkehrsflichen ca. 0,60 ha

insgesamt ca. 3,82 ha
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12. MaBnahmen zur Durchfiihrung der Planung

Die filir die Durchfiihrung der Planung erforderlichen Grundstiicksflichen
sollen, soweit sie nicht schon Eigentum der Stadt sind, auf dem Verhand-
lungsweg durch Kauf oder Tausch erworben werden. Eine Umlegung ist nicht
erforderlich.

Die entstehenden Gesamtkosten zur Durchfiihrung der Planung wurden \iiber-—
schldglich ermittelt und setzen sich wie folgt zusammen:

— Grunderwerbs—- und Vermessungskosten ca. 380.000,00 DM
— StraBenbaukosten einschl. Beleuchtung

und Baumanpflanzungen ca. 1.018.640,00 DM
— Kanalbaukosten ca. 542.000,00 DM
- Offentliche Griinflichen - Kinderspielplatz/

Parkanlagen ca. 140.000,00 DM
— Gesamtsumme : : ca. 2.080.640,00 DM

Die Finanzierung der Kosten erfolgt nach haushaltsrechtlichen Grundsdtzen.

Aufgestellt: Stadtplanungsamt
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Wesel, den 0l1. Oktober 1998

Anlagen

- Auszug aus dem hydrogeologischen Gutachten vom 15.07.1996
- Landschaftspflegerischer Begleitplan vom 29.02.1996

Bescheinigung

Diese Entwurfsbegriindung des Bebauungsplanes Nr. 213 "Am Lilienveen-Siid" der
Stadt Wesel hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortsiiblicher Bekanntmachung am 18.01.1999 &ffentlich ausgelegen in der Zeit vom
01.02.1999 bis 03.03.1999 einschlieBlich. Die Vermerke auf dem Bebauungsplan
gelten auch fiir diese Begriindung.

Wesel, den 04. Mai 1999 Stadt Wesel
Der Biirgermeister

Im rage

(Claus)
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Entscheidungsbegriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB
zum Bebauungsplanes Nr. 213 "Am Lilienveen-Siid" der Stadt Wesel

Gegen den Bebauungsplanes Nr. 213 "Am Lilienveen-Siid" der Stadt Wesel sind
wdhrend der &ffentlichen Auslegung Anregungen vorgebracht worden, denen jedoch
nur bedingt gefolgt wird (siehe Beratungsvorlage Ratssitzung 1.6.99). Der Plan
wird also inhaltlich nach der Auslegung weder gedndert noch ergdnzt. Um ver-
schiedenen Belangen gerecht zu werden, wird die Begriindung zum Bebauungsplan wie
folgt gedndert bzw. ergdnzt (keine inhaltliche Anderung):

1) Ergénzung zu Punkt 8.1 Offentliche Verkehrsflichen

So war aufgrund der urspriinglich angestrebten stddtebaulichen Dichte (bis zu
zwblfgeschossige Bauweise im B-Plan Nr. 55 und bis zu achtgeschossige Bau-
weise im B-Plan Nr. 56) neben der groBziigigen Anlage neuer ErschlieBungsstra-
Ben ein umfangreicher Ausbau der vorhandenen StrafBenziige geplant. Die Wal-
ter-Heimig-Stege sollte auf bis zu 17,0 m, die August-Oppenberg-Stege auf bis
zu 16,0 m verbreitert werden. Dariiber hinaus sollte eine direkte Verbindungs-
achse zwischen der - ebenfalls auszubauenden - Fusternberger StraBe und der
ClarenbachstraBe angelegt werden (die direkte Einmiindung der Fusternberger
StraBe in die ClarenbachstraBe bzw. An de Tent war planerisch bereits durch
den B-Plan Nr. 57 a unterbunden, in der Ortlichkeit wurde dies auch ent-
sprechend nachvollzogen).

Angesichts der erwarteten stddtebaulichen Dichte war der geplante Ausbau des
StraBennetzes unbedingt notwendig. Um die Verkehrsstrdme wohnumfeldvertriag-
lich biindeln 2zu kénnen, wurde das StrafBennetz zwischen den né&érdlich - zur
Wackenbrucher StraBe hin - und den siidlich - zur Fusternberger StraBe hin -
orientierten Wohngebieten unterbrochen: noérdlich Am Lilienveen ist ein
Teilbereich der Walter-Heimig-Stege 1lediglich als Gehweg festgesetzt.
Schleichverkehre werden dadurch unterbunden. Die verkehrlichen Ziele dieser
Planungen sind - wie die stadtebaulichen - nicht mehr haltbar. So ist eine
kiinstliche Unterbrechung des Verkehrsnetzes durch einen Gehwegbereich schon
deshalb nicht mehr geboten, weil einerseits die nunmehr realisierte bzw.
angestrebte Wohndichte eine solche Netzzdsur nicht rechtfertigt, andererseits
Durchgangs- bzw. Schleichverkehre nicht in einem MaBe zu befiirchten sind, daB
deswegen ein historisch immer offener StraBenzug abgekoppelt werden miiBte.
Die Netzstruktur betrachtet, sind Durchgangsverkehre nicht 2zu erwarten, da
erheblich schnellere und komfortablere Nord-Siid-Verbindungen iiber Kurt-Krdk-
ker-StraBe und ClarenbachstraBe bestehen. Im B-Plan Nr. 213 wird die im
B-Plan Nr. 55 durch die Festsetzung eines Gehweges vorgesehene Netzunter-
brechung zuriickgenommen.

Eine Direktverbindung =zwischen Clarenbachstrafie und Fusternberger Strafle
kénnte allerdings ein erh8htes Aufkommen an Durchgangsverkehren nach sich
ziehen. Im B-Plan Nr. 55 ist hier noch eine groBziigig dimensionierte Trasse
vorgesehen. Im B-Plan Nr. 213 wurde hierauf jedoch aus den genannten Griinden
verzichtet, ein AnschluB an die ClarenbachstraBe ist insofern nicht mehr
vorgesehen.
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2) Der Punkt 8.2.1 Entsorgung erhdlt folgende Fassung:

Im Bereich silidwestlich des Kinderspielplatzes bis zur Fusternberger Strafle
wird im Mischsystem entwdssert. Anfallendes Schmutzwasser baulicher Anlagen
sowie das Regenwasser Offentlicher Verkehrsfldchen wird in neu zu verlegenden
bzw. wvorhandenen Kandlen gesammelt und iiber das nachgeschaltete Kanalnetz der
zentralen Kldranlage der Stadt Wesel zugeleitet und dort ordnungsgemidfB
gereinigt. Da eine ortsnahe Regenwasserversickerung 1lt. Gutachten nur in
Sonderfdllen mdglich ist, muB auch das auf Privatgrund anfallende Regenwasser
grundsdtzlich in den Mischwasserkanal eingeleitet werden. Individuelle
Ausnahmen sind moglich, miissen aber direkt mit dem Entsorgungstriger -
Stadtwerke Wesel - abgestimmt werden.

Die innere Erschliefung nordwestlich des Spielplatzes erfolgt im Trennsystem.
Das anfallende Schmutzwasser aus baulichen Anlagen wird ebenfalls iiber neu zu
verlegende bzw. vorhandene Kandle gesammelt und der Klaranlage der Stadt
Wesel zugeleitet, um dort ordnungsgemdB gereinigt zu werden. Das anfallende
Regenwasser der Verkehrsflidchen sowie der baulichen Anlagen entwdssert bis
zum bestehenden Graben im Bereich der ClarenbachstraBe. Hierzu ist die
Neuverlegung eines Regenkanals erforderlich.

Die Ableitung des Regenwassers des in der Fusternberger StraBe zur Zeit noch
bestehenden Gartenbaubetriebes in den bestehenden Graben ist aus wirtschaft-

lichen Griinden nicht vertretbar, hier muB3 die Entwdsserung ebenfalls in den
Mischwasserkanal erfolgen.

Im ilibrigen gilt die Entwurfsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des
§ 9 Abs. 8 BauGB.

Aufgestellt:

Wesel, den 03. Mai 1999 3” _ {ll r=/ Stadtplanungsamt Wesel

(’tzmﬁi'nofé’cﬁ@é

So beschlossen vom Rat der Stadt Wesel am 01.06.1999






