EINGRIFFSBEWERTUNG
UND LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEGLEITPLAN

B-Plan 213
Am Lilienveen — Sid

Im zukiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes 213 wird ein Wohngebiet ausge-
wiesen.
Aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen (Bundesnaturschutzgesetz) ist eine Ein-

griffsbewertung und bei Bedarf ein Landschaftspflegerischer Begleitplan aufzustel-
len.

Lage des Gebietes

Das Gebiet liegt im Stadtgebiet von Wesel im Ortsteil Fusternberg. Die Grenze im
Westen, Nordwesten und Norden verlduft entlang der Straffe Am Lilienveen mit einem
Vorsprung bis zur Notteboomstege. Im Osten verlduft die Grenze entlang der
August-Oppenberg-Stege sowie der zukiinftigen (im BPL 211 rechtskrdfigt ausgewie-
senen) ClarenbachstraBe. Im Siiden bildet die Fusternberger StraBe die Grenze.

Geologisch liegt das Gebiet auf der Niederterrasse des Rheins im Miindungsgebiet der
Lippe. Die Btden sind sandig, z.T. kommen auch Flugsande vor.

Derzeitige Nutzung

An der Fusternberger Str. bis Ecke Am Lilienveen besteht gartenbauliche Nutzung mit
Wohn—- und Geschdftsgebduden, Gewdchshdusern und intensiv genutzten Freifldchen. An
der Fusternberger StrafBe gegeniiber der Einmiindung Wiesenstrafle ist eine kleine
Brachfldche eingeschoben. Entlang der StraBe Am Lilienveen (inklusive Vorsprung bis
zur Notteboomstege) weitgehende geschlossene Bebauung mit Ziergdrten. Entlang der
August-Oppenberg-Stege (und der =zukiinftigen ClarenbachstraBe) intensiv genutzte
gartenbauliche Freifldchen.

Aktuelle 6kblogische Situation

Soweit die Flachen nicht bebaut sind werden sie alle intensiv gdrtnerisch bzw.
gartenbaulich genutzt. Eine Ausnahme bildet die schon erwdhnte kleine Brachfldche
an der Fusternberger Strale.

Zur StraBe wird diese Flidche durch eine verwilderte Hecke abgeschirmt. Neben
einigen Gehdlzen weitgehend mit Grasbewuchs bewachsen. Durch die angrenzenden
gartenbaulichen Fladchen wird die kleine Fldche stark beeintrdchtigt durch N&hr-

stoffeintrag und Nutzung als "wilder" Lagerplatz. Folgende Arten wurden festge-
stellt:

A) Hecke: Ligustrum ovalifolium
Syringa vulgaris
Prunus lauroceraus
Fraxinus excslsior
RAesculus hippocastanum
Acer pseudoplatanus

B) Flache: Soldago canadensis Dactylis glomerata
Artemisia vulgaris Lolium perenne
Asparagus officinalis Agropyron repens




Chenopdium album Moose
Stellaria media
Plantago lanceolata

Es konnten keine floristisch und vegetationskundlich bedeutsamen Entwicklungen
festgestellt werden.

Potentielle 6kologische Situation

Die natiirliche Entwicklung wirde im Plangebiet zur Ausbildung eines Fago -
Quercetums filhren. Diese Entwicklung wdre auch unter den heutigen Bedingungen noch
mdglich.

Offensichtlich waren die Verhdltnisse friiher weitaus feuchter wie die vorhandenen
Reste von Grabensystemen (heute aufgehoben und auch wirkungslos) auf der Fliche
selbst und in der weiteren Umgebung beweisen. Auch die Namen Am Lilienveen und
angrenzend Wackenbruch weisen auf Moore oder Siimpfe hin. Doch haben sich die
Verhdltnisse im ganzen Raum nachhaltig verdndert, so daB heute keine Sumpfvegeta-
tion mehr zu erwarten ist. Im angrenzenden Graben an der ClarenbachstraBe sind
Schilfbestdnde noch als letzte Reste vorhanden.

Klimatische Bedeutung

Das Gebiet ist fast vollstd@ndig von bebauten Fldchen umgeben, nur im Nordwesten ist
das Gebiet offen. Fiir diese offene Fldche besteht ein rechtskrdftiger Bebauungsplan
der eine mehrgeschossige Wohnbebauung vorsieht. Aufgrund dieser Insellage und der
jetzt geplanten Reduzierung der Geschofizahl ist die klimatische Bedeutung des
Eingriffes gering.

Landschaftsdsthetische Auswirkung
Wegen der schon unter dem vorigen Punkt aufgefiihrten Insellage ist auch diese Aus-
wirkung gering einzustufen.

Beschreibung der Eingriffe im einzelnen

Flir das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes 213 besteht ein rechtskrédfiger Bebau-
ungeplan. Bei einer unterstellten Ausfiihrung s&he die Eingriffssituation folgen-
dermaBen aus:

Unter weitgehendem Erhalt der vorhandenen Bebauung sollten die Freifldchen und die
Gewdchshausflidchen mit einer allgemeinen Wohnbebauung genutzt werden. Vorgeschrie-
ben war eine 2 bis 8 geschossige Bebauung. Zur ClarenbachstrafBe war eine &ffentlich
Griinfldche vorgesehen.

Die jetzt vorgestellte Planung sieht vor:

Ebenfalls unter weitgehendem Erhalt der vorhandenen Wohnbebauung die Ausweisung
als allgemeines Wohngebiet mit 2geschossiger (an der Strafle Am Lilienveen
3geschossig wegen der schon vorhandenen Bebauung) Bauweise. Die Offentliche
Griinfldche an der Clarenbachstr. wird erheblich kleiner.

Wie aus den vorstehenden Ausfiihrungen ersichtlich hat sich auf den Fldchen keine
Entwicklung eingestellt die erkennbar zu besonders wertvollen Biotopen gefiihrt hat.
Daher wird bei der Kompensationsberechnung nur der zu erwartende Unterschied
zwischen den rechtskrdftigen Bebauungspldnen und der zukiinftigen Planung zu Grunde
gelegt. Die Berechnung erfolgt fiir 2 Varianten gemd3 den Massenangaben des
Planungsamtes.

Negativ wirkt sich dabei die Verringerung des o&ffentlichen Griins aus. Auf der
anderen Seite bedeutet die drastische Verringerung der GeschoBzahl von 8 auf max. 3
eine deutliche Verbesserung, vor allem aus landschaftsdsthetischer und klimatischer
Sicht.
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MaBnahmen zur Minderung der Eingriffswirkung

Allgemeine MaBnahmen:

1) Schutz und Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der Baumafnahme. Der
Oberboden ist in Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden
ist gegen Verunkrautung und sonstige Verunreingungen zu schiitzen. Bei den Bodenar-
beiten sind die einschldgigen Bestimmungen (z.B. DIN) zu beachten.

2) Zum Erhalt der Versickerungsfldchen ist festzusetzen, daB die nicht mit Geb&duden
bebauten Fldchen (Garten) nicht versiegelt werden diirfen. Fiir Wege und Freisitz-
flachen sind wasserdurchldssige, grundwasservertridgliche Materialien zu verwenden.
Eine Versiegelung ist nur zuldssig wenn durch entsprechendes Gefdlle sichergestellt
ist, daB das ablaufende Niederschlagswasser in angrenzenden Vegetationsflichen
versickern kann.

Die Dachflidchen sind an ein wirksames Versickerungssystem anzuschlieBen, so dafB die
anfallenden Niederschldge an Ort und Stelle dem Grundwasserkorper zugefiithrt werden.
Die Dachfldchen miissen so erstellt werden, daB eine Verunreinigung durch die
verwendeten Materialien ausgeschlossen ist.

Ein Teil des Niederschlagswassers kann auch zur Speisung von Gartenteichen verwen-
det werden, wodurch es zu einer Verbesserung des Kleinklimas kommt.

Hinweis: Die fiir diese MaBnahmen erforderlichen Genehmigungen sind einzuholen.

3) Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas sind folgende MaBnahmen zu empfeh-
len:

a: Fassadenbegriinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen an
Kletterhilfen.

b: Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf allen
Garagen.

Empfohlen wird die Anlage von Gartenteichen (Siehe auch unter Punkt 2)
4) Geschiitzte Bdume: Alle unter die Baumschutzsatzung fallenden Bdume sind einzu-
messen und deren Schutz festzusetzen. Die Standorte miissen bei der Ausweisung der

Bauzonen ausgespart werden.

5) Hecken: Die alten Hecken entlang der Fusternberger Str. und entlang der Stralfle
Bm Lilienveen sind einzumessen und deren Erhalt und Pflege ist festzusetzten.

Vergleichende Bilanz der Flachenversiegelung zwischen dem rechtskrdftigen und dem
zukiinftigen Bebauungsplan. (Verkehrsflidche, iiberbaubare Fléchen)

vorher 20152,00 nachher 20125,00 Differenz - 27,00 gm
Variante 1
vorher 20152,00 nachher 17282,00 Differenz - 2870,00 gm

Besonders positiv ist die Reduzierung der GeschoBzahl von 8 auf 2 in ihrer
landschaftdsthetischen Auswirkung zu bewerten. Dies stellt eine deutliche Verbes-
serung gegeniiber dem rechtskrdfigten Bebauungsplan dar.




Wie aus den vorangehenden Ausfiihrungen sowie den anliegenden Berechnungsb&gen

ersichtlich ist, kann unter Einhaltung der obengenannten Festsetzungen beziiglich

Eingriffsminderung und Eingriffsausgleich eine vollstindige Kompensation erreicht
werden. Dies gilt fiir beide Varianten.

KOSTENSCHATZUNG (nur stddt. Flichen) gemiB vorliegendem Plan

Pos. 1 10 Stk. BAume pflanzen fiir das stk. 2000, 00 20.000,00
Pos. 2 ca. 1940 gm Griinfldche anlegen fir den gm 35,00 67.900,00
87.900,00

KOSTENSCHATZUNG (nur stddt. Flichen) Variante 1 gemiB vorliegendem Plan

Pos. 1 10 Stk. B&aume pflanzen fiir das Stk. 2000,00 20.000,00
Pos. 2 ca. 3182,5 gm Griinfldche anlegen fiir den gm 35,00 111.387,50
131.387,50
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Erlduterung zum Berechnungsbogen

Fiir jede Einzelfldchen wird der Wertfaktor festgestellt (Grundlagen:
ADAM,NOHL,VALENTIN 1986, KREIS RECKLINGHAUSEN 1994). Wertfaktor = Landschaftsdko-

logischer Wert (Wertstufen O = kein Wert bis 10 = h&chstwertiges Biotop mit {iber-
regionaler Bedeutung).

Die FlachengrtBe wird mit dem Wertfaktor multipliziert = Biotopwert der Fliche.

Die Biotopwerte aller Fladchen werden addiert. Hierbei ergeben sich zwei Werte.
Der erste Wert gibt den aktuellen Biotopwert der gesamten betroffenen Fliche an,
der zweite den prognostizierten Wert nach AbschluB des Eingriffes. AnschlieBend
wird der Wert 2 (zukiinftiger Wert) vom Wert 1 (aktueller Wert) subtrahiert. Im
Falle eines positiven Ergebnisses ist eine entsprechende zusdtzliche Kompensation
notwendig, bei einem negativen Ergebnis ist der Eingriff an Ort und Stelle ausge-
glichen.

Die Biotopwertdifferenz wird nun durch die Biotopwertsteigerungskonstante 65
dividert.Es wird vorausgesetzt, daB durch die KompensationsmaBnahme die filir die
Kompensation vorgesehene Fldche in ihrem Wert um 5 Punkte gesteigert werden kann.
Diese Steigerung muB in 25 Jahren erreicht sein. Anderenfalls ist die Kompensati-
onsmaBnahme nicht ausreichend. Die besten Voraussetzungen fiir eine solche Werter-
hShung bieten intensiv genutzte Ackerfldchen auf ertragsarmen Standorten sowie
intensiv genutzte Griinlandfldchen auf ebensolchen Bdden.

Sollten die fiir die Kompensation zur Verfiigung gestellten Fldchen eine Biotop-
wertsteigerung von weniger als 5 Punkten zulassen, so ist die Biotopwertdifferenz
durch die tatsdchlich zu erreichende Steigerungsrate zu dividieren. Dies fiihrt zu
einem hdheren Fladchenbedarf.




Tabelle1

Berechnungsbogen Kompensationsflache und Kompensationswert

Bauvorhaben/Bebauungsplan: BPL 213 "Am Lilienveen-Sid"

Blatt-Nr. 1

Nutzungs-/Biotoptyp Wertfaktor Flache vorher Flache nachher

i GréBe gm __ |Biotopwert |Groke gm Biotopwert

[Offentliche Verkehrsfldchen 0 7280,00 0,00 5770,00 0,00

WA-Gebiet/liberbaubare FI. 0 11520,00 0,00 12950,00 0,00

" / nicht Giberbaubare Fldche 2 11062,50 22125,00 14653,00 29306,00

WR-Gebiet/iiberbaubare Fl. 0 1352,50 0,00 1405,00 0,00

" / nicht tiberbaubare Fléche 2 977,50 1955,00 952,00 1904,00

Offentliche Griinfliche 2 5477,50 10955,00 1940,00 3880,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

Summe mbertrag 37670,00 35035,00 37670,00 35090,00

Gesamtwert -55,00
Kompensationsfldche -11
Wertsteigerungskonstante 5
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Tabelle1

Berechnungsbogen Kompensationsfldche und Kompensationswert
Bauvorhaben/Bebauungsplan: BPL 213 "Am Lilienveen-Siid
Blatt-Nr. 2
f—— — —
Nutzungs-/Biotoptyp Wertfaktor Flache vorher Flache nachher
GroBe gm _ |Biotopwert |GroBe gm Biotopwert
Offentliche Verkehrsfldchen 0 7280,00 0,00 5725,00 0,00
WA-Gebiet/liberbaubare FI. 0 11520,00 0,00 10152,50 0,00
" / nicht {iberbaubare Flache 2 11062,50 22125,00 16253,00 32506,00
WR-Gebiet/liberbaubare FI. 0 1352,50 0,00 1405,00 0,00
" / nicht iiberbaubare Fliche 2 977,50 1955,00 952,00 1904,00
Offentliche Griinfliche 2 5477,50 10955,00 3182,50 6365,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
Summe mbertrag 37670,00 35035,00 37670,00 40775,00
Gesamtwert -5740,00
Kompensationsfldche -1148
Wertsteigerungskonstante 5
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