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zum Bebauungsplan Nr. 214 "An der Gnédéﬁkirché“fdef

Allgemeines

Teilbereiche der Bebauungspline Nr. 52 "An der Engelkircheﬂ@~Nr.‘SB‘EReicher—‘ ;_~f
Leute-Stege” und Nr. 55 "Am Lilienveen" sind als Fliche fiir den Gemeinbedarf

mit der Zweckbestimmung - Schule - festgesetzt. Die Bebauungspline haben seit

1972 bzw. 1973 Rechtskraft, eine Realisierung des geplanten Schulstandortes

ist jedoch bis zum heutigen Tag nicht erfolgt. ' ~

Nach neuesten Erkenntnissen, insbesondere unter Beriicksichtigung der Ausfiih—
rungen im Schulentwicklungsplan, ist dieser Schulstandort entbehrlich. Gegen

eine Aufgabe der Gemeinbedarfsfliche bestehen daher keine Bedenken.

Erfordernis zur Planaufstellung

Diese in zentraler Lage des Stadtteiles Fusternberg gelegene Fliche soll
weitgehend der Wohnbebauung zugefiihrt werden. In Zusammenhang mit der geplan-
ten Umnutzung des ehemaligen Schulgrundstiickes ist auch eine Modifizierung
der im B-Plan Nr. 55 festdesetzten Griinflichen angedacht. Die Durchsetzung
des gliedernden Griinzuges in dieser grofizigigen Form ist in heutiger Zeit in
Anbetracht der Verpflichtung zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden nicht
mehr realisierbar. Teilflichen des Griinzuges sollen daher kiinftig ebenfalls
zu Wohnzwecken genutzt werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen hat der Rat der Stadt
Wesel am 27.06.1995 die Aufstellung des B-Planes Nr. 214 "“an der Gnadenkir-
che" sowie die Einleitung des Aufhebungsverfahrens fiir die davon iiberlagerten

Teilbereiche der noch rechtskriftigen B-Pldne Nr. 52, Nr. 53, Nr. 54 und Nr.
55 beschlossen.

Um das Bauleitplanverfahren beschleunigt durchzufiihren, werden die besonderen
Vorschriften des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmen-G) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28.4.1993 (BGBl. I. S. 622) in Anwendung
gebracht. Infolge des akuten Fehlbedarfs an Wohnungen im Stadtgebiet ist die
besondere Dringlichkeit zur Planaufstellung gegeben.

Lage und Gr&Be des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 214 liegt im Stadtteil Fusternberg silidwestlich der
Gnadenkirche. Begrenzt wird er im Norden von der Wackenbrucher StraBe und im
Westen von der Kurt-Kricker—StraBe. Im Osten reicht er teilweise bis an die
Walter-Heimig-Stege heran. Die StraBe "Am Lilienveen" und in Verlidngerung die
siidwestliche Grenze des Flurstiickes 266, sowie die

geplanten
Rad-/Gehwegverbindung

bilden die siidliche

Bereichsgrenze. Die genaue Planbereichsabgrenzung kann dem B-Plan-Entwurf

entnommen werden. Die FlichengréBe betragt ca. 3,19 ha.

Fléchennutzungsplan, Gebietsentwicklungsplan, Landschaftsplan, etc.

Im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan ist der Bereich des B-Planes als . .
Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Kirche, “soziale Ein-
richtung, Spielplatz -, Griinfliche - Parkanlage - und in geringem Umfang als




‘3 Geschosse sowie die payfgabe der ' dazugehdrigen groBflichigen Garagen— bzw.

nutzungsplan schon nicht mehr dargestellt. i o
pie Anderung des rechtgyirksamen Flachennutzungsplane, =
Griinfliche — Parkanlage - ypd Umwandlung in Wohnbaufliche, Festschre
Gemeindebedarfsfldche eptgprechend dem Bestand, sowie Darstellung
Griinflichen - erfolgt geon, § 1 aAbs. 2 MaBnahmengesetz zum ' Bauges
(BauGB-Mafinahmen—G) 2u gjpnem spiteren Zeitpunkt, um mdglichst kurzfri
iiber die zur Deckung deg ywohnbedarfs dringend bendtigten Flichen verfiige ‘.
ktnnen. Es ist gewdhrlejgtet, daB die geordnete stddtebauliche Entw;cklung
des Stadtgebletes nicht peeintrichtigt wird. <

Die Wohnnutzung entspricht den Darstellungen des Gebietsentwicklungsplanes -
GEP —; dieser sieht hier yohnsiedlungsbereich vor.

Belange des Landschaftspjanes - Raum Wesel - des Kreises Wesel werden n;cht‘
beriihrt, da das Plangebjet auBerhalb des Geltungsbereiches llegt.

Einfiigung in bestehende pechtsverhdltnisse

Fiir den r3umlichen Geltypgsbereich des Bebauungsplanes Nr. 214 gelten z. Zt.
noch die planungsrecht)jchen Bestimmungen der Bebauungspldne Nr. 52 "An der
Engelkirche", Nr. 53 "“pojcher-Leute-Stege", Nr. 54 "Hauptstege" und Nr. 55
"Am Lilienveen". Die liberlagerten Bereiche werden mit Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes Nr. 214 aufgenoben.

Im Osten und Sliden schjjeBen die rechtsverbindlich verbleibenden Teile des
Bebauungsplanes Nr. 55 (ainschl. seiner Anderungen) an den Bebauungsplan Nr.
214 an. Dominierend sjpjq hier die Wohnbauflichen, des weiteren setzt der
Bebauungsplan noch Sffent)ijche und private Griinfldchen fest. '

Der im Planverfahren befjndliche Bebauungsplan Nr. 213 tangiert den Geltungs-
bereich des Bebauungspjznes Nr. 214 an der Siidostgrenze. Er  iiberlagert
sowohl Teilfldchen des pephayungsplanes Nr. 55 zwischen August-Oppenberg-Stege
und der StraBe "Am Liljepveen" als auch Flichen des anschliefenden Bebauungs-—
planes Nr. 56 "An der Tpeppichfabrik" bis zur Fusternberger StraBe. Hauptziel
des Bebauungsplanes Nr_ 2313 jgt die Herabzonung der in v. g. Plédnen festge-
setzten hOChgeSChOSSlgen Bebauung (teilweise bis zu 8 Geschosse) auf max. 2 -

Stellplatzanlagen. Nebep den Wohnbauflichen weist der Bebauungsplan-Entwurf
Nr. 213 noch eine dffent)iche Griinfliche — Kinderspielplatz - aus.

Die rechtsverbindlichen pgepauyungspline Nr. 52 und Nr. 53 schlieBen im Siiden
und Westen an. Der ubehwxegende Flichenanteil ist der Wohnnutzung vorbehalten
(WR- und WA-Gebiete), an der Kurt-Kricker-StraBe ist ein gréBerer Bereich als
Kerngebiet — MK — festgegetzt. Mischgebiets- und in geringem Umfang Gewerbe-
gebietsflichen sind entjang der FriedenstraBe ausgewiesen, zum Planbereich
Nr. 214 weisen diese Nutzungen jedoch schon einen betr#chtlichen Abstand-auf.
Infrastrukturelle Einrjcphtungen - Kirche mit Kindergarten, Kinderspielplétze
- ergidnzen die Festsetzungen.

An den kiinftigen Bebayyngsplan Nr. 214 schlieBt im Norden der noch rechts-
kriftige Bebauungsplan yy, 54 an. Dieser weist den Bereich zwischen Wacken-
brucher straBe und Hauptstege fast ausschlieBllich als Wohngebiet (WR- und
WA-Flichen) aus. Im Gegengatz zu dem schon bebauten &stlichen Teilbereich ist
der westliche Teil nahe,y unbebaut. Der Bebauungsplan sieht hier eine mehrge-
schossige Bebauung (tejjyeise bis zu 8 Geschosse) fiir GeschoB-/Mietwohnungs-—

s
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MI - und Gewerbeflichen - GE - (teilweise mit eingeschriénkter Nutzﬁng)

bau mit grdBeren Garagen— oder Stellplatzanlagen vor. Da eine solche
nicht mehr den heutigen staAdtebaulichen Vorstellungen und*iAnfcrde
entspricht, ist eine Herabzonung auf 3 bis 4 Geschosse angedacht. Mit
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 212 "Hauptstege/Alte Stege'.
dieses planerische Ziel realisiert werden. N&rdlich der Hauptstege bi

Schermbecker LandstraBe — B 58 — sind im Bebauungsplan Nr. 54 Mlschgeb e

festgesetzt. Neben einer Griinfldche - Parkanlage-entlang der Kurthracke;~j’~“7

StraBe, ist als weitere Griinfldche noch ein Kinderspielplatz eingeplant.’ “
Kleinere Fldichenabschnitte des Bebauungsplanes Nr. 214 liegen im Einzugsbe—

6.

6.1

reich des Wasserwerkes II der Stadtwerke Wesel, nach letztem Kenntnisstand
soll dieses 1996 aufgegeben werden.

Der Bebauungsplan Nr. 214 fiigt sich mit seinen Festsetzungen in die ortllche
Bauleitplanung ein. Festsetzungen der umliegenden Bebauungspldne lassen keine
Auswirkungen erwarten.

Begtand innerhalb und aufBBerhalb des- Planbereiches

Innerhalb des Planbereiches

Der Planbereich ist in den Randzonen teilweise bebaut. Das evangelische
Zentrum an der Wackenbrucher Strafle stellt mit Kirche, Gemelndehaus, Kinder-—
garten und Pastorat die grofite bauliche Einheit im Plangebiet dar. Mit
seinem Einzugsbereich deckt es den Stadtteil PFusternberg ab. Im Eckbereich
Walter-Heimig-Stege/Am Lilienveen ist eine Girtnerei ansissig. Zu dem
Girtnereibetrieb gehSren noch zwei Wohnhiuser. Ein.Doppelhaus mit Erschlie—
Bung von der StraBe "Am Lilienveen" rundet die Bebauung innerhalb des
Planbereiches ab. Die hier vorhandenen unbebauten Flichen werden girtnerisch
genutzt, entweder durch die G&irtnerei selbst oder als Kleingirten. An das
Kirchengrundstiick schlieBt im Siiden ein &ffentlicher Kinderspielplatz mit
einer GrdBe von ca. 2.400 gm an. Der Spielplatz ist fast allseitig ein-
gegriint, durch Baum— und Strauchabpflanzungen innerhalb der Spielfliche ist
er optisch in verschiedene Spielbereiche gegliedert. Die Flichen des ehema-
ligen Schulstandortes an der Kurt-Kricker—-StraBe liegen brach, nachdem die
landwirtschaftliche ' Nutzung hierfiir aufgegeben wurde, 'ebenso die Flichen ‘
stidlich der Kleingartenparzellé. Stellenweise hat sich auf diesen Flichen
niedriger Bewuchs entwickelt, gréferer Strauchbestand ist entlang der -~ -
Westgrenze des Kirchengrundstiickes anzutreffen. Das Gelinde ist im.’
wesentlichen eben, gr&ﬂere HShenunterschiede bestehen nicht. ‘

Gem. hydrogeologlschen Bodengutachten bestehen im Planbereich ungunstlge S
Baugrundverhdltnisse. Fiir die Griindung von Gebiuden werden hier daher 
besondere GriindungsmaBnahmen notwendig. Auch bei einfachen Geb&duden mlt‘,
geringen Lasten wird eine Baugrunderkundung drlngend empfohlen, um spatere
Gebdudeschidden zu vermeiden.

Die fiir den Planbereich relevanten Ausziige des Gutachtens sind Bestandtell
der Begriindung.

‘AuBerhalb des Planbereiches

Der Planbereich ist fast allseitig von bestehenden Verkehrsflichen begrenzt.
Im Westen tangiert die vollst#ndig ausgebaute Kurt-Krdcker-Strafe 'den'qu‘
Planbereich. Diese hat direkte Verbindung zur Schermbecker LandstraBe -B 58f
- und erfiillt wichtige Sammel- und ErschlieBungsfunktionen fiir den Stadttell‘
Fusternberg. Durch verkehrslenkende und baullche MaBnahmen ist auf der




guten Anschlufl an das uberortllche Verkehrsnetz.

Entlang der Nordgrenze verlduft die Trasse der Wackenbrucher Straﬁe.~

weist relativ geringe Querschnittsbreiten auf, teilweise ohne SEltllChei“'

Gehwege. Als verkehrsberuhigende MaBnahme ist fiir diese StraBe z. Zt. die 30
km/h-Tempobegrenzung festgesetzt, ein verkehrsberuhigter Ausbau ist zu einem
spdteren Zeitpunkt geplant. Der Anschluf3 an die ilbergeordnete Schermbecker
LandstraBe ist iiber das schon ausgebaute ndrdliche Teilstiick der Clarenbach-
straBe gegeben. Die Weiterfilhrung der Clarenbachstrafle ab der Wackenbrucher
Strafle nach Sliden ist beabsichtigt und im Bebauungsplan Nr. 211 dokumen-—
tiert, ca. 150 m dieses Teilstilickes sind schon als BaustraBe realisiert.
Eine Verbindung zwischen Wackenbrucher und Fusternberger StraBe besteht {ber
den nur mit einer leichten Fahrbahndecke versehenen Straflenverlauf der
Walter-Heimig-Stege/Am Lilienveen. Beide StraBen sind relativ eng bemessen
und fiir Durchgangsverkehre nicht geelgnet.

Eine Linie des OPNV verlduft iiber die Wackenbrucher—/Kurt«Kracker-StraBe bis
zum Bahnhof.

Die an den .Planbereich anschlieBenden StraBen sind mit Ver- und Entsorgungs-
leitungen ausgestattet, die Entwasserung ist teilweise im Trennsystem bzw.
im Mischprinzip ausgefiihrt.

Fast vollstdndig baulich genutzt und mit einem gut ausgebauten StraBennetz
ausgestattet ist der Bereich westlich und silidwestlich des Bebauungsplanes
Nr. 214. Die Wohnnutzung ist hier dominierend. Neben Einzel-, Doppel— und
Reihenhdusern in bis 2zu 2-geschossiger Bauweise ist hier auch Miet— und
GeschofBwohnungsbau mit teilweise bis zu 8 Geschossen realisiert worden. In
dem - durch Bebauungspldne festgesetzten MK-Gebiet an der Kurt-Kricker-Strafe
sind neben der Wohnnutzung Ldden zur Versorgung der Bevdlkerung mit Dingen
des tdglichen Bedarfs vorhanden. Die Entfernung zum Plangebiet betrigt ca.
200 m. Dariiber hinaus existieren kleinere Geschidfte, Gaststdtten, Handwerks-—
betriebe etc. an der FriedenstrafBle. Gemeinbedarfseinrichtungen verschieden-
ster Art bestehen im ndheren und weiteren Umkreis zum Bebauungsplan Nr. 214,

An den Planbereich schliefen im Osten und Norden Flichen an, die unter-
schiedlich genutzt sind. Realisierter Wohnungsbau in 1- bis 3;geéchossiger
Bauweise besteht zwischen der Hauptstege/Hoge-Wall-Stege und Clarenbach-
straBe, ebenso silidlich der Wackenbrucher StraBe zwischen Walter-Heimig-Stege
und dem als’ ' BaustraBe erstellten Teilstiick der ClarenbachstraBe. Zwei
grdBere Gewerbebetriebe haben ihren Sitz an der Fusternberger StraBe. ;
Ab der Hauptstege in ndrdlicher Richtung bis zur Schermbecker LandstraBe — B .-
58 - ist die gewerbliche Nutzung dominierend (u.a. Kfz-Handel mit Ausstel-

lung, Reparaturwerkstdtte, Tankstelle etc.). Die noch unbebauten Flé&chen

beiderseits der Wackenbrucher StraBe werden teilweise girtnerisch bzw.
landwirtschaftlich genutzt. Wo die v. g. Nutzungen aufgegeben worden sind,

stellen sich diese Flichen als Brachland mit teilweisem Baum— oder Strauch-,
bestand dar.



7. Planung

7.1 Bauliche und sonstige Nutzung

7.1.1 Reine WOhngebiete - WR -

Inhaltliches 2Ziel des Bebauungsplanes,
Baumdglichkeiten sowohl auf Teilfl&ichen de ,
auch teilweise auf den im B-Plan Nr. 55 als‘pr‘v
Grundstiicken. Die Griinfldchen waren Bestandtell
LandstraBe bis zur Lippeniederung geplanten.

Fusternberg. Dieses Planungsziel wird auch zukunftxg
jedoch aufgrund der neuen Planungskonzeption fur den St
modifiziert. ~ :

Fiir den Planbereich ist als bauliche Nutzung sowchl reines Wohngebiy
— als auch allgemeines Wohngebiet - WA - festgesetzt. Die Ausweist
Teilflidchen als reine Wohngebiete orientiert sich zum einen an in
henden Bebéuungsplénen festgesetztem Planungsrecht, zugleich ist;e
auch planerisches Ziel, diesen Teilbereich der Wohnnutzung vorzubeh
und andere Nutzungen weitestgehend auszuschlieflen. Als zuldssige: Beb_
ist eine 1l-geschossige Bauweise festgesetzt, die Grundflaichenzahl
betrigt 0,4. : '

7.1.2 Allgemeine Wohngebiete — WA -

7.1.3 Fliachen fir den Gemeinbedarf

. 7.1.4 Offentliche Griinfliche - Kinderspielplatz -

Entlang der Kurt—-Kricker-StraBe setzt der Bebauungsplan allgémeinés
Wohngebiet — WA - gem. § 4 BauNVO fest. Mit dieser Festsetzung soll eln

grofere Nutzungsvielfalt ermdglicht werden, wie z. B. durch der Versorgung
des Gebietes dienende Liden etc. In diesem Zusammenhang sind auch dxe
Sammel~ und Erschlxeﬁungsfunktlonen der Kurt—Kracker—StraBe‘ ‘

solche Nutzung hervorzuheben. Als MaB der baulichen Nutzung LSt
2- geschossxge Bauweise mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Fliche fiir den Gemelnbedarf mlt
Zweckbestlmmung - Kirche, Kindergarten - an der Wackenbrucher StraB
fast unverdndert aus dem Bebauungsplan Nr. 55 ubernommen worden. - Ge
gige Korrekturen bezuglxch der Abgrenzung ergeben sich aufgrund de
Konzeption an der Nord- und Westseite des Grundstuckberelches.,Die b
che Nutzung wird ebenfalls belbehalten. :

Der bestehende Kinderspielplatz mit den Spielbereichen B uhd C im sud
chen Anschlufl an die Gemelnbedarfsflache erfihrt im Zuge der gepl
Neuerung in diesem Bereich gegeniiber der im Bebauungsplan Nr. 55 ge
nen Festsetzung einen leicht verdnderten Zuschnitt. Die volle Funktlo
higkeit bleibt erhalten. Eine gute Erreichbarkeit des Platzes ist e
falls gewdhrleistet. Der im Bebauungsplan Nr. 211 an der ClarenbachstraBe
geplante Kinderspielplatz mit dem Splelberelch A fiir alle Altersstufen h
zentrale Versorgungsfunktlonen fiir den gesamten Stadtteil Fusternberg
deckt aufgrund seines Elnzugsberelches auch den entsprechenden Bedarf
dem Bebauungsplan Nr. 214 &b. - :




7.1.5 Offentliche Griinfliche - Parkanlage -

Die im Bebauungsplan Nr. 55 groBziigig ausgewlesenen prlvaten
sind Bestandteil einer durchgehenden Griinverbindung und solla
gliedernde als auch abschirmende Funktionen {ibernehmen. Mit der
ungsplan-Entwurf Nr. 214 getroffenen Festsetzung einer durc
dffentlichen Griinfldche - Parkanlage - von der Wackenbrucher ‘StraBe
zur Walter-Heimig-Stege wird die Zielsetzung. eines glledernden Griinzu
wenn auch in reduzierter Form — beibehalten und durch Grunwegeverblndungen
fiir die Offentlichkeit erlebbar gemacht. ~
Dariiber hinaus wird durch Festsetzungen gem. Landschaftspflegerlscbem~:v
Begleitplan sichergestellt, daB vorhandene Vegetationsstrukturen erhalten,
neue Anpflanzungen vorgenommen werden und somit den Skologischen Belangen
Rechnung getragen wird. '

8. ErschlieBung

* Amatuww@ L= /VMQ%"”

(< mmaxﬂ%)

4 > v " PORGp L Pl axnbhosead.eohoc = 5-1- SR de aob X 7 b o
» atup vagee & ano 46 = G-t 5 gelati e b

Kricker—StrafBe. Ein ca. 45 m langer Stichweg, abzweigend von der Strafie"am
Lilienveen” und eine kurze Zuwegung im Anschluf3 an den Wendepla an der
Bergstege sichern die ErschlieBung der weiteren Baufldchen., -Uie Erschlie-—
BungsstraBe wird iiberwiegend mit einer Breite von 7,5 festgesetzt. Damit
sind sowohl die reibungslose Abwicklung des flieBerden Verkehrs als auch
ausreichende Parkraumkapazitdten sichergestell Um dem reinen Anliegercha-—
rakter des Ostlichen StraBenabschnitts Rechrfung zu tragen, wurde davor eine
fiir gr&fere Fahrzeuge dimensionierte Wéndefliche, die platzartig gestaltet
werden soll, angeordnet. Ein gchffales Verbindungsstiick (4 m) betont die
unterschiedlichen Nutzungsanforderungen.

Fiir alle StraBen soll -das Mischflichenprinzip Anwendung finden. Erginzt
werden die Erschliefiingsanlagen durch mehrere 3,0 m breite Rad-/Gehwege, die
sowohl eine gute Erreichbarkeit der infrastrukturellen Einrichtungen als
auch des worhandenen Ladenzentrums an der Kurt-Kricker-StrdBe gewdhrleisten.
Teilweise orientiert sich die Wegefuhrung an den schon in der Ortlichkeit

8.1 Offentliche Verkehrsflachen
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8.2 Ent- und Versorgung

8.2.1 Entsorgung
Entsprechend dem Generalentwasserungsplan der Stadt Wesel wird der Bereich
des Bebauungsplanes im Mischsystem entwidssert. Die im Plangeblet anfallen-
den Abwdsser werden iiber vorhandene und neu zu verlegende Kanile sowie
iiber das vorhandene nachgéschaltete Kanalnetz der zentralen Kldranlage der
Stadt Wesel zugeleitet und ordnungsgemidf gereinigt. :

Fiir das Plangebiet und die anschlieBenden Nachbarbereiche wurde ein
hydrogeologisches Gutachten zur Bestimmung der Boden—, Grundwasser=- und.
Durchlédssigkeitsverhiltnisse erstellt. ' ‘

Aufgrund der angetroffenen ungiinstigen Voraussetzungen kann die gem.

§ 51 a Landeswassergesetz (LWG) geforderte Versickerung bzw. Verrieselung

von auf Dachflédchen baulicher Anlagen anfallendem Nlederschlagswasser auf

der’ Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB generell nicht festgesetzt werden. Elne
' Regenwasserversickerung auf den privaten Grundstiicken ist aber ln '




Ausnahmefdllen mdglich (z. B. wenn es sich um besonders groB
Grundstiickgsfldchen handelt oder wenn grofl dlnmenSLOnLerte
Versickerungsanlagen eingebaut werden).

Erreichbare ortsnahe Gewdsser sind fiir eine entsprechende Elnleltung
ebenfalls nicht vorhanden.

8.2.2 Versorgung

Die Gas- und Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Wesel. Ddrc P
aAnschluB an vorhandene Leitungen bzw. durch Leitungsneuverlegungen kann
die Versorgung des Planbereiches sichergestellt werden.

Die Stromversorgung des Planbereiches erfolgt durch die RWE Energie AG
Wesel. Eine Versorgungsstation ist als Hinweis im B-Plan aufgenommen.

Die von der Feuerwehr geforderte Ldschwassermenge (Wohngebiete: 48 m*/h,
Gnadenkirche 96 m>/h) fiir den Planbereich ist sicherzustellen.

Altlasten

Aufgrund der Zerstdrung Wesels mufl im gesamten Stadtgebiet mit Altlasten in

" Form von Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg gerechnet werden. Der Bereich des

Bebauungsplanes Nr. 214 liegt gem. den vorliegenden Kartenunterlagen inner-
halb des ehemaligen Bombenabwurfgebietes. Dem Kampfmittelrdumdienst liegen
hieriiber Luftbildaufnahmen der allierten Luftstreitkrifte vor. Vor Beginn der
Bauarbeiten sollte aus Sicherheitsgriinden eine Sondierung des Gelédndes
erfolgen. Sollte sich der Verdacht auf evtl. Altlasten in Form von Blindgan-—
gern oder Munition etc. bestitigen, so sind in Absprache mit dem Kampfmittel-
raumdienst die notwendigen SchutzmaBnahmen zu treffen. Erdarbeiten sollten
mit der ndtigen Vorsicht ausgefiihrt werden.

Uber den Bestand von sonstigen Altlasten im Plangeblet 11egen keinerlei

10.

2.

Verdachtsmomente oder Hlnwelse vor.

Eingriffsbewertung

Dieser Begriindung liégt ein Landschaftspflegerischer Begleitplan als Anlage
bei. Dessen Festsetzungen sind in den Bebauungsplan iibernommen worden.
Danach ist eine vollstidndige Kompensation im Plangebiet m&glich.

Planungsstatistik

Die im ca. 3,19 ha groBlen Planbereich ausgewiesenen Nutzungen weisen folgen-—
de FlichengrdBen auf: ‘

— Reine Wohngebiete -~-WR— . ca. 0,89 ha
- Allgem. Wohngebiete -WA- ca. 0,78 ha
- Offentliche Griinflichen

~Parkanlagen— " ca. 0,27 ha
—~ Offentliche Griinflichen )

~Kinderspielplatz~ ‘ ca. 0,28 ha . .
- Bffentliche Verkehrsflichen ca. 0,29 ha /ﬁ
— Flache fiir den Gemeinbedarf ca. 0,68 ha

ca. 3,19 ha




Kosten zur Durchfiihrung der Planung

— StrafBenbau ca. 580.000,-— DM

- Kanalbau ca.  250.000,-— DM
- Begriinung ca. 131.215,-— DM
- KompensationsmaBnahmen ca. 105.500,-~ DM

— Grunderwerbskosten (Kaufpreis,
Grunderwerbssteuer, Notarkosten,

Vermessungskosten) ca. 240.000,~— DM
- Unvorhergesehenes und Aufrundung ca. 3.285,-~ DM
GESAMTSUMME ca. 1.310.000,— DM

Die Finanzierung der Kosten erfolgt nach haushaltsrechtlichen Grundsdtzen.

Aufgestellt. Planungsamt
{Lf Wesel, den 02. September 1996\\ ’ ~:bélein—ﬂl
Anlage

Landschaftspflegerischer Begleitplan vom 03.01.1996
Auszug aus dem hydrogeologischen Gutachten vom 15.07.1996

Q‘} Bescheinigung: Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 214 "An der Gnadenkirche"
h der Stadt Wesel einschlieBlich Anlagen hat als Entwurfsbegriindung gem. § 3 Abs.
2 BauGB in Verbindung mif § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmeG nach vorheriger ortsiibli-

cher Bekanntmachung am 26.09.1996 in 'der Zeit vom 07.10.1996 bis 21.10.1996
einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Stadi Wesel

Wesel, den 22. Oktober 1996 ...
' ' Der, Stadtdirektor
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Fortschreibung

der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 214 "An der Gnadenkirche"
' der stadt Wesel

- Anderung 1

Im Abschnitt 3 "Lage und GrdRe des Plangebietes" werden in Zeile 6 die Worte
"mit Anschlufl an die Bergstege" gestrichen.

Anderung 2
Der Abschnitt 8.1 "Offentliche Verkehrsflichen" erhilt folgende Fassung:

Die Haupterschlieflung des Planbereiches erfolgt von der ausgebauten Kurt-
Kricker—StraBe. Ein ca. 45 m langer Stichweg, abzweigend von der Strafle "Am
Lilienveen" sichert die ErschlieBung der restlichen Baufliche. Die ErschlieB-
lungsstrafBe wird iiberwiegend mit einer Breite von 7,5 m festgesetzt. Damit sind
sowohl die reibungslose Abwicklung des flieBenden Verkehrs, als auch ausreichen-—
de Parkraumkapazitdten sichergestellt. Um dem reinen BAnliegercharakter des
Gstlichen StraBenabschnitts Rechnung zu tragen, wurde davor eine filir grdBere
Fahrzeuge dimensionierte Wendefliche, die platzartig gestaltet werden soll,

angeordnet. Ein schmales Verbindungsstiick (4 m) betont die unterschiedlichen
Nutzungsanforderungen.

Die Bergstege wird nicht zur ErschlieBung von Bauflidchen genutzt, die im Bebau-—
ungsplanbereich Nr. 214 liegen. Um diese BAbsicht auch planungsrechtlich zu
dokumentieren, ist im Bebauungsplan- eine durchgehende 1,50 m breite &ffentliche
Griinfldche mit einer liickenlosen Gartenheckenbepflanzung (Arten gem. Liste B)
als "Sperrfliche" zwischen der 8ffentlichen Verkehrsfliche mit der Zweckbestim-—
mung "Rad-/FuBweg" und dem anschlieBenden allgemeinen Wohngebiet "WA II g"
festgesetzt. Mit der getroffenen Festsetzung gilt der Bebauungsplanbereich

sowohl in verkehrlicher als auch in beitragsrechtlicher Hinsicht als von der

Bergstege abgebunden und. somit nicht erschlossen.

Fiir alle StraBen soll das Mischflichenprinzip Anwendung finden.'Ergénzt werden
die ErschlieBungsanlagen durch mehrere 3,0 m breite Rad—-/Gehwege, die sowohl:
eine gute  Erreichbarkeit der infrastrukturellen Einrichtungen als auch des
vorhandenen Ladenzentrum& an der Kurt-Kricker-Strafle gewdhrleisten. Teilweise

orientiert sich die Wegefiihrung an den schon in der Ortlichkeit vorhandenen
"Trampelpfaden", die im Laufe der Zeit entstanden sind..

Aufgestellt:

Wesel, den 17.. Februar 1997

BR09/P610006




‘Bescheinigung

Diese Entwurfsbegriindung einschlieBlich Fortschreibung und Anlagen  zum
Bebauungsplan Nr. 214 "An der Gnadenkirche" der Stadt Wesel hat mit dem Entwurf
der Anderung des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 2 Abs. 3 BauGB-MafinG nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 09_/10.04.1997
dffentlich ausgelegen in der Zeit vom 21.04.1997 bis 05.05.1997 einschliefRlich.
Die Vermerke auf dem Bebauungsplan gelten auch fiir diese Begriindung.

Wesel, den 6. Mai 1997 Stadt Wesel

Entscheidungsbegriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 214 "An der Gnadenkirche" der Stadt Wesel

Gegen den Bebauungsplan Nr. 214 der Stadt Wesel sind wihrend der ersten
offentlichen Auslegung des Planentwurfs Bedenken/Anregungen vorgebracht worden
denen nach sachgerechter Abwdgung der Belange nicht entsprochen wird. Soweié
Bedenken/Anregungen zur  Entwurfsdnderung fiihrten, sind diese ip der
Fortchreibung der Begriindung aufgelistet; die fortgeschriebene'Begrﬁndung wurde
erneut Sffentlich ausgelegt. :

Die Entwurfsbegriindung “in  der Fassung der Fortschreibung gilt ' als
Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 Abs. 8 BauGB .

Wesel, den 12. Mai 1997 s

tadtplanungsamt Wesel
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So beschlossen vom Rat der Stadt Wesel%?hmdéimsfgzung am 17.06.1997
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