Textliche Festsetzungen

§1

Die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses der baulichen Anlagen muB3 héher liegen als die
Oberkante der zugeordneten Verkehrsflache, héchstens jedoch 50 cm.

§2
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf

1.) die zulassige Traufhéhe (TH) baulicher Anlagen das Maf von 6.5 m nicht GUberschreiten.
Traufhéhe ist die Schnittkante zwischen der AuRenflache des aufgehenden Mauerwerks und
der oberen Dachhaut.

2.) die zulassige Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen das Maf von 10.5 m nicht iberschreiten.
Als Bezugspunkt fur die Trauf - und Firsthéhe gilt die dem Baukérper zugeordnete Fahrbahn
der &ffentlichen Verkehrsfache.

§3

GemanR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den mit" 1WE " festgesetzten Bereichen je Wohngebaude

( Einzelhaus oder Doppelhaushalfte ) héchstens eine Wohnung zuléssig. Ausnahmsweise ist zusatzlich
zu dieser Wohneinheit eine Einliegerwohnung mit max. 50 m? Wohnflache zuléssig, sofern dies
stadtebaulich vertraglich ist.

§4

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB durfen fir befestigte Flachen wie z. B. Wege, Stellplétze,

Terrassen etc. nur wasserdurchlassige, grundwasservertragliche Materialien verwendet werden, so da®
annahernd die natirliche, flachige Versickerung des Regenwassers gewéhrleistet bleibt.

Eine Versiegelung ist nur zul&ssig, wenn durch geeignetes Gefalle sichergestellt ist, dal abflieRendes
Wasser verteilt in angrenzende Vegetationsflachen versickern kann.

§5

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 4 wird in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dald
Garagen und Stellplétze einschlieBlich ihrer Zufahrten auf Baugrundstiicken, ausgehend von der
Begrenzungslinie der éffentlichen Verkehrsflache, nur innerhalb eines Raumes von 18.0 m errichtet
werden durfen.

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 ist bei der Anordnung von Garagen und Stellplatzen parallel zur 6ffentlichen
Verkehrsflache ein Mindestabstand von 0.6 m einzuhalten, der mit einer einheimischen Laubhecke zu
bepflanzen ist.

Vor Garageneinfahrten mu der Stauraum mindestens 5.0 m betragen.

Vor den Wohngebé&uden sind Stellplatze, die direkt von der Clarenbachstrafte angefahren werden,
unzuldssig. Davon ausgenommen sind Stellplatze, die seitlich von den Geb&uden vor und in den
Abstandsflachen sowie vor Garagen errichtet werden.

§6

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB mlssen Baugrundstlcke eine Mindestgré3e von 270 m? aufweisen.

§7

Gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB werden Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des

§ 1a Abs. 3 BauGB aulierhalb des Bebauungsplanes Nr. 215 auf einer den Grundstiicken des
Bebauungsplanes zugeordneten und von der Stadt Wesel bereitgestellten Teilflache des Flurstiickes
39, Flur 73, Gemarkung Wesel nach Magabe des Landschaftspflegerischen Begleitplanes bestimmt.

§8

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB werden die nachfolgenden gestalterischen Festsetzungen, die auf der
Grundlage des § 86 BauO NW basieren, in den Bebauungsplan aufgenommen.

1.) Dachneigungen

Die Dachneigung muf zwischen 30° und 45° liegen.

Doppelhauser haben untereinander die gleiche Dachneigung einzuhalten. Untergeordnete
bauliche Anlagen missen sich der Dachneigung des Hauptgebdudes anpassen. Garagen und
andere Nebengebaude nach § 14 BauNVO sind auch mit einem Flachdach ausflhrbar.

2.) Firstrichtungen
Bei Doppelhéusern ist eine einheitliche Firstrichtung einzuhalten.
3.) Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bei ab 35° geneigten Dachern und nur in der

1. Dachgeschofllebene zulassig. Im Spitzboden sind Gauben und Einschnitte unzuléssig,
Dachflachenfenster dagegen wohl.

Die Breite der Gauben und Einschnitte darf 50% der zugehdrigen Wandlange nicht dberschreiten.
Gauben und Einschnitte missen vom Ortgang einen Abstand von mind. 2.0 m einhalten. Bei
Doppelhdusern betragt der Mindestabstand zur gemeinsamen Grundstiicksgrenze 1.25 m, scfern
nicht eine einheitliche Gestaltung durchgefthrt wird.

Hinweise :

1. Es ist davon auszugehen, dat im Plangebiet eine ungunstige Baugrundtragfahigkeit vorliegt, die auf
Torfeinlagerungen zurlickzufthren ist. Fur die Grindung von Gebauden sind deshalb besondere
MaBnahmen erforderlich. Zur Vermeidung von Geb&udeschaden sind speziele Baugrundgrund-
erkundiungen notwendig.

2. Zumindest zeitweise ist mit ungunstigen Wasserverhaltnissen durch anstehendes Schichtwasser
zu rechnen.

3. Im Bereich der BaumaRnahmen ist der Oberbodeb in Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung
zu lagern. Der Boden ist gegen Verunkrautung und sonstigen Verunreinigungen zu schitzen. Bei
den Bodenarbeiten sind die einschagigen Bestimmungen ( z. B. DIN ) zu beachten.

4. Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas sind folgende MaRnahmen zu empfehlen :

a.) Fassadenbegrinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen an Kletterhilfen
( siehe Liste E des Landschaftspflegerischen Begleitplanes, Seite 7).

b.) Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf allen Garagen
mit Flachdachern.

c¢.) Anlage von Gartenteichen.

5. Aufgrund der in Punkt 1. und 2. erfduterten ungiinstigen Untergrundverhaltnissen des Plangebietes
kann die geméaR § 51a Landeswassergesetz ( LWG ) geforderte Versickerung bzw. Verrieselung
des anfallenden Niederschlagswassers auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB generell nicht
festgesetzt werden. Eine Regenwasserversickerung auf den privaten Grundsticken ist gemaf
den Aussagen des Gutachtens nur in Sonderfallen méglich.Dies ist nach Prifung derspeziellen
éffentlichen Verhaltnisse und Gegebenheiten vor Ort von Fall zu Fall zu entscheiden. Sollte eine
Einleitung maéglich sein, ist die Art der Regenwasserversickerung festzulegen, die sich den jeweilig
vorhandenen B&denverhaltnissen anzupassen hat und die den anerkannten Regeln der Technik
entsprechen muB. Dabei sind folgende Hinweise zu beachten :

Versickerungsanlagen, mit Ausnahme der grof3flachigen Versickerung und derVerrieselungs-
mulden missen einen Mindestsohlabstand zum héchsten Grundwasserspiegel von 1.0 m
aufweisen.

Bei der Schachtversickerung mufd der Sohlabstand mindestens 1.5 m betragen.

Sollte die Einleitung des Regenwassers in den Untergrund ausgeschlossen sein, ist der Anschlu®
an den Kanal vorzunehmen, da erreichbare ortnahe Gewasser fir eine entsprechende Einleitung
nicht vorhanden ist.

Das auf den éffentlichen Verkehrsflachen aufteffende Regenwasser wird in die Mischwasser-
kanalisation eingeleitet. Eine Versickerung in den Untergrund kommt, wie schon erwahnt, wegen
der ungunstigen Untergrundverhaltnisse nicht in Betracht.

6. Aufgrund der Zerstérung Wesels im 2. Weltkrieg mu® im gesamten Stadtgebiet mit Altlasten in
Form von verschiedenen Kampfmitteln gerechnet werden mu3. Gemaf vorliegender
Kartengrundlage liegt das Plangebiet innerhalb eines ehemaligen Bombenabwurfgebietes. Vor
Beginn der Bauarbeiten sollte aus Sicherheitsgriinden eine Sondierung des Geléandes erfolgen.
Sollte sich der Verdacht auf militarische Altlasten bestatigen, so ist in Absprache mit dem Kampf-
mittelrdumdienst die notwendigen Schutzmafnahmen zu treffen.

7. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Untere Denkmalbehérde oder
das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren.
( §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Allgemeine Wohngebiete

Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmal

Grundflachenzahl

Traufhdhe - als Hochstmaf

Firsthohe - als Héchstmal

Dachneigung - siehe § 8 der textlichen
Festsetzung

Nur Einzel - und Doppelhauser zul&ssig

Hoéchstzulédssige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden - siehe § 3 der
textlichen Festsetzungen

Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

StraRenbegleitgrin

Zu pflanzender Baum

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummern

Bauliche Anlagen

Laterne

Kanalschacht

StraReneinlauf

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-
kataster und der Ortlichkeit nach dem Stand vom ..29.07.1999 ses Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® wurde zugestimmt und beschlossen, den Planentwurf mit der Entwurfsbe-
sowie die geometrisch eindeutige Festlegung der stadtebaulichen am 03.11.1997 gem. § 2(1) Satz 2 ortsuiblich bekannt gemacht. grandung und allen Anlagen gem. § 3(2) BauGB &ffentlich auszulegen.

Planung werden bescheinigt. ™
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Wesel, den ..07.03.2000

Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegrindung mit allen Anlagen
haben éem. 8 3(2) BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung am
..03.09.2000 in der Zeit vom ...15.05.2000... bis einschl.

Bebauungsplan Nr. 215

"Im Wackenbrucher Feld "

Gemeindeverordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO.NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW S. 666), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 20.03.1996 (GV.NW S. 113).

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 07.05.1995
(GV.NW S. 218), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.11.1999 ( GV.NW S. 622).

]

Far die Erarbeitung des Planentwurfes:

machungsverordnung vom 28.06.1999 (GV.NW S.516) mit dem Hinweis, dal® dieser Bebauungsplan und die Begriindung ab sofort zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten werden, ortsublich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachyng tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
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