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Textliche Festsetzungen SrirftEchen / \
- ” g EUZ ' \
Art und MaR der baulichen Nutzung Die offentlichen Griinflachen sind mit Arten der Liste A im Anhang zu bepflanzen, Abstand 1,5 X 1,5 m. Lageplan mit DarSte”ung der Immissionsorte und der Kontmgentlemng P / \ s -
§1 (Qualitét: Straucher bzw. Heister 2 mal verschulte Ware), auf je 100 m? ist ein Baum aus der Liste B zu ; \ e I C e n e r a ru n
Im GE-Gebiet gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8. Im MI-Gebiet gilt eine Grundflédchenzahl von 0,6. pflanzen (Qualitat: Hochstamm mindesten Stammumfang 16/18 bzw. mindestens 50 % der Baume als i \
) Stammbiische). T = _— | ™= —w - [ ‘ "
Einzelhandel - o | | ' \'H Legende
§2 AusgleichsmaRnahmen " .
Unter Anwendung des § 1 Abs. 6 Ziffer 11 BauGB und des § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind g \\ FeStsetzungen Hinweise
im GE-Gebiet und im MI-Gebiet zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente nicht zuldssig. §19 Gebaude \
. GemaR § 9 Abs. 1a BauGB sind MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB nach n&herer Lol \
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente sind: MaRgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes auf den MSPE-Fldchen (MSPE = MaRnahmen zum [~ ") Baugrenzen \
(Schnitt-) Blumen Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) festgesetzt. Die Fléchen und e \ . :
g?klr:aidunglLederwarenlSchuhe MaRnahmen sind den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet. @ Immhi‘ssionsort \ Mischgebiete
ucher mit Nr. \
Drogerie/Kosmetik* Es sind auszufiihren: Kontingentierungsfliche % !
Foto/Video/Optik/Akustik - auf der MSPE-Flache 1: TF 1 bis TF 3 \ .
Geschenkartikel Im Abstand von 5 m zu den Leitungstrassen ist entlang der Grenze der Baufléchen eine 5Sreihige ‘ . w o= :
Glas, Porzellan, Keramik Gehélzreihe mit Gehélzen der Liste A im Anhang festgesetzt. Abstand 1,5 x 1,5 m (Qualitét: Straucher : o o Gewerbegebiete
Haushaltswaren, Elektrokleingerate bzw. Heister 2mal verschulte Ware). “ e T €gd €
Haus- und Heimtextilien™ Auf je 10 Ifdm dieser Pflanzung ist ein Baum aus der Liste B im Anhang (nur unterstrichene Arten) zu 1 L =T
Kunstgewerbe/Bilder pflanzen (Qualitat: Hochstamm mindestens Stammumfang 25/30 Hochstamm und mindestens 50% der \ -7
Medien™ B&ume als Stammbiische). \ & i
Musikalienhandel _ Die restlichen Fléchen sind als Méhwiese/-weide mit autochthonem Saatgut anzus&en bzw. zu et =2 T
Nahrungs- und Genussmittel optimieren. Die Griinflachen dienen als Asungsflachen fiir tiberwinternde Génse und sind durch die g ——— Baugrenze
Papier/Schreibwaren/Biiroorganisation Bewirtschaftung bzw. Pflege auf dieses Ziel zu optimieren (Herbstmahd).
Pharmazeutika, Reformwaren
Sanitatswaren (Relhabilitlation) - auf der MSPE-Fliche 2:
Spielwaren, Bastelartike " Es ist entlang der siidlich an das vorhandene Wohngebiet angrenzenden Grenze der MSPE-Flache eine ..
Sport- und Freizeitartikel* Sreihige Gehblzreihe mit Gehélzen der Liste A im Anhang festgesetzt. Abstand 1,5 x 1,5 m GRZ0,8 Grundflachenzahl
Uhren/Schmuck (Qualitét: Straucher bzw. Heister 2mal verschulte Ware). Auf je 10 Ifdm dieser Bepflanzung ist ein Baum 440
Waffen, Jagdbedarf aus der Liste B im Anhang zu pflanzen (Qualitat: Hochstamm mindestens Stammumfang 16/18 und
Zeitungen, Zeitschriften mindestens 50% der Bdume als Stammbiische). Die restlichen Fliachen sind als Mahwiese/-weide mit
- . autochthonem Saatgut anzuséen bzw. zu optimieren. Die Griinflachen dienen als Asungsflachen fiir Génse o 22
!::_rlqutei-ngﬂ . . . und sind durch die Bewirtschaftung bzw. Pflege auf dieses Ziel zu optimieren (Herbstmahd). StraBenverkehrsflachen
Drogeriewaren, Parfimerie- und Kosmetik, Wasch- und Putzmittel &,
** Haus-, Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Gardinen und Zubehtr - auf der MSPE-Fliche 3: N
*** Unterhaltungselektronik, Tontrdager, Computer und Kommunikationselektronik ot Abstand 5' " dbr fiichst den B e emp— 5
**** ginschl. Sportgerate, Campingartikel, ohne Fahrrader und Zubehér Es |s"t im Abs anc von > m entiang der nacnstiiegenden Baugrenzen €ine - ,re' Ige L>enolzreine mi
Geholzen der Liste A im Anhang festgesetzt. Abstand 1,5 x 1,5 m (Qualitat: Stréaucher bzw. Heister 2 mal L
ggsnahmen fiir den Verkauf von Waren aus den zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ‘;\Tjrfsj(;hrg?fg\r’: :j?aser Bepflanzung ist ein Baum aus der Liste B im Anhang zu pflanzen (Qualitt: Stra&enbegrenzungs'"“e
Ausnahmsweise zuldssig sind Handwerks- oder Dienstleistungsbetriebe mit Verkauf von Waren aus den Hochstarm mindestens: Stammunfang 16/18 und mindestens 50% der Baurme dls Stammbsch).
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten an Endverbraucher. Diese Betriebe kénnen sich in das .. . o
gewerbliche Umfeld integrieren, wenn die Waren, die verkauft werden in einem betrieblichen Zusammenhang ) auf_derMSPE-FIach_e 4 . .
mit der Produktion, der Ver- uné Bearbeitung der,Produkte oder von Reparatur- und Serviceleistungen B3l en_tlgng aar SUd".Ch au_sgenchteten Grer.:ze de.r MSPE-Fléchen (entiang der vorhandenen Wohnbebauung)
stehen : eine 5reihige Gehdlzreihe mit Gehélzen der Liste A im Anhang festgesetzt. Abstand 1,5 x 1,5 m Rad- und Fu Bweg
Die Veékaufsﬂéche ftir Waren aus den zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ist je Betrieb auf (Que_alitét: Stréuc_:her bzw. Heister 2. mall verschulte Ware). . !
20 %, maximal 100 n? der Betriebsflache begrenzt Auf je 10 Ifdm dieser Bepflanzung ist ein Baum aus der Liste B im Anhang zu pflanzen (Qualitat:
. ’ Hochstamm mindestens Stammumfang 16/18 und mindestens 50% der Bdume als Stammbilische). o
Betriebsleiterwohnungen .
§ 4 4 Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Empfehlungen und StraBenbegIeitgrﬂn
Im GE-Gebiet ist die ausnahmsweise zuldssige Nutzung gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Hinweise ‘
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) nur im Obergeschoss der ; _ ; Al
Geb&ude zuldssig. Max. 10% der Wohnflache einer Wohnung kann dabei im Erdgeschoss liegen. AuRerstaatliche Regelwerke ik L Winkel [°] 1 Zusatzkontingent [dB
Festsetzungen zugrunde gelegte auRerstaatliche Regelwerke sind im Rathaus, Klever-Tor-Platz 1, Wesel, Nr. e e ] ~ Nacht
Begrenzende Bestimmungen zur Einhaltung des gebotenen Immissionsschutzes Team Bauleit- und Verkehrsplanung (Zimmer 234 bis 236), wéhrend der Dienststunden einzusehen. L R ‘Urprquz-'G'auss-KriiQEr Koordinaten
Im GE-Gebiet sind Anlagen der Abstandsklassen |-Vl der Abstandsliste zum Runderlass des MUNLV des Lage tber Bergwerksfeldem / Bergsenkungen 1 132’(0 25”4082622'30 1 i 57'222851' ‘Yr-——'" \ I ' Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Landes Nordrhein-Westfalen vom 6.6.2007 und Betriebe mit vergleichbaren Stérgraden unzuldssig. Das Plangebiet liegt tiber dem auf Steinkohle und Steinsalz verliehenen Bergwerksfeld "Wallach 3". Der 2 2530 538° 3 3 . 1
Planbereich liegt im Einwirkungsbereich des aktiven Steinsalzbergwerkes "Borth". Bergbauliche 3 238° 2711 7 = stab 2000
Dies gilt nicht fiir Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI, soweit diese mit (*) gekennzeichnet sind und Einwirkungen sind daher nicht auszuschlieRen. 2 571° 292; 0 5 é
die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit gutachterlich nachgewiesen wird. 5 290° 342° 4 9 " o
Anpassungs- und SicherungsmafRnahmen nach Bundesberggesetz Flachen fir Versorgungsanlagen,
Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen die Ubrigen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI, wenn Das Plangebiet liegt in einem Bereich unter dem zur Zeit und in Zukunft Senkungen durch den Abwasser
diese in ihrem Emissionsverhalten - z.B. durch besondere technische MaRnahmen oder Steinsalzabbau zustande kommen.
Betriebseinschrankungen - den zuldssigen Betrieben und Anlagen entsprechen. Eventuell erforderliche Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen gemaR § 110, 111 BBergG bei
Kanalbauvorhaben und der Errichtung von Bauwerken sind mit der Cavity GmbH, Xantener StralRe 237, . . . . . EUTZ
Die fiir die Teilgebiete festgesetzten Emissionskontingente sind einzuhalten. 47495 Rheinberg, abzustimmen. Lagep|an m it Kennzeichnung der__l mmissionsorte Verkehrslarm 11 o Flachen fiir Versorgungsanlagen,
Begrenzende Bestimmungen auf Grundlage der Stérfallverordnung Bombenabwurfgebiet und der Larm pegelberGIChe gemaB DIN 4109 o s i T Elektrizitat
§6 Das Plangebiet liegt im ehemaligen Kampfgebiet des 2. Weltkrieges. Vor Beginn von Bauarbeiten sollte aus kS
Ausgeschlossen sind Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a Sicherheitsgriinden eine Sondierung des Gelédndes erfolgen. Sollte sich der Verdacht auf Altlasten in Form \
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren. von Blindgéngern oder Sprengkérpern bestatigen, so sind in Absprache mit dem Kampfmittelraumdienst die \:\ \ %i"jﬂ'@w ey \ V4 - , N B : _ y \
Ausnahmsweise kdnnen solche Anlagen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer notwendigen SchutzmaBnahmen zu treffen. Erdarbeiten sollten mit der nétigen Vorsicht ausgefiihrt werden. Y ¥ = \ \\\ S 2 ¥ 7/ - : T ; Al \
MaRnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten ausreichend ist. \ A \ ' AuBRenlarmpegel : S, : / \ Offentliche Griinflachen
Dem Kampfmittelrdumdienst liegen konkrete Hinweise vor auf die mégliche Existenz von Kampfmitteln. Bei ‘\’pyA‘\ ur \ ,_/_::—f;‘::-—- und y \
Vergniigungsstitten entsprechenden Arbeiten in diesen Bereichen sind die vorgeschriebenen und erforderlichen Mainahmen zu - ‘rﬂm = ‘1. _L__:;::i/ Larmpegelbereiche \
§7 treffen (u. a. Sicherheitsdetektion, Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst). | \ST Y e —— Peg \ —— —
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist in den GE-Gebieten die ausnahmsweise zuldssige Nutzung gemaR § 8 ,_,j\_i}_----f:.i:r"f Y,/ i \ &) S ! nach DIN 4109 \ U Flich fir MaRk
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnuigungsstétten) unzulassig. Ebenso sind gemal § 1 Abs. 5 bzw. Abs. 6 Nr. 1 Deichverband p— "E’T ". \ \ \ - 48 s p ) mgrenzung von rlacnhen tur ivials-
BauNVO im MI- Gebiet die allgemein zulidssige Nutzung gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 und die ausnahmsweise Das Plangebiet liegt im Verbandsgebiet des Deichverbandes Poll. L \ \@;‘, \‘ \ \ / w ¥, Larmpegel-  AuBenlarm- "‘ MSPE 1 nahmen Zum Schutz, zur Pﬂege
zulassige Nutzung gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) unzuléssig. }," (| F ke & i Y4 — 5?92'5 \ und Entwicklu ng von Natur und
Ebenso sind im Gewerbegebiet Bordelle und sonstige Betriebe, die der Erregung und/oder Befriedigung Deichschutzzone '\ | \ .,-—X \\ \ \ - B \ Landschaft
sexueller Bediirfnisse dienen, ausgeschlossen. Das Plangebiet liegt teilweise in der Deichschutzzone lIl. 2 ‘#’l___l 11 4 \ \ = i
Die Deichschutzverordnung ist zu beachten. /i-:‘ T \' \ o \x \\ \ L = 65 g \Am E Iver / Ch er Weg \\
Windkraftanlagen 3 \ \ \ \ \ . . - <= 70 u‘ ‘
" . " | N \ \ =
§8 GemaR der ordnungsbehdérdlichen Verordnung zum Schutz der Deiche und sonstigen i \ \ J‘\‘ \~-‘¥" 1 \ ‘..// \ <= 175 } 47 \ . )
GemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sowie gemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind in den GE- und Hochwasserschutzanlagen an den Gewéassern 1. Ordnung im Regierungsbezirk Diisseldorf - _’Lf-.T——-‘-\'L" s \ <= 80 | g —g— Grenze des raumlichen Geltungs-
MI-Gebieten Kleinwindenergieanlagen (Kleinwindrader) ausgeschlossen. Deichschutzverordnung vom 02.08.2000 - bedirfen nachfolgende MalRnahmen in der Deichschutzzone l| e P ‘\ ‘«.\ \ _ \ > 80 \ bereiches
einer deichaufsichtlichen Genehmigung durch die Bezirksregierung Disseldorf: d@ VB R !
Unzulissigkeit bestimmter Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstiande FA Y L e !
§9 Alle wesentlichen Eingriffe in die Deckschichten, insbesondere " -""\'\’ Friedhof A
Die Nutzungen sind erst dann zuldssig, wenn die Ortszufahrt nach Biiderich in die Straftenbaulast der Stadt 1. die Errichtung, der Abriss oder die wesentliche Verénderung von baulichen Anlagen. Leg ende \\ )
Wesel (ibergegangen ist bzw. der Strafienbaulasttréger seine Zustimmung erteilt. Bis zum Eintritt dieses 2. die Errichtung oder Veranderung von Anlagen zur Sand-, Kies- oder Tongewinnung. hof \ e An pﬂan zen: Baume
Umstandes sind die auf Grundlage des Bebauungsplanes entwickelten Nutzungen nicht zulassig. 3. Bohrungen, Vertiefungen der Erdoberfléche und die Entnahme von Erde oder sonstigen Material. \ "
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) —— Emissionen \
Hochwasserschutz Stralte \
Héhe baulicher Anlagen, Bauweise Der aktuell vom Kreis Wesel zur Verfugung gestellten Karte 'Héhen und Hochwasserschutz im Kreis Wesel' Gebiuds \ \ i 0
ist fiir das Plangebiet eine Geldndehéhe um die 20,5 m tiber NN zu entnehmen. Legt man das 4 geologlsche Storung
Bauweise Bemessungshochwasser von 2004 (BHW 2004) zugrunde, das bei ca. 23,43 m Giber NN fiir diesen s Bestand TEETEENEET siehe textl. Festsetzunaen Hinweise
§10 Rheinabschnitt angegeben wird, so liegt das Plangebiet im potentiell Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich ! _"i Baugrenzen " g
Im GE-Gebiet gilt eine abweichende Bauweise. Die Geb&dude sind mit seitlichem Grenzabstand im Sinne der des Rheinstroms. Geschiitzt wird das Plangebiet durch Rheindeiche. = . /
offenen Bauweise zu errichten. Die maximale Lange der Gebdude ist nicht auf 50 m beschrénkt. @ Immissionsort
Im MI-Gebiet gilt die offene Bauweise. Risikogebiet - z mit Nr.
(§ 22 BauNVO) Der Rhein ist als Risikogebiet im Sinne des § 73 (1) Satz 1 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) bestimmt worden. ! P&'\m ~ ; . . .
| flL R | e KonNZEIchUNG Kennzeichnungen und nachrichtliche
Hohe baulicher Anlagen Grundwasserstand | E : o
§ 11 Vor Baubeginn ist der héchste zu erwartende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen. \
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf die zuléssige Oberkante baulicher Anlagen das MaR von 12,0 m nicht /i , \‘;LS,_M”—A" _ U be na h men
iiberschreiten. Bezugspunkt ist die dem Baukérper zugeordnete offentliche Verkehrsflache. Bodendenkmal ] T : o ”L"AT_ET-»—"T'T;T’;!‘::“ |
Das Auftreten von Bodendenkmadlern bei der Durchfilhrung von Erdarbeiten ist nicht auszuschlieen. Beim ' ' = -,-r;é;,"'ijﬁ ‘r‘%/ Z/é/f \‘\ %_/ﬂ \ S Deichschutz M
Obere Abschluss von Werbeanlagen Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das \ = \ %%{% lr% =y ;.;_;ﬂ\ - rénze beichscnuizzone il
§12 Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal \ s e R .L: Vi Y b\ E F ‘ % siehe textl. Festsetzungen Hinweise
Im Gewerbegebiet gilt: Der oberste Abschluss von Werbeanlagen an Gebduden auf der Grundlage von § 9 und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur '\§ b A ‘ t% s B3 ) | '.‘ L ,wa
Abs. 4 BauGB gemaR § 86 Bau O NW maximal 2,0 m iber der héchstzuldssigen Oberkante baulicher Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. \= R "T'ﬂ—:‘#!f/ \ ¥ At | L TR T \ o\ p
Anlagen liegen. - W %J %X%\v AU N U L MaRstab 1:2000 Y T Hauptversorgungs- und Hauptab-
Héhe baulicher Anlagen T \\8 sl = \|\% \! \ wasserleitungen unterirdisch
Behandlung des Regenwassers Die Planung oder Realisierung von auch z. B. untergeordneten Geb&udeteilen oder von Antennen, die | T '\ 'l. \ \ | \'\
§13 einzeln oder zusammen eine Héhe von 25 m Uiber Grund Ubersteigen, ist mit der Wehrbereichsverwaltung | % | .i '&‘ i
Das Regenwasser von Dachflachen baulicher Anlagen ist der &ffentlichen Regenwasserbehandlung West abzustimmen. LAl L !
zuzufithren. Die Dachflachen sind so zu erstellen, dass eine Verunreinigung durch die verwendeten
Materialien ausgeschlossen ist. Héhenlage dffentlicher Verkehrsfldchen / Anschiusshdhen der Grundstiicke
Es wird empfohlen, die genauen Anschlusshéhen der Grundstiicke mit der Stadt Wesel, Team Bauleit- und Be Sta n d
Das Regenwasser von befahrbaren Flachen und sonstigen befestigten Flachen ist der éffentlichen Verkehrsplanung, abzustimmen.
Abwasserwasserbehandlung zuzufithren.
Schallschutzempfehlungen = : 2
Schallschutz Zum Schutz der Empféangerseite vor erhéhten Schallimmissionen sind verschiedene passive , gewerbllche Gebaude
SchallschutzmaBnahmen mdglich. Dieses sind z. B. =
Aktive MaBnahmen (Emissionskontingente) - Akustisch glinstige Orientierung der Gebdude (Schlafrdume an larmarmer Seite etc.) Gebiude
§14 - Einbau schallddmmender Fenster
Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den maRgeblichen Immissionsor- - Erh&hung der Schalldémmung der Fassade &
ten auBerhalb des Plangebietes werden fur die Gewerbeflachen TF, bis TF; des Bebauungsplangebietes - Akustisch giinstige Ausbildung bzw. Anordnung der Freibereiche, Terrassen und/oder Balkone : Flu rgrenze
Emissionskontingente Lex; gemaR DIN 45691 festgesetzt. - Erhohung der Schallabsorption in larmempfindlichen Rdumen
- Einbau einer schalldammenden Liiftung, um auch bei geschlossenen Fenstern einen Luftaustausch zu
Cex/ (A ermdglichen e Flurstiicksgrenze
TF Nr. P dgpin
3 o m;zm = MR uj:sm i Schutz des belebten Oberbodens )
7} e Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der BaumafRRnahme ist dieser in Mieten Flursticksnummer
3 55 50 fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden ist gegen Verunkrautung und sonstige
Verunreinigungen zu schiitzen. Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen (z. B. DIN) zu
Ausgehend vom im Lageplan gekennzeichneten Mittelpunkt der Windrose (Gaus Kriger Koordinaten: beachten. Baum
25.40.826 // 57 22.285) sind folgende Zusatzkontingente zuldssig.
Sektor Winkel Winkel Zusatzkontingent VErbesserung des Lokalklimas 1
von bis Lexausx ' Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas bzw. Verbesserung des Kleinklimas sind folgende - ' Nadelbaum
Tag/ ek MaRnahmen zu empfehlen: 2 ‘
1 132° 223 171 a) Fassadenbegriinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen an Kletterhilfen
2 223 238° 3/3 b) Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf den Garagen Elektrokasten
3 238 271° 717 c) Anlage von Gartenteichen, die durch einen Teil des Niederschlagswassers gespeist werden kénnen |
4 271° 292° 0/5 s Regenwasser offene Halle
Zur Behandlung des auf Dachflachen anfallenden Regenwassers wird eine Dachbegriinung empfohlen. . ; |t
5 202 342 419 T —— T B R S e unterirdischer Hydrant
Fur die privaten Griinanlagen wird die Auswahl der Bepflanzung gemaf der Listen A und B im Anhang : 1 T [P % ANl
Der Nachweis ist geman den Regeln der DIN 45691, Ausgabe Dezember 2006 zu fahren. empfohlen. ' R 750 > % 527, Mast
, _ ) ) ) . _ Lichtimmissionen SEi | b 7 - 57
Die Gew_erl:_aeﬂéchen TF1 bis TF?f sind qem auf der Planzeichnung abgebildeten “"Lageplan mit Darstellung Zur Minderung der Lichtimmissionen sind folgende MaRnahmen empfohlen: 1 PO/ 7 Kanaldeckel
der Immissionsorte und der Kontingentierung" zu entnehmen. a) Begrenzung der Hohe von Werbeanlagen auf 14 m. iiber Geldndehdshe G| Y e Ry Y &, &
Den Festlegungen liegen die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan, b) {::;;:éz?gcﬁg i;gﬁ;wem?ltﬂgmammal 857, besser 70° oder weniger zur Vertikalen und mit A [0 DDIER P& L 2 _w-‘sf Sl | | Geldndehdhen
Bericht F 6637-1 vom 30.11.2012 der Peutz Consult GmbH, Disseldorf, zu Grunde. c¢) Verwendung von Natrium-Hochdrucklampen oder wo méglich Natrium-Niederdrucklampen A= NS SK , 16N W
) . L . Lo d) Ausrichtung der Leuchten zur Vermeidung von Lichteinstrahlung in das Vogelschutzgebiet. “NAKILY K X XEFBELPEY Zaun
Hinweis: Die DIN 45691 (Dezember 2006) sowie die TA-Ldrm (26.08.1998) sind im Rathaus, Klever-Tor- £ K e ARI R (e
Platz 1, Wesel, Team Bauleit- und Verkehrsplanung (Zimmer 234 bis 236), wéhrend der Dienststunden Oberboden aus Strakenbaumaknahmen : ) ~ _aﬁ' NG '
einzusehen. Der Oberboden aus den StraBenbaumaBnahmen ist auf dem angrenzenden Grundstiick Gemarkung B & Hecke
i - i Buiderich, Flur 32, Flurstiick 61 (ehemalige Klaranlage) als Abdeckung einzubauen.
Passive MaBnahmen (Larmpegelbereiche)
§15 Bauzeitenbeschrénkun ] L o Gartenland
Zum Schutz vor AuBenlérm (Verkehrsl&rm) sind technische Vorkehrungen an den AuBenbauteilen der Zam Schatz dbr (bsrdtnidsn Ganssist i Bautatigkeit auf die Zeit vom 1. Marz bis zum 30.OKtober : 5
Gebaudeseiten (Fassaden), hinter denen sich schutzbediirftige R&ume im Sinne der Anmerkung 1 in 4.1 der

. ) eines jeden Jahres zu konzentrieren.
DIN 4109 befinden, vorzusehen. Entsprechend der Lage der Fassaden in den La&rmpegelbereichen muss

gewahrleistet sein, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen nach der Tabelle
8 der DIN 4109 eingehalten werden.

Laub- und Nadelbaume

Baubegleitung

Wahrend der Planung und Realisierung der einzelnen Bauprojekte ist eine 6kologische Baubegleitung
erforderlich. Dabei ist insbesondere auf die Beriicksichtigung der Bauzeitenfenster und der Vorgaben fiir die
Beleuchtungseinrichtung und fiir die privaten MSPE-Flachen zu achten

99

77

; | T ° 7

e —

Die Larmpegelbereiche sind dem auf der Planzeichnung abgebildeten "Lageplan mit Kennzeichnung der
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109" zu entnehmen.

A

Grundwassermessstelle
Im slidlichen Bereich des FulR- und Radweges besteht eine von der LINEG betriebene —

Na

Fur Schlafraume sind bei einem Beurteilungspegel (AuRenpegel) von mehr als 45 dB(A) zum Nachtzeitraum
(22:00 bis 6:00 Uhr) schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen. An den betroffenen Fassaden mit

il g ; h a Grundwassermessstelle. Diese ist im Zuge der Ausbauplanung zu erhalten.
Verkehrslarmimmissionen zum Nachtzeitraum von tiber 60 dB(A) sind keine Fenster zu Schlafraumen

anzuordnen. ; ;
ﬁ?nwrfgrs&e[iréifg:]nnggz:n;zssl;::gl‘eegten Sowaliialadhen atbaiian o Btk e EHE Eindias Anhang Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts- Der Rat der Stadt Wesel hat am /I!)-/I\?ZW? die Aufstellung dieses Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht und Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am -Z(OJ QZOA('( B e b a u u n s p I a n N r 2 2 2
Es kisnnen Aysnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn durch ein Abwasserleitungen. Innerhalb des Schutzstreifens der Druckleitungstrasse der LINEG diirfen keine Baume 1. kataster und der Ortlichkeit nach dem Stand vom .4:9: 23, MO Bebauurﬁplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde slian yilgen sowtenmuekbezopenen Stelungnabmen haber, . 20 gem. § 10 BauGB i.V.m. §§ 7 (4) und 52 (3) GO. NRW und gem. der Bekannt- g
Fachgutachten nachgewiesen wird, dass geringere Malnahmen zur Einhaltung der schalltechnischen und 2. Ordnung gepflanzt werden. Es ist ein Abstand von 3,0 m zum Schutzstreifen einzuhalten. Bei Pflanzliste A (Schutzpflanzung, _ Rechtsgrundlagen Aufstellungsvermerke wird bescheinigt: am A AR 2OM.. gem. §2 (1) Satz 2 (BauGB) ortsiiblich gem. § 3 (2) Bau %53‘3“ ortstiblicher Bekanntmachung %{n 0% 2043 machungsverordnung NRW vom 26.08.1999 (GV. NRW S. 516), zuletzt geandert . .
Anforderungen fiihren. eventuellen Reparaturarbeiten miissen Gehélze gegebenenfalls wieder entfernt werden. Heister bzw. Stréucher, Pflanzliste B bekannt gemacht. in der Zeit vom NV .-.020/[3.. bis einschl. /(3071920/1 . durch Verordnung vom 05.08.2009 (GV. NRW. S. 442, ber. S. 481), mitdem IIG b b t B wa d h
X g dsteil dor B | mindestens 2x verschulte Ware): (Bdume, auch StralRenbdume): Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 offentlich ausgelegen. Hinweis, daR dieser Bebauungsplan und die Begriindung ab sofort zu ewe r eg e Ie U e rl C o
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist, als Bestandteil der Bauvorlagen, ein auf den Einzelfall ; 5 . o o g ; ) jedermanns Einsicht bereitgehalten werden, ortsiiblich bekanntgemacht worden.
abgesteliter Nachweis gemaR DIN 4109 der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen zu erbringen. f::gt:g;ﬁ;eegﬁrgg%/Bic:gie::?]vg:;f %Tgr?gebietes sind Bodenbewegungen durch Vermessungen dokumentiert. Carpinus betulus Hainbuche Acer campestre Feldahorn (BGBI. | 8. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). Fir die Erarbeitung des Planentwurfes: JMit dieser Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraﬂ_g N ('j rd I ich H | k Zwe "
S o _ ) ) Als wahrscheinlich ist eine geologische Stérung zu vermuten. Der Bereich wurde daher von einer Cornus mas Kornelkirsche Acer platanoides Spitzahorn . - ‘ — ag e re u g
Hinweis: Die DIN 4109 (Ausgabe November 1989) sowie die DIN 18 005, Teil 1 (Juli 2002) und die DIN hochbaulichen Entwicklung ausgespart. Fiir den Fall, dass die Bewegungen sich zukiinftig fortsetzen, wovon Cornus sanguinea Roter Hartriegel Acer pseudoplatanus Bergahorn Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 A e |V A .
18003, Teil 1, Beiblatt 1 (Mai 1987) sind im Rathaus, Klever-Tor-Platz 1, Wesel, Team Bauleit- und nach den vorliegenden Erkenntnissen auszugehen ist, wéren spétestens nach einigen Jahren an einem Corylus avellana Haselnuss Carpinus betulus Hainbuche (BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). : ‘
Verkehrsplanung (Zimmer 234 bis 236), wahrend der Dienststunden einzusehen. statisch konventionell bemessenen Gebiude Schiden zu erwarten. Crataegus monogyna Weidorn Fagus sylvatica Rotbuche ) Wesel, den 0("062 ‘Q'{! Wesel, den .ZZ,/fe.vZQM Ulrike Westkamp Wesel, den /’ 0?"20/3 Ulrike Westka A f I .
Crataegus oxyacantha  Rotdorn Fraxinus excelsior Gemeine Esche Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) , Stadt Wesel Biirgermeisterin Biirgermeisterin A u S e Ig u n g M a BSta b 1 500
Griingestaltende und skologische MaRnahmen Quer iiber das Plangebiet verlduft eine Gelandestufe, deren Achse nahezu senkrecht zur Weseler StraBe Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen Quercus robur Stieleiche zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) IDleABt:trgermelsterln Silsel dar .Z‘? L. 2o/ a -
feqt : i i ichmai llex aquifolium Stechpalme Qercus petraea Traubeneiche M AURIAE: . . . . . : . ; , T T
Stellplatzbegriinung ;’;‘Lﬂgu’“n;‘;ﬁ‘ﬁgﬁi?éﬂ ,‘;‘fﬁj&iﬁ;ﬁg;ﬁ%} ;.n:eg E’iﬁ,’;’; :,\:,unri:df5i?r;i’gt:c‘;,%':z?%siinzzr,:gelzf?;‘ Argen Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt Tilia cordata Winterlinde Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO.N RW) in der Fassung Die geometrisch eindeutige Festlegung der stadtebaulichen Planung Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als Entwurf am 020?'20/'3 Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan am 43344!&-'--{0”3 N
L ; : ’ : ; 5 ” wird bescheinigt: zugestimmt und beschlossen, den Planentwurf mit der Entwurfsbegriindung gem § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO NRW als Satzung und die Entscheidungs-
§ 16 Bebauu"gsp|an markiert. Bei BaumaRnahmen sind entspreChende Vorkehrungen zutreffen. Rhamnus frangula Faulbaum Tilia platyphy[los Sommerlinde der BekanntmaChung vom 14.07.1994 (GVNW S. 666), zuletzt geandert durch Ge g = 4 A : : . : § . . Ha nsestadt
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB ist bei Anlage von notwendigen Stellplatzen gemé4R § 51 BauO Imigesaimteti Plangeblet ist aufgrund des Salzbergbaus eine Absshiung - Jsdoch recht gleichmattig (im Rhamnus cathartica Kreuzdom setz vom 09.04.2013 (GV.NW S. 194). einschlieBlich Umweltbericht und allen Anlagen sowie umweltbezogenen begriindung einschlielich Umweltbericht gem. § 9 (8) BauGB besgh ;
NRW je angefangener 8 Stellplitze ein Laubbaum zu pflanzen. Die zugehérige Pflanzflache muss Stiden etwas stérker) - zu beobachten. Rubus fruticosus Brombeere Stellungnahmen . '
mindestens 9 gm aufweisen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Rubus idaeus Himbeere Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung gem. § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.
Pflanzqualitdt: Stammumfang mind. 16-18 cm. Fir die Auswahl der zu pflanzenden Baume werden die Arten Salix alba Silberweide der Bekanntmachung vom 01.03.2000 0 5", _ | w 0
der Liste B des Anhangs empfohlen. Salix caprea Salweide - (GV.NRW 8. 256) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV.NRW S. 142). Wesel, den .09 043 ror ~ o B
Sambucus nigra Schwarzer Holunder eam Bauleit-und Verkehrsplanung e SR U e il = Die Biirgermeisterin
StraBenbdaume / Baumstandorte Sambucus racemosa Traubenholunder A 70 4; . Ausgefertigt: Z |
§17 Taxus baccata Eibe Wesel, den 04‘ ‘ Wesel, den 0&0?«20/3 Ulrike Westkamp Wesel, den/f*7020/l"f Ulrike Wes Fach be reich 1
Von den festgesetzten Standorten der anzupflanzenden Béume kann bis zu 5,0 m abgewichen werden. Fir Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball N Burgermeisterin Birgermeisterin . S
die Auswahl der zu pflanzenden Baume werden die Arten der Liste B des Anhangs empfohlen. Team 14 Bauleit-und Verkehrsplanun g
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)




