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Bebauungsplan Nr. 227

"Dinslakener Landstrale / Ecke Kurt-Kricker-Straie” Begriindung Endfassung

Teil A -- Ziel, Zwecke und wesentliche Auswirkungen (Stidtebaulicher Teil)

A, Allgemeines und Verfahren

Der Rat der Stadt Wesel beschioss in seiner SJ’(ZUDQ am 22.02.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Gleichzeitig mit Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte der Erlass einer Veranderungssperre, um die
Planungsziele zu sichern. Der Aufstelfungsbeschiuss wurde am 02.03.2011 &ffentlich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung berihrter Behorden und der Trager &ffentlicher Belange sowie das Scoping zum
Umweltbericht wurden mit Anschreiben vom 01.10.2012 durchgefiihrt. Die frilhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte durch Bekanntmachung am 04.10.2012 im Zeitraum vom 04.10.2012 bis 31.10.2012.

Abgesehen von AuBerungen mit grundlegender Kritik an dem wesentlichen Bebauungsplanziel (Regelung
zum Einzelhandel) wurden in der Beteiligung zwei zentrale Punkte der Planung angesprochen. Zum einen
wurde - aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Strukturen (unter anderem Gehélzstrukturen und Baume) -
eine tiefere Betrachtung der kologischen bzw. artenschutzrechtlichen Fragestellungen eingefordert. Zum
andeten hat die Bahn im Rahmen ihres geplanten Ausbaus der Bahnstrecke Oberhausen-Emmerich
konkreten Flachenbedarf im Plangebiet angemeldet,

Zur Beurteilung der 0kologischen bzw. artenschutzrechtlichen Fragen wurden entsprechende Fachgutachten
vergeben. Die Kartierungen vor Ort fanden Uber den gebotenen Zeitraum von einem dreiviertel Jahr statt und
konnten im September 2013 abgeschlossen werden.

Der Ausbau der Bahnstrecke Oberhausen - Emmerich wird seitens der Bahn seit geraumer Zeit verfolgt. Der
Beginn der Planfeststellung wurde mehrmals angekiindigt und immer wieder verschoben. Die Absichten der
Bahn haben sich nun so weit konkretisiert, dass eine Vorabstimmung der beiden Planungen
{Bebauungsplan/Planfeststellung) Mitte 2013 im Detail méglich war. Dabei wird erkennbar, dass Flachen im
bisher beabsichtigten Piangehiet fiir den Ausbau der Bahnstrecke beansprucht werden sollen,

Obgleich die endglltigen Ergebnisse der Planfeststellung erst mit dem spateren Planfeststellungsbeschiuss
vorliegen werden, hat die Bahn aufgrund ihres derzeitigen Planungsstandes angeklindigt, die ihrerseits ins
Auge gefassten Flachen der gemeindlichen Bauleitplanung - zundchst - zu entziehen. Angesichts des
gebotenen Zeitrahmens fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes sind daher die derzeitigen Plane der Bahn
als weitere Handlungsgrundlage flr den Bebauungsplan zugrunde gelegt worden.

In der Konsequenz wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes um die von der Bahn beanspruchten
Flachen verkleinert. Die stidtebauliche Zielsetzung ist auch auf dieser verkleinerien Flache realisierbar. Eine
spétere Anpassung des Bebauungsplanes an ein abweichendes Planfeststellungsergebnis bleibt - in einem
ergénzenden Verfahren - unbenommen.

Aufgrund der Verzégerungen im Planverfahren beschloss der Rat in seiner Sitzung am 11.12.2012 die erste
Verlangerung der Veranderungssperre; in seiner Sitzung am 24.09.2013 beschioss er die zweite

Verlangerung.
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Bebauungsplan Nr. 227

"Dinslakener Landstrafie / Ecke Kurt-Kracker-Strafie" Begrindung Endfassuing

A2, Planungsanlass und Planungsziel

Die besondere Bedeutung des Einzethandels erkldrt sich nicht nur aus seiner Versorgungsfunktion fir die
Bevilkerung. Er pragt die Stadt auch stadtebaulich-stadtstrukturell und tragt dabei entscheidend zur
Zentrenbildung und Belebung der Oristeile bel. Der Strukturwandel im Handel mit Konzentration,
Filialisierung und der Tendenz zu gréReren Betriebseinheiten bzw. Betrigbstypen in Kombination mit einer
bevorzugten Ansiediung an peripheren Standorten, die eine optimale Erreichbarkeit und Steliplatzsituation fur
den PKW-Kunden bieten, hat daher erheblichen Einfluss auf die Stadtentwicklung und Stadtgestalt.

Mit dem Einzelhandelsgutachten aus dem Jahr 2006 hat die Stadt Wesel inre Entwicklungsabsichien fir den
Einzethandel in der Stadt bestimmt. Der Rat der Stadt hat dieses Gutachten als Entwicklungskonzept im
Sinne des § 1, Abs. 6, Nr. 11 BauGB Baugesetzbuches festgelegt. Wesentliche Ziele sind der Erhalt und die
Entwicklung der Innenstadt und der Nahversorgungsbereiche in den Crtsteilen. Das Gutachten grenzt hierzu
entsprechende  Versorgungsbereiche ab. Auflerhalb dieser Bereiche sollen innenstadt- und
nahversorgungsrelevante  Sortimente nicht  mehr  zugelassen werden. Die innenstadt-  und
nahversorgungsrelevanten Sortimente sind im Gutachten bestimmt. Die regulierenden Aspekie dieses
Gutachtens sollen dabei keineswegs Wettbewerb vermeiden, sondern ihn auf die stadiebaulich sinnvollen
und gewoliten Standorte konzentrieren.

Die an der Dinslakener Landstrafte auf Héhe der Kurt-Kracker-Strafte gelegene Flache des beabsichtigten
Bebauungsplanes Nr. 227 liegt aulerhalb und deutlich abseits der im Einzethandelsgutachten abgegrenzten
Versorgungsbereiche. Eine aktuell vorliegende Anfrage zur Entwicklung dieses Standortes mit dem Neubau
eines Lebensmittelmarktes macht eihe Anpassung des Planungsrechtes erforderlich, um die
Einzelhandelsentwicklung den Zielen des Einzethandelsgutachtens entsprechend lenken zu kdnnen.

Ais beabsichtigter Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Flache abgegrenzt worden, in der sich
kurzfristig eine Einzelhandelsentwicklung einstellen konnte und fir die aufgrund der aktuellen Entwicklung
eine Neuordnung stédtebaulich geboten ist.

Die Flache (Oberlagert den Geltungsbereich des aus dem Jahr 1974 stammenden Bebauungsplanes Nr. 61
"Flamer Weg - Nord", 1. Anderung. Dort wird eine Mischgebietsnutzung festgesetzt. Zudem sind Baufelder
abgegrenzt, die eine zwei- bis sechsgeschossige Bebauung vorsehen.

Diese Bebauung wurde indes nur im nérdlichen Bereich umgesetzt. Ein vorgesehenes sechsgeschossiges
Terrassenhaus (Wohnhaus) ist nicht gebaut worden. Auch nach Aufgabe der bisherigen Nutzung ist eine
Umsetzung des dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Konzeptes augenscheinlich zurzeit nicht

beabsichtigt.

Der Geltungsbereich umfasst ebenso eine Flache, fiir die die Planungshoheit mit Freistellung der Flache von
Bahnbetriebszwecken erst im Jahr 2009 auf die kommunale Bauleitplanung Gbergegangen ist.

Insgesamt bedarf der Standort einer stddtebauiichen Neuerdnung. Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes
Nr. 227 ist die Umsetzung der Ziele des Einzelhandelsgutachtens aus dem Jahr 2006. Zur Sicherung und
Entwickiung der innenstadt und der Nahversorgungsbereiche in den Oristeilen sollen innenstadt- und
nahversorgungsrelevante Sortimente im Plangebiet ausgeschlossen werden. Der Bereich soll entsprechend
seiner Vorpragung und seiner Qualitdten im Ubrigen als Mischgebiet entwickelt werden.

Im Jahr 2012 ist das Einzelhandelskonzept der Stadt Wesel Gberarbeitet worden. Die wesentlichen Ziele des
Gutachtens sind erhalten geblieben. Flr den Standort Dinslakener Landstrale/Ecke Kurt-Krécker-Stralte
haben sich in der Konsequenz die Entwicklungsabsichten nicht geédndert. (siehe auch Kapitel A 6.1 dieser
Begrindung)
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Bebauungsplan Nr. 227 N
"Dinstakener Landstrale / Ecke Kurt-Krécker-Strafle” Begrindung Endfassung

A 3. Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am siiddstlichen Rand des Innenstadtbereiches an der Ausfallstrae
Dinslakener Landstrae. Es wird begrenzt im Siiden von der Kurt-Kracker-Strafle und im Westen von der
Dinslakener Landstrafie. Im Norden vertéuft die Plangrenze ca. 3 m stdlich parallel zur Grenze zwischer: den
Grundstiicken Dinstakener Landstrale Nr. 9 und 11 und in deren Verldngerung nach Osten. Im Osten
vertauft die Planbereichsgrenze entlang des Bereiches, der von der Bahn fir den Aushau der Bahnstrecke
beansprucht wird. Das innerhalb des Geltungsbereiches liegende Flurstiick 620 stellt hier die Grenze dar,
wobei der nordostliche Teil des Flurstlickes 620 vom Geltungsbereich ausgenommen ist. Im weiteren Verlauf
nach Sliden {iberlagert die Flache einer geplanten Rettungszufahrt einschliefilich Wendekreis den ostlichen
Teil des Flurstiicks 620. Die Fliche der Reftungszufahrt einschiielllich Wendekreis ist ebenfalls vom
Geltungsbereich ausgenommen.

Maligeblich ist die zeichnerische Darsteljung des Bebauungsplanes im Malstab 1:500.
Der Bebauungsplan hat eine Gréfie von ca. 7.660 m2

Geltungsbereich
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Bebauungsp%an Nr, 227 .' .
"Dinslakener Landstralie / Ecke Kuri-Kracker-Strafie" Bsgmndung Endfassung

A4, Einflgung in Obergeordnete Planungen

Entwicklung aus dem Fiéchennutzungspian

Gemal § 8 Abs 2 Baugesetzbuch snnd dse Bebauungsplane aus dem Ftachennutzungsplan zu . entwickeln.
Der Flachennutzungsplan stelit den Planbereich als. Gemischie Bauflache dar. Die beabs;chtlgie Festsetzung
des Plangebietes als Maschgebzet ist aus dieser Darstellung entwmkelt

Auszug Flachennutzungsplan

A 5. Stidtebauliche Prigung und planungsrechtliche Situation (Bebauungspline)

Umgebung des Plangebietes

Das Umfeld des Planbereiches ist bereits baulich entwickeit. Im Osten grenzt das Plangebiet unmittelbar an
die Eisenbahnlinie Oberhausen-Emmerich. Hier ist durch den geplanten Ausbau der Strecke zu einem
Giterhauptverkehrsweg (Betuwe-Linie) in den kommenden Jahren mit einer erhéhten Auslastung zu

rechnen.

Im Norden schiieRen sich drei Solitargebdude in Form von Hochhiusern an. Die Geb3ude werden
Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt. In den unteren Geschossen befinden sich auch gewerbliche
Einrichtungen (u. a. Medienvertrieb, Spielhallennutzung, Gaststattennutzung, Einzelhandel, Bironutzung)
sowie Arztpraxen.

Auf der diesen Gebduden gegeniberliegende Seite der Dinslakener Landstrale befindet sich eine
Tankstelle. Sidlich daran schlieBt sich eine medizinische Einrichtung des Marienhospitals Wesel an.
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Bebauungsp an Nr, 227’

“Dinslakener Landsiraf&e ! Ecke Kurt- KrackerwStrafLe" Begriindung

Endfassung T

Auf der dem Plangebiet unmittelbar gegentiberliegenden Seite der Dinslakener Landstrafie befindet sich ein
Wohngebiet. Der dort geltende Bebauungsplan Nr. 81 "Flamer Weg - Nord" und seine Anderungen setzen
dort Reines Wohngebiet in ein- bis zwejgeschossiger Bauweise fest, Entlang der- Dinslakener Landstrale
sind unmittelbar dem Plangebiet gegenuber Baufeider mit einer: dreugeschcssxgen Bebauung geregelt:

Siidlich wird der Planbereich von der Kurt«Kracker—Str&fSe tang;ert die haer nach einer Unterfuhrung unter der
Bahnstrecke in die Dinslakener Lanstrafbe miindet. Dort ist'infolge der Unteffiihrung ein ‘Gelandesprung zur
Kurt-Krécker-Stralke vorhanden (Mauer). Sudfich der Kurt- Kracker Stralle setzt der Bebauungsplan eine
gewerbliche Nutzung fest. :

Ubersichtsplan

Plangebiet

Die Fléche (berlagert den Geltungsbereich des aus dem Jahr 1974 stammenden Bebauungsplanes Nr. 61
“Flamer Weg - Nord", 1. Anderung. Dort wird eine Mischgebietsnutzung festgesetzt. Zudem sind Baufelder
abgegrenzt, die eine zwei- bis sechsgeschossige Bebauung vorsehen.

Diese Bebauung wurde indes nur im nordiichen Bereich umgesetzt. Dort ist zur Strafle hin ein
mehrgeschossiges Gebdude vorhanden. Im - Erdgeschoss befindet sich derzeit ein Internetcafé. in den
Obergeschossen befinden sich Blronutzungen. Im hinteren Grundstiicksbereich schlieBt sich ein
Lagergebaude an.
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Bebauungsplan Nr. 227 -
"Dinstakener Landstrafie / Ecke Kuri Kracker-Strafte” Begmndung Endfassung

Ein im Bebauungsplan erméglichtes sechsgeschosslges Terrassenhaus (Wehnhaus) im sldlichen Anschluss
daran ist nicht gebaut worden. Das dort liegende - Grundstiick Dinsiakener. Landstrafie 15 wird zur
Wohnzwecken in Form eines Einfamilienhauses genutzt. Weiterhin befindet sich in diesem Bereich des
Plangebietes ein Garagenhof Im - Eckbereich Dinslakener ‘Landstrale - /Kurt-Kracker-Strafe ' sah der
Bebauungsplan eine zweigeschossige Bebauung vor. Das abgegrenzte Baufeld umfasst ungefahr die Fliche
des dort heute stehenden Gebaudes Dle gewerbllche Nutzuﬂg als Fahrschu}gebaude lst hler indes
inzwischen aufgegeben,

Der Geltungsbereich umfasst ebenso eine Flache, fir die die Planungshoheit mit Freisteliung der Fliache von
Bahnbetrisbszwecken erst im Jahr 2009 auf die kommunale Bauleitplanung Ubergegangen ist. Diese
erstreckt sich im Gstlichen Planbereich entlang der Bahnlinie. Hier hat sich ein Griinbereich mit Béumen
entwickelt. Die planungsrechtliche Emschatzung mtegrsert dlese Fiache m den innenbereich nach § 34
BauGB mit dem Gebietscharakier Muschgebret

in kurzer Entfernung ~ zum ndrdlich liegenden Bahnhof Wesel gelegen - bestehen vielfdltige Angebote an
Offentlichen  Verkehrsmitteln.  Dort  beginnt  auch  der City-Bereich  mit  entsprechenden
infrastruktureinrichtungen.

Das Plangebiet wird im Westen, Siiden und Osten von Verkehrstrassen eingerahmt, Diese wirken mit nicht
unerheblichen iImmissionen auf das Plangebiet ein.

Auszug aus dem bisherigen Plan&ngsrecht )
Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 61 "Flamer Weg - Nord", 1. Anderung
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Bebauungspfan Nr. 227 o
“Dinslakenar Landsiralie / Ecke Kurt-Kricker-Sirafle” Begrlindung Endfassung

A 5.1 Ausbau der Bahnsirecke Oberhausen-Emmerich (Betuwe-Linig)

Die Deutsche Bahn plant den Ausbau der Bahnstrecke Oberhausen — Emmerich. Bereits seit Ende der
1980er Jahre ist das Projekt im Anhang zum Bundesschienenwegeausbaugesetz zu finden. Die Planung ist
indes erst jingst konkretisiert worden. Noch 2009 wurden Fldchen im Plangebiet, die nunmehr fiir den
Ausbau beansprucht werden sollen, von der Bahn verdufiert.

Die Absichten der Bahn hatten sich Mitte 2013 so weit konkretisiert, dass eine Vorabstimmung der beiden
Planungen (Bebauungsplan/Planfeststelfung) im Detail mdglich war. Es wird erkennbar, dass Flichen im
Plangebiet der gemeindlichen Bauleitplanung entzogen werden sollen. Auch wenn der spétere
Planfeststellungsbeschluss mdglicherweise von den derzeitigen Planen der Bahn abweichen wird, hat die
Bahn angekiindigt, aufgrund ihres derzeitigen Planungsstandes die nun ins Auge gefassten Flichen der
gemeindlichen Bauleitplanung (zundchst) zu entzichen,

In der Konsequenz wurde der mit dem Aufstellungsbeschiuss vorgesehene Geltungsbereich des
Bebauungsplanes um die von der Bahn beanspruchten Flachen verkleinert. Die stadtebauliche Zielsetzung
ist auch auf der verkleinerten Flache des Geltungsbereiches realisierbar. Eine spétere Anpassung des
Bebauungsplanes an ein abweichendes Planfeststellungsergebnis bleibt - in einem erginzenden Verfahren -
unbenommen.

Die Planung der Bahn sieht im Umfeld des Bebauungsplangebietes den zusitzichen Bau eines westlich der
bisherigen Gleisanlage liegenden Gleises vor. Aufgrund der zu erwartenden Immissionen wird entlang der
Bahnstraecke hier eine 5 m hohe Schallschutzwand errichtet.

Am Standort ist eine Zuwegung zur Bahnstrecke flir Rettungsfahrzeuge geplant. Diese fiibrt in einer Breite
von ca. 3 m entlang der nordlichen Kante des Gebaudes Dinslakener Landstrafie 11 von der Dinslakener
Landstralle bis zur Bahnstrecke. Dort verschwenkt die Zuwegung in Richtung Siiden bis sie vor der Kurt-
Kracker-Stralle in einem Wendehammer endet.

Im nord-dstlichen Bereich des Gevierts soll zudem eine Fléche flir Skologische MaRnahmen genutzt werden;
im siidlichen Bereich beriihrt ein geplanter Entwésserungskanal den Geltungsbereich.

Der Streckenausbau der Bahn wird zu Anderungen im Umfeld des Plangebietes fiihren. Die
Bebauungsplanplanung ist abgestimmt auf diese absehbaren, durch den Ausbau der Bahnstrecke
Oberhausen-Emmerich vorgegebenen Rahmenbedingungen.

Hinsichtlich des wesentlichen stdtebaulichen Ziels der Stadt, der Steuerung des Einzelhandels, ist fir die
nun vom Geltungsbereich ausgenommenen Flachen anzumerken:

Eine diesem stadiebaulichen Ziel widersprechende Entwicklung auf diesen Fldchen wird zunéchst durch die
beabsichtigte Planung der Bahn abgewendet. Sollten sich im Rahmen der Planfeststellung Tatbestédnde
ergeben, die eine Entwickiung von Einzelhandel auf diesen Flachen ermdglichen (denkbar wére zum Beispiel
eine derzeit nicht zu erwartende Aussparung der Fldchen aus der Ausbauplanung der Bahn) stehen der
Stadt, unter anderem mit Aufstellungsbeschluss zu einem Bebauungsplan, Instrumente zur Verfiigung, eine
solche Entwickiung in gebotenem Malle zu steuern.

A6 Stadtebauliches Konzept und Verkehrserschliefung

Das unmittelbare Umfeld, die vorhandenen Nutzungen sowie die Lage im Stadtgebiet geben Anlass, am
Standort eine Mischgebietsnutzung zu entwickeln. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Bereits der fiir einen Teilbereich des
Plangebietes bestehende Bebauungsplan regelt eine Mischgebietsnutzung; ebenso unterstelit die Beurteilung
des Teilbereiches, der nach § 34 Baugesetzbuch (Innenbereich) zu beurteilen ist, einen
Mischgebietscharakter.
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Bebauungsplan Nr. 227

"Dinslakener Landstralie / Ecke Kur-Krécker-Strafie" Begrundung Endiassung

Im ndrdlichen Bereich, in welchem die Bebauung nach dem derzeit geltenden Planungsrecht umgesetzt
worden ist, wird die zwingend finfgeschossiger Bauweise in eine hichstzuldssige Geschossigkeit geéndert.
Fir den dbrigen Bereich der Uberbaubaren Flache gilt eine viergeschossige Bauweise als hochstzuldssig.

Der auf der gegeniiberliegenden Seite der Dinslakener Landstraie gelegenen zwei- bis drelgeschosmgen
Bebauung kann so insgesamt ein bauliches Pendanit entgegengesetzt werden. Der Eingangsbereich in den
Innenstadtbereich erhalt den gebotenen stidtebaulichen Umriss und vermittelt eine Abstufung zu den
nordiich gelegenen Hochhdusern.

Entlang der Kurt-Krécker-Strafte wird eine Anpflanzungsfidche vorgeschrieben, die die Nutzungen in den
Strallenraum einbindet. Unfer anderem soll der durch die Fihrung der Strale unterhalb der Bahnlinie
bedingte Hohenunterschied zwischen Strafle und Plangebiet abgefangen werden.

Zur Bahnlinie hin werden die Planungen der Deutschen Bahn zum Ausbau der Bahnstrecke Oberhausen -
Emmerich (Betuwe-Linie} zugrunde gelegt. Hier wird eine schmale, nicht Gberbaubare Grundstiicksfliche
aufberhalb der Baufelder belassen. Das stidtebauliche Konzept sieht keine dffentlichen Verkehrsflachen im
Bereich des Plangebietes vor.

A 6.1 Stadtebauliche Einordnung der Einzethandelsaktivititen

Einzelhandelsentwickiung in Wesel (Ziele und Ergebnisse des Einzelhandelsgutachtens 2006)

im November 2006 wurde eine Untersuchung der Einzelhandelssirukturen in Wesel abgeschlossen. Der Rat
der Stadt Wesel hat dazu in seiner Sitzung am 12.12,2006 folgenden Beschluss gefasst und damit die
Méglichkeit eroffnet, aktiv die Entwickiungen im Bereich des Einzelhandels zu steuern.

Beschluss des Rates der Stadt Wesel:
1. Die im Gutachten Einzelhandel in Wesel getroffenen Aussagen zur Entwicklung des Einzethandels in
Wesel stellen ein Entwicklungskonzept im Sinne des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 6 Nr. 11) dar.
2. Die Weseler Liste innenstadt- und nahversorgungsrelevanter Sortimente ist im Rahmen der
Bauleitplanung insbesondere in Gewerbebereichen anzuwenden.
3. Die Verwallung wird beauftragt, die zur Sicherstellung der Nahversorgung ausgesprochenen
Empfehlungen weiter zu verfolgen.

Das Gutachten macht im Einzelnen Aussagen zur Entwicklung des Einzelhandels, der Einzugsbereiche der
Stadt Wesel, der Angebotsstrukiur und der in Wesel verfligbaren Kaufkraft sowie der Versorgungsieistungen
der Sortimente. Ein weiteres Kapitel widmet sich den bestehenden Nahversorgungszentren, analysiert den
Bestand, zeigt die Perspektiven in diesem Bereich auf, definiert die Weseler Liste zum zentrenrelevanten
Sortiment und grenzt die Versorgungsbereiche der Innenstadt und der Ortsteile ab, um die Grundlagen fiir
die Steuerung des Einzelhandels zu schaffen. Zudem werden Aussagen zu aktuellen Ansiedlungsvorhaben
und -anfragen getroffen.

In seinem Reslimee fasst der Gutachter seine Ergebnisse wie folgt zusammen:

"Die Untersuchung der Einzelhandelssituation hat gezeigt, dass der Einzelhandel in Wesel einen guten
Status aufweist. Die Bindung der einzelnen Sortimente ist insgesamt sehr hoch und entspricht dem
landesplanerischen Status eines Mittelzentrums. Die Sortimente, die groRere Abfliisse zeigen, gehdren
meist zu den stark vom Lebensalter aber auch der betrieblichen Strategie beeinflussten Waren. Im
Bereich Bekleidung/Schuhe ist zu erkennen, dass ein grofier Teil der Kaufkraftbewegung der Ausrichtung
der Betriebe zu verdanken ist. Unmittelbare Anzeichen fiir ein Defizit sind nicht gegeben.
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Bebauungsplan Nr. 227 .
“Dinslakener Landstrale / Ecka Kurt-Kricker-Strafe” F Bagriindung Endfassung

Die Diskussion der Nahversorgung macht deutlich, dass hier in den ndchsten Jahrzehnten die grofiten
Umbriiche zu erwarten sind. Die kleineren Ortsteile Wesels (5.000 Einwohner und weniger) werden in
.Abhangigkeit von der individuellen Disposition der Betriebsinhaber ihre stationire Nahversorgung mehr
oder weniger verlieren. Die Einwohner werden zukiinftig mobil werden missen oder durch besondere
Formen (Verkaufswagen, genossenschaftliche Formen und dhnliches) itre Versorgung organisieren.

Die groReren Ortstele Feldmark/Lackhausen, Obrighoven werden in ihrer Nahversorgung weiterhin
stabile Verhéltnisse aufweisen. Der Ortsteil Feldmark wird dabei in Kooperation mit Lackhausen einen
gemeinsamen Versorgungsstandort bilden. Wichtig ist, dass im Verlauf der Entwickiung nicht zufallig
aufgegebene Gewerbestandorte (Automobilhandel etc.) zu dezentralen Einzelhandelsstandorten filhren.

Die Standorte Feldmark und Obrighoven korinen ihrer Funktion als Nahversorgungszentrum vor allem
durch die raumliche Konzentration der Betriebe gerecht werden.

Die Standorte Schepersfeld und Fusternberg finden in Zukunft nur dann noch eine Nahversorgung, wenn
sie gemeinsam einen Standort im Umfeld der Bundesstrafle 58 ausbauen und auch hier der raumlichen
Konzentration einen hohen Stellenwert einrdumen. Auferhalb dieses Nahversorgungszentrums solite
innenstadtrelevanter und vor allem grofiflachiger Einzelhandel ausgeschiossen sein.

Die gegenwartig in der Diskussion befindlichen neuen Standorte [...] sind dann mit der Entwicklung
Wesels kompatibel, wenn sie eine Erganzung der vorhandenen Struktur darstefien. Dies ist fir die
Standorte Werftstrale, Viktoriastrafe und den Baumarkt (bei Einschrankung des Nebensortiments) in der
Rudolf-Diesel-Strafle gegeben. Die Standorte, die eine rdumliche Dekonzentration des Angebotes zur
Folge haben, werden nicht empfohlen (Isselstrafte, Flender, Fernmelde-Turm),

Ein Sonderfall ist die Flache nordlich des Bahnhofs. Zum gegenwértigen Zeitpunkt und vor dem
Hintergrund der aktuellen Entwickiung ist eine Nutzung nur fiir innenstadtferne Sortimente denkbar.
Angesichts der Innenstadtentwicklung in den letzten Jahrzehnten von Westen nach Osten, mag dieser
Standort aber auf lange Sicht und unter gewandeiten Bedingungen relevant werden. Gegenwiértig wirde
eine Nutzung die Innenstadt "zerreiften".

Die Bauleitplanung kann auf Grundlage der erarbeiteten Aussagen in ihren Bebauungspldnen mit
Festsetzungen nach § 8 und § 9 Baunutzungsverordnung die Einzelhandelsnutzung sicher ausschiiefien.
Mit der Darstellung wurde deutlich, dass eine nachteilige Auswirkung in der Regel fiir Innenstadt und
Nahversorgung auch bei einer kleineren Einzelhandelsansiedlung gegeben wére. Die Diskussion und
Bestandserhebung hat weiter gezeigt, dass im Bereich des Gewerbegebietes Rudoif-Diesel-Strale ein
attraktiver Standort besteht. Es bestehen sowohl zurzeit, aber auch in Zukunft Ansiedlungsinteressen
durch den Einzelhandel. Vor diesem Hintergrund ist die Entwicklung eines Sondergebiets (auf der Basis
der gegenwartigen Flachennutzungsplandarstellung) eine wichtige Moglichkeit, die Steuerung in diesem
Gebiet zu optimieren und die Wirkungen neuer Vorhaben prézise abzuwagen.

Schlieflich ist zum Abschluss auf die enge Bindung zwischen der Steuerung der Bauleitplanung und der
Stadtentwicklung sowie dem Stadtmarketing hinzuweisen."

Die stadtentwicklungspolitische Zielsetzung des Einzethandelskonzeptes schliefit auBerhalb der dort
dargestellten Nahversorgungsbereiche und der Innenstadt (siehe Abbildung auf der (ibernéchsten Seite) alle
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente aus. Gleichzeitig sollen die nicht-zentrenrelevanten
Sortimente in ihrer Grifle nicht beschrénkt werden. Die zentren- bzw. nahversargungsrelevanten sowie die
nicht-zentrenrelevanten Sortimente stellt die nachfolgende Tabelle dar.
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Bebauungsplan Nr, 227 )
"Dinstakener Landstraie / Ecke Kurt-Kricker-Strake"

Begriindung

Endfassung

nicht zentrenrelevante Sortimene

Zentrenrelevanie Sortimente:
(Sehnitt-} Blumen | '
BektsdunglederyaraniSchuhs
Bacher
Brogerie/Kosmetik*
FotofVideo/Optik/Austik
Geschenkartike!

Giias, Porzelian, Keramik
Haushaltawaren, Elekirokleingerdile
Hatg- und Heimtextilier™
Kunstgawerhe/Bilder

Medien**

Musikatienkandsl

Nahrungs- und Genussmittel
Papier/SchreibwarendBiroorganization
Pharmazeutika, Reformwaren
Sanitdtswaren {Rehabilitatior)
Spetwaren, Bastelartikel

Spon- wnd Freizettartzet
Uhren/Sehmuck

Natfen, Jagchedorf

Zedungen, Zedschriften

- N - +
| baumarktspezifisches Kemaonbmant

Seleu;biqﬂlgskét‘;aer, Lampen

‘Bodenbeligs, Teppiche

Boate und Zubehdr

Brenmstoffe, Minaraltleszeugnisse
Buromdbel und ~masechinen
Elektrogrofigerite

Fahrzeuge allsr Art und Zubshér
gartencentsrspezifisches Kersortiment
rihel, Kiichen

Tiere und Tiemahrung, Zocartiket

sie

baue

e

. Wagch. und Putznysist

r. Wolls, Rardizss und Zubehdr

er g Remmunikationselektronik
3 herads
. Bauslermente, Baustoffe, Besdl
der, Markisen, Wetkzeuge, Farban, Lacke
Terh, Garenhiu

o Zatbahbr

, Elszavaten, Flisser, B
W Tapeten
par, -gerdte, Flianzen und -gefifis

Tabelle; Weseler Liste / Zentrenrelevante Sortimente
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Bebauungsplan Nr, 227 .
"Dinstakener Landstrafle / Ecke Kurt-Kricker-Strafe” Begrindung Endfassung

Konseguenzen fiir den Bebauungsplan-Standort

in seiner, auf den konkreten Ansiediungswunsch abgestellten Stellungnahme bestétigt der Gutachter die
Ergebnisse des  Einzelhandelsgutachtens fir den Standort Kurt-Krécker-StraRe / Fcke Dinslakener
Landstralbe im Jahr 2011 nochmals;

"Von der geplanten Ansiedlung wiire vor allem das relatv Kleine Versorgungszentrum

Fustemberg negativ betroffen. Auch die Entwicklung des kiinfligen gemeinsamen Nahver-
sorgungsbereiches von Schepersfeld/Fusternberg wird tangiert. Der neue Discounter am
Standort Kurt-Kedicker-Strafie/Dinslakener LandstraBle wird mit seinem Umsatz und der Sor-
timentsstruktur eines virtuellen Vollkauthanses eine beachtiiche Stérung auslisen (= . 4.2
Mill. € Umsatz/Jahe). Das gegenwiirtipe Nohversorgungszentram weist beziiglich der Fliche
cine dhnliche GroBenordnung auf. Angesichts der vorhierrsehenden Betrichsiormen erreicht ¢s
aber nicht die Umsatzstiarke.
Vou zentraler Bedeutung ist, dass der Standort dem Versorgungs- und Entwicklungsziet der
Stadt Wesel (Einzelhandelskonzept 2006) nicht entspricht, Eine wesentliche praktische Kon-
seyuenz dieses Konzeptes st die Konzentration des Enzclandels aul die dargesteliien Zonen
und Entwicklungsbereiche, um fiir dic Verbraucher nnd Betricbe Kopplungsmoglichkeiten zu
gewithrleisten und eine stabile Fntwicklung der Versorgungsbereiche zu unterstiitzen. Der
neue Betricb fiige sich in dieses Konzept nicht el Fin susfitzlicher Bewdeb an dem geplanten
Standort wiire eine Zersplitterung des Einzelhandelsangebotes mit erheblichen nachteiligen
Folgen."

An die Einzethandelsentwicklung der vergangenen Jahre angepasste Zielsetzungen
{Ergebnisse der aus dem Jahr 2012 stammenden Uberarbeitung des Einzelhandelsgutachtens)

Die Entwicklung des Einzelhandels in Wesel ist in den vergangenen Jahren unter den Pramissen der
Ergebnisse des Einzelhandelsgutachtens fortgeschritten. So wurde unter anderem im Umfeld des
Bebauungsplanes seitens der Stadt der Ausbau des vorhandenen Nahversorgungsbereiches Fusternberg an
der Kurt-Kracker-Strafte bauleitplanerisch begleitet. Dies, obgleich das Einzelhandelsgutachten 2006 fir den
Ortsteil Fusternberg und den Ortsteil Schepersfeld einen gemeinsamen Ersatzstandort an der Schermbecker
LandstraBe in die Diskussion eingebracht hatte. Der Gutachter bestétigte zum damaligen Zeitpunkt (Marz
2009) indes, dass "der Starkung der vorhandenen Funktion der Vorrang zu geben (ist)". in der Folge hat der
am Fusternberg anséssige Vollsortimenter seine Verkaufsflache von ca. 850 gm auf ca. 1.100 gm erweitert.

Die Veranderungen in der Einzelhandelsstruktur haben eine Uberarbeitung des Einzelhandelsgutachtens
2006 geboten. Diese wurde im Jahr 2012 vorgenommen. An der Zielstellung, die Innenstadt und
Nahversorgungshereiche zu sichern bzw. zu férdern, hat sich nichts gedndert. Standorte auflerhalb der
Versorgungszentren sollen nach wie vor nicht entwickel werden.

Neben der Neuaufnahme eines Versorgungsbereiches im Ortsteil Fliren wurden im Wesentlichen die
Abgrenzungen der bereits im Gutachten aus dem Jahr 2006 aufgezeigten Versorgungsbereiche im Destail
angepasst. Far den Bereich Fusternberg und Schepersfeld wurde aufgrund der beschriebenen Entwicklung
im  Nahversorgungsbereich  Kurt-Kricker-Stralle das Entwicklungsziel fir einen gemeinsamen
Nahversorgungsbereich der beiden Oristeile aufgegeben. Nunmehr soll auf der Nordseite der Schermbecker
Landstralle ausschlielilich ein Nahversorgungsbereich fir den Oristeil Schepersfeld um den Bereich des
vorhandenen Discounters in Hohe des Knotenpunktes Schermbecker LandstraRe/ Kurt-Kricker-Strafle
geschaffen werden.

Seite 14 von 37



Bebauungsplan Nr, 227

"Dinslakener Landstrafis / Ecke Kurt-Kricker-Strafie” Begrlindung Endfassing

Der Gutachter flhrt dazu in der Uberarbeitunig des Einzelhandelsgutachtens 2012 unter anderem aus:

“Der Ortsteil Fusternberg liegt siidlich der Bundesstrae 58 und unmittelbar dstlich der Eisenbahnlinie. Die

Erreichbarkeit der Innenstadt ist durch die nur an wenigen Stellen passierbare Bahniinie gestort.

Fusternberg hat 5.065 Einwohner. Der Flachennutzungsplan sieht noch eine ergénzende Wohnbebauung

vor, so dass die Bevolkerungszahl durch diesen Zuzug auch nach. 2015/20 stabil sein wird. Diese

Bedingungen, der erschwerter Zugang zur innenstadt, die gegenwartige Bavotkemng und die Ergénzung
- durch weitere Wohnbaufldche stabilisieren den Nahversorgungsbereich. (...)

Der Ortsteil verfigt Gber acht Einzelhandelsbetriebe mit insgesamt rd. 1.200 m? Verkaufsflache. Hiervon
bilden aber nur vier Betriebe an der Kurt-Kricker-Stralle (am Markt) einen Agglomerationsansatz. Zentral
ist hier der Lebensmittler, der in den letzten Jahren noch erweitern konnte und gegenwértig eine sehr
stabile Grofie aufweist. Rund 5 Prozent der Befragten aus diesem Oristell geben an, taglich oder
mehrmals wochentlich im eigenen Ortsteill einzukaufen. In der 2008er Untersuchung war die Situation
deutiich labiler, so dass ein Ersatzstandort an der Schermbecker StralRe (Bundesstrabe 58)
vorgeschlagen wurde. Die Betriebserwseiterung hat die Entwicklungschancen erhdht und die
Nahversorgung deutlich verbessert. Neben dem Einzelhandel bestehen auch einige Dienstleister. Die
stadtebauliche Gestaltung erflillt die Mindestbedingungen um eine Kommunikation unter Passanten zu
initiieren.

Die Versorgung Fusternbergs mit Lebensmitteln teilen sich drei Standorte: Die Innenstadt (= 44,4
Prozent), der Ortsteil Obrighoven (=16,7 Prozent) und Fusternberg selbst (= 38,9 Prozent). Mit dem
Ausbau des REWE-Marktes wird sich der Innenstadtanteil verringert haben und Selbstbindung
Fusternberg gestiegen sein.

Fusternberg wird es als Nahversorgungsstandort angesichis der vergleichsweise wenigen Betriebe immer
noch “"schwer’ haben. Vor diesem Hintergrund kénnen neue Standorte bzw. Betriebe auRerhaib des
Nahversorgungsbereiches leicht eine Verschiebung der Einkaufswege ausldsen und  den
Nahversorgungsbereich gefahrden.” (S. 43/44 des Einzelhandelsgutachtens 2012)

insgesamt bleibt die Eniwicklungsaussage hinsichtlich Einzelhandel fir den Standort des
Bebauungsplangebietes Nr. 227 unveréndert. Die innenstadf- und nahversorgungsrelevanten Sortimente
sollen ausschlieblich auf die im Gutachten bezeichneten zentralen Bereiche (lnnenstadt und
Nahversorgungsbereiche) beschrankt bleiben. Auflerhalb dieser Bereiche solien diese Sorlimente
ausgeschlossen sein.

Die Abbildungen auf der kommenden Seite veranschaulichen die gednderte Abgrenzung der zentralen
Standorte im Gutachten 2012 fur den Bereich innenstadt/Fusternberg.

Quellen:
-Einzelhandelsuntersuchung Wesel-
Dortmund/Wesel November 2006

Gutachterfiche Stellungnahme
Dortmund/Wesel 16.03.2009

Gutachterliche Stellungnahme
Portmund/Wesel 15.02.2011

-Einzethandelsuntersuchung Wesel-
Dortmund/Wesel 2012, Bearbeitungsstand: 09.03.2013

Auftragnehmer fiir die Gutachten und die Stellungnahmen war Planquadrat Dortmund, Biiro fir
Raumplanung, Stadtebau + Architektur, Dortmund; Auftraggeber war die Stadt Wesel.

Die Gutachten und die Stellungnahmen sind Antagen zu dieser Begriindung.
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Begriindung

Endfassung

Abbildung: Abgrenzung
Versorgungsbereich Fusternberg
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Bebauungsplan Nr. 227

"Dinslakener Landsiralle / Ecke Kurt-Kricker-Siralie” Begrindung Endfassung

A7 Redelungen des Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der Ausflihrungen im Kapitel A 6 dieser Begrindung (Stédtebauliches Konzept) wird im
Planbereich  Mischgebiet festgesetzt mit éiner Grundflichenzahlt (GRZ) von 06 und einer
GeschoBflachenzahl (GFZ) von 1,2. Mit ihrem Nutzungsspektrum ermoglichen Mischgebiete ein hohes Maf
an Fiexibilitdt fir die Grundstiickseigentimer.

*1 Ersatzlos gestrichen
Einzelhandel

*2 Ersefzt durch:
Einzelhandel

Entsprechend der stédtebaulichen Zielsetzung werden auf Grundlage der Darstellungen im Kapitel A 6.1
dieser Begriindung Einzelhandelssortimente ausgeschiossen bzw. Einzelhandelsfidchen begrenzt. Es sind
unter Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und des § 1 Abs. § in Verbindung mit Abs. 9 BauNVQ im M/-
Gebiet zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente nicht zuldssig.

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente sind:
{Schnitt-) Blumen
Bekleidung/Lederwaren/Schuhe
Blicher

Drogerig/Kosmetik®
Foto/Video/Optik/Austik
Geschenkartikel

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren, Elektrokleingerate
Haus- und Heimtextilien™
Kunstgewerbe/Bilder

Medien**

Musikalienhandel

Nahrungs- und Genussmittel
Papier/Schreibwaren/Biroorganisation
Pharmazeutika, Reformwaren
Sanititswaren (Rehabilitation)
Spielwaren, Bastelartikel

Sport- und Freizeitartikel*™**
Uhren/Schmuck

Waffen, Jagdbedarf

Zeitungen, Zeitschriften

Ernduterungen:

* Drogeriewaren, Parfimerie- und Kosmetik, Wasch- und Putzmittel

** Haus-, Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Gardinen und Zubehér
*** Unterhaltungselektronik, Tontrdger, Computer und Kommunikationselektronik

**** ginschl, Sportgerate, Campingartikel, ohne Fahrrider und Zubehdr
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Bebauungsplan Nr. 227 "
"Dinslakener Landstrafie / Ecke Kurt-Kracker-Straie" Begrindung Endfassung

Bauweise

ks gilt eine abweichende Bauweise. Die Gebaude sind mit seiflichem Grenzabstand im Sinne der offenen
Bauweise zu errichten. Die maximale Lange der Gebéude ist nicht auf 50 m beschrankt.
{§ 22 BauNV() '

FuRbodenoberkante

Die FuBbodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen soll hdher liegen als die Oberkante der
zugeordneten offentlichen Verkehrsflache, hichstens jedoch bis zu 50 cm.

Trauf- und Firsthéhe, Oberkante von Gebéuden

Fir das Hohenkonzept des stadtebaulichen Entwurfes (Vollgeschosse) werden entsprechende Trauthdhen
und Firsthohen festgesetzt. Aufgrund der Gelandetopographie (Strallenhohe) wird die Héhe auf den Punkt
Normalhdhennult (NHN) bezogen.

Dabei wird fir eine viergeschossige Bebauung eine maximale Traufhdhe von circa 13 m Uber dem
gewachsenen Boden angestrebt und fir eine fiinfgeschossige Bebauung eine Hohe der Gebdude von circa
16 m.

Bei den vorliegenden Geléndehdhen von durchschnittlich ca. 27 m (ber NHN im nérdlichen Bereich des
Plangebietes und durchschnittlich ca. 26,5 m Uber NHN im stidlichen Bereich des Plangebietes wird fiir den
Teil des Baufeldes mit einer maximal zulassigen viergeschossigen Bebauung eine maximale Traufhéhe von
40,0 m Gber NHN festgeiegt.

Fir den Teil des Baufeldes mit einer maximal zuldssigen flnfgeschossigen Bebauung wird die Oberkante fiir
Gebdude auf maximal 43,0 m Ober NHN festgesetzt,

Die maximal zuldssige Firsthdhe fir die Teile des Baufeldes, in denen eine Bebauung bis vier Geschosse
zutdssig ist, liegt 5 m Gber der maximal zulassigen Traufhthe.

Uberbaubare Grundstiicksfifichen

Der Planbereich wird fast génzlich als Uberbaubare Flache festgesetzt. In Verbindung mit den Regelungen
zur Geschossigkeit und zur Bauweise wird so bei der Ausgestaltung und Anordnung der Gebaude eine hohe
Flexibilitat erzielt. Sie bietet die Méglichkeit, dass den Anforderungen an den gebotenen Immissionsschutz
bereits durch eine intelligente Ausgestaltung und Anordnung der Geb&ude (zum Teit} Rechnung getragen
werden kann. (Hierzu siehe auch Kapitel A 8 dieser Begrindung.)

Behandlung des Regenwassers

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB ist gemal § 51 a LWG das Regenwasser von Dachflachen
baulicher Anlagen Uber ein geeignetes Entwésserungssystem auf privaten Grundstiicken dem Untergrund
zuzufihren. Die Dachflachen sind so zu erstellen, dass eine Verunreinigung durch die verwendeten
Materialien ausgeschiossen ist. Das Niederschlagswasser von Dachfldchen ist Gber die belebte Bodenzone

ZUu versickern.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dirfen auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen fir alle befestigten
Flachen, wie z. B. Stellplatze, Wege, Terrassen etc., nur wasserdurchidssige, grundwasserverfragliche
Materialien verwendet werden. Eine Versiegelung ist nur zuldssig, wenn durch entsprechende Gefilie
sichergestellt ist, dass ablaufendes Niederschlagswasser in angrenzenden Vegetationsfiéichen versickern
kann,

Siehe hierzu auch Kapitel A 9 dieser Begriindung.
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Bebauungsplan Nr. 227

"Dinsiakener Landstralte / Fcke Kurt-Kracker-Strafe" Begriindung Endfassung

Bergiche ohne Ein- und Ausfahri

Entsprechend den verkehrlichen Erfordernissen bestimmt der Bebauungsplan Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrten entlang dem Geldndesprung. zur Kurt-Krécker-Strale und im Bereich. des Knotenpunktes
Dinslakener Landstrale / Ecke Kurt-Kracker-Strate. Das Ende des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt wird
hier bestimmt durch die welterhin zu erhaltenden Zufahrisméglichkeiten zu den einzelnen, im Plangebiet
liegenden Grundstiicken. = '

Stellplatzbegriinung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB ist bei Anlage von notwendigen Stellptitzen gemafR § 51 BauQ
NRW je angefangener 8 Stellpldtze ein Laubbaum zu pflanzen. Die zugehtrige Pflanzfldche muss
mindestens 9 qm aufweisen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Pflanzqualitét: Stammumfang mind. 16-18 cm. Fir die Auswahl der zu pflanzenden Baume werden die Arten
der Liste B des Anhangs empfohlen.

Schalischutz und Schutz vor Erschiitterungen

Die aus den Ergebnissen der entsprechenden Gutachten abgeleiteten und gebotenen Regelungen werden in
den Bebauungsplan aufgenommen. Siehe hierzu Punkt A 8 dieser Begriindung.

Dabei ist sowohi die heutige Situation zu berlcksichtigen als auch die Situation nach dem absehbaren
Ausbau der Bahnsfrecke (Beluwe-Linie).

Eingriinung der Grundstiicksfléichen

Am sidlichen Rand des Plangebietes verlduft die Kurt-Kricker-Strate vom Knotenpunkt mit der Dinsiakener
Landstralte ausgehend unterhalb der Bahn hindurch. Die Gelandekante erhoht das Plangebiet, Das Baufeld ist
aus diesem Grund etwas abgerlickt vom Straflenraum. Ebenso wird im Knotenpunkibereich die Bebauung etwas
Zurlckverselzt. Zur Entwickiung eines Griinstreifens und zur stidtebaulichen Einbindung der Nutzungen in den
StraBenraurn soll zudem in den Fldchen zur Anpflanzung am slidwestlichen urd stidlichen Rand des Plangebietes
ein Gehdlzstreifen mit einer Mischung aus niedrigwachsenden Gehdlzen und Baumen entwickelt werden. Es wird
empfohlen, die Auswahl der Pfianzen nach den Listen A und B im Anhang vorzunehmen.

AusgleichsmafRnahmen

Die Eingriffsbilanzierung hat kein Erfordernis von Ausgleichsmalnahmen ergeben, da das derzeit
bestehende Planungsrecht einen ebenso groflen Eingriff erlaubt wie die geplanten Festsetzungen.

Leitungsrecht zugunsten des Trigers der Bahnlinie (Regenwasserkanal)

Das Leistungsrecht GFLR1 besteht flir den Trdger der Bahnlinie fiir unterirdisch geflihrte Leitungen. Diese
Leitung am sid-tstlichen Randbereich ist seitens der Bahn im Rahmen des kommenden Ausbaus der
Bahnstrecke vorgesehen. In Absprache mit der Bahn ist fUr ihre Zwecke hier die Festlegung eines
{ eitungsrechies ausreichend.

Leitungsrecht zugunsten des Tréagers einer Erdgasfernleitung {Schutzstreifen)

Unmittefbar angrenzend zum Planbereich liegt in der Dinslakener Landstrale eine Erdgashochdruckleitung.
Der Schutzstreifen dieser Leitung reicht teilweise in das Plangebiet hinein. Diese Flache ist mit einem
Leitungsrecht (GFLR2) belegt.
Auf die entsprechenden Bestimmungen wird hingewiesen. Der Begriindung zum Bebauungsplan liegen dazu
an:
- Alilgemeine Schutzanweisung flr Gasfernleitungen (incl. Begleitkabel} der Thyssengas GmhH TG
- Merkblatt 60.6 der Thyssengas Erdgasiogistik: Berlicksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen

bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplénen
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Bebauungspian Nr, 227 -
"Dinslakener Landstrale / Ecke Kurt-Kricker-Strafle® Begrindung Endfassung

Aullerstaatiiche Regelwerke
Festsetzungen zugrunde gelegte auBerstaatiiche Regelwerke smd im Rathaus, Klever-Tor-Platz 1, Wesel,
Team Bauleit- und Verkehrsplanung (Zimmer 234 bis 236), wihrend der Dienststunden einzusehen.

Artenschutz/Baufeldfreimachung

Aus Griinden des Artenschutzes sind MaBnahmen zur Baufeldfreistellung nur in der Zeit zwischen dem
1. August und dem 30. Oktober eines jeden Jahres erlaubt (Zeitraum nach der Hauptbrutzeit von Vdgeln bis
zum Bezug der Winterquartiere der Fledermdause). Zusatzlich ist vor einer solchen Mafinahme eine
fachkundige Begehung erforderlich (Nachbruten, Sommerquartiere der Fledermduse) = Okologische
Baubegleitung.

Artenschutz
Auf die artenschutzrechtfichen Bestimmungen bei Durchfiihrung von MaBnahmen im Plangebiet wird

hingewiesen.

Kanalfrassen/Leitungstrassen

Im Plangebiet befindet sich eine alte Kanaitrasse, deren Funkiion und Trager nichi festgestelit werden
konnten. Lediglich bei den Stadtwerken Wesel GmbH ist dieser Kanal verzeichnet.

Da der Kanal bersits existiert, wird auf die Festlegung eines Leitungsrechtes verzichtet.

Im  Aufstellungsverfanren wurde der Hinweis erlangt, das im Plangebiet eine Leitung der
Bundeswasserstratenverwaltung liegen kénnte. Nach Auskunft der zustindigen Behdrde ist die Leitung in
diesem Bereich aufler Funktion.

Auf der dOstlich angrenzenden Parzelle der Bahn verlauft eine Fernmeldekabeltrasse der DB. Auf die
entsprechenden Anforderungen (Forderung des Kabelmerkblaites und des Merkbiattes "Erdarbeiten in der
Néhe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft”) wird hingewiesen. Es wird
empfohlen, die DB Kommunikationstechnik GmbH bei Arbeiten in der Nahe der Trasse zu beteiligen.

*3 Klarstellende Ergédnzung: Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW
GmbH. Auf die entsprechende Kabelschutzanweisung wird hingewiesen.

Schutz vor Lérm und Erschiitferungen

Zum Schutz vor auf das Plangebiet einwirkenden Larm und einwirkende Erschiitterungen sind
unterschiedliche Maknahmen erforderiich, die auf die geplante Bebauung abzustimmen sind (siehe
Festsetzungen). In einer Entfernung unter ca. 50 m zum nachstgelegenen Gleiskérper werden aufwendige
Malnahmen zum Schutz vor Erschiitterungen notwendig.

Zusatzliche Schallschutzempfehiungen:

Zum Schutz der Empfangerseite vor erhéhten Schallimmissionen sind verschiedene passive
SchallschutzmafBnahmen moglich. Dieses sind z. B.

- Akustisch glinstige Orientierung der Gebdude (Schiafréume an larmarmer Seite efc.)

- Einbau schallddmmender Fenster

- Erhdhung der Schalldammung der Fassade

- Akustisch glnstige Ausbildung bzw. Anordnung der Freibereiche, Terrassen und/oder Balkone

- Erhéhung der Schallabsorption in larmempfindlichen Raumen

- Einbau einer schallddmmenden Liiftung, um auch bei geschlossenen Fenstern einen Luftaustausch zu

ermoglichen

Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet liegt im ehemaligen Kampfgebiet des 2. Weltkrieges. Vor Beginn von Bauarbeiten sollte aus
Sicherheitsgriinden eine Sondierung des Geléndes erfolgen. Sollte sich der Verdacht auf Altlasten in Form
von Blindgdngern ader Sprengkdrpern bestétigen, so sind in Absprache mit dem Kampfmittelrdumdienst die
notwendigen Schutzmalnahmen zu treffen. Erdarbeiten sollten mit der nétigen Vorsicht ausgefiihrt werden.

Dem Kampfmittelrdumdienst liegen ein diffuser Kampfmittelverdacht sowie ein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des zweiten Weltkrieges (Bombenblindgéinger und Laufgraben) vor.
Bei entsprechenden Arbeiten in diesen Bereichen sind die vorgeschriebenen und erferderlichen Mallnahmen
zu treffen (u. a. Sicherheitsdetektion, Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst).

Seite 20 von 37



Bei}auungsplan Nr, 227

"Dinslakener Landstraite [ Ecke Kurt-Kricker-Siralle” Begrindung Endfassung

Schutz des belebten Oberbodens -

Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der Baumalnahme ist dieser in Mieten
fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden ist gegen Verunkrautung und sonstige
Verunreinigungen zu schiltzen. Bel den Bodenarbe;ten ssnd dte emschlaglgen Bestlmmungen (z B. DIN} zu
beachten. :

Verbesserung des Lokalklimas

Zur' Minderung der Aufheizung des Lokalkhmas ‘bzw. Verbesserung des *Kleinklimas sind folgende
Mafinahmen zu empfehlen:

a) Fassadenbegriinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schiingpflanzen an Kletterhiifen

b) Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf den Garagen

¢) Anlage von Gartenteichen, die durch einen Teil des Niederschlagswassers gespeist werden kdnnen

Bodendenkmal ' C

Das Auftreten von Bodendenkmdlern bei der Durchfithrung von Erdarbeiten ist nicht auszuschlieften. Beim
Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Xanten, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zundchst unverndert zu -erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Hohenlage &ffentlicher Verkehrsfiachen / Anschiusshohen der Grundstiicke
Es wird empfohlen, die genauen Anschlusshéhen der Grundstiicke mit der Stadt Wesel, Team 14,
abzustimmen.
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Bebauuﬁgsp'!an Nr. 227 )
"Dinstakener Landstrafie / Ecke Kurt-Kricker-Strae”

Begriindung mng 1

A 7.6 Anhang

Planzliste A (Schutzpﬂanzung,

Heister bzw. Striucher,

mindestens 2x verschuite Ware)

Pflanzliste B

{Bdume, auch Stra&enbaume)

Betula penduia _ Werﬁ.b_lrke. - Acer___campes_tre_ Feldahom
Betuia pubescens Sumpfbirke Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche =~ Acer pseudoplatanus | Bergahorn
‘Cornus sanguinea Roter Hartriegel Carpinus betulus Hainbuche
Corvius avellana Haselnuss . . Fagus sylvatica Rotbuche
Crataegus monogyna Weiltdorn Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Crataegus oxyacantha | Rotdorn _ Quercus robur Stieleiche
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Qercus petraea Traubenegiche
Fagus sylvatica | Rotbuche’ Tilia cordata Winterlinde
Hex aquifolium Stechpalme Tilia platyphyllos Sommerlinde
Lonicera periclymenum | Waldgeifiblatt

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Rhamnus frangula Faulbaum

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix alba Silberweide

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder

Taxus baccata

Eibe -

Viburnum opulus

Gewdhnlicher Schneeball
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Bebauungspian Nr. 227 . _
"Dinstakener Landsirafe [ Ecke Kurt-Kricker-Stralle” Begriindung Endfassung J

A 8. Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchunqeh und des Erschiitterungsgutachien

Die Lage an den VerkehrsstraBen und an der Bahnlinie Oberhausen-Emmerich gab den Anlass, die
Einwirkungen auf das Plangebiet aus Schall und aus Erschiitterungen durch Gutachten untersuchen zu
lassen.

Dabei ist zu berlicksichtigen, dass sich in absehbarer Zeit stark auswirkende Anderungen durch den
beabsichtigten Ausbau der Bahnstrecke Oberhausen-Emmerich ergeben werden. In der Folge sind sowohl
die Situation ohne als auch mit ausgebauter Bahnstrecke betrachtet worden, um fir beide Fille den
gebotenen Schutz sicher zu stellen.

Schall (mit Ausbau der Bahnlinie)

Die auf das Plangebiet zukiinftig einwirkenden Verkehrslarmimmissionen (Strafle und Schiene) wurden im
Schaligutachten gemaR der DIN 18005 in Verbindung mit der Schall 03 und der RLS 90 ermittelt und
beurteilt. ’

Ergebnis der Immissionsberechnungen ist, dass innerhalb des Plangebietes die schalltechnischen
Orientierungswerte flr Mischgebiete, besonders an den zur Bahnstrecke orientierten Fassaden nachts,
uberschritten werden. Innerhalb des Plangebietes existieren Anforderungen zwischen Larmpegelbereich I
und Larmpegelbereich VI. Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte werden
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Regelungen zum passiven Larmschutz innerhalb des
Plangebietes erforderlich. Diese Anforderungen werden in einer Festsetzung des Bebauungsplanes
aufgenommen, um den gebotenen Schutz zu gewahrleisten.

Die baulichen Anforderungen an den Larmpegelbereich VI filr Wohnnutzungen sind recht hoch. Besonders
aufgrund der hier vorliegenden hohen nachtlichen Schallimmissionen empfiehit der Gutachter, an den
betroffenen Fassaden > 60 dB(A) keine Fenster zu Schiafrdumen anzuordnen und/oder entsprechende
SchallschutzmaBBnahmen wie z.B. Uber Grundrissoptimierung eine Liftungsméglichkeit zum Innenhof,
schallgeddmpfte LUftungssysteme, verglaste Vorbauten (z.B. Wintergérten), Laubengénge oder in ihrer
Wirkung vergleichbaren Mallnahmen vorzusehen. In seiner Empfehlung fiir die textliche Festsetzung schliefit
der Gutachter an den Fassaden mit Verkehrsldrmimmissionen zum Nachizeitraum von {ber 60 dB(A)
Fenster zu Schlafrdumen aus. Fiir Schlafrdume sind bei einem Beurteilungspegel (Aulenpegel} von mehr als
45 dB(A) zum Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) schallgedampfte Liftungssysteme vorzusehen.

Einer spateren Bebauung des Plangebietes muss eine effektive schalltechnische Planung vorausgehen. Die

Baukorper miissen zusétzlich zu der Schallabschirmung am Gleis eine optimierte Grundrissplanung und
Gebéudeplanung aufweisen. Dies gilt sowohl fiir gewerblich genutzte Gebaude als auch fiir Wohngebéude.

Die Untersuchung ist Anlage zu dieser Begriindung.

Die Untersuchung ist ergénzt worden, um die Darstellung der Larmpegelbereiche an den gednderten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes anzupassen.

Die Abbildung auf folgender Seite ist dieser Erganzung zum Gutachten entnommen und zeigt die
Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 fiir das maRgebende Gescholt auf.

Seite 23 von 37



j

T RDER 0TI G0 - £1ERE v

Endfassung

N A TR

OO0L L geisey

Begrindung

C.%ﬂ
Falisymosiiueg %
soreces, L
BUREG
FUYSUS T
shepmwpulic @

spenn
 BANIEHESIUS

spusfisT

"Dinslakener Landstrafe / Ecke Kuri-Kedcker-Strafte”

Bebauungsplan Nr. 227

HOWE) YnsuoT e (ZL07'01 $7 WSROI TL0PTR0 0L WoW (-1000 A Moueg winz bunzuelig
(5zor esouboig ‘sArgsg! Zi0h SEY HW pundpe7 ushiyuming wnz UoNEnRSULBISIENSA J8D Bunpsuneg
issoupsslisan v ssoymsen spusgalbyeur sep

&017 WIQ Tewal susersuebadute Jep Buntumszuiey 100 uedabe

Seite 24 von 37

Grafik: Lageplan mit Kennzeichnung der Lérmpegelbereiche gemal DIN 4109
(mit Ausbau der Bahnstrecke)




Bebauungsplan Nr. 227 »

"Dinslakener Landstrafe / Ecke Kurt-Kricker-Strafe” Begriindung Endfassung
Schall (ohne Ausbau der Bahnlinie)
im Rahmen einer weiteren schalftechnischen  Untersuchung wurde - da. die Umselzung der

Ausbaumafinahme der Bahn vermutlich noch einige Jahre benétigt - ebenfalls die heutige Situation {ohne
Ausbau der Bahnstrecke) hetrachtet. Die im Rahmen dieser Untersuchung ermittelten Ergebnisse werden als
schalltechnische Anforderungen, die bis zur Umsetzung des Ausbaus zu erfillen sind, im Bebauungsplan
aufgenommen (bedingende Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB).

Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrstarmimmissionen (StraBe und Schiene) wurden auch in diesem
Fall gemal der DIN 18005 in Verbindung mit der Schall 03 und der RLS 90 ermittelt und beurteilt.

Ergebnis der Immissionsberechnunigen ist, dass innerhalb des Plangebietes die schalltechnischen
Orientierungswerte fiir Mischgebiete in Teilbereichen, besonders an den zur Bahnsirecke orientierten
Fassaden nachts, Uberschritten werden. Im Vergleich zu den Ergebnissen der Immissionsberechnungen
unter Berlicksichtigung des Bahnsireckenausbaus ergeben sich aufgrund des nicht beriicksichtigten
Schallschuizes (Schallschutzwand) PegelerhGhungen um bis zu 5 dB{A).

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte werden zum Schutz vor
schédiichen Umweiteinwirkungen Regelungen zum passiven Larmschutz innerhalb des Plangebietes
erforderlich. Diese Anforderungen werden in einer Festsetzung des Bebauungsplanes aufgenommen, um
den gebotenen Schutz zu gewdhrleisten. Innerhalb des Plangebietes existieren Anforderungen zwischen
L &rmpegelbereich {V und Larmpegelbereich VI.

Die baulichen Anforderungen an den Larmpegelbereich VI fir Wohnnutzungen sind recht hoch. Besonders
aufgrund der hier vorliegenden hohen néchtlichen Schallimmissionen von bis zu 75 dB(A) liegen sehr hohe
Anforderungen an den Schallschutz vor.

Es sind hinsichtlich der baulichen Ausfihrung zur Ancrdnung der Fenster und dem Ausschluss von Fenstern
zu SchlafrBumen, der Grundrissoptimierung oder dem Einbau schallgedampfter Liftungssysteme gleiche
Anforderungen wie bej der Fallkonstellation mit Ausbau der Bahnstrecke zu erfiillen.

Einer spateren Bebauung des Plangebietes muss eine effektive schalltechnische Planung vorausgehen. Die
Baukorper miissen zusétzlich zu der Schallabschirmung am Gleis eine optimierte Grundrissplanung und
Gebaudeplanung aufweisen.

Die schalltechnische Untersuchung ist Anlage zu dieser Begrindung.

Die Untersuchung ist ergénzt worden, um die Darstellung der Larmpegelbereiche an den gednderten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes anzupassen.

Die Abbildung auf folgender Seite ist dieser Erganzung zum Gutachten entnommen und zeigt die
Larmpegelbereiche gemal DIN 4108 fur das maligebende Geschol} auf,
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Bebauungsplan Nr. 227 ) . .
"Dinslakener Landstralle / Ecke Kurl-Kréicker-Strafie" Begriindung Endfassung

Die getfoffenen Festsetzungen zum Schall (éowohl im Fall mit als auch im Fall ohne Ausbau der Bahnlinie)

sollen gewéhrieisten, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen nach der

Tabelie 8 der DIN 4109 entsprechend der in der textlichen Festsetzung angefiihrien Auflistung. eingehalten
werden,

Da unter anderem Lage und Ausrichtung der zu einem spateren Zeitpunkt auf “Grundlage des
Bebauungsplanes errichteten Gebaude (und deren Fassaden) nicht vorhergesagt werden kdnnen, sind die
konkret erforderlichen Schallschutzmalinahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in einem auf
den Einzeifall abgestellten Nachweis gemaB DIN 4109 zu erbringen. Durch das bauaufsichtliche
Genehmigungsverfahren wird eine Uber- bzw. Unterdimensionierung des Schallschutzes der Fenster und
anderer Auflenbauteile vermieden, indem den konkreten Umstdnden (Lage des Gebaudes, mogliche
Abschirmwirkung vorhandener Bauwerke, besondere Geb&udekonstruktion) Rechnung getragen wird.

Erschiitterungen und Sekundériuftschallpegel

Zur Ermittlung der zuklinftig im  Plangebiet vorliegenden  Erschiterungsimmission  sowie
Sekundériuftschallpegel wurden Erschitterungsmessungen als Ausbreitungsmessung auf dem Plangebiet
durchgefiihrt. Auf Grundlage dieser Messergebnisse erfolgten Prognosen der zukinftigen
Erschitterungssituation. Die Ergebnisse der Erschitterungsmessung und der Prognose wurden im
Gutachten geman der DIN 4150, Teil 2 [4] beurteilt.

Pie Ergebnisse der Berechnungen =zeigen fir die Prognose der zukiinftigen Situation fiir
Erschitterungsimmissionen aus dem oberirdischen Schienenverkehr deutliche Uberschreitungen der
Anhaltswerte flir Mischgebiete zum Tages- und Nachtzeitraum flir verschiedene typische Betondecken. Fir
Betondecken von 20 Hz zum Tageszeitraum und alle vier betrachteten Betondecken zum Nachizeitraum
werden dartber hinaus auch die Anhaltswerte flir Gewerbegebiete von Anags = 0,15 und Acaacs= 0,1
Uberschritten. Mit berechneten Takimaximalwerten von KBrm bis zu 0,62 liegen die prognostizierien
Erschitterungen im gut spirbaren Bereich.

Fr neu zu errichtende Gebaude besteht die Moglichkeit, diese auf Elastomeren oder Stahifedern zu lagern.
Eine Dimensionierung solcher Malinahmen kann im Detail erst erfolgen, wenn die Konstruktion der
zukiinftigen Geb&dude feststeht. Fir die Einhaltung der strengeren Anforderungen innerhalb des
Nachtzeitraums wird voraussichtlich eine tief abgestimmte elastische Gebaudelagerung (Elastomer- oder

Stahifedern) notwendig werden.

Die Anforderungen an den sekunddren Luftschall werden aufgrund der tieffrequenten Anregung und der
damit verbundenen relativ geringen Schallabstrahlung in den Gebduden unter Anwendung des
Schienenbonus nach den erfolgten Berechnungen eingehalten.

Im Rahmen der Planfeststelfung zum Ausbau der Bahnstrecke Oberhausen - Emmerich sind keine
Mafinahmen zur Verbesserung der Erschiitterungsimmissionen vorgesehen. Anders als bei den
Schallimmissionen, werden die Erschiltterungsimmissionen mit dem Ausbau der Strecke im Vergleich zum
derzeitigen Zustand zunehmen. Im Bebhauungsplan ist die Festsetzung aufgenommen, dass die Anhaltswerte
der DIN 4150, Teill 2, fir den Planfall mit Ausbau der Bahnstrecke einzuhalten sind.

Die Untersuchung ist Anlage zu dieser Begrindung.
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Bebauungsplan Nr. 227 o
"Dinslakener Landstralke / Ecke Kurt-Kracker-Siralle™ Begrindung Endfassung

A8.1. Betrachtungen zur Umsetzung der Bebauungsplaninhalte
{Abschatzung des finanziellen Mehraufwandes zur Einhaltung des gebotenen Immissionsschutzes)

Die Ergebnisse der Immissionsgutachten (Ldrm und Erschiitterung) lassen erhthte Anforderungen bei der
Umsetzung der Bebauungsplaninhalte erwarten. Da im Aufstellungsverfahren dieser Umstand Anlass
gegeben hatie an der geplanten Nutzungsart "Mischgebiet" massiv Kritik zu dulern, wurde in einer
gutachterlichen Betrachtung Uberschidgig ermitteit, ob und welcher erhdhte Aufwand zum Tragen kommt.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine so genannte Angebotsplanung handelt, der kein konkretes
Vorhaben zugrunde liegt, hat der Gutachter fir seine Uberlegungen eine fiktive Gebéudestruktur
angenommen, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mdoglich ware. Dieses Konzept schipft
das hichstzuléssige Mafl des Bebauungspianes (H6he bis vier Geschosse - in Teilen bis fiinf Geschosse -,
GRZ 0,6) nicht vollstindig aus. Es sind unterschiedlich hohe Gebaude (zwei- bis finfgeschossig) unterstelit,
die sich auf der Flache verteilen. Die unterstellte Gebdudestruktur kann dem Gutachten enthommen werden.
Flr die Gebaude untersucht der Gutachter zwei Nutzungsvarianten (Wohnnutzung und Gewerbenutzung —
bei letzterer Nutzung wurde eine Blironutzung unterstelit),

Hinsichtlich des Schuizes vor Erschiitterungen stellt der Gutachter fest, dass sich ab einem Abstand von
50 m zum nachstgelegenen Gleis der Mehraufwand auf eine 'geeignete’ Bauweise beschrankt. Er unterstelit
dabei eine bliche Massivbauweise mit ausreichend steifem Fundament und Massivdecken. Dies gilt fir
Gebaudekorper entlang der Dinslakener Landstralle (siehe auch Schaubild im Gutachten). Ein
beachtenswerter finanzieller Mehraufwand ergibt sich bei Geb&uden, die ndher zur Bahnstrecke liegen. Die
Kostenschatzung fir die Beispielbebauung ist dem Gutachten zu entnehmen.

Hinsichtlich des Schutzes vor Larm sind je nach Nutzung (Wohnen/Gewerbe) unterschiediich hohe finanzielle
Mehraufwendungen erforderlich. Bei der dem Gutachten zugrunde gelegten Beispielsbebauung ergibt sich
ein Mehraufwand, der bei einer Wohnnutzung circa einem Drittel der Kosten flr die erforderlichen Fenster
betrdgt. Bei einer reinen Biironutzung ergibt sich ein Mehraufwand, der circa sieben Prozent der Kosten fiir
die erforderlichen Fenster betragt. (Kosten fir Fenster ca. 645.000 €, Mehraufwand bei reiner Wohnnutzung
ca. 400.000 €, Mehraufwand bei reiner Biironutzung ca. 45.000 €)

Darliber hinaus wurden die gesamten Baukosten flir die angenommenen Gebadude abgeschétzt. Diese
belaufen sich auf circa 17,75 Mio. €.

Je nach Anordnung der Gebaude, Mischung der Nutzungen Wohnen und Blro sowie Ausnutzung der Fldche
(Baukérper im Nahbereich der Bahnfinie oder nicht) ergeben sich unterschiedliche Aufwendungen fiir den

Immissionsschutz,

Fir ein auf Grundlage der Beispielbebauung erstelltes Bauvorhaben mit einer Mischung aus Wohnen und
Blro (50% zu 50%}) ergibt sich eine Erhdhung der Baukosten von ca. 1,9% bei Verzicht auf einen Baukorper,
der nahe der Bahnsirecke liegt. Im anderen Fall ergibt sich ein Anteil von ca. 3,8 % fiir die
Mehraufwendungen.

Die Ergebnisse dieser Betrachtung sind - aufgrund der Annahmen und der Unkenntnis (iber das
tatsdchlich spiter zur Ausfiihrung gelangende Projekt (Projekte) — ausschleBlich als grober
Anhaltspunkt fiir die mogliche Gréflenordnung eines finanziellen Mehraufwandes zu werten.

Die Kostenabschatzung fiir Schall- und Erschitterungsmafinahmen sowie die Baukostenberechnung sind
Anlage zu dieser Begrindung.

Seite 28 von 37



Bebauungsplan Nr. 227

"Dinslakener Landstrale f Ecke Kurt-Krécker-Strafle” Begrindung Endfassung

A 9. Technische Infrastruktur / Behandlung des Regenwassers

Alle Anlagen der Ver- und Enisorgung liegen bereits in den das Plangebiet tangierenden Straften vor. Die
Einleitung des Schmutzwassers in das stadtische Kanalneiz ist mogiich; eine ordnungsgemafie Behandiung
ist damit gewahrieistet,

Das Landeswassergesetzes (LWG) regelt die Behandlung des Niederschlagswassers. Dieses ist moglichst
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in Gewasser einzuleiten. Bei allen Neubaumafnahmen ist
zu prifen, ob eine Versickerung ausfihrbar ist.

Durch  vergleichbare Neubauten im Umfeld der Weseler Innenstadt dokumentiert, ist von einer

Versickerungsmdiglichkeit im Plangebiet auszugehen. Die Versickerung von Regenwasser wird daher
entsprechend im Bebauungsplan geregeit.

A 10. Variantenpriifung / Beurteilung des Eingriffs zum Vorrang der Innenentwicklung

Gemaf § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mafnahmen der innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mall zu begrenzen. Weiter heiftt es, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen.

Der Bebauungsplan Nr. 227 {iberplant eine bereils zum groBen Teil durch bestehende
Bebauungsplanfestsetzungen geregelie Fldche sowie einen angrenzenden Bereich, der als Innenbereich
nach § 34 Baugesetzbuch einzuschatzen ist. Bei der Entwicklung dieses Gebietes handelt es sich mithin um
eine klassische innenentwicklung. Da sie eine moderate Nachverdichtung und Aktivierung einer zurzeit zum
grofiten Teil brach liegenden Flache beabsichtigt, kann zum einen die Flacheninanspruchnahme im
AuBenbereich vermieden werden, zum anderen werden kompakie Siedlungsstrukturen geschaffen.

Auf dem Areal befindet sich eine mit Gehodlzen und Bdumen bestandene Fldche, die vom Landesbetrieb
Wald und Forst des Landes Nordrhein-Westfalen als Wald im Sinne des Forstgesetzes des Landes
Nordrhein-Westfalen eingeschatzt wird. Zugunsten einer nachverdichtenden Entwickiung des Innenbereiches
erfolgt  fir die  Inanspruchnahme dieses Bestandes eine Ersatzpflanzung auBerhalb  des
Bebauungsplangebietes, Mit diesem Eniwicklungsziel ist ein Eingriff in die vorhandenen Rechte
{Bebauungsplan/innenbereich) nicht geboten.

A 11, Klimaschutz und Klimavorsorge

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowoh! durch Mafinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, ais auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

im Plangebiet herrscht maritimes Klima mit milden Wintern und méafig warmen Sommern. Die Flache ist
heute bereits teilweise versiegelt, teilweise liegt eine Gehdlzbestandene Flache vor.

Der Verlust an Gehblzbestandenen Fléchen wird durch Neuanpflanzung ausgeglichen. Zugunsten des
Klimaschutzes ist in der stadtebaulichen Abwagung ein Eingriff in die vorhandenen Rechte
(Bebauungsplan/innenbereich) nicht geboten. Vor Ort kommt es durch die (Teil-) Versiegelung des
Planungsraumes und Beseitigung der Gehdlzstrukturen zu einer Veranderung des Kleinklimas. Nicht mit
Vegetation bewachsene (versiegelie) Flachen erwdrmen sich wesentlich schneller als bewachsene
Grinflichen. Dadurch kommt es kleinklimatisch gesehen zu gréfteren Schwankungen.
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Die Planung beabsichtigt eine moderate Nachverdichtung und Aktivierung einer zurzeit zum grofiten Teil
brach liegenden Fldche im bebauten Umfeld. Eine nachhaltige Entwicklung wird unter anderem dadurch
geschaffen, dass sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zur Weseler Innenstadt und zum Bahnhof Wesel
befindet, die fublaufig erreichbar sind. Durch kurze Wege und attraklive Fu- und Radwegverbindungen sind
die Voraussetzungen gegeben, dass Wege auch ohne motorisierte Individualverkehrsmittel zuriickgelegt
werden kdnnen.

Der Bebauungsplan erdffnet die Moglichkeit zur Durchflhrung von Mafinahmen zum Klimaschutz und zur
Klimavorsorge (z. B. Photovoltaik,. ).

/ Ergebnisse des Umweltberichtes

Bahnstromleitung

Regelungen zum Schutz vor elekiromagnetischen Feldern sind im Bebauungsplan nur mittelbar durch die
Einhaltung ausreichender Abstdnde zwischen den Storquellen und den stiGrempfindlichen Nutzungen
festsetzbar. Die 26. BimSchv (Durchfihrungshinweise  zur  26. Verordnung  zum
Bundesimmissionsschutzgesetz) gibt den Einwirkungshereich zu Bahnoberstromieitungen mit 10 m Abstand
an. innerhalb dieses Einwirkungsbereiches ist beim Bau von Oberstromleitungen die Einhaltung der
Grenzwerte zu prifen. Aullerhalb der Einwirkungsbereiche werden die Anforderungen (Beeintrachtigungen
der Gesundheit der kiinftigen Bewohner durch elektromagnetische Storquellen sind nicht zu erwarten) als
erfiillt angesehen.

Unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplan vorgenommenen Ausweisungen der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen betragt der Abstand mogiicher Gebdude zu den vorhandenen elektromagnetischen
Storungsquellen (Bahnoberleitungen) im Allgemeinen mindestens 14 m. Das Plangebiet hat einen Abstand
von ca. 13 m zur Mittelachse des ndchstgelegenen Schienenkdrpers. Die Anforderungen der 26. BlmSchV
werden somit eingehalten; dem gebotenen Schutz wird somit Sorge getragen.

Altlasten

Fir den Standort liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorhandensein von Alflasten sowie keine
Verdachtsmomente auf Altlasten vor. in der Umgebung des Bebauungsplanes sind ebenfalls keine Altlasten
bekannt, die auf das Plangebiet einwirken.

Immissionsschutz {Schallschutz)
Es wird auf Kapitel A 8 dieser Begrlindung verwiesen.

Erschiitterungen
Es wird auf Kapitel A 8 dieser Begriindung verwiesen.

Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein so genannter Umwelibericht erarbeitet worden, der
Teil 2 dieser Begrindung ist. Die damit vorliegende Einschéatzung der Umwelffolgen durch die Realisierung
der Planung orientiert sich an den in § 2a BauGB geforderten Angaben fiir einen Umweltbericht. Gegenstand
der Umweltpriifung ist die Ermittlung und Beschreibung der voraussichilichen erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzglter durch die Darstellungen und Festlegungen des Bebauungsplanes.

im Ergebnis stelit der Umweltbericht fest: "Die Planung gemaR dem Bebauungsplan 227, Dinslakener
Landstralte / Ecke Kurt-Kracker-Stralle” hat keine negative Auswirkung auf Natur- und Landschaft, den
Beden und den Wasserhaushalt und [dst damit auch keine Kompensationserfordernisse aus. Fiir die
Inanspruchnahme von Wald ist eine Ersatzaufforstung festgesetzt”
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Im Einzelnen stellen sich die Priifergebnisse wie folgt dar:

verschiedene Schutzgiiter

Der Umweltbericht stellt im Ergebnis fest, dass sich aus der Planung keine negativen Auswirkungen auf die
Schutzgiter

- Mensch,

- Natur und Landschaft,

- Boden,

- Wasser und

- Sonstige Kulturgliter

ergeben.

Artenschuiz

Far das Plangebiet ist eine artenschutzrechtiiche Prifung vorgenommen worden. Dazu sind alle
planungsrelevanten Arten im Messtischbiatt Nr. 4305 Wesel betrachtet worden. Eine erweiterte Erlduterung
erfolgt zu den Fledermausarten, dem europdischen Biber, den Amphibien, den Zauneidechsen und den
Vogelarten. Dazu wurden mehrere artenschutzrechtliche Erfassungen angefertigt (Fledermausgutachten
Winter, Brutvogelgutachten, Fledermausgutachten Sommer, Eidechsengutachten).

Im Ergebnis hat die allgemeine Vorpriifung fir keine Art eine erhebliche Beeintrichtigung ergeben.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht wird in den Bebauungsplan ein Hinweis zur Baufeldfreimachung
aufgenommen. Naheres ist den der Begriindung anfiegenden Artenschutzrechtliche Priifung einschlieRlich
der verschiedenen artenschutzrechtlichen Erfassungen zu entnehmen.

Auswirkungen auf Bereiche des Landschaftsplanes

Da durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 227 der jetzige Zustand planungsrechtlich festgelegt wird
und die neuen Festsetzungen bezlglich der Nutzung keine umweltwirksamen Tatbesténde verursachen,
sowie wegen des Abstandes und der Abschirmung durch vorhandene Bebauung und Verkehrswege, kann
eine Beeintrachtigung des Gebietes des Landschaftsplanes ausgeschiossen werden.

Auswirkungen auf den Bodenschutz

Laut Bodenkarte fiir Nordrhein-Westfalen 1: 500.000, Blatt Wesel! ist an dieser Stelle Brauner Plaggenasch
zu erwarten (Signatur E81). Doch aufgrund der vorhandenen Behauung und Versiegelung ist hier keine
natiirliche Bodenstruktur mehr vorhanden. Dies gilt auch fur den Bereich der Bahnaniagen.

Landschaftspflegerische Mallnahmen (Fachbeitrag)
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 227 wird die vorhandene Situation festgeschrieben. Die
Festlegungen beziiglich der Nutzung ldsen keinen Eingriff in Natur und Landschaft aus.

Kompensationserfordernisse entstehen deshalb nicht.

Wald

Im dstlichen Teil des Eingriffgebietes haben sich waldartige Strukturen ausgebildet, die als Wald im Sinne
des Bundeswaldgesetzes bzw. Landesforstgesetzes NRW zu betrachten sind. Diese Waldfiache umfasst

1619 m?. Die Inanspruchnahme der Waldfléche erfordert eine Waldumwandiung in Verhaltnis 1:2, so dass
eine Aufforstung von 3238 m? auf der stédtischen Flache Gemarkung Obrighoven, Flur 4, Flurstiick 161

festgesetzt wird.
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A 13. Flachenbilanz/Planstatistik

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 227 "Kutt-Kracker- / Ecke Dinslakener Landstrale umfasst eine
Flache von ca. 7.660 m?. Es wird ganzlich als Mischgebiet entwicksit.

A 14. Kosten und Mallnahmen zur Umsetzun_q der Planung

Die Infrastruktur zur Erschlieung des Plangebiets liegt bereits in den das Plangebiet tangierenden Stralen.
Fdr die Stadt Wesel ergeben sich aus den Bebauungsplanfestsetzungen Kosten flir die Ersatzpflanzung der
in Anspruch genommenen Waldflache. Diese belaufen sich auf eine GréRenordnung von ca. 35.000 €
Mogliche Entschadigungsrechtliche Tatbestdnde werden aulerhalb des Bebauungsplanverfahrens gekiért.

Teil B -- Umweltbericht (Belange des Umweltschutzes)
Der Teil B der Begriindung folgt dem Teil A in eigenstandiger Ausfertigung unter dem Titel:

UMWELTBERICHT
Bebauungsplanes Nr. 227 " Dinslakener Landstrale / Ecke Kurt-Krécker-Stralke”

Aufgestelit:
31.10.2013 Stadt Wesel
/j’:ijmgé;—gg Birgermeisterin
AN i 'grAg& rage
fe i i
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Anlagen:

Landschaftspilegerischer Begleitplan (Teil des Umweltberichtes)

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 227 "Dinslakener Landstralle / Ecke Kurt-Kricker-
Strafte" der Stadt Wesel

Auftragnehmer: Peutz Consult, Bericht VL 6861-1 vom 10.08.2012, Diisseldorf, Druckdatum: 24.10.2012
Auftraggeber: Stadt Wesel

Erschitterungstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 227 "Dinslakener Landstrafte f Ecke Kurt-
Kracker-Stralle” der Stadt Wesel

Auftragnehmer: Peutz Consult, Bericht VL 6861-2 vom 24.08.2012, Diisseldarf, Druckdatum: 30.10.2012
Auftraggeber: Stadt Wesel

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 227 "Dinslakener Landstrafle /Ecke Kurt-Kricker-
Stralte" der Stadt Wesel

Beurteilung der Verkehrslarmsituation zum jetzigen Zeitpunkt

Auftragnehmer: Peutz Consult, Bericht VA 6861-1 vom 25.06.2013, Diisseldorf

Auftraggeber; Stadt Wesel

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 227 "Dinslakener LandstraRe/ Ecke Kuri-Kracker-
Stralle” der Stadt Wesel

Erganzung zu den vorhergehenden Untersuchungen VE 6861-1 und VA 6861-1

Auftragnehmer: Peutz Consult, Bericht VA 6861-3 vom 06.11.2013, Disseldorf

Auftraggeber: Stadt Wesel

Kostenabschétzung flir Schall- und Erschiitterungsmalnahmen fir die Baukdrper des Bebauungsplanes
Nr. 227 ,Dinslakener Landstrafle/Ecke Kurt-Krécker-Stralle” der Stadt Wesel

Auftragnehmer: Peutz Consult, Bericht-Nr. VA 6861-2, Diisseldorf, 26.08.2013

Auftraggeber: Stadt Wesel

Bebauungsplan Nr. 227 Dinslakener Landstraile/Ecke Kurt-Kricker-Strafle” der Stadt Wesel
Baukostenberechnung vom 21.10.2013

Berechnung Bruttorauminhalt vom 30.09.2013

Auftragnehmer: Eling Architekten, Wesel

Auftraggeber: Stadt Wesel

Gutachten

Einzethandel in Wesel

-Einzelhandelsuntersuchung Wesel-

Auftragnehmer: Planquadrat Dortmund, Biiro fir Raumplanung, Stidtebau + Architektur, Dortmund
Auftraggeber: Stadt Wesel

Dortmund/\Wesel November 2006

Gutachterliche Stellungnahme

Auftragnehmer: Planquadrat Dortmund, Biire fiir Raumplanung, Stadtebau + Architektur, Dortmund
Auftraggeber: Stadt Wesel

Dortmund/Wesel 16.03.2009
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Gutachterliche Stellungnahme

Auftragnehmer: Planguadrat Dortmund, Biro fir Raumplanung, Stadtebau + Architektur, Dortmund
Auitraggeber: Stadt Wesel

Dartmund/Wesel 15.02.2011

Gutachten

Einzethandel in Wesel

-Einzethandelsuntersuchung Wesel-

Auftragnehmer: Planguadrat Dortmund, Biiro fiir Raumplanung, Stadtebau + Architektur, Dortrund
Auftraggeber: Stadt Wesel

Dortmund/Wesel 2012

Stand: 09.03.2013

Brutvogelkartierung

Auftragnehmer: OEKOPLAN ingenieure GmbH & Co. KG
Auftraggeber: Stadt Wesel

Wesel, 05.08.2013

Artenschutzrechtliche Erhebung von Fledermausen ~ Kartierung von Zwischen- und Winterguartieren
Auftragnehmer: OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG

Auftraggeber: Stadt Wesel

Wesel, 12.02.2013

Fledermauskartierung

Auftragnhehmer; OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG
Auftraggeber: Stadt Wesel

Wesel, Oktober 2013

Artenschutzrechtliche Erfassung planungsrelevanter Reptilienarten

Auftragnehmer; QEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG

Auftraggeber: Stadt Wesel

Wesel, 23.07.2013

Aligemeine Schutzanweisung fiir Gasfernleitungen (incl. Begleitkabel) der Thyssengas GmbH TG

Merkblatt 60.6 der Thyssengas Erdgaslogistik: Berlicksichtigung von unterirdischen Gasfernleitungen bei der
Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungspldnen

Lageskizze der Stadtwerke Wesel GmbH zu einer im Plangebiet vorhandenen Kanaltrasse
Auswertung des Kampfmittelraumdienstes (KBD) / Luftbildauswertung, Mitteilung vom 10.10.2012
*4 Klarstellende Ergédnzung:

Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen bei Arbeiten Anderer — Kabelschutzanweisung fiir die Kabel
BW GmbH sowie die Unternehmen der Unitymedia-Gruppe
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Bescheinigung

Diese Entwurfsbegrindung einschiieflich aller v. g. Anlagen des Bebauungsplanes
Nr. 227 "Dinslakener Landstralle / Ecke Kurt-Kricker-Stralle” der Stadt Wesel hat mit
dem Entwurf des Bebauungspianes Nr. 227 “Dinslakener Landstrale / Ecke Kuri-
Kracker-Stralle® gem. § 3 Abs. 2 BauGB uUber einen Monat lang nach ortsiblicher
Bekanntmachung am 08.01.2014 o6ffentlich ausgelegen in der Zeit vom 16.01.2014 bis
einschliefllich 17.02.2014.

Die Vermerke auf dem Bebauungsplan gelten auch fiir diese Begriindung.

Wesel, den 19.02.2014 Stadt Wesel
_—Die Blrgermeisterin
ﬁ:%f";l&\pftrage

| Bauleit- und Verkehrsplanung

Fortschreibung der Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 227 “Dinslakener Landstrale / Ecke
Kurt-Kracker-Stral3e" der Stadt Wesel.

Wihrend der Beteiligung der Offentlichkeit am Entwurf des v. g. Bebauungsplanes
wurden seitens der Offentlichkeit Stellungnahmen abgegeben.

Wahrend der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am
Entwurf des v. g. Bebauungsplanes wurden seitens der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange ebenfalls Stellungnahmen abgegeben, die gem. Vorlage fir die
Sitzung des Rates am 08.04.2014 nach Abwégung der Belange gegeneinander und
untereinander behandelt werden.

Aufgrund der Stellungnahme der Unitymedia NRW GmbH vom 15.01.2014 wurden die
Begrindung sowie die textlichen Festsetzungen und Hinweise auf dem Plan klarstellend
erganzt.

Daneben erfolgten redaktionelle Anderungen in der Begriindung sowie in den textlichen
Festsetzungen und Hinweisen auf dem Plan.

Die vorgenommenen klarstellenden Ergdnzungen und redaktionellen Anderungen der
Begrundung sowie in den texilichen Festsetzungen und Hinweisen auf dem Plan erfordern
keine erneute Durchflhrung der Offenlage.
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Die Begrindung wurde in folgenden Punkten klarstellend gedndert und erginzt:

Seite 17
*1 Ersatzlos gestrichen:

(3 ARl aRsNala Fal
5 i A

Seite 17
*2 Ersetzi durch:
Einzelhandel

Entsprechend der stédtebaulichen Zielsetzung werden auf Grundiage der Darstellungen
im Kapitel A 6.1 dieser Begriindung Einzelhandelssortimente ausgeschlossen bzw.
Einzelhandelsflachen begrenzt. Es sind unfer Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
und des § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO im Mi-Gebiet zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente nicht zuldssig.

Seite 20
*3 Klarstellende Ergénzung:
im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Auf die

entsprechende Kabelschutzanweisung wird hingewiesen.

Seite 34

*4 Klarstellende Ergédnzung:

Anweisung zum  Schutze unterirdischer Anlagen bei Arbeiten Anderer -~
Kabelschutzanweisung fiir die Kabel BW GmbH sowie die Unternehmen der Unitymedia-

Gruppe

Die textlichen Festsetzungen wurden in folgenden Punkten klarstellend geandert
und erganzt:

** 1 Ersatzlos gestrichen

** 2 Ersetzt durch

§2

Unter Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und des § 1 Abs. 5 in Verbindung mit
Abs. 9 BauNVO sind im MI-Gebiet zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

nicht zulassig.
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Segriindung

Endfassung

** 3 Klarstellend ergénzt
Kanaltrasse der Unitymedia

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanfagen der Unitymedia NRW GmbH. Auf die

entsprechende Kabelschutzanweisung wird hingewiesen.

e

Wesel, den 06.03.2014

r

So beschlossen vom Rat der Stadt Wesel am 08.04.2014.

Stadt Wesel
i@@ie Blirgermeisterin
uftrage
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