Textliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB:

Zahl der Wohneinheiten

§1

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist in dem mit "1 WE" festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet
(WA) im Bereich A je Wohngebéude (Einzelhaus) die Errichtung von maximal 1 Wohneinheit
zulassig.

Héhe baulicher Anlagen

§2

Die Fullbodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen muss héher liegen als die
Oberkante der zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsfléche, héchstens jedoch bis zu 50 cm.

§3

Im Bereich A darf die zuldssige Traufhéhe das MaR von 4,5 m und die zulassige Firsthéhe das
Maf von 10,0 m nicht Gberschreiten.

Bezugspunkt ist die dem Baukdrper zugeordnete 6ffentliche Verkehrsflache.

Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen der AuRenflache des aufgehenden Mauerwerks und der
oberen Dachhaut.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nebenanlagen

§4

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO haben zu &ffentlichen Verkehrsflichen einen
Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. Soweit es sich um Gebdude mit einer Grundflache
von mehr als 5,0 gm handelt, sind sie auRerhalb der {iberbaubaren Flachen nur mit einem
Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsfléche von 3,0 m zuldssig.

(§ 14 BauNVvO)

Garagen und Carports
§5

Garagen und Stellplétze mit offenem Schutzdach (Carports) miissen einen Abstand von
mindestens 5,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Zu ffentlichen Verkehrsflichen
orientierte Seitenwénde von Garagen und Carports bzw. die Fliache zwischen den Seitenwinden
und der &ffentlichen Verkehrsflache sind zu begriinen/einzugriinen (Hecke, Berankung).

(§ 12 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Behandlung des Regenwassers

§6

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB ist gemaR § 51 a LWG das Regenwasser von
Dachflachen baulicher Anlagen lber ein geeignetes Entwésserungssystem auf privaten
Grundstiicken dem Untergrund zuzufilhren. Die Dachflichen sind so zu erstellen, dass eine
Verunreinigung durch die verwendeten Materialien ausgeschlossen ist. Das Niederschlagswasser
von Dachflachen ist (iber die belebte Bodenzone zu versickern. Zudem kann es zur Speisung von
Gartenteichen verwendet werden.

Das auf der 6ffentlichen ErschlieBungsflache anfallende Niederschlagswasser ist auf den
offentlichen Griinflachen Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Befestigte Fldchen

§8

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB diirfen auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen fiir alle
befestigten Flachen, wie z. B. Stellplatze, Wege, Terrassen etc., nur wasserdurchlassige,
grundwasservertrégliche Materialien verwendet werden. Eine Versiegelung ist nur zuléssig, wenn
durch entsprechende Gefélle sichergestellt ist, dass ablaufendes Niederschlagswasser in
angrenzenden Vegetationsflachen versickern kann.

Ausgleichsmanahmen

§9

GemaR § 9 Abs. 1a BauGB sind Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a
Abs. 3 BauGB nach ndherer MaBgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes auf den
éffentlichen Griinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) festgesetzt.

Zur Einbindung des Eingriffsgebietes in die Landschaft sind die ffentlichen Griinflichen mit
Arten der Liste A zu bepflanzen, Abstand 1,5 x 1,5 (Qualitat: Straucher bzw. Heister, 2 x
verschulte Ware). Auf je 100 m? 6ffentliche Griinflache ist ein Baum aus der Liste B zu pflanzen
(Qualitat: Mindeststammumfang 16/18 Hochstamm).

Fur Gehdlzpflanzungen auf der MSPE-Flache (8ffentliche Griinflache) gelten die Pflanzlisten A
und B. Ausfallende Gehdlze sind durch einheimische, bodenstindige Arten zu ersetzen. Auf den
Rasenflachen sind die Wiesenprimel im Bereich der durch Versickerungsfléichen feuchteren
Flachen und das Kleine Habichtskraut im Bereich der trockenen Flachen als Zielarten zu erhalten
und zu entwickeln. Dabei ist die Mahd, unter Schonung der genannten Zielarten, beizubehalten.
Das Mahdgut ist zu entfernen, Diingung hat zu unterbleiben.

Der nach MaRgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes dariiber hinaus erforderliche
Ausgleich erfolgt auRerhalb des Bebauungsplanes auf der Okokontofliche ,Auf dem Mars 1¢ mit
einem Steigerungspotenzial von 2,4 OWE/m? auf einer 568 m? groRen Flache.

Hinweise

Niederschlagswasserbehandlung Planbereich: A

Fr die Versickerung des Niederschlagswassers ist eine gebietsbezogene Wasserbehérdliche
Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Das gewahlte Regenwasserentwasserungssystem hat sich in jedem Fall an den speziellen
Bodenverhéltnissen des jeweiligen Standortes anzupassen. Versickerungsanlagen — zum
Beispiel Mulden oder Rigolen - miissen einen Mindestsohlabstand zum héchsten
Grundwasserspiegel von 1,0 m aufweisen.

Kampfmittel
Aufgrund der Zerstérung Wesels im 2. Weltkrieg muss im gesamten Stadtgebiet mit Altlasten in

Form von verschiedenen Kampfmitteln gerechnet werden. GemaR vorliegender Kartenunterlage
liegt das Gebiet nicht innerhalb, aber im néheren Bereich eines Bombenabwurfgebietes. Vor
Beginn der Bauarbeiten sollte aus Sicherheitsgriinden eine Sondierung des Geléndes erfolgen.

Sollte sich der Verdacht bestatigen, so sind in Absprache mit der Ordnungsbehérde, der
zustandigen Polizeidienststelle oder dem Kampfmittelrdumdienst NRW die notwendigen

Schutzmalnahmen zu treffen.

Archéologische Befundermittlung

Im Bereich A des Plangebietes wurden die Wohnbau- und ErschlieBungsflachen
archaologisch untersucht. Die festgestellten Bodenbefunde (Urnengréber etc.) wurden
geborgen und gesichert. Aufgrund dieser Untersuchung ist der Oberboden umgeschichtet

und bei Bodenbefunden im Untergrund eingegriffen worden.

Aufgrund méglicher Bodenveranderungen wird eine bodenstatische Priifung

(Baugrunduntersuchung) empfohlen.

Anhang

Pflanzliste A (Fir naturnahe Flachen):

Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
llex aquifolium
Lonicera periclymenum
Rhamnus frangula
Rhamnus cathartica
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix alba

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Taxus baccata
Viburnum opulus

Hainbuche Acer campestre
Kornelkirsche Acer platanoides

Pflanzliste B (Bdume, auch StraRenb&ume):

Roter Hartriegel Acer pseudoplatanus
Haselnuss Carpinus betulus
WeilRdorn Fagus sylvatica
Rotdorn Fraxinus excelsior
Pfaffenhltchen Quercus robur
Stechpalme Quercus petraea
WaldgeiRblatt Tilia cordata
Faulbaum Tilia platyphyllos
Kreuzdorn
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO.N RW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW S. 666), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 09.04.2013 (GV.NW S. 194).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV.NRW 8. 256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV.NRW S. 142).

Aufstellungsvermerke

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes:

Stadt Wesel
Die Biirgermeisterin
Im Auftrag:

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Lig?schaﬁs-
0.1

kataster und der Ortlichkeit nach dem Stand vom A% 2042_
wird bescheinigt:
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Wesel, den ’Z ZMZOJB \\;

am «£7:. d0: o/ gem. § 2 (1) Satz 2 (BauGB) ortsiiblich
bekannt gemacht.

Ulrike Westkamp .
Biirgermeisterin

Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht und
allen Anlagen sowie umweltbezogenen Stellungnahmen haben
gem. § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am £ L AE. 4 0/]

in der Zeit vom #@. £@LEO43. bis einschl. A4 £4. 4943
offentlich ausgelegen.

Die geometrisch eindeutige Festlegung der stadtebaulichen Planung
wird bescheinigt:
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zugestimmt und beschlossen, den Planentwurf mit der Entwurfsbegriindung
einschlieBlich Umweltbericht und allen Anlagen sowie umweltbezogenen
Stellungnahmen

gem. § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen.

Wesel, den J(ﬁ 9010/3

gem § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO NRW als Satzung und die Entscheidungs-
begriindung einschlieRlich Umweltbericht gem. § 9 (8) BauGB beschl

Ausgefertigt: OP 0. d04%

Wesel, den. &9 .& 4. e SA

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am /50/30»”
gem. § 10 BauGB i.V.m. §§ 7 (4) und 52 (3) GO. NRW und gem. der Bekannt-
machungsverordnung NRW vom 26.08.1999 (GV. NRW S. 516), zuletzt geandert
durch Verordnung vom 05.08.2009 (GV. NRW. S. 442, ber. S. 481), mit dem
Hinweis, daR dieser Bebauungsplan und die Begriindung ab sofort zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten werden, ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
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