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<Gewerbegebiet Feldsirale / Rudolf-Diesel-Strae” Begrindung Endfessung

Teil A -- Ziel, Zwecke und wesentliche Auswirkungen (Stiadtebaulicher Teil)

A 1 Allgemeines und Verfahren, Planungsaniass und Planungszie!

Das gewerblich gepragte Stadtquartier an der Rudolf-Diesel-Strafle ist in den 1980er und
1990er Jahren mit dem Ziel geplant worden, gewerbliche Bauflachen zu entwickeln. Zu-
dem ist ein Standort fir den groRflachigen Einzelhandel geschaffen worden. Der Bereich
erstreckt sich Ostlich und westlich der Rudolf-Diesel-Strafle Uber eine Flache von insge-
samt ca. 40 ha. Das Gebiet wird Gber zwei Bebauungsplane geregelt: Die Bebauungspla-
ne Nr. 161 ,Rudoif-Diesel-Strafie — West" und Nr. 162 ,Rudolf-Diesel-Strafle — Ost*.

Da flr den Gewerbestandort Rudoif-Diesel-Strale in der jlingeren Vergangenheit ver-
mehrt Ansiedlungswinsche seitens einiger Gewerbebetreiber gedufiert wurden, wird nun
der Bebauungsplan Nr. 235 ,Gewerbegebiet FeldstraBe / Rudolf-Diesel-StralRe” aufge-
stelit. Das Gewerbegebiet soll insbesondere zur Ansiedlung von produzierendem, verar-
beitendem und reparierendem Gewerbe sowie Handwerksbetrieben dienen. Durch die
nun anvisierte Entwicklung eines Gewerbegebietes (GE) werden die vorhandenen Gewer-
beflachen entlang der Rudolf-Diesel-Stralle arrondiert. Die Entwicklung eines Gewerbe-
gebietes an dieser Stelle bietet sich u.a. deswegen an, weil ein bereits voll entwickelter
Gewerbestandort existiert. Technische Infrastruktureinrichtungen befinden sich demnach
bereils in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet und kénnen genutzt werden. Darlber hinaus
ist das Gewerbegebiet optimal an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Der Nut-
zungsgrad des geplanten Gewerbegebiets soll sich an die vorhandene Gewerbestrukiur
entlang der Rudolf-Diesel-Stral’e orientieren. Aufgrund des Ausbaustandards soll das
Plangebiet ausschiiefllich Gber die Rudolf-Diesel-Stralle erschlossen werden. Am
11.12.2012 hat der Rat der Stadt Wesel die Aufsteilung des Bebauungspianes Nr. 235
.Gewerbegebiet Feldstralle / Rudol-Diesel-Strafle” beschlossen.

Bereits im Jahr 1999 soliten die Flachen fir eine gewerbliche Nutzung entwickelt werden,
Eine bereits an der Rudolf-Diesel-Stralle ansdssige Firma gab damals an, dass sie zur
Sicherung des Betriebsstandortes dringend Erweiterungsflachen bendétigte. Da von Seiten
der Stadt Wesel beflrchtet wurde, dass eine Abwanderung die Folge wére, wenn keine
Erweiterungsmaoglichkeiten planungsrechtlich geschaffen werden, sah es die Stadt Wesel
als dringend geboten an, Expansionsmoglichkeiten fiir diesen Betrieb zu schaffen und
diese zu sichern. Da die Erweiterungsfldchen unmittelbar an das vorhandene Betriebsge-
lande anschlielfen sollten, war auch die Verlegung des Hauptverkehrszuges Feldstralle /
Rudolf-Diesel-Stral’e ein Inhalt der Plandnderung. Der Rat der Stadt Wesel beschioss
daher am 19.01.1999 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1
,Feldstraie / Rudolf-Diesel-Strate”. Parallel dazu erfolgte die Aufstellung der 12. Ande-
rung des Fiachennutzungsplanes der Stadt Wesel. Diese wurde mit Verfiigung der Be-
zirksregierung Disseldorf vom 05.07.2000 genehmigt.

Da der o.g. Betrieb, der im Verfahren der Vorhabentrager war, den Betriebsstandort an
der Rudolf-Diesel-Stralte wahrend des Verfahrens aufgab, kam der Durchfihrungsvertrag
nicht zustande. Aus diesem Grunde konnte auch der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 1 nicht weitergefiihrt werden. Aufgrund dessen wurde die 12. Anderung des Flachen-
nutzungspians nicht 6ffentlich bekannt gemacht. Die dffentliche Bekanntmachung der Fla-
chennutzungsplananderung erfolgte daher erst am 24.10.2012 aufgrund der nun vorlie-
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genden Planung. Mit dem Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplanes Nr. 235 wird
gleichzeitig das Verfahren zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 eingestellt.
Dies gilt auch fir die Bereiche, die nicht von dem Bebauungsplan Nr. 235 uberiagert wer-
den (Bereich nérdlich der Feldstrale).

Geman Baugesetzbuch (BauGB) ist fir den Bebauungsplan eine Umweltprifung vorzu-
nehmen. Der Umweltbericht ist als gesonderter Bestandteil (Teil B) dieser Begrindung
beigeflgt. Entsprechend der Regelung des § 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und beschrieben worden.

A 2 Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 235 befindet sich im Nord-Osten des
Stadtgebietes im Ortsteil Obrighoven nordlich der B 58 (Schermbecker Landstrale) im
Anschiuss an das dort bestehende Gewerbegebiet entlang der Rudolf-Diesel-Stralte. Das
Plangebiet umfasst die Grundstiicke Gemarkung Obrighoven, Flur 12, Flurstiicke 780,
953, 954 und 955. Die Gesamtgrofie des Planbereichs betragt ca. 3 ha. Der Geltungsbe-
reich des aufzustellenden Bebauungsplanes wird umgrenzt von der Feldstralie im Norden,
der Rudolf-Diesel-Straf’e im Osten, der Regnitstralle im Slden und dem Friedhoferweite-
rungsgebiet (Flurstlicke 956 und 990) des Obrighovener Friedhofs im Westen. Diese Fla-
chen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Mallgeblich ist die zeichnerische Darstel-
lung des Bebauungsplanes im Mafistab 1:500.

A 3 Entwicklung aus libergeordneten Plinen

Flachennutzungsplan

Gemal’ § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Bebauungspléne aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan der Stadt Wesel stelit das Plangebiet als
Gewerbliche Bauflachen dar (12. Anderung des Flachennutzungsplans). Darlber hinaus
wird im Flachennutzungsplan eine Hauptverkehrsstrafe im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 235 dargestelit. Die Verlegung des Hauptverkehrszuges Feldstrale / Ru-
dolf-Diesel-Stralle ist aufgrund der verénderten Pianung obsolet geworden. Daher ist im
Plangebiet keine Hauptverkehrsstralle vorgesehen, da der heutige Verlauf der Rudolf-
Diesel-Stralle beibehalten werden kann. Da der Flachennutzungsplan aufgrund seiner
Malstablichkeit grundsatzlich nicht parzellenscharf ist, bedarf es keiner durch das Plan-
verfahren ausgelosten Anderung des Flachennutzungsplans. Der Bebauungsplan Nr. 235
steht somit mit dem Fidchennutzungsplan im Einklang.

Regionalplan

Gemald Regionalplan der Bezirksregierung Dusseldorf (GEP 99) liegt das Plangebiet in
einem ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich®. Geman § 8 Abs. 2 Satz 2 ROG sind die
Flachennutzungsplane und die Ergebnisse der von Gemeinden beschlossenen sonstigen
stadtebaulichen Planungen entsprechend § 1 Abs. 3 ROG in der Abwéagung nach § 7 Abs.

2 ROG zu bericksichtigen.
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Landschafisplan

In dem Landschaftsplan des Kreises Wesel, Raum Wesel ist das Plangebiet mit Ausnah-
me einer im Nord-Westen gelegenen Uberschneidungsfidche von 96 gm nicht beriicksich-
tigt. Nérdlich grenzt das Plangebiet auf kurzer Strecke an den Entwicklungsraum A 4 ;Ag-
rarlandschaft bei Obrighoven“ und dem MafRnahmenraum M 17 ,Niederterrasse  bei
Obrighoven®. Die fur den Entwicklungsraum A 4 vorgesehenen Festsetzungen ,Entwick-
lung von kleinteiligen Nutzungsstrukturen, Erhalt der Kulturlandschaft und Optimierung der
Vernetzung” sind von der geplanten Entwicklung im Plangebiet nicht betroffen. Auch die
Naturdenkmale Nr. 17 und Nr. 18 bleiben von der Planung unberihrt. Auf der Uber-
schneidungsfldche ist ein Teil der Randeingriinung mit bodenstandigen Gehdizen des
Plangebietes festgesetzt. Daher entspricht diese Festsetzung des Bebauungsplanes der
Malinahmenbeschreibung des Landschaftsplanes fir den Mafnahmenraum M 17 ,An-
pflanzung von Hecken und Geholzstreifen”. Auch die Umsetzung der MalRinahmen im wei-
teren Umfeld wird durch die Planung nicht behindert. Der Bebauungsplan Nr. 235 steht
somit mit dem Landschaftsplan im Einklang.

A 4 Alternativenprifung

Zunachst muss erwdhnt werden, dass eine Alternativenpriifung zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 bzw. zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht vorge-
nommen wurde, da es damals um die Erweiterung eines bestehenden Betriebes ging. Wie
diesem Kapitel entnommen werden kann, wurde flr die nun vorliegende Planung eine
Alternativenprufung mit dem Ergebnis vorgenommen, dass der gewahlte Standort der am
besten geeignete Standort fur die Entwickiung eines Gewerbegebietes ist.

Im Ortsteil Obrighoven befinden sich noch einige Gewerbegebiete, deren Flachenpotenzi-
ale noch nicht volistandig ausgeschopft sind. Hier sind zunichst einige gewerbliche Fia-
chenreserven (ca. 2,8 ha) an der Rudolf-Diesel-Stralle, im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 161 zu nennen. Aufgrund der dortigen Eigentumsverhéitnisse sind diese
Flachen aber nicht verflgbar.

Ebenfalls an der Rudolf-Diesel-Strafte, aber im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 162, sind noch ca. 3,7 ha gewerbliche Flachenreserven vorhanden. Diese Flichenpo-
tenziale sind Oberwiegend aufgrund der Eigentumsverhaitnisse ebenfalls nicht verfigbar.
Die Flachenreserven werden sich hier aber kurzfristig verringern, da einige Flachen be-
reits vermarktet wurden.

An der Robert-Bosch-Strale, im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 219 sind noch
ca. 1,9 ha gewerbliche Flachen ungenutzt. Diese sind aber bereits fast vollstandig ver-
marktet oder die Stadt Wesel steht derzeit in Verhandlung mit interessierten Betrieben.
Daher stehen derzeit auch dort keine gewerblichen Flachen fir Neuansiedlungen zur Ver-

fugung.

Vereinzelte unbebaute, bebaubare Flachen oder Nachverdichtungs-Potenziale in der Um-
gebung weisen entweder zu geringe Flachengrolen auf oder sind nicht verfligbar.
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Im Lippemindungsraum befinden sich noch groRe Flachenreserven fir gewerbliche Zwe-
cke. So sind bspw. 14 Flachen im Gewerbegebiet Oberemmelsum (Bebauungsplan Nr.
79) bisher keiner baulichen Nutzung zugefiihrt worden. Bei dem Uberwiegenden Tell die-
ser Flachen stehen die Interessen des Grundstiickseigentiimers der baulichen Entwick-
lung der Flachen entgegen. Die restiichen Flachenpotenziale sind bereits vermarktet und
stehen somit nicht zur Verfligung. Dariiber hinaus gibt es grofle Flachenpotenziale am
Rhein-Lippe-Hafen. Fur diese Flachen mlssen aber zunédchst Bebauungsplane aufgestelit
werden. Diese Flachen kdmen aber flir Gewerbeansiediungen ohnehin nicht infrage, da
auf diesen Flachen Industriegebiete entstehen sollen, in denen sich hafenaffine Betriebe
niederlassen solien.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass es derzeit keine geeigneten Gewerbefla-
chen gibt, die (kurzfristig) zur Verfligung gestelit werden konnen. Die Ausweisung eines
neuen Gewerbegebiets ist somit aufgrund von konkreten Anfragen von Gewerbebetrieben
erforderlich.

Die flr diese Planung gewahlten Flurstiicke sind deshalb als besonders geeignet anzuse-
hen, da an der Rudolf-Diesel-Stralle bereits grolle Gewerbeflachen existieren, die durch
das Plangebiet arrondiert werden. Ansiedlungswillige Gewerbebetriebe fragen haufig ex-
plizit nach einem moglichen Standort an der Rudolf-Diesel-Stralle, da der Gewerbestand-
ort etabliert und optimal an das Uberértliche Verkehrsnetz angebunden ist. Wichtig bei der
Entscheidung flr den Gewerbegebiet-Standort ist auch, dass sich die Flurstiicke im stad-
tischen Eigentum befinden. Dariber hinaus wurden bereits flir den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 Infrastrukturinvestitionen (Kanalisation, Wasserversorgung) getétigt,
die durch die jetzige Planung genutzt werden kdnnen. Ebenfalls von Bedeutung ist auch,
dass die mit der Planung einhergehenden Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft
relativ gering sind (bspw. aufgrund der verkehrlichen Vorbelastung).

A 5 Stadtebauliche Pragung und planungsrechtliche Situation

AuRerhalb des Plangebietes

Sidlich und &stlich des Plangebiets grenzen die rechtskréftigen Bebauungspléane Nr. 161
und 162 an. Dort sind Uberwiegend Gewerbegebiete (GE) festgesetzt worden. Im Bebau-
ungsplan Nr. 161 sind darlber hinaus auch drei Sondergebiete (SO) fir Einzelhandel-
Nutzungen und ein Mischgebiet (Ml) festgesetzt worden. Da das Mischgebiet unmittelbar
an das Plangebiet grenzt, muss bei der Entwicklung des geplanten Gewerbegebietes ins-
besondere auf die vorhandene Wohnbebauung Ricksicht genommen werden.

Nordlich und westlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an Freiraumstrukturen an. Der
Freiraum ist (iberwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und durch Waldfia-
chen gekennzeichnet. Die Entfernung zum Obrighovener Friedhof betrdgt ca. 150 m in
westlicher Richtung. Die néchstgelegene Wohnsiedlung ist ca. 350 m in westlicher Rich-
tung entfernt. Sie ist im Innenbereich gelegen und als Reines Wohngebiet (WR) zu wer-
ten. Einzeine naher gelegene Wohngebaude liegen im planungsrechtlichen Auflenbereich
gemal’ § 35 BauGB und im zuvor beschriebenen Mischgebiet an der Regnitstralie.
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Durch die Lage an der Rudoif-Diesel-Strafie ist das Plangebiet verkehrstechnisch optimal
angebunden. Die Rudolf-Diesel-Strafle stellt einen wichtigen Ankniipfungspunkt des Stra-
Rennetzes an die B 58 (Schermbecker Landstralle) dar. Sie Gbernimmt als innerstadti-
sche Hauptverkehrsstrafle nicht nur den Zu- und Abfahrisverkehr ins bestehende Gewer-
begebiet, sondern stellt auch zusammen mit der ndrdlich angrenzenden Feldstrake die
Hauptverbindungsachse von der B 58 zum Ortsteil Obrighoven dar. Das Plangebiet ist
durch zwei, in unmittelbarer Nahe verkehrenden Buslinien (Linien 86 und 89) in das Netz
des offentlichen Personennahverkehrs gut eingebunden.

Innerhalb des Plangebietes

Bis zur Rechiskraft des Bebauungsplanes Nr. 235 ,Gewerbegebiet Feldstraie / Rudolf-
Diesel-Strale” sind die Flachen als Aulenbereich gemafl § 35 BauGB zu bewerten. Das
Plangebiet wird derzeit ausschlielllich intensiv landwirtschaftlich genutzt.

A 6 Stadtebauliches Konzept und VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet soll flir eine gewerbliche Entwicklung zur Verfligung gesteilt werden. Die-
ses Gewerbegebiet soll insbesondere zur Ansiediung von produzierendem, verarbeiten-
dem und reparierendem Gewerbe sowie Handwerksbetrieben dienen. Derzeit sind bereits
konkrete Ansiedlungsinteressen eines ortsanséassigen Bauunternehmers und eines Her-
stellers von laserbasierten Messsystemen geduflert worden. Der Nutzungsgrad des ge-
planten Gewerbegebiets soll sich an die vorhandene Gewerbestruktur entlang der Rudolf-
Diesel-Stralle orientieren. Daher werden bspw. Festsetzungen zu der Art und dem MafR
der baulichen Nutzung sowie zur Hohe der baulichen Anlagen getroffen. Um die immissi-
onsschutzrechtliche Vertraglichkeit des Gewerbegebiets mit der angrenzenden Wohnbe-
bauung entlang der Regnitstralle (Mischgebiet) sicherzustellen, wird das Plangebiet nach
dem Emissionsverhaiten von Betrieben und Anlagen gegliedert. Dariiber hinaus ist ein
schalltechnisches Gutachten' erarbeitet worden, dessen Aussagen in den Bebauungsplan
aufgenommen wurden.

Um die innenstadt und die Nahversorgungszentren zu sichern und zu entwickeln, wurde
im Jahr 2006 ein Einzelhandelsgutachten und im Jahr 2012 eine Fortschreibung dieses
Gutachtens® erarbeitet, zu dessen Zielen und Aussagen sich der Rat der Stadt Wesel be-
kannt hat. Aus diesem Gutachten geht hervor, dass nur an den ausgewahiten Standorten
zentrenrelevante Warensortimente angeboten werden dirfen. Das Plangebiet z&hlt nicht
zu diesen Standorten. Mit Verweis auf die Ausfuhrungen und Begriindungen der Fort-
schreibung des Einzelhandeilskonzeptes werden daher im Plangebiet die zentrenrelevan-
ten Sortimente ausgeschlossen.

Im Plangebiet ist eine Abgriinung zum Friedhof bzw. zur Friedhofserweiterungsflache und
zur Wohnbebauung an der Regnitstralle in Form von anzupflanzenden Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, um vom Gewerbegebiet
ausgehende Stdrwirkungen zu verringern bzw. zu vermeiden. Des Weiteren erhilt das
geplante Gewerbegebiet auch zum nordlich angrenzenden Freiraum eine Abpflanzung,

! Das Schallgutachten ist als Anlage 1 zu dieser Begriindung beigefligt
? Das Einzelhandelskanzept ist als Anlage 2 zu dieser Begriindung beigefligt
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damit die visuelle Fernwirkung auf die freie Landschaft moglichst gering gehalten werden
kann. An der o6stlichen Grenze des Plangebietes ist eine moderate Abgriinung festgesetzt.
Darlber hinaus ist durch die Beschrénkung von Einfahrtmdglichkeiten gewéhrleistet, dass
die Baume entlang der Rudolf-Diesel-Strale und somit auch der alleeartige Charakter der
Strafe in diesem Bereich erhalten bleiben konnen,

Die Rudolf-Diesel-Strafle flhrt entlang der 6stlichen, die Feldstrafie entlang der nordlichen
und die Regnitstral’e entlang der stidlichen Plangebietsgrenze. Das Plangebiet ist somit
verkehrstechnisch sehr gut angebunden. Um die Situation an der stark frequentierten
Feldstraf’e nicht weiter zu verschérften und um das sidlich des Plangebiets befindliche
Mischgebiet nicht mit zusétzlichem Verkehrslarm zu belasten, wird das Plangebiet aus-
schliellich Uber die Rudolf-Diesel-Strake angebunden. Die von der Rudolf-Diesel-Strafle
abgehende Erschlieungsstralie wird eine Fahrbahnbreite von 7,0 m erhalten und in einer
Wendeanlage mit einem Durchmesser von 13,0 m enden. Eine Verlegung des Hauptver-
kehrszuges Feldstralle / Rudolf-Diesel-Stralle wird — anders als im Flachennutzungsplan
dargestellt — nicht vorgenommen, da die Notwendigkeit einer solchen Verlegung nicht
{mehr) vorliegt.

Mit Hilfe von Verkehrssimulationen® zum durch die Planung induzierten Verkehrsaufkom-
men koénnen die verkehrlichen Auswirkungen der Planungsmafinahme untersucht werden.
Die verkehrlichen Belastungen an der Rudolf-Diesel-Strale betragen von der Feldstralle
bis zum real-Markt derzeit ca. 4.000 Kfz/d und erhéhen sich dann in Richtung Schermbe-
cker Landstralle (B 58) auf ca. 8.000 Kfz/d. Fir die Feldstrale wurden von der Rudolf-
Diesel-Stralle bis zur Strafle Am Friedenshof 4.300 Kfz/d gezéhlt. Die durch die Planung
ausgelGsten zusatzlichen verkehrlichen Belastungen betragen an der Rudolf-Diesel-
Strale ca. 900 Kfz/d. Die Feldstrale wird voraussichtlich weitere 400 Kfz/d aufnehmen
missen®. Diese Berechnungen ergeben sich, wenn von insgesamt 1.500 zuséatzlichen
Fahrten ausgegangen wird. Es ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei dieser Annahme
um eine Maximalwertbetrachtung handelt, bei der auch die zuséatzlichen Verkehre berick-
sichtigt wurden, die durch die gewerbliche Entwicklung &stlich der Rudoif-Diesel-Stralle
(ehemals Ursa-Gelande) ausgeldst werden. Die vorhandenen StralRen kdnnen diesen zu-
satzlichen Verkehr aufnehmen. Ein Aus- oder Umbau vorhandener Strallen ist aufgrund
des Mehrverkehrs, ausgelost vom Bebauungsplan Nr. 235 und der gewerblichen Entwick-
Jung auf dem Ursa-Gelande, nicht erforderlich.

A 7 Regelungen des Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung, Grundflachenzahl

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 BauNVO entwickelt. Es ist
in die Teile GE 1 und GE 2 (siehe hierzu Kapitel ,Begrenzende Bestimmungen zur Einhal-

Dle Verkehrssimulation ist als Anlage 3 zu dieser Begrandung beigefiigt

* Die verkehrlichen Belastungen wiirden sich veréndern, wenn bspw. ein Kreisverkehr am Kreuzungsbereich
Feldstrale/ Rudolf-Diesel-Strafte errichtet wird. Auf diese dadurch veranderten Verkehrsbelastungen wird
hier nicht weiter eingegangen (kénnen aber der Anlage 3 entnommen werden), da die Umgestaltung der
Rudolf-Diesel-Strale nicht Bestandtell dieser Planung ist.
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tung des gebotenen Immissionsschutzes") gegliedert, welches durch das Planzeichen zur
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gekennzeichnet ist. Da sich das Plangebiet in
die (gewerbliche) Umgebung einfigen soll, wird die Grundflachenzahl (GRZ) - ebenso wie
bei den Bebauungsplanen Nr. 161 und 162 - auf 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt
auf Grundlage von § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m, § 17 BauNVO. .

Zur Forderung der klassischen gewerblichen Strukturen werden einige Nutzungen, die
gemald § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO allgemein bzw. ausnahmsweise zuléssig sind, ausge-
schlossen. Die Ausschiussgriinde fur bestimmte Nufzungen werden nun im Einzelnen
aufgeflihrt:

Ausschiuss von Nutzungen und Anlagen

Betriebe, die der Stérfall-Verordnung unterfiegen’

Die im Jahr 2003 verabschiedete Richtlinie 2003/105/EG (auch Seveso-ll-Richtiinie ge-
nannt) verfolgt das Ziel, schwere Unfélle mit gefahrlichen Stoffen zu vermeiden und die
Unfallfolgen fur Mensch und Umwelt zu begrenzen. Artikel 12 Abs. 1 der Seveso-li-
Richtlinie verpflichtet die Mitgliedstaaten daher dazu, dieses Ziel in ihren Politiken der Fla-
chenausweisung oder Flachennutzung und/oder anderen einschldgigen Politiken zu be-
rucksichtigen, indem langfristig dem Erfordemis eines angemessenen Abstandes zwi-
schen den unter die Richtlinie fallenden Betrieben (Betriebe, in denen gefahrliche Stoffe in
bestimmten Mengen vorhanden sind) einerseits und schutzbedirftigen Gebieten (Wohn-
gebiete, offentlich genutzte Gebaude und Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und unter dem Gesichispunkt des Naturschufzes besonders wertvolle bzw. besonders
empfindliche Gebiete) andererseits Rechnung gefragen wird. Die Bundesrepublik
Deutschland ist dieser Verpflichtung nachgekommen und hat die Anforderungen der Se-
veso-lI-Richtlinie im Jahr 2005 durch die 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) und durch die
Anderung des § 50 BImSchG in nationales Recht tiberfiihrt.

Betriebe, die der Storfall-Verordnung unterliegen, kdnnen nicht in Baugebieten unterge-
bracht werden, die dem Wohnen dienen, da ansonsten die Intention der Seveso-li-
Richtlinie unterwandert werden wiirde. Daher kénnen solche Befriebe primar in Industrie-
(Gl) oder in bestimmten Sonder-Gebieten (SO), aber auch in Gewerbe-Gebieten (GE) un-
tergebracht werden.

Da die Flachen im geplanten Gewerbegebiet maximal ca. 150 m von der nachstgelegenen
vorhandenen Wohnbebauung entfernt liegen, kdnnen die Abstandsempfehiungen des
KAS-Leitfadens (herausgegeben von der Kommission flir Anlagensicherheit (KAS) im
Jahr 2010) damit im gesamten Plangebiet nicht eingehalten werden. Zum Schutz der
Wohnbevélkerung missen daher alle Betriebe, die der Storfall-Verordnung unterliegen,
ausgeschlossen werden.

Anlagen fir sportliche Zwecke

Aus der BauGB-Kommentierung geht hervor, dass alle Anlagen fir sportliche Zwecke
ausgeschlossen werden konnen, wenn die Gemeinde beabsichtigt, dass das Gewerbege-
biet ganz oder vorwiegend der Unterbringung von produzierendem und verarbeitendem

7 Zu den Ausnahmen dieses Ausschliusses siehe Kapitel ,Ausnahmen fur bestimmte Betriabe, die der Stor-
fall-Verordnung untertiegen”
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Gewerbe sowie von Handwerksbetrieben dienen soli (vgl. Séfker in: E/Z/B/K, BauGB, § 8
BauNVO, Rn 34a). Da genau dies das erklarte Ziel des Planverfahrens ist, wird fesige-
setzt, dass die gemafl § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fr sportli-
che Zwecke im Gewerbegebiet nicht zuldssig sind. Die allgemeine Zweckbestimmung ei-
nes Gewerbegebietes — die Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebe-
Gewerbebetrieben — bleibt auch weiterhin gewabhrt.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Das flachenmahig relativ kleine Gewerbegebiet muss aufgrund der angrenzenden Wohn-
bebauung des Mischgebiets bereits nach dem Emissionsverhaiten von Betrieben und An-
lagen gegliedert werden. Wenn nun auch noch im Plangebiet Anlagen zuldssig waren, die
flr sich selbst einen gewissen Schutzanspruch in Anspruch nehmen kénnen, wirden sich
die Ansiedlungsmdaglichkeiten von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben weiter
verringem. Erschwerend kommt hinzu, dass aufgrund der gewerblichen Pragung des Um-
feldes dem Ruhebedurfnis solcher Anlagen nicht ausreichend Rechnung getragen werden
konnte. Daher sollen die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafl § 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) ausge-
schlossen werden.

Vergniigungsstétten

Erfahrungsgemal} bieten Gewerbegebiete in Hinblick auf den immissions- und Nachbar-
schutz sowie aufgrund der meist guten Erreichbarkeit flir Kfz-Nutzer besondere Anreize
fur die Ansiedlung von Vergniigungsstaiten sowie bestimmten Gewerbe- und Einzelhan-
delsbetrieben — namentlich Bordelle bzw. bordellartige Betriebe sowie Sex-Shops —, flr
die das Plangebiet nicht vorgesehen ist.

Der Begriff der Vergniigungsstatte ist nicht legaldefiniert. Jedoch kann aufgrund der lang-
jahrigen Rechtsprechung zum Begriff der Vergnugungsstatte dieser mittlerweile als eigen-
standiger planungsrechtlicher Nutzungsbegriff angesehen werden, der eine nahezu ab-
schlieRende Regelung erfahren hat. So sind folgende Einrichtungen eindeutig als
Vergnligungsstatten zu werten: Spielhallen, Spielkasinos und Spielbanken ggf. auch
Wettblros, alle Arten von Diskotheken und Nachtlokalen, wie Varietees, Nacht- und
Tanzbars, alle anderen Tanziokale und -cafés, Striptease-Lokale und Sex-Kinos ein-
schiiefllich der Lokale mit Video-Kabinen (nicht aber Kinos insb. Lichtspieitheater mit
,normalen* bzw. ,lblichen” Filmen) (vgl. Sofker in: E/Z/B/K, BauGB, § 8 BauNVQ, Rn 46
i.V.m. § 6 BauNVO, Rn 42). Darliber hinaus werden auch Video-Peepshows, Sex-Shops
mif mehreren Videokabinen, Swinger-Clubs und Wettblros (sofern Anreize fir den Iange~
ren Verbleib geschaffen werden) zu den Vergnigungsstatten gezahit (vgl. Janning 20105
1-2).

Es entspricht einem allgemeinen stadtebaulichen Erfahrungssatz, dass sich Vergni-
gungsstatten negativ auf ihre Umgebung auswirken kénnen. So haben Vergnligungsstéat-
ten haufig schon aufgrund ihres optischen Erscheinungsbildes zu einem Qualititsverlust
der Umgebung gefihrt. Die Ansiedlung solcher Betriebe kann aber auch das Image des
Plangebiets und des Umfeldes negativ beeinflussen und kann somit zu einem Attraktivi-
tétsverlust des hochwertigen Gewerbe- und Einzelhandelsstandorts entlang der Rudolf-

® Der Aufsatz ist als Anlage 4 zu dieser Begriindung beigefligt
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Begriindung

Diesel-Strafle fuhren. Die Verhinderung eines solchen ,Trading-down-Effekis" steflt nach
standiger Rechtsprechung einen besonderen stidtebaulichen Grund i.S.d. § 1 Abs. O
BauNVO dar, der den Ausschluss von Vergniigungsstétten rechtfertigen kann (vgl.
BVerwG, Beschluss v. 04.09.2008 — 4 BN 9.08, Rn 8). Um die Attraktivitdt des Standorts
zu erhalten, die Nutzungsvielfalt zu sichern und damit einer mdglichen Niveauabsenkung
zuvorzukommen, werden daher die Vergnlgungsstatten im Plangebiet ausgeschlossen.
Darliber hinaus ist auch die Nahe des Plangebiets zum Obrighovener Friedhof (ca. 100 m)
ein Grund flr den Ausschluss von Vergnligungsstatten. Derartige Nutzungen lassen sich
mit den Belangen der Ruhe, Wiirde und Pietét eines Friedhofs in der Regel nur schwer
vereinbaren, da storende Auswirkungen der Vergnligungsstéatten und deren Besuchern
nicht auszuschlieRen sind. Da die landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen Friedhof
und Plangebiet als potenzielle Friedhofserweiterungsflachen vorgehalten werden, muss
dem Schutzbedurinis eines Friedhofs ein noch starkeres Gewicht beigemessen werden.

Bordelle bzw. bordellartige Betriebe

Bordelle bzw. bordellartige Betriebe sind nicht den Vergniigungsstatten im Sinne des § 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, sondern den Gewerbebetrieben nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
zuzuordnen (vgl. Séfker in: E/Z/B/K, BauGB, § 8 BauNVOQ, Rn 46); sie sind somit im Ge-
gensatz zu Vergnigungsstatten in Gewerbegebieten allgemein zuldssig. Da Bordelle bzw.
bordelartige Betriebe die gleichen Wirkungen haben koénnen wie die Vergniigungsstatten,
werden auch diese Betriebe ausgeschlossen.

Sex-Shops

Gewerbegebiete i.5.d. § 8 BauNVO dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht er-
heblich belastigenden Gewerbebetrieben. Dazu gehéren grundsatzlich auch Einzelhan-
delsbetriebe, auch wenn sie im Gesetzestext nicht ausdrickiich erwé&hnt werden. Sie zah-
len zu den ,Gewerbebetrieben aller Art" im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und sind
daher im Gewerbegebiet allgemein zulassig, allerdings in den die Zuldssigkeit von Einzel-
handelsbetrieben beschrankenden Grenzen, die § 11 Abs. 3 BauNVO setzt. Aus der
Kommentierung zur Baunutzungsverordnung (BauNVO) geht hervor, dass Sex-Shops
nicht den Vergnigungsstatten, sondern den Einzelhandelsbetrieben zuzuordnen sind (vgl.
Sofker in: E/Z/B/K, BauGB, § 8 BauNVO, Rn 46). Dies gilt aber nur fir reine Ladenge-
schafte; Sex-Shops mit mehrere Videokabinen werden hingegen als Vergnlgungsstétten
deklariert (vgl. Janning 2010: 1). Da Sex-Shops die gleichen Wirkungen haben kénnen
wie die Vergnlgungsstatten, werden auch diese Betriebe ausgeschiossen.

Einzelhandel mit zentrenrefevanten Sortimenten

Der Entwicklung des Einzelhandels wird in der Stadt Wesel eine besondere Bedeutung
beigemessen. Dieser hohe Stellenwert des Einzelhandels erklart sich nicht nur aus seiner
Versorgungsfunktion fur die Bevolkerung. Er pragt die Stadt auch stadtebaulich-
stadtstrukturell und tragt dabei entscheidend zur Zentrenbildung und Belebung der Ortstei-
le bei. Der Strukturwandel im Handel mit Konzentration, Filialisierung und der Tendenz zu
grofleren Betriebseinheiten bzw. Betriebstypen in Kombination mit einer bevorzugten An-
siedlung an peripheren Standorten, die eine optimale Erreichbarkeit und Stellplatzsituation
fur den Pkw-Kunden bieten, hat daher erheblichen Einfluss auf die Stadtentwickiung und
Stadtgestalt.
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In der Vergangenheit wurden im Bereich entlang der Rudolf-Diesel-Stralie Einzelhandels-
groflansiediungen als Reaktion auf die Entwicklungen im Einzelhandel zugelassen. Diese
dienen vornehmlich dem Einkauf per Pkw. Heute weist das Stadtquartier an der Rudolf-
Diesel-Strafle - neben der Innenstadt — die am deutlichsten ausgepragte Konzentration
von Einzelhandelsangeboten in Wesel auf. Da entlang der Rudolf-Diesel-Stralle auch
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten angesiedelt wurden (u.a. SB-
Markt, Fachmarkie), stellt dieser Bereich neben seiner Ergénzungsfunktion auch eine
Konkurrenz zu den integrierten Standorten dar.

Um auf die Entwicklung im Einzelhandel Einfluss nehmen zu konnen, wurde im Jahr 2006
ein Einzelhandelsgutachten erarbeitet. Dieses Gutachten wurde im Jahr 2012 fortge-
schrieben und wurde am 11.12.2012 von dem Rat der Stadt Wesel als kommunale Ent-
wicklungsplanung gemafll § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Erkiartes Ziel dieses
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ist es, die integrierten Standorte und die Nahver-
sorgung der Bevdlkerung zu erhalten und zu entwickeln. Dafir wurden die Innenstadt und
die Nahversorgungsbereiche geographisch eindeutig abgegrenzt. Des Weiteren wurde
definiert, welche Sortimente als zentrenrelevant einzustufen sind. Einzelhandelsbetriebe
mit zentrenrelevanten Sortimenten solien nur noch in der Innenstadt und in den Nahver-
sorgungszentren zugelassen werden. Diese regulierenden Aspekte des Gutachtens sollen
dabei keineswegs Wetthewerb vermeiden, sondern sollen ihn auf die stadtebaulich sinn-
vollen und gewoliten Standorte konzentrieren.

Sowohl der bereits vorhandene Gewerbestandort Rudolf-Diesel-Stralte als auch der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 235 gehdren nicht zu den zentralen Versorgungs-
bereichen; die Ansiedlung eines Betriebes mit zentrenrelevanten Sortimenten muss daher
kritisch bewertet werden, da sie unmittelbar einen nachteiligen Einfluss auf die Innenstadt
und die Nahversorgungsbereiche hat. Zu den vorhandenen Einzelhandelsbetrieben, die
sich in den Sondergebieten ,Grof¥flachiger Einzeithandel* (Bebauungsplan Nr. 161 ,Ru-
dolf-Diesel-StralRe - West") niedergelassen haben, heil}t es bspw. im Einzeihandelskon-
zept: Insgesamt bestehen diese Ansiedlungen schon mehr als zwei Jahrzehnte, so dass
eine unmittelbare Auswirkung nicht mehr besteht. Allerdings spricht dies nicht fir den
Ausbau des Status quo. Jede direkte und indirekte Ausweitung des innenstadt-Sortiments
in den Gewerbegebieten schrankt die Entwickiung der Innenstadt ein" (Stadt Wese! 2012:
5). Vor diesem Hintergrund kommt das Einzelhandelsgutachten zu dem Ergebnis, dass
generell in allen Gewerbegebieten die innenstadtrelevanten Sortimente ausgeschlossen
und die Randsortimente der Ubrigen Einzelhandelsbetriebe begrenzt’ werden soliten {vgl.

ebd.: 35),

Um die im Einzelhandelskonzept ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche zu erhal-
ten und zu entwickeln, sollen im Bebauungsplan Nr. 235 nur soiche Einzelhandelsbetriebe
zulassig sein, die in der Innenstadt bzw. den Nahversorgungsbereichen nicht angesiedelt
werden konnen (bspw. aufgrund des Flachenbedarfs oder der Transportformen) und die
keinen Beitrag zur Ausgestaltung der Versorgung (i.e.S.) oder zur Zentralitat leisten. Da-
her werden im Plangebiet die zentrenrelevanten Sortimente ausgeschlossen.

" siehe hierzu Kapitel ,Ausnahmen fir den Verkauf von Waren aus den zentrenrelevanten Sortimenten’
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Aufgrund der Ausfihrungen zum Ausschluss von Nutzungen und Anlagen im Plangebiet
werden folgende textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Unzulassig sind: . -

Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder

Bestandteil eines solchen Betriebsbereichs wéren _

(§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVvQ)
Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten

(§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGRB, § 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO)

Sex-Shops

(§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)
Bordelle bzw. bordellartige Betriebe

(§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVQ i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)
Anlagen fUr sportliche Zwecke

(§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVQ)

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
(§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO)
Vergniigungsstétten

(§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 8 BauNVO)

Zentrenrelevante Sortimente sind:

Blumen, insbesondere Schnittblumen
Bekleidung/Lederwaren/Schuhe
Blicher/Zeitschriften/Computerzubehor
Drogerie/Kosmetik*
Foto/Video/Optik/Akustik
Geschenkartikel

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren, Elektrokleingerate
Haus- und Heimtextilien™*
Kunstgewerbe/Bilder

Medien***

Musikalienhandel

Nahrungs- und Genussmittel (einschl. Getranke)
Papier/Schreibwaren/Blroorganisation
Pharmazeutika, Reformwaren
Sanitatswaren (Rehabilitation)
Spielwaren, Bastelartikel

Sport- und Freizeitartikel****
Uhren/Schmuck

Waffen, Jagdbedarf

Zeitungen, Zeitschriften
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Erlduterungen:

* Drogeriewaren, Parflimerie- und Kosmetik, Wasch- und Putzmittel

** Haus-, Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Gardinen und Zube-
hor :

*** Unterhaltungselektronik, Tontrager, Computer und Kommunikationselektronik

o ginschl. Sportgerédte, Campingartikel, ohne Fahrrader und Zubehor

Ausnahmen

Ausnahmen fiir bestimmie Betriebe, die der Stérfall-Verordnung unterliegen

Die Abstandsempfehlungen des KAS-Leitfadens basieren auf der Vorgabe, dass die spa-
ter zu genehmigenden Anlagen nach den Bestimmungen des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (BImSchG), der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) sowie den sonstigen zu be-
ricksichtigenden Vorschriften und Regelwerken, und damit nach dem Stand der
Sicherheitstechnik zu errichten und zu betreiben sind (vgl. Kommission flir Anlagensicher-
heit 2010: 12). Uber den Stand der Technik hinausgehende Schutzmafllinahmen (bspw.
besondere bauliche oder technische Ma3hahmen) wurden dabei nicht berlicksichtigt. Da-
her kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass der Schutzabstand unterschritten
werden kann, wenn dies durch besondere technische Vorkehrungen und Mallnahmen zur
Verhinderung von Storfallen gerechtfertigt erscheint (vgl. ebd.; 16). Von dieser Moglichkeit
soll hier Gebrauch gemacht werden. Daher wird foigende textliche Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

Ausnahmsweise kénnen Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Bestandteil eines solchen Betriebsbereichs waren, zugelassen
werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer Mallinahmen der angemessene Ab-
stand geringer ist als der Abstand des Betriebsbereichs zu schutzbed(rftigen Nutzun-
gen. {(§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

Ausnahmen fiir den Verkauf von Waren aus den zentrenrelevanten Sortimenten

Das Plangebiet soll vorzugsweise fur produzierendes, verarbeitendes und reparierendes
Gewerbe sowie flir Handwerksbetriebe vorgehalten werden. Unter diesen Gewerbe- und
Handwerksbetrieben gibt es durchaus einige, die im Zusammenhang mit ihrer Tétigkeit
Produkte aus den zentrenrelevanten Sortimenten in angegliederten Verkaufsstatten an
den Endverbraucher verkaufen (sog. Annex-Handel). Betriebe dieser Art kdnnen sich
dann in das gewerbliche Umfeld integrieren, wenn die Waren, die verkauft werden, in ei-
nem betrieblichen Zusammenhang mit der Produktion, mit der Ver- und Bearbeitung der
Produkte oder mit den Reparatur- und Serviceleistungen stehen. Da die Ansiedlung sol-
cher Befriebe unter bestimmten Voraussetzungen durchaus stadtebaulich gewinscht ist,
soll der untergeordnete Annex-Handel von Handwerks- und Gewerbebetrieben aus-
nahmsweise zuldssig sein. Dadurch kann vermieden werden, dass die Ansiedlung von
grundsatzlich erwlinschten Betrieben an einem vollstdndigen Ausschluss von Einzelhan-
deisbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten scheitert. Aus dem Einzelhandeiskon-
zept der Stadt Wesel geht hervor, dass der Einfluss eines solchen betriebsgebundenen
Einzelhandels auf die Innenstadt und die Nahversorgungsbereiche in der Regel gering ist
(vgl. Stadt Wesel 2012: 5). Die ausnahmsweise Zulassigkeit dieser Verkaufsstatten im
Plangebiet ist daher vereinbar mit den Zielen des Einzelhandelskonzepts 2012 der Stadt

Wesel.
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Erfahrungen zeigen ailerdings die Gefahr auf, dass sich — Uber dem Vorwand einer ge-
ringflgigen Tatigkeit an der Ware ~ reine Verkaufsbetriebe ansiedeln konnten. Um dies zu
vermeiden, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Verkaufsflachen im unmittelba-
ren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Handwerks- oder
Gewerbebetrieb stehen missen. Darliber hinaus muss sichergestellt werden, dass die
gewerbliche Tatigkeit eines Betriebs im Vordergrund steht und dass der Annex-Handel
eine lediglich untergeordnete Funktion einnimmt. Dies erfolgt (iber eine sowohi relative als
auch absolute flachenmafige Begrenzung der Einzelhandelsaktivititen. Mit der relativen
flachenmalftigen Begrenzung wird sichergestellt, dass die Verkaufsfliche fir zentrenrele-
vante Sortimente im Vergleich zur Geschossflaiche {GF) des Betriebes deutlich unterge-
ordnet ist. Mit der absoluten flachenmaligen Begrenzung kann vermieden werden, dass
z.B. durch grofiere Grundstuckszuschnitte Ubergroflie bauliche Anlagen errichtet werden,
wodurch die Verkaufsflachen Gberhand nehmen kdnnten. Somit kann also auch darauf
hingewirkt werden, dass die Einzelhandelsentwicklung im Plangebiet den Zielen des Ein-
zethandelskonzeptes nicht zuwider {auft, denn aufgrund der geringen Grée der Verkaufs-
flachen kann nicht von wettbewerblichen Beeintrachtigungen vorhandener Einzelhandels-
betriebe in den zentralen Versorgungsbereichen ausgegangen werden. Wirde eine
solche flachenmafige Begrenzung nicht vorgenommen werden, kdnnte nicht gewahrleis-
tet werden, dass bei den von der Ausnahme erfassten Gewerbe- und Handwerksbetrie-
ben der angegliederte Einzelhandel nur eine mit den Zielsetzungen der Planung, die den
zentrenrelevanten Einzelhandel grundséatziich verhindern will, noch vereinbare deutlich
untergeordnete stadtebauliche Bedeutung haben wird (vgl. OVG NRW, Urteil v. 09.11.
2010 - 10 D 15/08.NE, Rn 35). Auch das Bundesverwaltungsgericht hat die Zulassigkeit
der Groflenbeschrankung von Verkaufsflachen anerkannt (BVerwG, Urteil v. 28.01.2009 ~
4 C 16.07, Rn 21). Daher wird folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan auf-
genommen:

Ausnahmsweise konnen Verkaufsflchen flr zentrenrelevante Sortimente als Teil von
Gewerbe- und Handwerksbetrieben (Annex-Handel) zugelassen werden. Diese Ver-
kaufsflaichen missen im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit dem jeweiligen Betrieb stehen, dlrfen 10 % der Geschossflache (GF) des zugeord-
neten Betriebes nicht Uberschreiten und dirfen héchstens 100 gm je Betrieb betragen.
(§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 2 BauNVQ)

Da lediglich Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen
werden, sind Einzelhandeisbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten grundsatzlich
zutassig. Diese Form von Betrieben kann mittels zentrenrelevanten Nebensortimenten
allerdings ebenfalls nachteilig auf die zentralen Versorgungsbereiche wirken (vgl. Stadt
Wesel 2012: 5). Daher heif’t es im Einzelhandelskonzept, dass ,die so genannten Neben-
sortimente auf jeden Fall auch in den zulassigen Ansiedlungen zu beschranken [sind]”
(ebd.). Diese Beschrankung wird wie folgt im Bebauungsplan aufgenommen:

Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten darf die Verkaufs-
flaiche fur zentrenrelevante Nebensortimente maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache
betragen, jedoch 100 gm nicht lberschreiten. £s muss ein funktionaler Zusammenhang
zwischen dem Haupt- und dem Nebensortiment bestehen. (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVQ)
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Betriebswohnungen

In Gewerbegebieten sind nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Woh-
nungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter ausnahmsweise zuldssig, sofern diese Wohnungen einem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Diese Mog-
Mogltchke;t ist fur manche Betriebe sinnvoll bzw. erforderlich (z. B. Hausmeisterfunktionen
0. &.) und wird daher regelmafig in den Gewerbegebieten auch eréffnet.

In der Vergangenheit stellten sich allerdings Probleme ein, wenn Betriebe aufgegeben
wurden. Die Wohnnutzung hatte auch dann weiterhin Bestand. So sind in Gewerbegebie-
ten z. T. unbefriedigende Gemengelagen entstanden, die die eigentliche Funktion der
Gewerbegebiete einschrianken konnen. Die Stadt Wesel hat daher bei der planungsrecht-
lichen Absicherung neuerer Gewerbegebiete versucht, einer solchen Entwickiung entge-
genzuwirken. Die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen wurden durch Festsetzung an
die bauliche Substanz des Gewerbebetriebes gebunden (keine freistehenden Wohnge-
b&dude zuldssig). Mit aktueller Rechtsprechung wurde allerdings festgestelit, dass eine sol-
che Festsetzung im BauGB bzw. der BauNVO keine Erméchtigungsgrundlage findet.

Aus der aktuellen Rechtsprechung und dem BauGB-Kommentar zum § 8 Abs, 3 Nr. 1
BauNVO geht hervor, dass ein funktionaler Zusammenhang zwischen betriebsbezogener
Wohnung und betrieblichen Anlagen erforderlich ist und dass eine personelle Beziehung
des Nutzers der Wohnung zum Betrieb bestehen muss (vgl. Sofker in: E/Z/B/K, BauGB, §
8 BauNVO, Rn 36). Daraus kann abgeleitet werden, dass bei endgultiger Aufgabe eines
Betriebs ,die zugehérigen Betriebswohnungen das Schicksal des Betriebs mit der Folge
[teilen], dass die Baugenehmigung fir die Betriebswohnungen gegenstandlos“ (OVG
NRW, Beschluss v. 17.3.2008 — 8 A 929/07, Rn 14) wird. Wenn also eine Betriebswoh-
nung in eine allgemeinen Wohnzwecken dienende Wohnung umgewandelt werden soll,
bedarf es einer Genehmigung fur die Nutzungsdnderung; da ein Gewerbegebiet vorwie-
gend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben und eben
nicht dem Wohnen dient, kann davon ausgegangen werden, dass eine solche Umwand-
lung regelmafig zu versagen wére (vgl. Sofker in: E/Z/B/K, BauGB, § 8 BauNVO, Rn 39
i.V.m. Rn 41b). Eine Genehmigung flr das allgemeine Wohnen kann auch nicht im Wege
der Befreiung erteilt werden (vgl. Sofker in: E/Z/B/K, BauGB, § 8 BauNVO, Rn 41b).
Selbst wenn eine vorhandene Betriebswohnung einem anderen Betrieb dienen soll, be-
darf es einer neuen Uberpriifung, ob diese Betriebswohnung aus betrieblichen Griinden
objektiv sinnvoli ist, und ob die Voraussetzungen zur ausnahmsweisen Zulassigkeit vorlie-
gen. Es wird darauf hingewiesen, dass gegen eine ungenehmigte Umnutzung bauauf-
sichtsrechtiich vorgegangen werden kann (vgl. Séfker in: E/Z/B/K, BauGB, § 8 BauNVQ,

Rn 39).

Aufgrund der Tatsache, dass fir manche Betriebe eine Wohnung fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter erforderlich sein kann,
soll die Maglichkeit der ausnahmsweisen Zulassigkeit einer solchen Nutzung im Plange-
biet nicht generell verwehrt werden. Da sich in der Vergangenheit aber unerwiinschte
Entwicklungen eingestellt haben, wird ein kiarstellender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen (siehe hierzu Kapitel ,Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen,
Empfehlungen und Hinweise").
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Begrenzende Bestimmungen zur Einhaltung des gebotenen Immissionsschutzes

Neben einer Regelung, die den gebotenen Larmschutz an den schutzwiirdigen Nutzungen
gewahrleistet (siehe hierzu Kapitel ,A 8 Ergebnisse der Schalltechnischen Untersu-
chung®), werden die zuldssigen baulichen Nutzungen im Gewerbegebiet so geregelt dass
dartber hinaus keine unzumutbaren Luft-, Schadstoff- und Geruchsimmissionen auf den
benachbarten schutzwiirdigen Baufldchen erzeugt werden. Hierbei wird Bezug genommen
auf den Abstandserlass des Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (MUNLV) des Landes Nordrhein-Westfalen aus dem Jahr 2007.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der in der Abstandsliste angegebene Abstand bei
den mit (*) gekennzeichneten Anlagearten ausschlieilich oder weit (berwiegend aus
Grinden des Lérmschutzes ergibt und auf den Gerduschimmissionsrichtwerten zum
Schutz Reiner Wohngebiete (WR) basiert; bei der Festsetzung der Abstande zwischen
einem Gewerbegebiet (GE) einerseits und einem Mischgebiet (MI) andererseits kdnnen
bei den mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten die Abstande der {iberndchsten Abstands-
klasse zugrunde gelegt werden (vgl. MUNLYV 2007: 15). Falls diese Regelung zur Folge
hat, dass ein Mindestabstand von 100 m nicht eingehalten werden kann, ist eine Einzel-
fallprafung erforderlich (vgl. ebd.). Des Weiteren ist anzumerken, dass die geringfigige
Unterschreitung der Abstandsempfehlungen (in Bezug auf die nachstgelegene Wohnbe-
bauung) vertretbar ist, da auch dort der gebotene Larmschutz Gber Emissionskontingente
sichergestellt wird.

Die Flachen im geplanten Gewerbegebiet reichen zum Teil bis auf wenige Meter an die
vorhandene Wohnbebauung (Mischgebiet) heran. Daher ist es erforderlich, das Plange-
biet nach den besonderen Eigenschaften von Betrieben und Aniagen — hier: nach ihrem
Emissionsverhalten — zu gliedern. Da die Schutzabstdnde des Abstandserlasses das ge-
samte Emissionsverhaiten der Betriebe und Anlagen berlcksichtigen, wird bei der Gliede-
rung auf die Abstandskiassen des Abstandserlasses abgestelit. Die im Plangebiet vorge-
nommene Gliederung der einzelnen Baugebiete (GE 1 und GE 2) findet ihre rechtliche
Grundlage in § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO.

Fur den Fall, dass sich Betriebe ansiedeln wollen, bei denen ein Uberdurchschnittlicher
Stand der Technik vorliegt oder die sich durch atypische Produktions- und Emissionsver-
haitnisse kennzeichnen, sollen diese Betriebe bei Vorliegen eines Einzelnachweises (Im-
missionsgutachten/Veriraglichkeitsnachweis) zugelassen werden kdnnen, obwohi die Be-
triebe einer Abstandsklasse zugeordnet werden, die fir unzuldssig erklart wurde.
Aufgrund der zuvor getatigten Ausfiihrungen werden folgende textliche Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen:

Im GE 1-Gebiet sind Anlagen der Abstandsklassen | bis VIl der Abstandsliste zum
Runderlass des MUNLV des Landes Nordrhein-Westfalen vom 6.6.2007 — SMBI. NW.
283 ~ und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten unzulassig. (§ 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse
VI, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z.B. durch besondere technische Maf-
nahmen oder Betriebseinschrdnkungen — den zuldssigen Betrieben und Anlagen ent-
sprechen.
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Im GE 2-Gebiet sind Anlagen der Abstandsklassen | bis VI der Abstandsliste zum
Runderlass des MUNLV des Landes Nordrhein-Westfalen vom 6.6.2007 — SMBL. NW.
283 ~ und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten unzulassig. (§ 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVQO)

Dies gilt nicht flr Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen V und VI, sofern diese in
der Abstandsliste zum Runderlass des MUNLV des Landes Nordrhein-Westfalen vom
6.6.2007 — SMBI. NW. 283 - mit (*) gekennzeichnet sind und die immissionsschutz-
rechtliche Vertraglichkeit gutachterlich nachgewiesen wird.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen die Gbrigen Betriebe und Anlagen der Ab-
standsklasse VI, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z.B. durch besondere tech-
nische Maldhahmen oder Betriebseinschrankungen - den zuléssigen Betrieben und An-
lagen entsprechen.

Neben den textlichen Festsetzungen wird auch ein Hinweis aus dem Abstandserlass in
den Bebauungsplan aufgenommen. Dadurch wird geklért, wie der angegebene Abstand
zu messen ist (siehe hierzu Kapitel ,Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Emp-
fehlungen und Hinweise").

Des Weiteren wird noch ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, um mogliche
Lichtimmissionen so gering wie moglich zu halten (siehe hierzu Kapitel
JKennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Empfehlungen und Hinweise").

Héhe baulicher Anlagen

Es wurde bereits darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in die {gewerbliche) Um-
gebung einfigen soll. Auch soll die visuelle Fernwirkung auf die freie Landschaft vermie-
den bzw. moglichst gering gehalten werden. Um dies gewahrleisten zu kdnnen, muss die
Hohe der baulichen Anlagen geregeit werden. Wahrend beim Bebauungsplan Nr. 161 ei-
ne maximal zulassige Oberkante baulicher Anlagen festgesetzt wurde, wurde im Bebau-
ungsplan Nr. 162 mit der hochstzulassigen Zahi der Voligeschosse gearbeitet. Eine Fest-
setzung von Vollgeschossen wéare in dem Plangebiet nicht ZzZielflhrend, da im
gewerblichen Bereich, z.B. bei Werkhallen wesentlich héhere Geschosshéhen angesetzt
werden mussen. Daher wird auf die Festsetzung der maximal zulassigen Oberkante bauli-
cher Anlagen zurlckgegriffen. Diese wird genauso wie bei dem Bebauungsplan Nr. 161
auf das Mald von 12,0 m festgesetzt. Es wird darauf hingewiesen, dass bspw. freistehen-
de Werbeanlagen (Pylone) auch bauliche Anlagen sind. Die nun folgende textliche Fest-
setzung gilt somit auch fur Pylone:

in dem GE-Gebiet darf die zulassige Oberkante baulicher Anlagen das Mal% von 12,0 m
nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist die dem Baukorper zugeordnete Oberkante der 6f-
fentlichen Verkehrsflache, (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVOQ)

Darlber hinaus werden Hinweise zur Hohenlage 6ffentlicher Verkehrsflachen und zur Ho-
he baulicher Anlagen in den Bebauungsplan aufgenommen (sieche Kapitel
<Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Empfehiungen und Hinweise").

Seite 18 von 38




Bebauungsplan Nr. 235

~Gewerbegebist Feldstrafie / Rudoif-Diesel-Strafie” Begriindung Endfassung

Fuflbodenoberkante

Um Schéden in baulichen Anlagen aufgrund von Starkregenereignissen vorzubeugen, soll
die Fultbodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen héher liegen als die
offentlichen Verkehrsflachen. Wenn der Héhenunterschied aber nicht auf ein maximales
Mal} begrenzt wird, besteht die Gefahr, dass das Kellergeschoss als normale Nutzflache
genutzt wird. Dies wlrde den Sicherheitsgedanken der Fastsetzung konterkarieren. Daher
wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Die Fufibodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen muss héher liegen
als die Oberkante der zugeordneten offentlichen Verkehrsflache, héchstens jedoch bis
zu 50 cm. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB)

Bauweise

Eine Festsetzung der offenen oder geschlossenen Bauweise ist in Gewerbe- und Indust-
riegebieten haufig unzweckmafig, da die baulichen Aniagen haufig die Hochstlange von
50 m in der offenen Bauweise Uberschreiten. Da dar{iber hinaus im Bebauungsplan Nr.
161 fUr die GE-Gebiete eine abweichende Bauweise festgesetzt wurde, wird dies auch im
Plangebiet festgesetzt:

Im GE-Gebiet gilt eine abweichende Bauweise. Die Gebdude sind mit seitlichem
Grenzabstand im Sinne der offenen Bauweise zu errichten. Die maximale Lange der
Gebaude ist nicht auf 50 m beschréankt. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
Die Gberbaubaren Grundstiicksfidchen im Gewerbegebiet werden durch die Festsetzung

einer Baugrenze gemafl § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Ist eine Baugrenze festgesetzt,
dann dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese Baugrenze nicht Uberschreiten. Ein Vortre-
ten von Gebdaudeteilen in geringfligigem Ausmal} kann zugelassen werden.

Die ausschliefdlich durch Baugrenzen definierte Bauzone wird grofRzlgig bemessen, um
kiinftig bei der Realisierung einzelner Gewerbebetriebe die grofitmogliche Flexibilitat bie-
ten zu konnen. Entlang der Rudolf-Diesei-Stralle betrigt der Abstand von der Plange-
bietsgrenze zur Baugrenze 6,0 m, da ein solcher Abstand auch im Bebauungsplan Nr. 161
festgesetzt wurde. Somit tragt diese Baugrenze dazu bei, dass sich das Plangebiet in die
(gewerbliche) Umgebung einfugt.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafdenverkehrsflache

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von der Rudolf-Diesel-Stralle ausgehend durch
eine StichstralRe. Die Straflenraumbreite flr die Stichstralle ist aufgrund der geplanten
gewerblichen Nutzung mit 11,0 m festgesetzt, wobei die Fahrbahnbreite 7,0 m betragen
wird. Fur den Begegnungsverkehr von LKW/LKW ist die ErschlieBungsstrae ausreichend
dimensioniert. Die Gbrigen 4,0 m sollen durch einseitig angelegte Stellplatze (2,5 m Breite)
und einem 1,5 m breiten Gehweg gestaltet werden.
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Am Ende der Stichstralle wird eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 13,0 m
errichtet. Eine solche Wendeschleife ist nicht fir LKWs bzw. Lastziige ausgerichtet, so
dass diese Fahrzeuge auf den eigentlichen Gewerbefldchen werden wenden missen.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahri, Einfahrisbereich
- Um d;e Situation an der stark frequentierten Feldstralle nicht weiter zu verschérfen und
um das sidlich des Plangebiets befindliche Mischgebiet nicht mit zusatzlichem Verkehrs-
larm zu belasten, soll das Plangebiet ausschlielich (iber die Rudolf-Diesel-Strafte ange-
bunden werden. Daher ist es erforderlich, entlang der Feld- und Regnitstralke Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt festzusetzen. Das Gleiche gilt fir den Kreuzungsbereich Feldstra-
e/Rudolf-Diesel-Stralde. Hier kbnnen aufgrund der zu bewéltigenden Verkehrsmengen,
der vorzufindenden Knotenpunkigeometrie und auch denkbarer Umgestaltungsoptionen
Ein- und Ausfahrten nicht zugelassen werden. Im Bereich zwischen projektierter Erschlie-
Rungsstrafie und Regnitstralle solien Zufahrtsmdglichkeiten von der Rudolf-Diesel-Stralke
aus gebindelt werden. Hier werden Uber die Festsetzung eines zentralen Ein- und Aus-
fahrtbereiches die Belange des flielenden Verkehrs und auch der Verkehrssicherheit be-
riicksichtigt. DarOber hinaus ist durch die Beschréankung von Einfahrtmdglichkeiten ge-
wahrleistet, dass die Baume entlang der Rudolf-Diesel-Stralle und somit auch der
alleeartige Charakter der Stralle in diesem Bereich erhalten bleiben kbnnen.

Behandlung des Niederschlagswassers

Aufgrund der vorliegenden Boden- und Platzverhalitnisse, der bereits getétigten Infrastruk-
turinvestitionen und der hydraulischen Berlicksichtigung im Generalentwasserungsplan
Wesel-Ost wird auf die Versickerung des Regenwassers verzichtet. Das im Plangebiet
anfallende Regenwasser wird in die vorhandenen abwassertechnischen Anlagen in der
Rudolf-Diesel-Stralle (Mischwasserkanale) eingeleitet.

Sofern ein Betrieb aber das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf
dem Betriebsgrundstlick versickern méchte, soll dies ermdglicht werden. Dabei sind einige
Bedingungen zu berlicksichtigen. Daher wird ein Hinweis zur Versickerung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen (siehe Kapitel ,Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen,
Empfehlungen und Hinweise"). Weitergehende AusflUhrungen kdénnen dem Kapitel LA 9
Technische Infrastruktur” enthommen werden.

Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wie bereits im Kapitel ,A 6 Stadiebauliches Konzept und VerkehrserschlieBung” dieser
Begrundung beschrieben, soll die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit des Gewer-
begebiets mit der angrenzenden Wohnbebauung entlang der Regnitstralle (Mischgebiet)
sichergestellt werden. Daher wird das Plangebiet zum einen nach dem Emissionsverhal-
ten von Betrieben und Anlagen gegliedert (siehe hierzu Kapitel ,Begrenzende Bestim-
mungen zur Einhaltung des gebotenen Imrnissionsschutzes®), zum anderen wurde ein
schalltechnisches Gutachten® erarbeitet. Aufgrund der Berechnungen der schalltechni-
schen Untersuchung werden folgende textliche Festsetzungen zu Emissionskontingenten
und Larmpegelbereichen in den Bebauungsplan aufgenommen:

® Das Schailgutachten ist als Anlage 1 zu dieser Begriindung beigefigt
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Emissionskontingente
Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den malgebli-
chen Immissionsorten aulerhalb des Plangebietes werden fur die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flachen GE 1 und GE 2 jeweils ein Emissionskontingent Lex gemaf
DIN 45691 festgesetzt

TF1(GE1sud) | 59 _, 44
. IF 2 (GE 1 Nord) B Y .
TF3@E2) | 63 .48

Die Gewerbeflachen TF 1 bis TF 3 sind dem auf der Planzeichnung abgebildeten "l.a-
geplan Larmkontingentierung Plangebiet mit Darstellung der Immissionsorte, der Fla-
chenaufteilung und der Zusaizkontingente" zu entnehmen. Auf demselben Lageplan
sind auch die Uber die Emissionskontingente hinausgehenden zulassigen Zusatzkon-
tingente Lek zus; flr den Tages- und Nachtzeitraum abgebildet.

Far die Beurteilung der Zuldssigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der in An-
spruch genommenen Flache, des festgesetzien Emissionskontingentes Lgx und der
Zusatzkontingente die zulassigen Beurteilungspegel L der Teilflichen nach folgender
Gleichung zu ermitteln:

LAY s A AL, M dB
Lr,13101g210 EETOEE zus Y, dB
i

L = zuldssiger Beurteilungspegel bzw. Immissionskontingent in dB(A)
Lex,; = Emissionskontingent der Teilflache i
Lekzsj = Zusatzkontingent
AL, .
= = Abstands / Flachenkorrekturmafd
AL ;=101 5 5 dB
- Sj,j)
5 Gréfe der Teilfldche TF; in m?

S Abstand zwischen dem Teilfldichenmittelpunkt i und dem Immissionsort j inm

Ein Vorhaben erfulit auch die schalltechnische Festsetzung des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel L,; dieses Vorhabens den Immissionsrichtwert der TA L&rm an
den maligeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzkri-
terium der DIN 45691).

Zum Nachweis der Einhaltung des zuiassigen anteiligen Beurteilungspegels L., ist im
jeweiligen bau-, immissionsschutzrechtlichen oder sonst erforderlichen Einzelgenehmi-
gungsverfahren eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den technischen
Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA Larm - vom 26.08.1998 durchzufUhren. Der Beurteilungspegel L, gemal TA Larm
darf den anteiligen Beurtellungspegel L;; nicht Oberschreiten.
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Larmpegelbereiche

Zum Schutz vor Auenlarm (Verkehrslarm) sind technische Vorkehrungen an den Au-
Benbauteilen der Gebaudeseiten (Fassaden), hinter denen sich schutzbedirftige Rau-
me im Sinne der Anmerkung 1 in 4.1 der DIN 4109 befinden, vorzusehen. Entspre-
chend der Lage der Fassaden in den Larmpegelbereichen muss gewahrleistet sein,
dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen nach der Ta-
belle 8 der DIN 4109 wie folgt einhalten:

Fiir Aufenthaltsréume in Wohnungen:

Larmpegelbereich | erf. R'yres 2 30 dB
Larmpegelbereich Il erf. R'yres 2 30 dB
Larmpegelbereich Il erf. R'yres 2 35 dB
Larmpegelbereich IV erf. Ry es 240 dB
Larmpegelbereich V. erf. R'y s = 45 dB
Larmpegelbereich VI erf. R’y o5 2 50 dB

Fir Birordume:

Larmpegelbereich Il erf. Ry s 2 30 dB
Larmpegelbereich Il erf. Ry s 2 30 dB
Larmpegelbereich IV erf. R'yres 2 35 dB
Larmpegelbereich V. erf. Ry es = 40 dB
Larmpegelbereich VI  erf. R'y s 245 dB

Die Larmpegelbereiche sind dem auf der Planzeichnung abgebildeten "Lageplan zur
Festsetzung der Larmpegelbereiche fir das Plangebiet gemaid DIN 4109 Isophonenbe-
rechnung fur eine Rechenhéhe von H = 5m Ober Gelande" zu entnehmen.

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet existieren Anforderungen an die
Schalldéammung der Aulenbauteile von Gebauden zwischen Larmpegelbereich | und
Larmpegelbereich VL.

Fir Schlafrdume sind bei einem Beurteilungspegel (Aulienpegel) von mehr als 45
dB(A) zum Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) schallgedampfte Liftungssysteme vor-
zusehen. An den betroffenen Fassaden mit Verkehrsldrmimmissionen zum Nachtzeit-
raum von uber 60 dB(A) sind keine Fenster zu Schlafrdumen anzuordnen.

Es konnen Ausnhahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn
durch ein Fachgutachten nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen zur Einhal-
tung der schalltechnischen Anforderungen fuhren.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist, als Bestandteil der Bauvorlagen, ein
auf den Einzelfali abgestellter Nachweis gemaf} DIN 4109 der konkret erforderlichen
Schalischutzmalinahmen zu erbringen.

Neben den textlichen Festsetzungen wird auch ein Hinweis zu Schallschutzempfehlungen
in den Bebauungsplan aufgenommen (siehe hierzu Kapite! ,Kennzeichnungen, Nachricht-
liche Ubernahmen, Empfehiungen und Hinweise")
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Weitergehende Ausflhrungen kéhnen dem Kapitel ,A 8 Ergebnisse der Schalltechnischen
Untersuchung” entnommen werden.

-Grilngestaltende und 6kologische Mallnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

- Stellplatzbegriinung

Die Festsetzung einer Stelipia‘i'zbegrunung erfolgt sowohl aus stadtgestalterischen als
auch aus okologischen Grinden. Durch die festgesetzte Stellplatzbegriinung wird verhin-
dert, dass grofle Stellplatzanlagen ohne gegliedertes Grin realisiert werden kénnen. Dar-
uber hinaus kann die vorgesehene Gliederung der Stellplatze durch einen Laubbaum zu
einer Verbesserung des Okologischen Kleinklimas im Plangebiet fuhren, z.B. durch die
Verschattung der Parkplatze im Sommer und die Erhdhung der Luftfeuchtigkeit. Daher
wird folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bei der Anlage von notwendigen Stellplatzen geméal § 51 BauO NRW ist je angefan-
gener 8 Stellplatze ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18
cm zu pflanzen. Die Auswahi der zu pflanzenden Baume hat nach der Liste B des An-
hangs zu erfolgen. Die zugehorige Pflanzflache muss mindestens 9 gm aufweisen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
i.V.m. Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen von Béumen, Str8uchern und sonstigen Bepflanzungen

An der nordlichen, stdlichen und westiichen Grenze des Plangebiets werden Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Fest-
setzungen dienen der Abgrinung der Gewerbeflachen zum offenen Landschaftsraum;
somit kann die visuelle Fernwirkung auf die freie Landschaft vermieden bzw. moglichst
gering gehalten werden. Die Festsetzung dient aber auch dem Sicht-, Immissions- und
Klimaschutz. Wahrend bei der Grunflache A (Grinfliche an der stdlichen und westlichen
Plangrenze) dem Sicht- und Immissionsschutz aufgrund der Ausrichtung und der Néhe
zum Friedhof und zur Wohnbebauung eine grofie Bedeutung beigemessen wird, steht bei
der Grinflache B (nordliche Griinflache) eine moderate Abgriinung zum offenen Land-
schaftsraum im Vordergrund. Hier soli dem Bedlrfnis der Gewerbebetreiber auf Auflen-
darstellung bzw. Werbemoglichkeiten Rechnung getragen werden. Dar(iber hinaus wird
auch an der 8stlichen Grenze des Plangebietes eine moderate Abgriinung festgesetzt.
Daher sind unterschiedliche Festsetzungen erforderlich:

Fiar die ,Grinflache A® wird eine mindestens dreireihige Gehdlzpflanzung mit den Arten
der Liste A im Anhang festgesetzt, Abstand 1,5 x 1,5 m (Qualitdt: Strducher bzw. Heis-
ter 2-mal verschulte Ware). Auf je 80 gm ist ein Baum aus der Liste B zu pflanzen
(Qualitdt; mindestens Stammumfang 16/18 Hochstamm bzw. vorzugsweise Stammbi-
sche). Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten. Es sind
Bewegungsraume fur Wartungs- und Pflegemallinahmen einzukalkulieren. (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Far die ,Griinflache B sind gruppenweise Geholzpflanzungen mit Arten der Liste A und
C im Anhang festgesetzt. Die Geholzbestockung muss mindestens 50% der Flache er-
reichen. Die restlichen Flachen sind einem standortgerechten Landschaftsrasen aus
bodenstandigen Arten anzusden und maximal 3-mal im Jahr zu méhen. Die Bepflan-
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zung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

- In der Anpflanzungsflache am &stlichen Rand des Plangebietes (Streifen entlang der

~ Rudolf-Diesel-Strafie) ist auf je 60 gm ein Baum aus der Liste B und C im Anhang zu
pflanzen. Die Bepflanzung ist dauverhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ' '

Ausgleichsmaflnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Fir die Planung ist ein Fachbeitrag Eingriffsbewertung und Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan erarbeitet worden, der Anlage zu dieser Begrindung ist. Im Ergebnis werden
Ausgleichsmalinahmen erforderlich (weitergehende Ausfiihrungen kénnen dem Kapitel ,A
10 Stadtebauliche Relevanz von Belangen des Umweltschutzes” und insb. dem Teil B der
Begrtndung entnommen werden). Fir im Plangebiet festgesetzte Anpflanzfidchen ist eine
Aufwertung von 2 Punkten maoglich. Dadurch verringert sich die auswartige Kompensati-
onsforderung. Daher wird folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

Gemal} § 9 Abs. 1a BauGB sind Mafinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB nach ndherer Maflgabe des Landschaftspflegerischen Begleitplanes festge-
setzt. Der erforderliche Ausgleich erfolgt aulerhalb des Bebauungsplanes auf von der
Stadt Wesel bereitgestellten Flachen in der Gemarkung Lackhausen, Flur 10, Flursti-
cke 45, 125 tlw., 144 tlw., 165 tlw., 166; Flur 4 Flurstliicke 116 tlw., 139 tlw. Die Ein-
griffsbewertung fihrt zum Ergebnis, dass die im Okokonto der Stadt Wesel unter der
Bezeichnung IM 01 ,Fischaufstiegsanlage Barenschleuse” gefiihrten Flache belastet
wird mit der erforderlichen externen Kompensation in Héhe von 19.380 Skologischen
Werteinheiten (OWE)

Die Flachen und MalBnahmen sind den Grundsticken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, zugeordnet.

Far den Ausgleich fur die Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen werden Kompensa-
tionsmalinahmen auflerhalb des Gebietes festgesetzt. Dieses Kompensationserforder-
nis wird erbracht auf den Flachen des Okokontos der Stadt Wesel unter den Bezeich-
nungen IF 01 Fischaufstiegsanlage Barenschleuse” (Gemarkung Lackhausen, Flur 10,
Flurstiicke 45, 125 tlw., 144 tiw., 165 tlw., 166; Flur 4 Flurstiicke 116 tlw., 139 tiw.), BUF
01 ,Hagelkreuzweg 1" (Gemarkung Buderich, Flur 32, Flurstick 61), BUF 02 ,Hagel-
kreuzweg 2“ (Gemarkung Buderich, Festlegung erfolgt im Verfahren zum Bebauungs-
plan Nr. 222), OHF 01 ,Dorstener Stralle"” (Gemarkung Obrighoven, Flur 12, Flurstiick
336) und OHF 03 ,In der Luft* (Gemarkung Obrighoven, Flur 10, Flurstiicke 713, 714,
882, 1429, 1432, 1437, 1458, 1526, 1586)

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Um einen einheitlichen stadtebaulichen Gesamteindruck gewahrleisten zu kénnen, wird
auch die Festsetzung zum obersten Abschiuss von Werbeanlagen an Gebéuden aus dem
Bebauungsplan Nr. 161 Obermnommen. Gleichzeitig wird durch diese Festsetzung die po-
tenzielle Lichtimmission vermindert.
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Der oberste Abschluss von Werbeaniagen an Gebéauden darf maximal 2,0 m {ber der
hochstzulassigen Oberkante des Gebdudes liegen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86
BauOQ NRW) '

Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Empfehiungen und Hinweise

Betriebswohnungen

Eine ausnahmsweise zuldssige Wohnung gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen

flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter)

kann nur dann genehmigt werden, wenn

- die Wohnung aus betrieblichen Grinden objektiv sinnvoli ist,

— s einen funktionalen Zusammenhang zwischen betriebsbezogener Wohnung und den
betrieblichen Anlagen gibt,

- eine personelle Beziehung des Nutzers der Wohnung zum Betrieb besteht,

~ die Wohnung dem Betrieb gegenliber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist

— und ein Zugehdrigkeitsvermerk zum jeweiligen Betrieb aufgenommen wird

Es wird darauf hingewiesen, dass die Baugenehmigung flr eine Betriebswohnung gegen-

standlos wird, sobald es zu einer endgliltigen Aufgabe eines Betriebes kommi. Gegen ei-

ne ungenehmigte Umnutzung kann bauvaufsichtsrechtlich vorgegangen werden.

Abstandserlass

Der in dem Abstandserlass angegebene Abstand ist zu messen an der geringsten Entfer-
nung zwischen der Umrisslinie der emittierenden Anlage und der Begrenzungslinie von
Wohngebieten. Die Lage der Begrenzungslinie, auf die Bezug genommen wird, kann der
Planzeichnung entnommen werden. Unter Umrisslinie ist die Linie im Grundriss (Vertikal-
projektion) der Anlage zu verstehen, die ringsum die Emissionsquellen (z.B. Schornsteine,
Auslasse, schallabstrahlende Wénde oder Offnungen) umfasst. Bei mehreren Anlagen
auf einem Werksgelande ist flr die Bemessung des notwendigen Abstandes regelmallig
die Anlagenart mit dem gréfiten erforderlichen Abstand geman Abstandsliste maf3gebend.
Geringfligige Unterschreitungen der Abstande sind laut Abstandserlass akzeptabel.

Minderung der Lichtimmissionen

Zur Minderung der Lichtimmissionen sind folgende MaRnahmen zu empfehien:

a) Alle Leuchten soliten so ausgerichtet und dimensioniert werden, dass hierdurch keine
Blendung gemal} Lichtrichtlinie NRW der umliegenden Bebauung hervorgerufen wird.
Die Abstrahlung solite auf einen Winkel maximal 85°, besser 70° oder weniger zur Ver-
tikalen begrenzt sein. Grundsatzlich flhrt eine optimale Wahl des Scheinwerferstan-
dortes, die Vermeidung einer direkten Blickverbindung zwischen Scheinwerfer und
Immissionsorten sowie die bevorzugte Wahl von Scheinwerfern mit asymmetrischer
Lichtverteilung zur Minimierung der Lichtimmissionen in der Nachbarschaft.

b) Um eine Anlockwirkung von Insekten zu vermeiden, sollten Lampen mit wirkungsar-
men Lichtspektrum verwendet werden. Natriumdampf-Hochdrucklampen erflillen in
vielen Bereichen diesen Zweck. Wo mdoglich sollten Natrium-Niederdrucklampen zum
Einsatz kommen. Leuchien sollten weiterhin eine Mindestschutzart IP 43 aufweisen, so
dass ein Eindringen von insekten in den Leuchtkorper vermieden werden kann.
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Hohenlage 6ffentlicher Verkehrsflachen / Anschlusshohen der Grundstiicke
Es wird empfohlen, die genauen Anschiusshéhen der Grundstiicke mit der Stadt Wesel,
Team Bauleit- und Verkehrsplanung, abzustimmen.

Héhe baulicher Anlagen und Aufbauien

Die Planung oder Realisierung von baulichen Anlagen - einschlieBlich untergeordneter
Gebaudeteile — oder Aufbauten wie z.B. Antennenanlagen oder Werbemasten, die einzeln
oder zusammen eine Hoéhe von 20,0 m dber Grund {bersteigen, ist mit der Wehrbereichs-
verwaltung West abzustimmen.

Freiwillige Versickerung von Niederschlagswasser (Dachflachenwasser)

Die Dachftachen sind so zu erstellen, dass eine Verunreinigung durch die verwendeten
Materialien ausgeschlossen ist. Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist {iber die
belebte Bodenzone (Mulden, Rigolen etc.) auf privatem Grundstlick zu versickern. Das
gewahlie Regenwasserentwasserungssystem muss den anerkannten Regeln der Technik
entsprechen und hat sich den speziellen Bodenverhéltnissen anzupassen. Die Hinweise
des versickerungstechnischen Bodengutachtens sind zu berlcksichtigen. Die wasser-
rechtlichen Vorschriften sind zu beachten. Firr den Bau und Betrieb der Versickerungsan-
tagen bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde
des Kreises Wesel beantragt werden muss.

Schallschutzempfehlungen
Zum Schutz der Empfangerseite vor erhohten Schallimmissionen sind verschiedene pas-

sive Schallschutzmallinahmen moglich. Dieses sind z. B.

- Akustisch gunstige Orientierung der Gebéaude (Schlafriume an larmarmer Seite etc.)
Einbau schalldammender Fenster

Erhohung der Schalldammung der Fassade

Akustisch ginstige Ausbildung bzw. Anordnung der Freibereiche, Terrassen und/oder
Balkone

Erhéhung der Schallabsorption in lArmempfindlichen Raumen

Ausschluss von schiutzenswerten Nutzungen hinter lauten Fassaden

|

Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet liegt im ehemaligen Kampfgebiet des 2. Weltkrieges. Es gibt Hinweise auf
vermehrte Kampfhandiungen im Plangebiet. Dariiber hinaus existiert ein konkreter Ver-
dacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben). Vor Be-
ginn von Bauarbeiten solite aus Sicherheitsgrinden eine geophysikaiische Untersuchung
des Gelandes vorgenommen werden. Solite sich der Verdacht auf Altlasten in Form von
Blindgangern oder Sprengkorpern bestatigen, so sind in Absprache mit dem Kampfmittel-
raumdienst die notwendigen Schutzmalnahmen zu freffen. Erdarbeiten sollten mit der
notigen Vorsicht ausgefihrt werden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion empfoh-
len.
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Verbesserung des Lokalklimas

Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas bzw, Verbesserung des Kieinklimas sind
folgende Malinahmen zu empfehlen: _ _

a) Fassadenbegrinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen an Klet-
terhilfen

b) Extensive Dachbegrunung mit mtnd 10 cm starker Vegetationsschicht auf den Garagen
¢} Anlage von Gartentelchen die durch einen Teil des Niederschlagswassers gespeist
werden kbnnen

Schutz des belebten Oberbodens

Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der BaumaRnahme
ist dieser in Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden ist gegen
Verunkrautung und sonstige Verunreinigungen zu schiitzen. Bei den Bodenarbeiten sind
die einschlagigen Bestimmungen (z. B. DIN) zu beachten.

Bodendenkmal

Das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchflihrung von Erdarbeiten ist nicht aus-
zuschlieften. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde
als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege, Aulen-
stelle Xanten, unverzuglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fliir Bodendenkmalpflege
fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Richtfunkstrecke
Uber das Plangebiet verlauft eine im Flachennutzungsplan dargestellte Richtfunkstrecke.

Bergwerksfelder
Das Plangebiet liegt (iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Wesel 15" und
uber dem auf Steinsalz verliehenen Bergwerksfeld ,Buchholtwelmen®.
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Anhang

Liste A Liste B

(far naturnahe Flachen) Baume (auch Straflenbdume)

Carpinus betulus Hainbuche Acer campestre Feldahorn

Cornus mas Kornelkirsche Acer platanoides Spitzahorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Acer pseudoplatanus  Bergahorn

Corylus avellana Haselnuss Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Weildorn Fagus sylvatica Rotbuche

Crataegus oxyacantha Rotdorn Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Quercus robur Stieleiche

llex aguifolium Stechpalme Quercus petraea Traubeneiche

Lonicera periclymenum  Waldgeifblatt Sorbus aucuparia Eberesche

Rhamnus frangula Faulbaum Tilia cordata Winterlinde

Rhamnus cathartica Kreuzdorn Tiiia platyphyilos Sommerlinde

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix alba Sitberweide Liste C

Salix caprea Salweide Baume 2. Ordnung

Salix cinerea Aschweide

Sambucus nigra Schwarzer Acer campestre Feldahorn
Holunder Carpinus betulus Hainbuche

Sambucus racemosa Traubenholunder Salix alba Silberweide

Taxus baccata Eibe Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gewodhniicher Sorbus aucuparia Eberesche
Schneeball

A 8 Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung

Fir das Plangebiet wurde ein schalliechnisches Gutachien erarbeitet. Dieses betrachiet
die Auswirkungen des vom Gewerbe ausgehenden Larms auf die umliegenden schutzbe-
ddrftigen Nuizungen und den auf das Plangebiet einwirkenden Larm der tangierenden

Stralien.

Im Schallgutachten wurden Festsetzungen zum Larmschutz vorgeschlagen, die in den
Bebauungsplan aufgenommen wurden. Auf diese Weise kann ein vertragliches Miteinan-
der der unterschiedlichen Nutzungen hergestellt werden.

Uber die folgenden Ausfihrungen hinausgehende Informationen sind der Untersuchung
selbst zu entnehmen, die Anlage zu dieser Begrindung ist.

Aktive Larmschutzmainahmen (Emissionskontingente)

Ziel der Schailtechnischen Untersuchung ist es, an den nachstgelegenen schiitzenswer-
ten Immissionsorten aullerhalb des Bebauungsplanes den immissionsrichtwert der TA
Larm aus der Gesamtheit aller Schallquellen einzuhalten.

Seife 28 von 38



Bebauungsplan Nr. 235

Jewerbegebiet Feldstralte 7 Rudolf-Diesel-Strafte” Begrindung Endfassung

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde daher zunidchst die innerhalb der Baugren-
zen liegende Fliche in die drei Teilflachen TF 1 bis TF 3 unterteilt. Diese Gliederung er-
folgte unter Berlcksichtigung der jeweiligen Abstande zu den betrachteten schutzbed(rfti-
gen Nutzungen (Immissionsorte) aullerhalb des Plangebietes. Den Immissionsorten
wurde dabei der jeweils stadtebaulich gebotene Schutzanspruch zugrunde gelegt. So er-
halt bspw. die vorhandene Wohnbebauung entlang der Regnitstrafe den Schutzanspruch
einer in einem Mischgebiet liegenden Wohnnutzung.

Die gewerblichen Schallimmissionen der zu betrachtenden Flachen wurden im Schallgut-
achien so bemessen, dass im Bereich der néchstgelegenen schiifzenswerten Nutzungen
die Anforderungen gemal der TA Larm / der DIN 45691 eingehalten werden kdnnen. Um
dies gewahrleisten zu konnen, ist flr jede Teilfliche des Bebauungsplangebietes eine
Kontingentierung der zulassigen Schallemissionen je Quadratmeter in Form einer Fest-
setzung der zuidssigen Emissionskontingente (Lgx) gemal DIN 45691 durchgefiihrt wor-
den. Bei der Kontingentierung ist auch die Gewerbelarmvorbelastung durch das unmittel-
bar sudlich zum Plangebiet angrenzende Bebauungsplangebiet Nr. 161 sowie weitere
gewerbliche Nutzungen 6stlich der Rudolf-Diesel-Strae berlicksichtigt worden, indem bei
der Bestimmung der maximal zuldssigen Emissionskontingente Lgk die Einhaltung der um
6 dB(A) reduzierten anteiligen iImmissionsrichtwerte untersucht wurde. Auf diese Weise
werden die Immissionsrichtwerte nicht Uberschritten, allerdings fiihrt diese Herangehens-
weise dazu, dass an einzelnen Immissionsorten das Immissionskontingent Lk nicht voll
ausgeschopft werden kann. Fir diese Immissionsorte wurde auf Grundiage des Anhangs
A.2 der DIN 45691 ein Zusatzkontingent vergeben.

Passive LarmschutzmaBBnahmen (Lirmpegelbereiche)

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Plangebiet gin-
wirkenden Verkehrslarmimmissionen der angrenzenden Strallen gemafl den Vorgaben
der RLS 90 ermittelt und anhand der schalitechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1
zu Teil 1 der DIN 18005 im Plangebiet beurteilt. Die schalitechnischen Orientierungswerte
flr ein Gewerbegebiet betragen 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. Im Falle einer Uber-
schreitung sind die dann erforderlichen passiven Schallschutzmaflinahmen (Larmpegelbe-
reiche gemalt DIN 4109) bauleitpianerisch festzulegen.

Auf Grundlage der von der Stadt Wesel zur Verfigung gestellten Angaben zu Verkehrs-
mengen (in Kiz/d sowie prozentualer LKW-Anteil) wurden zunachst die Emissionspegel
der angrenzenden Strallen ermittelt. Im Fall der Rudolf-Diesel-Stralle wurden die gemittei-
ten Belastungszahlen einer Verkehrszahiung vom 17.10.2013 bis zum 22.10.2013 zu
Grunde gelegt. Bei der Schermbecker Landstrafle und der Feldstralle (westlich Rudolf-
Diesel-Stralle) wurden die zur Verfigung gesteliten Verkehrszahlen aus der Verkehrssi-
mulation (Anlage 3 dieser Begrindung) fir den Belastungsfall ,Gewerbe mit 1.500 Fahr-
ten" beriicksichtigt.

Ausgehend von der Fahrzeugdichte sowie der Geschwindigkeit und weiteren Parametern
wird als Ausgangspunkt fur die weiteren Berechnungen die sogenannte Emission berech-
net. Ausgehend von den berechneten Emissionspegeln wird dann die immission in Form
des sogenannten Beurteilungspegels an Immissionsorten, d.h. die Gerauschbelastungen
innerhalb des Plangebietes berechnet. Bei der Bewertung der Ergebnisse der Immissi-
onsberechnungen ist zu beachten, dass die abschirmende Wirkung der geplanten Gewer-
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bebauten nicht beriicksichtigt wird (freie Schallausbreifung). So stellen die ermittelten Im-
missionen den unglnstigsten Fall dar, d.h. ohne weitere Geb&audeabschirmungen.

Wie die Ergebnisse der Einzelpunktberechnung des Schallgutachtens zeigen, liegen die
hochsten Beurteilungspegel im Plangebiet im Bereich entiang der Rudoif-Diesel-Strale.
Der schalltechnische Orientierungswert von 65 dB(A) tags fir ein Gewerbegebiet wird im
Bereich der Immissionsorte 02, 03, 13 und 14 bei Beurteilungspegeln von bis zu 64 dB(A)
um mindestens 1 dB(A) unterschritten. Der schalltechnische Orientierungswert von 55
dB(A) nachts wird hier bei Beurteilungspegein von bis zu 55 dB(A) eingehalten bzw. aus-
geschopft. Im Bereich der Ubrigen Immissionsorte, d.h. in grofierer Entfernung von bzw.
abgewandt zur Rudolf-Diesel-StralRe werden die schalltechnischen Orientierungswerte
ebenfalls eingehalten bzw. zum Teil deutlich unterschritten.

A 9 Technische Infrastruktur

Versorgung/ Entsorgung des Schmutzwassers

Samtliche technische Infrastruktureinrichtungen missen neu im Plangebiet erstellt wer-
den. Wasserleitungen und Mischwasserkandle liegen bereits entlang der Rudolf-Diesel-
Strafle. Die Einleitung des Schmutzwassers in das Kanalnetz der Stadt Wesel und somit
die Weiterleitung in das zentrale Klarwerk ist geplant. Somit ist eine ordnungsgemafie Be-
handiung des Schmutzwassers gewahrleistet.

Behandlung des Niederschlagswassers

Das Landeswassergesetzes (LWG) regelt die Behandiung des Niederschlagswassers.
Dieses ist moglichst vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in Gewdasser einzu-
leiten. Bereits im Jahr 1999 wurde ein Hydrogeologisches Gutachten® zur Versickerung
von Dachflachenwasser fir den Bereich des Plangebietes erstellt. Dieses Gutachten be-
zieht sich zwar auf den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1; da sich die vorliegen-
den Bodenverhalinisse aber nicht verandert haben, kénnen die Aussagen des Gutachtens
zur Versickerungsfahigkeit des Bodens auch fir den Bebauungsplan Nr. 235 herangezo-
gen werden. Zur Voruntersuchung der Einschatzung der Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens wurden insgesamt 22 Rammkernbohrungen abgeteuft. Die Bohrungen 1 bis 10 wur-
den auf der Teilfliche 2, die nicht Bestandteil dieser Planung ist, vorgenommen. Die
Bohrungen 11 bis 22 wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 235 ausge-
fihrt. Das Hydrogeologische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass ,bei den hier vor-
liegenden Boden- und Platzverhaltnissen [..] eine Versickerung in der Wechsellagerung
aus Feinsand und Schiuff nur bedingt infrage" kommt (Geotechnisches Biliro 1999: 5).

Nach Aussage von den Stadtwerken Wesel ist das Plangebiet in dem Generalentwéisse-
rungsplan Wesel-Ost bereits hydrauiisch ber(cksichtigt worden, d.h. die vorhandenen ab-
wassertechnischen Anlagen in der Rudolf-Diesel-Strafle sind auch fir die Aufnahme des
Regenwassers ausgelegt. Vor dem Hintergrund eines insgesamt vergieichbar hohen Auf-
wands flr die Erstellung von Versickerungsanlagen und der bereits getatigten Infrastruk-
turinvestition wird flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 235 keine Versicke-
rung des Regenwassers vor Ort festgesetzt.

® Dieses Gutachten ist als Anlage 5 zu dieser Begriindung beigefiigt
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Sofern ein Betrieb das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf dem Be-
triebsgrundstlck versickern mochte, soll dies ermdglicht werden. Flir diesen Fall muss
sich das gewéhlte Regenwasserentwasserungssystem den speziellen Bodenverhéltnissen
anpassen. Darlber hinaus missen die zu entwéassernden Dachflachen so ausgestaltet
werden, dass eine Verunreinigung des Niederschlagswassers ausgeschiossen werden
kann. Daher wird ein Hinweis zur freiwilligen Versickerung in den Bebauungsplan aufge-
nommen (siehe Kapitel Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Empfehlungen
und Hinweise").

A 10 Stidtebauliche Relevanz von Belangen des Umweltschutzes

Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Gemald § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfé-
higkeit des Naturhaushalis in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteile in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschatft ist eine Eingriffsbewertung vorge-
nommen worden. Die Betrachiung aller Umweltmedien ist im Umweltbericht, der als ge-
sonderter Bestandteil (Teil B) dieser Begrundung beigefiigt ist, erfolgt. Demnach ist insge-
samt festzustelien, dass durch die Planung unter Berlicksichtigung der Verminderungs-
und Kompensationsmallinahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen fir Natur und
Landschaft verbleiben.

Bezlglich der Schutzglter Pflanzen und Tiere geht durch die dauerhafte Versiegelung
eines wesentlichen Teils des Plangebietes Lebensraum verloren. Dieser Verlust ist zu
kompensieren. Die Artenschutzrechtliche Prifung (allg. Vorpriifung) ergab fiir keine Art
eine erhebliche Beeintrachtigung.

Fir die BeeintrAchtigungen der Schutzglter Boden und Wasser wird eine flachenhafte
Kompensation erforderlich, da durch die Planung in verschiedene Bodenteilfunktionen
eingegriffen wird und es zu einem dauerhaften Verlust von Versickerungsfldchen und
landwirtschaftlichen Produktionsflachen kommt. Die dadurch entstehenden Beeintrachti-
gungen konnen im Eingriffsgebiet nicht ausgeglichen werden.

Die Eingriffsbewertung kommt zu dem Ergebnis, dass eine externe Kompensation von
19.380 Okologischen Werteinheiten (OWE) erforderlich ist. Dieses Kompensationserfor-
dernis wird auf der im Okokonto der Stadt Wesel unter der Bezeichnung 1M 01  Fischauf-
stiegsanlage Béarenschleuse” gefiihrten Flache erbracht.

Bereits fUr den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 wurden Kompensationsmaf-
nahmen erforderlich, die nicht volistandig im Plangebiet erbracht werden konnten. Im na-
heren Umfeld des Plangebietes standen jedoch keine geeigneten Flachen zur Verfligung.
Da die Bérenschieuse an der Issel ein fur Fische und andere Wasserorganismen untiber-
windbares Hindernis darstellte, wurde als Kompensationsmalinahme flir den Vorhaben-
bezogenen Bebauungspian Nr. 1 eine Fischaufstiegsanlage errichtet. Diese Maflnahme
wurde von der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises Wesel akzeptiert und flr das
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Okokonto der Stadt Wesel anerkannt. Die Anlage wurde bereits im Jahr 2003 gebaut und
konnte im Jahr 2005 vollsténdig ihre Funktion wahrnehmen. Da der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan aber nie zur Rechtskraft gefiihrt wurde, soll die dafiir vorgesehene Kom-
pensationsmalinahme nun fur den Bebauungsplan Nr. 235 angerechnet werden.,

Das Bodengutachten kommt zu dem Ergebnis, dass fiir die Beeintrachtigungen von Bo-
denfunktionen Kompensationsmafinahmen aullerhalb des Plangebietes erbracht werden
mussen. Dieses Kompensationserfordernis wird erbracht auf den Flachen des Okokontos
der Stadt Wesel unter den Bezeichnungen IF 01  Fischaufstiegsaniage Barenschleuse”,
BUF 01 ,Hagelkreuzweg 1*, BUF 02 ,Hagelkreuzweg 2*, OHF 01 ,Dorstener Strafe” und
OHF 03 ,In der Luft".

Der Umweltbericht mit Eingriffsbewertung und Landschaftspflegerischen Begleitplan sowie
Bodengutachten ist eigenstandiger Bestandieil (Teil B) dieser Begriindung.

Beurteilung des Eingriffs zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Gemall § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohi durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Daher erfolgt zunachst
eine Darstellung der klimarelevanten Veranderungen, die mit der Planung einhergehen,
anschliellend werden diese bewertet und abschlieend werden die Malinahmen zum Kli-
maschuiz beschrieben.

Das Plangebiet wird derzeit vollsténdig intensiv landwirtschaftlich (Ackerbau) genutzt, das
anfallende Regenwasser kann daher derzeit versickern bzw. verdunsten. Wéhrend die
Versickerung zur Grundwasserneubildung beitragt, bewirkt die Verdunstung des Nieder-
schiagswassers, dass der Umgebungsluft die Warme entzogen wird und diese somit ge-
kGhlt wird.

Durch die Ausweisung als Gewerbegebiet wird das Plangebiet grof3fiachig versiegelt und
uberbaut. Das anfallende Niederschlagswasser wird fast volistandig in die Kanalisation
eingeleitet und steht somit nicht mehr zur Verdunstung/ Befeuchtung der Stadtiuft zur Ver-

flgung.

Da die Versiegelungsmaterialien hohe Wéarmespeichervermégen aufweisen, wird die ge-
speicherte Warme wahrend der Nacht und insbesondere bei so genannten Strahlungswet-
terlagen mit geringen Windgeschwindigkeiten nur langsam freigesetzt. Dadurch wird es im
Plangebiet zu erhdhten Oberflachen- und Lufttemperaturen kommen.

Durch die Gebaude kann sich auch die Lufistrdomung andern. Es entstehen sowoh! Berei-
che mit sehr geringer Durchldftung als auch Zonen mit erhdhter Windgeschwindigkeit.
Auch ist es moglich, dass es zur Unterbrechung von kleinraumigen Kaltluftstromen
kommt.

Da das Plangebiet zusatzlichen Verkehr insbesondere auf der Rudolif-Diesel-Strafte indu-
zieren wird, wird sich auch die Schadstoff- und Feinstaub-Belastung erhéhen. Anthropo-
gene Emissionen von Treibhausgasen verstarken den natirlichen Treibhauseffekt und

tragen somit zum Klimawandel bei.
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Da im Plangebiet maritimes Klima mit milden Wintern und méafig warmen Sommem
herrschi, haben die zuvor beschriebenen Verdnderungen (insb. Temperaturanstieg) nur
mittiere nachteilige Auswirkungen fir den Klimaschutz. Auch kommt es deswegen zu kei-
nen erheblichen Beeintrachtigungen, da das Plangebiet relativ kiein ist, laut Umweltbericht
keine Luftaustausch- bzw. Klimaausgleichsflache ist und durch die angrenzende Rudolif-
Diesel-Stralle bereits eine gewisse Vorbelastung (insb. Schadstoff- und Feinstaub) auf-
weist. Dariber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass die nordlich des Plangebiets angren-
zenden Waldfldchen (ca. 6,3 ha) eine gewisse klimadkologische Funktion haben. Sie sind
wichtige Kaltluftproduzenten und tragen zum Klimaausgleich in den angrenzenden Sied-
lungsflachen bei.

Um die nachteiligen Auswirkungen auf das Klima, die mit der Planung einhergehen, so
gering wie moglich zu halten, wird zum einen eine Randeingriinung des Plangebietes und
zum anderen eine Stellplatzbegriinung im Bebauungsplan festgesetzt. Auf diese Weise
kann die Sonneneinstrahlung bzw. die Warmespeicherung vermindert werden. Baume
und Straucher spenden aber nicht nur Schatten, die Pflanzentranspiration befeuchtet und
kihlt auch die Umgebungsluft und durch die Fixierung von CO: in den Pflanzen wird auch
der Treibhauseffekt lokal verringert.

Weitere Verminderungsmafinahmen sind im Einzelfall bei der Ausfihrung moglich und
ausdricklich erwinscht. Daher wurden Vorschiage fur die Verbesserung des Lokalklimas
(z.B. Fassadenbegrinung, extensive Dachbegrinung, Anlage von Gartenteichen, freiwilli-
ge Versickerung des Niederschlagswassers) als Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Da diese Malnahmen nicht festgesetzt werden, kdénnen auch die
entsprechenden eingriffsmindernden Auswirkungen, insbesondere auf die Schutzguter
Wasser und Klima, nicht angesetzt werden.

Beurteilung des Eingriffs zum Vorrang der Innenenfwicklung

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzltichen Inanspruchnahme von Flachen
fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen
der Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafd zu
begrenzen. Weiter heildt es, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke ge-
nutzte Fiachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen. Gemal § 1a Abs. 2
Satz 4 BauGB soli die Notwendigkeit der Umwandiung begriindet werden.

Im Kapitel ,A 4 Alternativenpriifung" ist bereits gekiart worden, dass es derzeit keine ge-
eigneten Gewerbefldchenreserven gibt, die (kurzfristig) zur Verfligung gestellt werden
konnen. Die Ausweisung eines neuen Gewerbegebiets ist somit aufgrund von konkreten
Anfragen von Gewerbebetrieben erforderlich bzw. unvermeidbar.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt. Durch die Planung werden
daher Flachen in Anspruch genommen, die bisher baulich nicht genutzt wurden. Somit
kann zwar dem Gebot der Innen- vor der Aulenentwickiung nicht nachgekommen wer-
den, aber unter Berlicksichtigung der Anforderungen des § 1 Abs. 6 BauGB (insb. in Be-
zug auf gesunde Wohnverhaltnisse und den Belangen des Umweltschutzes) und der
Pramissen der Flachenverfligbarkeit, der mdglichst geringen ErschlieRungskosten und
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einer moglichst interessanten Lage flir Gewerbetreibende, hat die Alternativenpriifung er-
geben, dass die fur die Planung ausgewahiten Flurstlicke am besten geeignet sind. Hier-
bei ist auch zu berlicksichtigen, dass es sich bei dem Plangebiet nicht um eine Planung
-auf der grinen Wiese", sondern um eine Arrondierung eines vorhandenen Gewerbestan-
dortes handelt.

Wie bereits im Kapitel ,A 6 Stadtebauliches Konzept und VerkehrserschlieRung" erwahnt,
hat ein ortsansassiger Bauunternehmer ein konkretes Ansiedlungsinteresse geéauflert.
Das derzeitige Firmengelande dieses Bauunternehmers befindet sich in einem berwie-
gend mit Wohnbebauung bebauten Bereich, grofe Flachen in unmittelbarer Nahe zum
Betriebsgeiande liegen mittlerweile brach. Bereits im Jahr 2008 wurde beabsichtigt, die
gewerbliche ,Insellage” aufzugeben und hier eine Wohnbebauung vorzusehen. Durch die
Verlagerung eines anderen produzierenden Betriebes schien die Aufwertung des Berei-
ches (das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 6,7 ha) stédtebaulich realisierbar. Aufgrund
der Larm-Emissionen des Bauunternehmens konnte der Bebauungsplan aber nicht zur
Rechiskraft gefihrt werden. Solite sich der Betrieb nun aber fir den neuen Standort im
Bebauungsplan Nr. 235 entscheiden, dann konnte der andere Bebauungsplan, der der
Innenentwickiung durch Nutzbarmachung und Nachverdichtung dient, weiter gefihrt wer-
den. Somit wiirde der Bebauungsplan Nr. 235 indirekt der Innenentwicklung dienen.

Bei den fur den Ausgleich erforderlichen Flachen werden keine landwirischaftlich oder als
Wald genutzten Flachen in Anspruch genommen. Einige ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen wurden bereits in anderen Planverfahren als Ausgleichsflichen umge-
nutzt.

A 11 Altlasten

Fir das Plangebiet und die nahere Umgebung liegen keine Erkenntnisse Uber das Vor-
handensein von Altlasten sowie keine Verdachtsmomente auf Altlasten vor.

Aufgrund der Zerstdrung Wesels im 2. Weltkrieg muss im gesamten Stadtgebiet mit Alt-
lasten in Form von Kampfmitieln gerechnet werden. Das Plangebiet liegt im ehemaligen
Kampfgebiet des 2. Weltkrieges, s0 dass Kampfmittelfunde nicht auszuschlief3en sind.
Aus Sicherheitsgrinden werden daher zwei Hinweise in den Bebauungsplan aufgenom-
men (siehe hierzu Kapitel ,Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Empfehiungen
und Hinweise").
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A 12 Flachenbilanz / Piaﬂstatistik

Die im ca. 3 ha groflen Plangebiet ausgewiesenen Nutzungen weisen folgende Flachen-
grofien auf.

Gewerbegebiet ca. 24.795 gm
- davon GE 1 ca. 11.329 gm
- davon GE 2 ca. 13.466 gm
Offentliche Verkehrsflache ca. 1.174 gm
Offentliche Grinflache ca. 4,110 gm
- davon Grunflache A ca. 3.122gm
- davon Grinfliche B ca. 988 gm

A 13 Kosten und MaBBnahmen zur Umsetzung der Planung

Die Flachen im Plangebiet befinden sich bereits im Eigentum der Stadt. Fir den Grunder-
werb fallen daher keinerlei Kosten an. Die Kosten fur die Entwicklung des Gebietes erge-
ben sich vor allem aus der Anlage der technischen Infrastrukiur, der Herrichtung der inne-
ren verkehrstechnischen Erschlieflung sowie den Kosten fir die Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen. Die genauen Kosten und Mallnahmen werden im weiteren Verfahren
ermittelt.

Teil B -- Umweltbericht (Belange des Umweltschutzes)
Der Teil B der Begrindung folgt dem Teil A in eigensténdiger Ausfertigung unter dem Ti-
tel:

Bebauungsplan Nr. 235 ,Gewerbegebiet Feldstralle / Rudolf-Diesel-Stralle”
UMWELTBERICHT

Aufgestellt:

Stadt Wesel
Die Blrgermeisterin
Auftrage

Wesel, den 18.11.2013

" Team Bauleit- und Verkehrsplanung

Seite 35 von 38



Bebauungsplan Nr, 235

,Gewerbegebiet Feldstrate / Rudolf-Diesel-Stralie” Begriindung

Endfassung }

Literaturverzeichnis / Urteile

Alle hier aufgefihrten aulerstaatlichen Regelwerke und Urteile kénnen im Rathaus der
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Kommission flr Anlagensicherheit (Hrsg.) 2010: Leitfaden Empfehlungen fir Absténde
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OVG NRW, Urteit v. 09.11. 2010 - 10 D 15/08.NE
BVerwG, Beschluss v. 04.09.2008 — 4 BN 9.08
BVerwG, Urteil v. 29.01.2009 — 4 C 16.07

DIN 18005, Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise fir die
Planung (in der Fassung vom Juli 2002)

DIN 18008, Teil 1, Beiblatt 1 — Schallschutz im Stadiebau — Berechnungsverfahren;
Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung (in der Fassung
vom Mai 1987)

DIN 4109 ~ Schalischutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise (in der Fassung
vom November 1989)

DIN 45691 — Gerduschkontingentierung (in der Fassung vom Dezember 2006)
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Anlagen

Anfage 1 Peutz Consult GmbH 2013: Schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan Nr. 235 ,Gewerbegebiet FeldstralRe / Rudolf-Diesel-Strafle” der
Stadt Wesel, Bericht F 7338-1 vom 11.11.2013

Anlage 2 Stadt Wesel, Stabsstelle Wirtschaftsforderung (Hrsg.) 2012: Einzelhandel in
Wesel Einzelhandelskonzept Wesel 2012, Stand: 09.03.2013

Anlage 3 Stadt Wesel 2013; Verkehrssimuiation Feldstralle / Rudolf-Diesel-Stralle.
Stand: 16.04.2013

Aniage 4 Janning, Heinz 2010: Planungsrechtliche Steuerung von stadtebaulich pro-
blematischen Vergniigungsstatien und ,Rotlichtangeboten®. Stand: April
2010

Anlage 5 Geotechnisches Buro Dr. E.-H. Mlller Nachf. 1999: Hydrogeologisches Gut-
achten zur Versickerung von Dachflachenwasser flir das Bauvorhaben in
Wesel, Rudolf-Diesel-Strale 100, Gutachten Nr. Ge 113/99B. Stand:
18.10.1999

Bescheinigung

Diese Entwurfsbegrindung einschliefl3lich aller v. g. Anlagen des Bebauungsplanes Nr.
235 ,Gewerbegebiet Feldstralle / Rudolf-Diesel-Stralle" der Stadt Wesel hat mit dem
Entwurf des Bebauungsplanes lber einen Monat lang nach ortsiiblicher Bekanntmachung
am 08.01.2014 oOffentlich ausgelegen in der Zeit vom 16.01.2014 bis einschliefilich
17.02.2014.

Die Vermerke auf dem Bebauungsplan gelten auch fiir diese Begriindung.

Wesel, den 19.02.2014 Stadt Wesel
o Die Blrgermeisterin
im Auftrage
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Entscheidungsbegriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 235 ,Gewerbegebiet Feldstralie / Rudolf-
Diesel-Stralle” der Stadt Wesel.

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit am Entwurf des v. g. Bebauungsplanes wur-
den seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben.

Wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange am
Entwurf des v. g. Bebauungsplanes wurden seitens der Behorden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben.

Gem. der Voriage fiir die Sitzung des Rates am 08.04.2014 werden die Stellungnahmen,
nach Abwagung der Belange gegeneinander und untereinander so behandeltl werden,
dass der Entwurf des Bebauungsplanes weder gedndert noch ergénzt werden muss.

Die Entwurfsbegriindung gilt als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 Abs. 8
BauGB.

Waesel, den 07.03.2014 Stadt Wesel
o Die Blrgermeisterin
>, im Auftrage

So beschlossen vom Rat der Stadt Wesel am 08.04.2014.
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