Textliche Festsetzungen gem § 9 BauGB

R
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises @ 2 aXA
nach DIN 4109 ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger baulicher <
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Art und MaRk der baulichen Nutzung,
(berbaubare Grundstlicksflache / Baugrenzen,
Anzahl der Vollgeschosse, Bauweise

§1

In den Allgemeinen Wohngebieten werden die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (nicht stdrende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zugelassen.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

§2

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist je Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) die Errichtung von
maximal 1 Wohneinheit zuldassig. Ausnahmsweise ist zusatzlich zu dieser Wohneinheit eine Einliegerwohnung
mit max. 50 m? Wohnflache zulassig, sofern dies stédtebaulich vertraglich ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

§3

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt eine abweichende Bauweise. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand
im Sinne der offenen Bauweise zu errichten. Die maximale Lange eines Einzelhauses darf hochstens 16 m,
die maximale Lange einer Doppelhaushalfte darf hochstens 8 m betragen.

(§ 22 BauNVO)

§4

Grundstiicke, die mit einem Einzelhaus bebaut werden, haben eine Mindestgrofte von 390 m? einzuhalten.
Grundstticke, die mit einer Doppelhaushélfte bebaut werden, haben eine Mindestgrofie von 300 m?
einzuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist, als Bestandteil der Bauvorlagen, ein auf den Einzelfall
abgestellter Nachweis gemaf DIN 4109 der konkret erforderlichen Schallschutzmal3nahmen zu erbringen.

Hinweis: Die DIN 4109 (Ausgabe November 1989) ist im Rathaus, Klever-Tor-Platz 1, Wesel, Team Bauleit-
und Verkehrsplanung (Zimmer 234 bis 236), wahrend der Dienststunden einzusehen. Die der Festsetzung
zugrundeliegenden schalltechnischen Untersuchungen sind Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes
und ebenfalls einzusehen.

Gestaltungsvorschriften

§22

1. Fassaden

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Fassaden aus naturroten bis rotbraunen, schwarzen, grauen oder
anthrazitfarbenen Ziegelsteinen/Klinker, die unglasiert sind, herzustellen. Gemischte Farbgruppen bei den

Ziegelsteinen/Klinkern an ein und demselben Gebaude sind unzulassig.

Fur untergeordnete Teilflachen und Bauteile (max. 15% Wandflachenanteil) diirfen auch andere Materialien
bzw. Farben verwendet werden.

2. Dacher

Dacher sind als Satteldach, Pultdach oder Flachdach auszufiihren.
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§,5 " . Gebaude mit Pultdachern sind zwingend traufstandig zur erschlieBenden Verkehrsflache zu errichten. (Bei | S

Die Grundfiachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. Grundstiicken, die auf mehreren Seiten an Verkehrsflachen angrenzen, ist das Pultdach zu einer dieser I | g

§6 Flachen traufsténdig zu errichten.) T 4

Die Gebaude diirfen maximal 1 Vollgeschoss aufweisen. Dachiiberstande an Traufen und Ortgangen (= giebelseitiger Abschluss eines Daches) sind bis maximal : e

§7 0,30 m zul3ssig. : : ebaude

Far die Erichtung von Anbauten in Form von Wintergérten und von als (Haupt.) Gebaudeteilim Sinnevon | |  pacheuauton. Gauben. Zwerchhauser und Dacheinschitte dilrfen eine Breftevonmaximal4.00m | 1dBAl | AN Y X NP 20 XA . L > J |17 Y X N ¥ S SN & S ANGREE RN e N — N " eee=

§ 23 Abs. 3 BauNVO (Baunutzungsverordnung) geltenden Terrassen sind die in der Planzeichnung
festgesetzten Baufelder erweitert. Die jeweils zum Garten orientierte Baugrenze (hintere Baugrenze) ist hierzu
um zuséatzliche 4,0 m von der Straflenbegrenzungslinie weg verschoben; die seitlichen Baugrenzen sind
entsprechend in gerader Linie verlangert.

Abweichend von § 8 und § 9 diirfen diese Anbauten eine Héhe von maximal 3,0 m nicht Gberschreiten.

Als Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung gelten die in § 8 definierten Bezugspunkte.

Gebdudehbéhen

§8
Die maximale Firsthohe betragt 10,5 m. Die maximale Traufhohe betragt 4,5 m. Bei Gebauden mit
Flachdachern betragt die maximale Traufhéhe 4,0 m.

Bei Gebduden mit Flachdach kann Uber die festgesetzte Traufhéhe (TH) hinausgehend ein weiteres

Dachaufbauten, Gauben, Zwerchh&user und Dacheinschnitte diirfen eine Breite von maximal 4,00 m
aufweisen und in der Summe maximal die Halfte der Trauflange der zugehérigen Dachflachen betragen.
Die Breite eines Dachaufbaus, der bei einem Doppelhaus als gemeinsamer Dachaufbau beider
Doppelhaushalften hergestellt wird, darf abweichend davon das Mal von 5,50 m nicht Gberschreiten.

Der Abstand von Gauben, Einschnitten und Zwerchgiebeln untereinander muss mindestens 1,00 m, zu Firsten
und Ortgangen mindestens 1,50 m betragen. Bei Ortgéngen zahlt als Messpunkt der Schnittpunkt zwischen
AuRenwand und Dachhaut. Bei Doppelhausern betragt der Mindestabstand zur gemeinsamen
Grundstiicksgrenze 1,25 m, sofern nicht ein gemeinsamer Dachaufbau durchgefiihrt wird.

Dachaufbauten und -Einschnitte sind nur in der 1. Dachgeschossebene zulassig. Im Spitzboden sind sie im
Gegensatz zu Dachflachenfenstern unzulassig.

3. Doppelh&user

Die Fassaden und Dacheindeckungen sind bei den Doppelhaushaiften eines Doppelhauses in jeweils
gleichem Material und gleicher Farbgebung auszufiihren. Die Doppelhaushélften eines Doppelhauses sind mit

MaRstab 1:5 000]

Spielanlagen

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegleitgrin

Strallenbegrenzungslinie

Geschoss (kein Vollgeschoss gem. § 2 Abs. 5 BauO NRW) zugelassen werden, wenn das Dach als gleicher First- und Traufhéhe, Dachform, Dachneigung sowie gleichen Dachiiberstéanden zu errichten. Ein LY 716 <RVFD
Flachdach mit einer Traufhohe von nicht mehr als 7,00 m ausgebildet wird. (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Versatz der Doppelhaushilften zueinander um max. 1,00 m ist zulassig, ein Versatz in der Hohe ist nicht L% ke 71? 722 Rad- und FuBweg
zulassig. N\ i & 78 &1
Traufhohe ist die Schnittkante zwischen der AuRenflache des aufgehenden Mauerwerks und der oberen . £ 25° 7186
Dachhaut. 4. Anlagen zur Sonnenenergienutzung =t )
G 2 ; . : " ; - : {‘3@710 2! o Parkplatze
Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuléssigen Firsthohe und bei Flachdachem der maximal Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zuldssig. Sie sind i 7045 66
zulassigen TraufhShe um bis zu 0,50 m sind ausnahmsweise zulassig bei einem hoheren konstruktiven flachenbiindig in die Fassade bzw. das Dachniveau zu integrieren oder in gleicher Neigung aufzusetzen. Auf ' Ly

Dachaufbau durch Passiv-Energiehduser, Photovoltaik- oder Solarenergieanlagen. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Bezugspunkte fiir die Héhenfestsetzungen sind:

Fur Einzelhduser gilt: Bezugspunkt aller Festsetzungen der Hohen baulicher Anlagen ist die gemittelte Hohe
der festgesetzten Hohenlage der Verkehrsflache, von der aus der jeweilige Baukérper erschlossen wird.
MafRgebend ist die dem Baukorper zugewandte Strafienbegrenzungslinie am arithmetischen Mittelpunkit
zwischen den Schnittpunkten der gedachten, in gerader Linie fortgesetzten Verlangerung der dufleren
Seitenwande des Baukorpers mit der Strallenbegrenzungslinie. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Fir Doppelhaushalften gilt: Bezugspunkt aller Festsetzungen der H6hen baulicher Anlagen ist die
festgesetzte Hohenlage der Verkehrsflache, von der aus der jeweilige Baukorper erschlossen wird.
MafRgebend ist die dem Baukdrper zugewandte Straenbegrenzungslinie am Punkt der gedachten, in gerader
Linie fortgesetzten Verlangerung der gemeinsamen Mittelwand der beiden Doppelhaushalften mit der
StraRenbegrenzungslinie. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

§9
Die FuRbodenoberkante der Erdgeschosse der baulichen Anlagen muss eine Hohe zwischen 0,1 m
und 0,5 m einhalten.

Als Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung gelten die in § 8 definierten Bezugspunkte.
Nebenanlagen, Garagen und Carports

§10
Garagen und Carports (Stellplatze mit offenem Schutzdach) sind in ihrem Zufahrtsbereich mit einem Abstand
von mindestens 5,00 m zur erschlieBenden Verkehrsflache zu errichten. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

§11

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind — mit Ausnahme der Standplatze fir Abfallbehalter und
Einfriedungen — im Bereich zwischen Begrenzungslinie der erschlieBenden Verkehrsflache und der Hausfront
des Gebaudes einschlieBlich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze (sogenannter
Vorgarten) unzulassig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

§12
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (iber 30 cbm umbauten Raum sind in den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen unzulassig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Regelungen zur Herstellung befestigter Flachen (Versiegelung)

§13
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dirfen auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen fir alle befestigten

Flachdachern errichtete Solaranlagen kénnen andere Neigungen aufweisen. Alle auf Dachflachen installierten
Solaranlagen missen parallel zur Trauflinie errichtet werden.

5. Garagen, Carports, Nebenanlagen

Die Langsseiten von Garagen und Carports miissen einen Mindestabstand von 0,75 m zu den &ffentlichen
Verkehrsflachen (einschl. FuR-/ Radwegen) einhalten. Diese Abstandsflachen bzw. die Seitenwande von
Garagen und Carports sind zu begriinen/einzugrinen (Hecke, Berankung). Die Anpflanzungen miissen
dauerhaft erhalten werden.

6. Vorgarten

Die Vorgarten sind bis auf den Anteil der notwendigen ErschlieBung (notwendige Stellplatze, Zufahrt zur
Garage, Zuwegung zum Eingang) und den Standplatzen fiir Abfallbehalter zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten.

7. Standplétze fiir Abfallbehélter

Mlltonnen/ Abfallbehalter sind in Vorgarten nur zulassig, wenn ein Sichtschutz durch Abpflanzungen
und/oder begriinte Rankgeriiste und/oder andere bauliche Einhausungen (z. B. Mauer) zur Strallenseite hin
vorgesehen wird, der mindestens die Hohe der Abfallbehalter besitzt. Der Sichtschutz ist mindestens auf
Lange der zur Strafe orientierten Seitenwande der Abfallbehalter auszufiihren. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Kennzeichnungen, Nachrichtliche Obernahmen,
Empfehlungen und Hinweise

Einsichtnahme von Vorschriften und Regelwerken

Die den textlichen Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (u.a. Gesetze, Verordnungen, Richtlinien,
Erlasse) und sonstige Regelwerke (z.B. DIN-Normen) kdnnen bei der Stadtverwaltung Wesel im
Rathaus-Anbau, Klever-Tor-Platz 1, 46483 Wesel, Team 14 Bauleit- und Verkehrsplanung

(Zimmer 232 bis 234), wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Hoéhenlage Gffentlicher Verkehrsfldchen / Anschlusshéhen der Grundstlicke
Die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflachen ist in der Planzeichnung festgesetzt.
In Folge der exakt festgesetzten Hohenlage der &ffentlichen Verkehrsflachen ergeben sich verbindlich

bestimmte Anschlusshoéhen fir die privaten Grundsticke.
Es wird empfohlen, die genauen Anschlusshohen der Grundstlicke mit der Stadt Wesel, Team 14
Bauleit- und Verkehrsplanung, abzustimmen.

Niederschlagswasserbehandlung

Fiir die Versickerung des Niederschlagswassers ist eine gebietsbezogene Wasserbehordliche Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehorde zu beantragen. Das gewahlte Regenwasserentwasserungssystem hat sich in
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Flachen fur Versorgungsanlagen,
Kraft-Warme-Kopplung

Kraft-Warme-Kopplung
Offentliche Griinflachen

Parkanlage

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

- Anpflanzen: Straucher

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des raumlichen Geltungsbereich

Flachen, wie z. B. Stellplatze, Wege, Terrassen etc., nur wasserdurchlassige, grundwasservertragliche jedem Fall an den speziellen Bodenverhéltnissen des jeweiligen Standortes anzupassen. U EE
Materialien verwendet werden. Eine Versiegelung ist nur zulassig, wenn durch entsprechende Gefélle
sichergestellt ist, dass ablaufendes Niederschlagswasser in angrenzenden Vegetationsflachen versickern Bombenabwurfgebiet ——e <
kann. Das Plangebiet liegt im ehemaligen Kampfgebiet des 2. Weltkrieges. Vor Beginn von Bauarbeiten sollte aus E }I Versickerungsmulden
Sicherheitsgriinden eine geophysikalische Untersuchung des Gelandes vorgenommen werden. Sollte sich der | .
Behandlung des Regenwassers Verdacht auf Altlasten in Form von Blindgangern oder Sprengkérpern bestatigen, so sind in Absprache mit e 4
dem Kampfmittelrdumdienst die notwendigen Schutzmafnahmen zu treffen. Erdarbeiten sollten mit der
§14 ) = notigen Vorsicht ausgefiihrt werden. 0O Bemafun kt
Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB ist gemall LWG (Landeswassergesetz) das Regenwasser von Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 237 GEpUIe
Dachflachen baulicher Anlagen Uber ein geeignetes Entwasserungssystem auf privaten Grundstlicken dem "Am Schwan - Nord" vom 19.06.2015 ist der Begrﬂndung zu diesem Bebauungsplan als Anlage beigefﬂgt.
Untergrund zuzufiihren. Die Dachflachen sind so zu erstellen, dass eine Verunreinigung durch die
verwendeten Materialien ausgeschlossen ist. Altlasten LSW 4m . B
Fir die Flache des ehemaligen Betriebshofes im Nordwesten des Plangebietes liegt eine orientierende Larmschutzwand/-wall, Hohe 4m
§15 L ) . L Boden- und Bodenluftuntersuchung vor, die Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes ist.
In den Flachen des StralRenbegleitgriins und in den offentlichen Grinflachen kann das auf den 6ffentlichen
Verkehrsflachen anfallende Regenwasser versickert werden. Es sind Anlagen zur Regenwasserversickerung Verbesserung des Lokalklimas LSW 4,5m ) i
in diesen Flachen erlaubt. Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas bzw. Verbesserung des Kleinklimas sind folgende Larmschutzwand/-wall, Hohe 4,5m
L . MafRnahmen zu empfehlen:
Sammelstandorte fur Mllbehalter a) Fassadenbegriinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen an Kletterhilfen
b) Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf den Garagen LSW Em

§ 16

In den offentlichen Verkehrsflachen und in den éffentlichen Griinflachen angrenzend zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist die Anlage von Sammelstandorten fir Mullbehalter zulassig, die periodisch geleert
werden.

Hoéhenlage der offentlichen Verkehrsfidchen

§17

Die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflachen ist gemaf der Planzeichnung, Blatt B, "Plan mit
Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 und Festsetzung der Hhen der
Verkehrsflachen" festgesetzt.

Zwischenwerte fiir die Stralenabschnitte sind durch lineare Interpolation zu ermitteln.

In Folge der exakt festgesetzten Hohenlage der dffentlichen Verkehrsflachen ergeben sich verbindlich
bestimmte Anschlusshéhen fir die privaten Grundstiicke.

Griinflachen und Baumpflanzungen

§18

c) Anlage von Gartenteichen, die durch einen Teil des Niederschlagswassers gespeist werden konnen

Schutz des belebten Oberbodens

Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der Baumafnahme ist dieser in Mieten
fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden ist vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. (§ 202 BauGB) Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen zu beachten.

Baumschutzsatzung
Einige Baume im Plangebiet sind als geschiitzte Baume gemaR der Satzung zum Schutz des Baumbestandes
der Stadt Wesel zu bewerten. Die Bestimmungen dieser Satzung sind zu beachten.

Gehdlzpflanzungen
Fir die privaten Garten und offentlichen Freiflachen wird die Pflanzung von Gehdlzen aus den Listen A und B
des Anhangs empfohlen.

Bodendenkmaéler

Das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist nicht auszuschlieen. Beim
Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Auenstelle Xanten, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal

Bestand

Larmschutzwand/-wall, Hohe 5m

‘ | I | ‘Bbschung

Gewerbliche Gebaude Mast

Von den festgesetzten Standorten der anzupflanzenden Baume kann bis zu 5,0 m abgewichen werden. Fur und Fundstelle sind zunichst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir ///// Gebaude Wasserschieber
die Auswahl der zu pflanzenden Baume werden Arten aus der Liste B des Anhangs empfohlen. Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Artenschutz Flurgrenze 0) 0 Hecke
§19 o o o o ) Ein Baubeginn kann auBerhalb der Brutzeit europaischer Vogelarten — die Brutzeit liegt tiblicherweise
Inn.erhalblder offentlichen Qrunﬂachen ist d!e An_Iage von Wegen und Spieleinrichtungen erlaubt. Es kdnnen zwischen dem 01. Oktober und 1. Marz eines jeden Jahres — erfolgen, ohne dass dadurch ~ Elurstiick
Spielbereiche der Kategorien "B" und "C" eingerichtet werden. Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Bundesnatur-schutzgesetz) verwirklicht werden. So o MPRCSEgEGEs Ampel

Ausgleichsmaf3nahmen

§20
Gemal § 9 Abs. 1a BauGB sind folgende MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB nach
naherer MalRgabe des landschaftspflegerischen Begleitplanes umzusetzen:

- Fir jedes Haus (Einzelhaus, Doppelhaushalfte) gilt: In beziehungsweise an der Fassade ist mindestens
ein Artenschutzgerat fiir Fledermause fach- und artgerecht anzubringen und auf Dauer zu warten.

sind MalRnahmen zur Baufeldfreimachung (Beseitigung von Gehdlzen, anderer Vegetation, Gebdude usw.)
ausschlieflich aulRerhalb der Brutzeit von Végeln vorzunehmen.

Bei aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht notwendig werdenden Baumfallungen (dies kann auch aus
der aktuellen Situation erforderlich werden) und bei Abbrucharbeiten an Geb&uden ist wegen des
Totungsverbotes nach § 42 BNatSchG besondere Vorsicht anzuwenden. Es wird dringend empfohlen,
maoglichst vorher Fledermauskundler zu kontaktieren (z. B. Biologische Station im Kreis Wesel,
Freybergsweg 9, 46483 Wesel, Tel. 0281/96 252-0).

Flursticksnummer Strafeneintauf

Baum Laterne

Elektrokasten Grundwassermessstelle

O Q3ItHoxo & @

. - . ) Werden bei Baumfallungen, Rodungs- und Abbrucharbeiten Fledermause aufgefunden, sind diese in
- Diein der festgesetzten MSPE-Flache vorhandene Geholzstruktur ist auf Dauer zu erhalten. Abstimmung mit der zusténdigen Fachbehérde (UNB Kreis Wesel) Fledermausexperten zu iibergeben. Kanal Gasschieber
Nachpflanzungen haben aus den Listen A und B des Anhangs zu erfolgen.
. Anhang . .
- In den Offentlichen Griinflichen sind an Bdumen insgesamt mindestens zehn Feldermauskasten zu l | - Mauer 25.97 vorhandene Gelandehohen
installieren. Mindestens drei davon sollen auch als Winterquartier genutzt werden kénnen. Liste A Liste B
(fir naturnahe Flachen) Baume (auch Strallenbaume) Zaun
Es wird eine externe Kompensation in Héhe von 5.353 6kologischen Werteinheiten (OWE) erforderlich. NN AV
Dieses Kompensationserfordernis wird aus den Flachen des Okopools bzw. Okokontos der Stadt Wesel Carpinus betulus Hainbuche Acer campestre Feldahorn
folgenderweise erbracht: Cornus mas Kornelkirsche Acer platanoides Spitzahorn offene Halle
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Acer pseudoplatanus Bergahorn
Von der Okokontoflache IF 01 ,Wiese an der Barenschleuse® mit 2710 m? mit je 2 OWE/m? = 5.420 OWE Corylus avellana Haselnuss Carpinus betulus Hainbuche — .
werden 5.353 6kologische Werteinheiten abgebucht. Diese MaRnahme liegt im gleichen Raum wie die Crataegus monogyna  Weilldomn Fagus sylvatica Rotbuche Schild
Eingriffsflache (weitere Isselaue bzw. —terrasse) und ist geeignet in diesem Raum die 6kologische Vielfalt und Crataegus oxyacantha Rotdomn Fraxinus excelsior Gemeine Esche
die okologische Leistungsfahigkeit des Naturraumes nachhaltig zu verbessern. Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen Quercus robur Stieleiche
llex aquifolium Stechpalme Quercus petraea Traubeneiche =) Hydrant
Die Flachen und MaRnahmen sind den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet. Lonicera periclymenum Waldgei3blatt Tilia cordata Winterlinde
Rhamnus frangula Faulbaum Tilia platyphyllos Sommerlinde
Schalltechnische Festsetzungen Rhamnus cathartica Kreuzdomn
StralBenverkehrsiarm Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
§21 Salix alba Silberweide
Zum Schutz vor Auenlarm (Verkehrslarm) sind technische Vorkehrungen an den Aufenbauteilen der Salix caprea Salweide
Gebaudeseiten (Fassaden), hinter denen sich schutzbedirftige Rdume im Sinne der Anmerkung 1in 4.1 der Sambucus nigra Schwarzer Holunder
DIN 4109 befinden, vorzusehen. Entsprechend der Lage der Fassaden in den Larmpegelbereichen muss Sambucus racemosa Traubenholunder
gewahrleistet sein, dass die Anforderungen an die Luftschalldd@mmung von AuRenbauteilen nach der Tabelle Taxus baccata Eibe
8 der DIN 4109 wie folgt eingehalten werden: Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
. . ) Die Ubereinstimmunag der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts- Der Rat der Stadt Wesel hat am 2303204’7" die Aufstellung dieses Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht und Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am 09’0?4?0/?
Fir Aufenthalt Woh p " . i a n r
tr Aufenthaltsrdume in Wohnungen: Jalastar undder Cetliciliell nachdem Send vome R -0 47 Beba%.mgﬁ‘plaér.lgi{té’gschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde allen Anlagen sowie umweltbezogenen Steilungna&me haben gem. § 3 (2) gem. § 10 BauGB i.V.m. § 7 (4 u. 7) GO NRW und gem. der Bekanntmachungsverordnung NRW, &
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