: i : 342 '
Textliche Festsetzungen gemén § 9 Baugesetzbuch (BauGB) Nachrichtliche Ubernahme der unterirdischen Gasleitungen nebst Schutzstreifen il - T e - c T \ ETRS89.UTM - 32N Koordinaten i n r ~ ru n
_ Die unterirdischen Gasleitungen nebst der 8,00 m bzw. 4,00 m breiten Schutzstreifen sind in der P l m t K h nun g d r L 'm p g I b rei h g g em aB DI N 41 09 e C e e a g
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich iibernommen. Ebenso wird ein zwischen den a n b e n nze i c u e a e e i Y
§L]nzuléssig ! neuzupflanzenden Baumen und der Leitung der Schutzabstand von 5,00 m zwischen LeitungsauBenkante und e Rechtswert Hochwert
gl i L AN Stammachse des Baums gewabhrt. TR T \ ! .
— Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) o i ol % Festsetzungen Hinweise
t()l§ld8e :g:e; ges:agdteﬂ\}ege_:%solchin Aietrlgbsl;e;enchs mars Nachrichtliche Ubernahme der Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten o il (1)_33 6 307,850 57 22 978,497
bl Zean‘:remel‘évg“niei i bs. 9 BauNvVO) Die Risikogebiete auferhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Abs. 1 WHG (HQextrem) werden im \ (2) 336 210@11 g; gg gggggg
m 5 ichtlich @ 336 317,317 ) ;
(§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO) T O - % 336 321718 57 23 014.470 Gewerbegebiet
— Sex-Shops e . i
(§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO) e L (5)_33 6 324,216 57 23 024,454
— Bordelle bzw. bordellartige Betriebe g.ermie”l;‘? ‘.’:r R';’.'kt"g?g‘zte§ O il \ (6)_33 6 325,003 57 23 031,054
(§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO) e i il ostmmean aeliels (Dunaung, NLimitlel, Hisexirem 0 (7)_336 324,985 57 23 035,940 GRZ 0.8 Grindizchenzahl
_ Anlagen fiir sportliche Zwecke sind im Bebauungsplan (Beikarte) gemaR § 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB vermerkt. 697 w !
(§ 8 Abs. 2 Nr_. 4 E?auNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) Empfehlungen und Hinweise . o =1
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Einsichtnahme von Vorschriften und Regelwerken 696 vl [
L (3 e?&?;sguigsrsét? ::NVO .V.m. § 1 Abs. 8 Nr. 1 und Abs. 9 BauNvO) Die den textlichen Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (u.a. Gesetze, Verordnungen, Richtlinien, \ i \ I i Baugrenze
i Erlasse) und sonstigen Regelwerke (z.B. DIN-Normen) kdnnen bei der Stadtverwaltung Wesel im e o s = S e " SR R TR
(§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO) Rathaus-Anbau, Klever-Tor-Platz 1, 46483 Wesel, Team 14 (Zimmer 332 bis 334), wahrend der w M
Zentrenrelevante Sortimente sind: e \ L \ e Stral’enverkehrsflachen
AR i g
& | BEcbar o S H R e e B bahare Es wird dringend empfohlen, den grundstiicksspezifischen Bodenaufbau im Rahmen einer 4
5 . " st L ’ Baugrundbegutachtung erkunden zu lassen. il g
* Drogerie/Kosmetik (Drogeriewaren, Parfiimerie- und Kosmetik, Wasch- und Putzmittel) 4RW+Fp Rad- und FulRweg
*  Foto/Video/Optik/Akustik il i
g Bergwerksfelder
: g;ssch::rlzrltll‘ﬁi Tt Das Plangebiet liegt Giber mehreren auf Steinkohle und Steinsalz verliehenen Bergwerksfeldern, die jedoch IR il \
e Haushaltswaren, Elektrokleingerite letwaipetiaareits Sreschen sind. il e \ a L \ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
H e . T i . e . - S TR i .
° Zﬁ;:hgrr;d Heimtextilien (Haus-, Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Gardinen und Betriebswohnungen S —L\ & i Versickerung
e Kunstgewerbe/Bilder Eine ausnahmsweise zulassige Wohnung geman § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und ol J_\iq\ g \ \
* Medien (Unterhaltungselektronik, Tontrager, Computer und Kommunikationselektronik) .Berg;?%g:;ﬁi?:ﬂ:g:g;ﬁi?l:eieg:-?jzzz‘;aotl))?;l:ir:fdsﬁ!it\tgrfsj te N KA AR s g el vat e R e i S \ >,'T\| \ o
e Musikalienhandel ' ~ p— " ini
e Nahrungs- und Genussmittel (einschl. Getréinke) » es einen funktionalen Zusammenhang zwischen betriebsbezogener Wohnung und den U ‘ 1 i StraRenbegrenzungslinie
o Papier/Schreibwaren/Biiroorganisation * betrieblichen Anlagen gibt, - : \ i \ i i
e Pharmazeutika, Reformwaren * eine personelle Beziehung des Nutzers der Wohnung zum Betrieb besteht, AN ool i o o 1 ‘&q
e Sanitatswaren (Rehabilitation)  die Wohnung dem Betrieb gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet ist il i il i ! & e Le . ,
e Spielwaren, Bastelartikel e und ein Zugehdrigkeitsvermerk zum jeweiligen Betrieb aufgenommen wird. L R \\ I il o e |y 1 Ml Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
 Sport- und Freizeitartikel (einschl. Sportgerate, Campingartikel, ohne Fahrrader und Zubehdr e e — 1 N 2l
° UErenlSchmuck ( i i ) Es wird darauf hingewiesen, dass die Baugenehmigung fiir eine Betriebswohnung gegenstandlos wird, sobald 644'\_ il Qo
e Waffen, Jagdbedarf es zu einer endglltigen Aufgabe eines Betriebes kommt. Gegen eine ungenehmigte Umnutzung kann .|| 845 ala
i i - bauaufsichtsrechtlich vorgegangen werden. Versorgungsanlage
e Zeitungen, Zeitschriften gegang %’ﬂ( T T e e il o1 Ay
Ausnahmsweise kénnen Verkaufsflichen fiir zentrenrelevante Sortimente als Teil von Gewerbe- und Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist, als Bestandteil der Bauvorlagen, ein auf den Einzelfall T i G G
Handwerksbetrieben (Annex-Handel) zugelassen werden. Diese Verkaufsflachen miissen im unmittelbaren abgestellter Nachweis gemaR DIN 4109 der konkret erforderlichen Schallschutzmafinahmen zu erbringen. i
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Betrieb stehen, diirfen 10 % der I OQOQQ i
Geschossflache (GF) des zugeordneten Betriebes nicht iberschreiten und diirfen héchstens 100 qm j NCLNG Q
Betrieb betragen.( 8 23 Abs. 2gNr- 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs.; Baulll\l\(/ag) b ichb Zur Einleitung von Abwasser in die &ffentlichen Abwasseranlagen wird auf die Abwasserbeseitigungssatzung a 51 aQ Al a a a ! SRRy
der Stadt Wesel vom 13.12.2017 - und hier insbesondere auf § 7 der Satzung - in der jeweils giiltigen Fassung &4 et [ Offentliche Griinflachen
§3 verwiesen. Fur den Fall, dass ansiedlungswillige Betriebe Produktionsprozesse mit besonderen Stofflasten 681 QQ
Bei Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten darf die Verkaufsflache fiir vorsehen, wird darauf hingewiesen, dass berelts in einer frihen Vorplanungsphase detaillierte e ifle
zentrenrelevante Nebensortimente maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache betragen, jedoch 100 gm nicht Abstimmungen mit den zustandigen Stellen der Stadtwerke Wesel GmbH herbeizufthren sind. e e L i
uberschreiten. Es muss ein funktionaler Zusammenhang zwischen dem Haupt- und dem Nebensortiment . : : Ll ! ikl sl 5 Umgrenzung von Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur
bestehen. (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO) Der spezifische Schmutzwasseranfall eines Bet"nebes darf den stL!ndllchen S_;;_)etzenwe_rt von 0,75 I/ (§ x ha) und Q Q a Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
den Tagesmittelwert von 0,375 I/ (s x ha) nicht Gberschreiten. Ansiedlungswillige Betriebe haben zu ihren [ . Q
§ 4 Lasten private Pumpstationen (Pumpen mit Schneidwerk) zu errichten und zu betreiben. 680 7
Die zuléssige Oberkante baulicher Anlagen darf das MaR von 39,75 m {iber NHN nicht Gberschreiten. I i
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) Behandlung des Niederschlagswassers LAl A O 679 6 0000000 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Fur die Versickerung des Niederschlagwassers ist eine wasserbehdrdliche Erlaubnis bei der Unteren L o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§5 Wasserbehorde zu beantragen. Das gewahlte Regenentwasserungssystem hat sich in jedem Fall an den 678 e o ‘au ! g P 9
Geringfiigige Uberschreitungen der maximal zuléssigen Oberkante der baulichen Anlage um bis zu 0.50 m speziellen Bodenverhéaltnissen des jeweiligen Standortes anzupassen. Laut Gutachten muss aufgrund der 652 650 E 00000009 (siehe textliche Festsetzungen)
I ) s i i g L 9 : i Bodenverhaltnisse auf die Errichtung von flachen Versickerungsmulden innerhalb des Auenlehms verzichtet a5t
snahmsweise zulassig bei einem hoheren konstruktiven Dachaufbau durch Solarenergieanlagen. werden. Als Vorzugsvariante fiir die dezentrale Versickerung haben sich laut Gutachten
16 Abs. 6 BauNV '
§ b Mulden-Rigolen-Anlagen ergeben. Hierbei ist der fir die Versickerung ungeeignete Auenlehm durch i ) oh
§6 Bodenmaterial mit einer hdheren Wasserdurchlassigkeit auszutauschen. Versickerungsanlagen miissen einen e [ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Der oberste Abschluss von Werbeanlagen an Gebauden darf maximal 1,00 m iiber der héchstzulassigen i e o S i s i 4

Oberkante baulicher Anlagen liegen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) A T )

= —_ ! i Ll Ausbauhdhen der Verkehrsflachen
Bauweise, iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) VGVZHSFI:;ESh?jr- d:eo d\(le\isHP?r ;;nedsfblvredslzlf:ilrg‘:::;.;znrfiutzungen o oo Hicl R ok St L s 677 25'86X in m tGiber NHN
§7 , . : i .
I ! e ! : : . . el ' e Die Versickerung von Niederschlagswasser in technischen Anlagen (z.B. Mulden) B
In_ den GE-Gebieten gilt eine abwel.chende Eauwe1§e. Die“Gebaude smq_mrt s_e:tllc_:hem Grenzabstand im e Die Entnahme von Grundwasser (z.B. Betriebsbrunnen oder Grundwasserhaltung) —)Ll\
Sinne der offenen Bauweise zu errichten. Die maximale Lange der Gebaude ist nicht auf 50,00 m + | DEr BlRbat Yon RO MMateral (e AN w nterbau) = 3 e Bemafiungspunkte
beschrankt. (§ 22 Abs. 4 BauNVO) il (e85 i ot

LL\ 653

i Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen
Behandlung des Niederschlagswassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,

§8 ! I _ Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergangen
Das Niederschlagswasser, das entsprechend des MUNLV NRW-Runderlasses “Anforderungen an die etc. muss sichergestellt werden, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und

Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren* vom 26.05.2004 der Kategorie | (unbelastet) zuzuordnen Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.
ist, kann ohne Vorbehandlung Uber ein geeignetes Entwésserungssystem auf privaten Grundstiicken dem '
Untergrund zugefiihrt werden. Das Niederschlagswasser der Kategorie Il (schwach belastet) und Kategorie
1l (stark verschmutzt) hingegen ist in Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde zunéachst einer separaten
Vorbehandlung (z.B. Abscheideanlagen, biologische Reinigung usw.) und erst dann einem geeigneten
Entwasserungssystem auf privaten Grundstiicken dem Untergrund zuzufiihren.

) Nachrichtliche Ubernahmen

Loschwasser

Fir das Plangebiet wird der Grundschutz von 96 m*/h (1600 I/min) Loschwasser durch die Stadtwerke zur
Verfligung gestellt. Liegt jedoch eine mittlere bis groe Gefahr der Brandausbreitung vor, so muss eine
entsprechende Léschwasserversorgung von 192 m*h (3200 I/min) durch den Betreiber sichergestellt werden.
Beziiglich der Brandgefahr wird auf das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Verein des Gas- und
Wasserfaches verwiesen.

Gasleitung (unterirdisch)
mit Schutzstreifen

_ 4:\ ‘

Nos2 iR
, S AN s
el 5.04 L ) : : e

Alle Oberflachen von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen miissen so beschaffen sein, dass

. ' Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
eine Verunreinigung des Niederschlagswassers durch Materialien ausgeschlossen ist.

objekten im Sinne des Naturschutzrechts

@ Landschaftsschutzgebiet
@ Naturschutzgebiet

P Hdéhenlage offentlicher Verkehrsflachen/ Anschlusshéhen der Grundstiicke
Grinflachen und Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB) Die Héhenlage der offentlichen Verkehrsflachen sind in der Planzeichnung festgesetzt. Zwischenwerte fiir die

§_9 Ii . B StralRenabschnitte sind durch lineare Interpolation zu ermitteln. Vorsorglich wird empfohlen, die genauen
Die offentlichen Grunflachen entlang der Strale Zum Rhein-Lippe-Hafen sind mit Einsaat von Anschlusshéhen der Grundstiicke mit der Stadt Wesel abzustimmen.

autochthonem, regionalem Saatgut aus NRW fiir Bliihwiesen zu bepflanzen. Die Mahd hat 1- bis 2-mal pro
Jahr zu erfolgen. Um ein Einwachsen in die angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflichen zu vermeiden, hat
die Mahd in diesen Bereichen (bis zu 0,50 m Tiefe) haufiger zu erfolgen. Das Mahdgut ist auszutragen und
abzufahren. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15

Radaranlage
Das Plangebiet liegt im Interessenbereich der Luftverteidigungsradaranlage Marienbaum.

BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Bombenabwurfgebiet g l
Das Plangebietgliegt im ehemaligen Kampfgebiet des 2. Weltkrieges. Vor Beginn von Bauarbeiten sollte aus ,_5_1/ Iﬁmkogeblet s 'Von
§10 Sicherheitsgriinden eine geophysikalische Untersuchung des Geléndes vorgenommen werden. Sollte sich der Uberschwemmungsgebieten
Entlang der Frankfurter Strae wird eine Bepflanzung mit Gehélzen in Gruppen mit Gehélzen der Liste A im Verdacht auf Altlasten in Form von Blindgéngern oder Sprengkdrpern bestétigen, so sind in Absprache mit
Anhang festgesetzt. (Qualitat: Strducher bzw. Heister 2mal verschulte Ware). Auf je 10 Ifdm dieser dem Kampfmittelrdumdienst die notwendigen SchutzmaBnahmen zu treffen. Erdarbeiten sollten mit der i
Bepflanzung ist mindestens ein Baum aus der Liste B im Anhang zu pflanzen (Qualitat: Hochstamm/ nétigen Vorsicht ausgefilhrt werden. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Stammbusch mindestens Stammumfang 18/20 und mindestens 50 % der Baume als Stammbiische). Die Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion empfohlen.
restlichen Flachen sind als Krautsaum mit autochthonem Saatgut anzuséen bzw. zu optimieren. Der
Abstand von 5,00 m zwischen LeitungsauBenkante der Gasleitung entlang der Frankfurter Stral3e und der Verbesserung des Lokalklimas Vermerke

Stammachse des zu pflanzenden Baums darf nicht unterschritten werden. Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas bzw. Verbesserung des Kleinklimas sind folgende

Maflinahmen zu empfehlen:
a)Fassadenbegriinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen an Kletterhilfen
b) Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
§11
Gemal § 9 Abs. 1a BauGB sind Mafnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB Die Flachen
sind den Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet.

=< T I
]| vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
|_ :

Schutz des belebten Oberbodens

Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der BaumafRnahme ist dieser in Mieten
fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Der Boden ist gegen Verunkrautung und sonstige B
Verunreinigungen zu schiitzen. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen (z.B. DIN) zu N o

Entlang des Landschaftsschutzgebiets wird eine 5reihige Gehélzreihe mit Gehdlzen der Liste A im Anhang

festgesetzt. Abstand 1,50 x 1,50 m. (Qualitét: Strducher bzw. Heister 2mal verschulte Ware). Auf je 10 Ifdm beachten. o N\ e
dieser Bepflanzung ist ein Baum aus der Liste B im Anhang zu pflanzen (Qualitat: Hochstamm/ Be Stand
Stammbusch mindestens Stammumfang 18/20 und mindestens 50 % der Baume als Stammbiische). Die Bodendenkmal

Das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist nicht auszuschlieRen. Beim
Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das
§12 Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
Es sind LED-Leuchtmittel mit einem fiir Insekten wirkungsarmen Lichtstromspektrum zu verwenden (LED zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amts fiir Bodendenkmalpflege fr den
3000 K). Die Leuchten miissen der Mindestschutzart IP 43 entsprechen. Es sind vollstandig Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

abgeschlossene Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten einzusetzen. Es sind nur solche
Gehéause zu verwenden, deren Oberflachen sich nicht mehr als maximal 60° C erhitzen. Anhang

restlichen Flachen sind als Krautsaum mit autochthonem Saatgut anzusden bzw. zu optimieren.

Mafstab 1:500

Gewerbliche Gebaude

Schilderphal

Larmpegelbereich IV Larmpegelbereich V Larmpegelbereich VI

—————o—  Flurstiicksgrenze Wasserschieber

Die Lichtpunkthdhe der Scheinwerfer ist unter Beachtung der Anforderungen an das Beleuchtungsniveau so
gering wie mdglich zu halten. Mehrere niedrige Lichtquellen sind zu bevorzugen. Die Lichtausstrahlung
sollte nur in den unteren Halbraum erfolgen. Ein Ausstrahlwinkel von kleiner 70° zur Vertikalen ist
einzuhalten. Hierzu kénnen Leuchten mit horizontal abstrahlender, asymmetrischer Lichtverteilung

Pflanzliste A
| Schutzpfianzung, Heister bzw. Straucher, mindestens 2x verschulte Ware

Flurgrenze g Ampel
)
X

i Flurstiicksnummer Gasschieber

Botanischer Name Deutscher Name

verwendet werden. Auf Anstrahlungen ist soweit wie méglich zu verzichten. Carpinus betulus THPE @ Baum Habelsanacht
Die Betriebszeiten der Beleuchtungsanlagen sind auf die im Sinne des Arbeitsschutzes erforderliche Dauer bbb | Kornelklrsche il ﬁ Kabelkasten
zu beschranken. Es sind wahrend der Nachtzeiten nur die Bereiche auszuleuchten, in denen Tatigkeiten Cornus sanguinea Roter Hartriegel sl it
stattfinden. Corylus avellana Haselnuss Q Q
Crataegus monogyna WeiRdomn f Strauchwerk =) Hydrant
Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Crataegus oxyacantha Rotdorn \
§13 Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen .. L
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle llex aquifolium Stechpalme Zaun 25.14 vorhandene Gelandehdhen
?gzggge_bgg%g Er;"l:)s?;ggfslgr:gggsnte L (EK) nach DIN 45691 weder tags (06:00 - 22:00 Uhr) noch nachts Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt I
' : 8 Rhamnus frangula Faulbaum | | Bdschung
Teilfiiche Emissionskontingente L (EK) [dB (A)/m?] Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Tags Nachts Rubus fruticosus Brombeere Verkehrsschild
Bebauungsplan Nr. 239 62 47 Rubus idaeus Himbeere
alix alba ilberweide Iy
§14 S I: Ib Silb . id %‘ Hinweistafel
In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind fiir Neubauten bzw. bauliche Anderungen von Wohn- Salix it Salweide
und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden erforderlichen resultierenden Sambucus nigra Schwarzer Holunder W i
Schalldammmale (erf. R\ res) durch die AuBenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Décher etc.) Sambucus racemosa Traubenholunder g egweiser
einzuhalten wenn dort Bebauung vorgesehen ist: Taxus baccata Eibe
Larmpegelbereich erforderlichen resultierenden Schalldammmale Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
(erf. R'w.res) [dB (A)]
Aufenthaltsrdume von Birordume u.a. Pflanzliste B 125.57 =l =
Wohnungen, o BAawe: L 0 e A/ i il
Unterrichtsraume u.3. e e T O T e <allIIES e il o il
Botanischer Nam me Bl
V2 =40 >35 i r Name Deutscher Na //2572/ L i
Vv >45 =40 Acer campestre Feldahorn . ol -
e
VI >50 >45 Acer platanoides Spitzahorn i i
: b
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn durch ein Acer.pseudoplatanus Ben:gahorn o il
Fachgutachten nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen zur Einhaltung der schalltechnischen Carpinus betulus Hainbuche L il
Anforderungen fihren. Fagus sylvatica Rotbuche e 2598
A I Il | Fraxinus Excelsior Gemeine Esche o - Nl
Zulassigkeit von Nutzungen in der Nachbarschaft von Storfallbetrieben (§ 9 Abs. 2c BauGB) LI
§15 Quercus robur Stieleiche e
Unzulassig sind: Quercus petraea Traubeneiche b il
® gew??gbetg?be altedr Crt, Lalgerhéusgr, Iaagg;ga:zbe u;:l 6f£e;tliche Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO), Tilia cordata Winterlinde il i
* (eschafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude S r. 2 BauNVvO), aid i I ==
e Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) sowie T platpiyios Zomeneiinde J o
¢ Gebédude und Raume fir freie Berufe (§ 13 BauNVO), 1
sofern dadurch jeweils die gleichzeitige Nutzung durch mehr als 100 Besucher erméglicht wird. b il it
Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke, Empfehlungen und Hinweise £l il
- - /
Nachrichtliche Ubernahmen i
Gemeindliche Regelung zur Begrenzung des Nutzungsrechts zur Einleitung von Schmutzwasser gem. § 7 Z =

Abs. 4 sowie der Druckentwasserung gem. § 12 der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Wesel

§ 7 Abs. 4

Die Stadt kann im Einzelfall Schadstofffrachten, Volumenstrom und/oder Konzentration festlegen. Sie kann
das Benutzungsrecht davon abhéngig machen, dass auf dem Grundstiick eine Vorbehandlung oder eine
Rackhaltung und dosierte Einleitung des Abwassers erfolgt.

Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung mit Umweltbericht und
allen Anlagen sowie umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 (2)
BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am £ ¢%..A£%. LOA T

in der Zeit vom 7. 4. LOLF __ bis einschl. ... 4. LGLO.

offentlich ausgelegen.

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts- Der Rat der Stadt Wesel hat am /3/‘,'!0/6 die Aufstellung dieses
kataster und der Ortlichkeit nach dem Stand vom r’?{/Q'Z‘:“f? ...... Bebayungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

gem. § 10 BauGB i.V.m. § 7 (4 u. 7) GO NRW und gem. der Bekanntmachungsverordnung NRW,
wird bescheinigt: am . O4. 48 A4F.. gem. §2 (1) Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungsplan und die Begriindung ab sofort zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden, ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Rechtsgrundlagen

Aufstellungsvermerke
§12 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Bebauungsplan Nr. 239
"Am Rhein-Lippe-Hafen"

1. Flhrt die Stadt aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden die Entwésserung mittels eines

Druckentwéasserungsnetzes durch, hat der Grundstiickseigentiimer auf seine Kosten auf seinem Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes:

\-—-——- ——
Grundstiick einen Pumpenschacht mit einer fiir die Entwésserung ausreichend bemessenen WV‘ e, GIEIR B il e e el el
Druckpumpe sowie die dazugehérige Druckleitung bis zur Grundstiicksgrenze herzustellen, zu betreiben, zu Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz § Nl e IR LS
unterhalten, instand zu halten und gegebenenfalls zu andern und zu erneuern. Die Vorgabe iber die vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).
Leistungsdaten der Druckpumpe erfolgt durch die Stadt. i l I i M O 2020 Ulrike Westka 6. 03.40LE Ulvike Westkamp [ .
2. Der Pumpenschacht muss jederzeit frei zuganglich und zu &ffnen sein. Eine Uberbauung oder Gemeindeordnung fir das Land Nordrhem-Wesitfalen (GO NRW) in der ngsung der Bekannzmzacrungv G Stadt Wesel Wasel | den ﬁ{“?rMZQ/ﬁJ Wesel, den /////0/? Ulrike Westkamy Wesel, den B304 L& o { 8SAtu:T1i} Wesel, den 97 ............................. Bﬁ;gnr-mjsta;'ig; Or’glnalausfertlgung MaBStab 1 - 500
Bepflanzung des Pumpenschachtes ist unzulssig. vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. . 5.202). Dié Birehoisberin Biirgermeisterin argermeistena i !
3. Der Grundstiickseigenttimer ist verpflichtet, mit einem geeigneten Fachunternehmer einen Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung Im Auftrag:

Wartungsvertrag abzuschlielten, der eine Wartung der Druckpumpe entsprechend den Angaben des vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gesindert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 741).

Herstellers sicherstellt. Die Stadt kann den Nachweis der durchgefiihrten Wartungsarbeiten verlangen. Die geometrisch eindeutige Festlegung der stadtebaulichen Planung Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als Entwurf am /0/)2”/9' Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebaugmgspian amd/idshlzdaio N

4. Die Inbetriebnahme der privaten Druckentwésserungsanlage ist mit der Stadt abzustimmen. s . wird bescheinigt: zugestimmt und beschlossen, den Planentwurf mit der Entwurfsbegriindung gem. § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO NRW als Satzung und die Entscheidungs-
i i c 33Zg‘tntQ;:g::%i:ﬁ?{?;‘:;g;ﬂ;gizrlr"agsd ﬁo;%r:w?(né\{yesgwns(B?ilga;nntmvo NRW) vom 26.08.1999 (GV. NRW S. 516), einschlieRlich Umweltbericht und allen Anlagen sowie umweltbezogenen begriindung einschlieBlich Umweltbericht gem. § 9 (8) BauGB beschlossen.
Nachrichtliche Ubernahme des Naturschutzgebietes N 9 “Lippeaue* i i . il . T e e :*?‘3. i gé,ﬁ Ha nSGSta dt Wesel
Das Naturschutzgebiet N 9 “Lippeaue” ist im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich Hinweis - @ il i
(bernommen. i il : R h >
I Die Rechtsgrundlagen gelten fiir die jeweiligen Verfahrensschritte in der zum Zeitpunkt ihrer Durchfiihrung giltigen Fassung. Team Bauleitplanung Af _,1// L‘«—'L AT b s a l l I el n
Nachrichtliche Ubernahme des Landschaftsschutzgebietes L 14 “Der Huck® ' e A IR g Fachbereich 1
Das Landschaftsschutzgebiet L 14 “Der Huck* ist in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich i igt: ‘ i
p : : Ausgefertigt: : 41 1 : S
libernommen. Wesel, den .0 5444947 Wesel, den - 4d. LA Ulrike Westkamp el don 401 97\ d 02 O Ulrike Westkarp \\\ Team 14 Bauleitplanung
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