Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten
gemal der Weseler Sortimentsliste im Anhang nicht zulassig. (§ 9 Abs. 2a BauGB)

Zeichenerklarung

§ 2 Kioske sind bis zu einer Verkaufsflache von 100 m? zulassig. (§ 9 Abs. 2a BauGB) Festsetzungen Hinweise
§ 3 Verkaufsflachen fiir zentrenrelevante Sortimente als Teil von Gewerbe- und Handwerksbetrieben
(Annex-Handel) sind zulassig. Diese Verkaufsflachen mussen im unmittelbaren raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit dem herstellenden bzw. verarbeitenden Betrieb stehen, diirfen 10% der Geschossflache
(GF) des zugeordneten Betriebes nicht liberschreiten und diirfen hochstens 100 m? je Betrieb betragen. (§ 9
Abs. 2a BauGB)

[P Geltungsbereichsgrenze

Hinweise

Einsichtnahme von Vorschriften und Regelwerken

Die den textlichen Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (u.a. Gesetze, Verordnungen, Richtlinien,
Erlasse) und sonstigen Regelwerke (z.B. DIN-Normen) kénnen bei der Stadtverwaltung Wesel im
Rathaus-Anbau, Klever-Tor-Platz 1, 46483 Wesel, Team 14 Bauleitplanung (Zimmer 332 bis 334), wahrend
der Dienststunden eingesehen werden.

Flur 58 Bestand

Bestand Planung

Klarstellung zum Regelungsumfang

Dieser Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2a BauGB bestimmt die Zulassigkeit von Vorhaben nur so weit, wie er
Festsetzungen enthalt. Im Ubrigen richtet sich gemaR § 30 Abs. 3 BauGB die Zulassigkeit von Vorhaben
nach Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der tiberbaubaren Grundstticksflache nach § 34 BauGB.

Gewerbliche Gebaude

Gebaude zur Versorgung

V Wohngebaude
m Garage, Carport und Schuppen

Bombenabwurfgebiet

Das Plangebiet liegt im ehemaligen Kampfgebiet des 2. Weltkrieges. Vor Beginn von Bauarbeiten sollte aus
Sicherheitsgriinden eine geophysikalische Untersuchung des Gelandes vorgenommen werden. Sollte sich
der Verdacht auf Blindganger oder Sprengkdrper bestatigen, so sind in Absprache mit dem
Kampfmittelraumdienst die notwendigen SchutzmafRnahmen zu treffen. Erdarbeiten sollten mit der nétigen
Vorsicht ausgefiihrt werden. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine zuséatzliche Sicherheitsdetektion empfohlen.

Anhang
Flursticksgrenze
Nrungs- und Genuss ttezylf ‘ N iere, |ernahrung |erpﬂégemlﬁéi; : 2
Getranke, Tabak-, Reformwaren zoologischer Bedarf 241 Flursticksnummer
- Gesundheits- und - Elektro-Haushaltswaren (nur GroRgerate, wie
Korperpflegeartikel (Drogeriewaren inkl. bspw. Herde, Ofen, Kiihlschranke,
Wasct_w- und Putzmittel, Kosmetika) Waschmaschinen) l l ] { Boschung
- (Schnitt-)Blumen - Biiromaschinen (GroRgerite, wie z.B.
- Zeitungen/ Zeitschrifften | gewerbliche Aktenvernichter,
ar ‘ : _|  Multifunktionsdrucker)
- pharmazeutische Artikel - Antennen, Sate"itenamagen F|Ul'grenze
- medizinische, orthopadische Artikel, - Mébel, Antiquitaten (inkl. Kiicheneinrichtung,
Sanitatswaren Biiro-, Bad- und Gartenmdbel)
- Papier-/ Schreibwaren, Schulbedarf, - Matratzen, Bettwaren (z.B. Bettdecken)
B?Stelarﬁkel, Blrobedarf = Lampen, Leuchten, Be'euchtungskﬁrper rdur 58 Flurnummer
- Blicher - Teppiche, Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten
- Spielwaren - Bau- und Heimwerkerbedarf, Baustoffe,
- Bekleidung, Wasche, Schuhe, Lederwaren Bauelemente, Beschlage, Eisenwaren und Gemarkungsgrenze
- Sportbekleidung, -schuhe, -artikel Werkzeuge, Leitern, Fenster, Tiiren, Rollladen,
(ohne Angel-, Jagd- und Reitsportartikel Sicht- und Sonnenschutz, Markisen,
sowie Sportgrongefate) Sanitarartikel, Fliesen, Installationsbedarf
- Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs- - Pflanzen, Pflege, Diingemittel, Gartenartikel, Wesel Gemarkung
und Kommunikationselektronik, Computer, Foto) / Gartengeréte (z.B. Rasenmaher), Erde, Torf,
Elektro-Haushaltswaren (Kleingerate, Gartenkeramik/ PflanzgefiaRe, Gartenhéuser,
wie Mixer, Bligeleisen) Zaune
- Haushaltswaren, Glas/ Porzellan/ Keramik, - SportgroRgerate
Kunstgewerbe, Bilder/ Rahmen, Spiegel, - Fahrrader und Zubehdr, Reitsportartikel,
Antiquitaten (ohne ...Antikmobel) Angelartikel, Jagdartikel (auRer Bekleidung)
- Haus-/ Tischwasche, Bettwasche - CampinggroRartikel (z.B. Zelte, Campingmébel),
(Bettbeziige, Laken), Badtextilien Boote und Zubehor
- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten/ Stoffe, - Auto- und Motorradzubehor
Gardinen und Zubehér - Kinderwagen, Autokindersitze
- Optik, Akustik - Erotikartikel 74
- Uhren, Schmuck - Kfz-Handel, Motorrader, Campingfahrzeuge,
- Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie Schnuller, Reifenhandel
Flaschen, Zubehor zum Futtern, Wickeln) - Landmaschinen, Maschinen,
- Musikalien, Musikinstrumente Mineralblerzeugnisse, Brennstoffe
{ e |
Rechtsgrundlagen:
737
Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. 1 2017 S. 3634) in der zurzeit geltenden Fassung. i 276 Flur 54 A
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. 1 2017 S. 3786) in der zurzeit geltenden Fassung.
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zurzeit geltenden Fassung. / o
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW 1994 S. 666) in der zurzeit 5%: Flur 55 v ’ ’
geltenden Fassung. ‘
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018
(GV. NRW. S. 421) in der zurzeit geltenden Fassung. o9
Bekanntmachungsverordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BekanntVO NRW) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516) in der
zurzeit geltenden Fassung.
Hinweis
Die Rechtsgrundlagen gelten fiir die jeweiligen Verfahrensschritte in der zum Zeitpunkt ihrer Durchfihrung glltigen Fassung.
46
334
<
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster Der Rat der Stadt Wesel hat am 0703‘80‘!/’ die Aufstellung dieses Dieser Planentwurf und die Entwurfsbeg;?gdlgg haben 3em. § 3 (2) BauGB Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am ,2;/&7.2&.,1.1
sowie die kartographische Darstellung nach dem Stand vom ..1.0. FEB..2022 Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde nach ortsiiblicher gekgnra Zchung am A9:03. 204 gem. § 10 BauGB i.V.m. § 7 (4 u. 7) GO NRW und gem. der Bekanntmachungsverordnung NRW, B e b a u u n S I a n N r 2 46
wird bescheinigt: am A£.83. 494 1. gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. in der Zeit vom al8.:03.&02lol. .. bis einschl. Q0804 ... mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungsplan und die Begriindung ab sofort zu jedermanns Einsicht |

bereitgehalten werden, ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Aufstellungsvermerke offentlich ausgelegen.
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Fur die Erarbeitung des Planentwurfes: Katasteramt ’ e e
i . % St NordstraRe/Emmericher StraRe"
e Uirike Westkarnp ordastralse
e iitalas el Wesel, den Foy o Ulrike Westkamp ; Wesel, den 06.03. 204 Burgermelstenq Wesel, den .Z(&?,ZOM Ul”rike We;tkarfw
Die Burgermeisterin - i Biirgermeisterin e Burgermsisterm
maiag 4O L Originalausfertigung Mal3stab 1: 1 000
J- e T . Die geometrisch eindeutige Festlegung der stadtebaulichen Planung Der Rat der Stadt Wesel hat diesem Plan als Entwurf am 0‘03 202-2- Der Rat der Stadt Wesel hat diesen Bebauungsplan am /.?0 7/0!!4 o
j wird bescheinigt: zugestimmt und beschlossen, den Planentwurf mit der Entwurfsbegriindung gem. § 10 BauGB i.V.m. § 7 GO NRW als Satzung und die Entscheidungs-
und allen Anlagen gem. § 3 (2) BauGB offentlich auszulegen. D = begriindung gem. § 9 (8) BauGB beschlossen. s
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