Begrindung

zur Gestaltungssatzung gem. § 103 BauO NW zum Bebauungsplan
Nr. 12 F "Bislicher StraBe" der Stadt Wesel

Der Bebauungsplan Nr. 12 F "Bislicher StraBe" wurde mit Verfiigung der
Landesbaubehtrde Ruhr am 6.3.1973 genehmigt und erlangte am 4.4.1973
Rechtskraft. Mit dem Plan traten textliche Festsetzungen in Kraft.

Nach heutiger Rechtsauffassung ist eine Trennung nach Bundesrecht (BBauG)

und Landesrecht (BauO NW) vorzunehmen. Somit werden die gestalterischen
Festsetzungen nach § 103 BauO NW aus den textlichen Festsetzungen (§ 9 BBauG)
herausgezogen und zum Gegenstand der Gestaltungssatzung gem. § 103 BauO NW
gemacht.

Gleichzeitig soll anstatt des Flachdaches eine zeitgemiBere Dachneigung
festgesetzt werden.

Im Einzelnen werden die Festsetzungen wie folgt begriindet:

Zu § 1 Die Abgrenzung entspricht den Grenzen des Bebauungsplanes Nr. 12 F.
zu § 2 Mit der festgesetzten Bauwerksldnge bis zu 10,50 m im Bauwich
wird einerseits die Moglichkeit geschaffen, 2 Fahrzeuge hinter-
einander abzustellen und zum anderen die Beeintrachtigung der
Nachbarschaft und der inneliegenden Gartenbereiche begrenzt.

zu § 3 AuBenfldchen von baulichen Anlagen in Verblendmauerwerk sind
charakteristisch fiir das niederrheinische Landschaftsbild. Sowohl
die Gewinnung des Rohmaterials als auch die Herstellung des Verblend-
steines selbst erfolgt hier am Niederrhein. Verblendmauerwerk ist
widerstandsfahig und witterungsbestdandig und bleibt auch trotz .
der vorherrschenden Luftverschmutzung ansehnlich und sauber.
Aus v.g. Grinden und in Anpassung an den vorhandenen Bestand des
Ortsteiles Fliren ist diese Materialwahl getroffen worden.
Gliedernde Fldchen in anderen Materialien sind zuldssig, jedoch
sollte der Anteil des Verblendmauerwerkes liberwiegen.

zu § 4 1) Mit der maBlichen Festlegung der Unterkante der Dachrinne bzw. des
Kastengesimses bezogen auf den DachgeschoBfuBboden sollen ge-
stelzte Baukorperformen vermieden werden, die sich negativ auf das stidte

bauliche Gesamtbild auswirken.

2) Um den unterschiedlichen Bauwiinschen bezliglich der Dachgestaltung
und des Dachausbaues Rechnung zu tragen, werden fiir die vorgenannten
Flursticke Dachneigungen bis zu 40° festgesetzt. Fiir die tibrigen



zu § 5 1) Einfriedigungen dienen dem Zweck der Abgrenzung und des Schutzes von

Eigentum. Sie sollen aber nicht einengend und erdriickend wirken,
sondern transparent und locker sein und dazu beitragen, das Wohnum-
feld freundlicher zu gestalten. Hohe und Materialien sollen aufein-
ander abgestimmt sein und sich harmonisch in das StraBenbild einfiigen.
Aus v.g. stddtebaulichen Griinden wurde deshalb in den Texten der
Gestaltungssatzung festgelegt, daB massive Einfriedigungen, auBer
Sockelmauern, bis zu 0,20 m Hohe in Mauerwerk und Beton sowie
sonstige geschlossene Einfriedigungen in Glas, Kunststoff, Eternit,
Holz, Riedmatten oder dergleichen unzuldssig sind.

Bei Wohngrundstiicken sollen die Einfriedigungen zu offentlichen
Verkehrsflachen und die seitlichen Einfriedigungen im Bereich der
Vorgdrten die Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Diese Hohe stellt eine Abgrenzung dar, ist aber iiberschaubar und der
Sichtkontakt zum Wohnumfeld bleibt erhalten.

Dariber hinaus werden die Vorgartenfldchen optisch mit in den StraBen-
raum einbezogen. Um die seitlichen (anschl. Vorgarten) und ruckwartigen
Grundstiicksbereiche von den Nachbargrundstiicken in wirksamer Weise zu
trennen, sind hier Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,25 m
zuldssig. Es kann davon ausgegangen werden, daB diese Hohe wegen des
Abstandes zur StraPe auf das GesamtstraBenbild keinen EinfluB nimmt

und die angestrebte Transparenz nicht gemindert wird.

Um unbebaute Grundstiicke vor Betreten durch Unbefugte zu schiitzen,
insbesondere aber zu verhindern, daB auf diesen Grundstiicken Miill und
Unrat abgelagert werden, konnen diese allseitig mit einem bis zu

1,50 m hohen Maschendrahtzaun eingefriedigt werden, wobei massive
Sockelmauern bis zu 0,20 m Hohe zuldssig sind.

Zu § 6 Damit das StraBenbild durch die groBen und wenig attraktiven Millcontainer
nicht verunstaltet wird, sind sie in einem Mindestabstand von 5,00 m zur
StraBenbegrenzungslinie aufzustellen und ausreichend einzugriinen, so daB
sie sich harmonisch in das StraBenbild einfiigen.

Aufgestellt: - Planungsamt der Stadt Wesel
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