Begrindung
zur Gestaltungssatzung Nr. 4 gem. § 103 BauO NW der Stadt Wesel fiir

einen Bereich im Ortsteil Fliiren

Zu § 1)
Die Gestaltungssatzung erfal’t die Baugebiete des Bebauungsplanes
Nr. 122 "Kleinherberskath", fiir die neue gestalterische Festsetzungen

erforderlich sind.

Zu § 2)

Mit der festgesetzten Bauwerksldnge bis zu 11,50 m im Bauwich wird
einerseits die Moglichkeit geschaffen, zwei Fahrzeuge hintereinander ab-
zustellen und zum anderen die Beeintrd@chtigung der Nachbarschaft und

der innenliegenden Gartenbereiche begrenzt.

Zu § 3)

AuBenfldchen von baulichen Anlagen in Verblendmauerwerk sind charakteristisch
fiir das niederrheinische Landschaftsbild. Sowohl die Gewinnung des
Rohmaterials als auch die Herstellung des Verblendsteines selbst erfolgt

hier am Niederrhein. Verblendmauerwerk ist widerstandsf&hig und witterungs-
bestédndig und bleibt auch trotz der vorherrschenden Luftverschmutzung
ansehnlich und sauber. Aus vorgenannten Griinden und in Anpassung an

den iiberwiegend vorhandenen Bestand des Ortsteiles Fliiren ist diese
Faterialwahl getroffen worden. Gliedernde Fliédchen in anderen Materialien

sind zulédssig, jedoch sollte der Anteil des Verblendmauerwerkes iiber-

wiegen,

Zu § &)

1. Die Bebaubarkeit ist innerhalb der Gestaltungssatzung Nr. 4 entspre-
chend der Zielsetzung des hier vorhandenen Bauleitplanes im wesent-
lichen abgeschlossen und fiigt sich in das stddtebauliche Gesamtbild
gut ein. Somit gilt es, die vorhandene stddtebauliche Einheit im
wesentlichen zu erhalten und zu sichern. Aus vorgenannten Griinden
wurde die in der Gestaltungssatzung festgelegten Dachneigungen im

iiberwiegenden MaBle an die vorhandene Bebauung angepalt.

Lediglich den Eigentiimern der vorhandenen 6 eingeschossigen Flachdach-
doppelh&usern im kleineren Geltungsbereich "F" wird die Moglichkeit
gegeben -auch zur besseren Anpassung an die westlich, siidlich und

ostlich angrenzenden geneigten Didchern eingeschossiger Baukdrper-, im
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Gesamtbildes ist hierbei jedoch Bedingung, daB zumindest jeweils ein
Doppelhaus zum gleichen Zeitpunkt mit entsprechenden Diéchern ausge-
bildet wird, andernfalls mufl der derzeitige Flachdachbestand bestehen
bleiben. Fiir die mdglichen Walmdidcher im Gestaltungsbereich "F" jst eine
Hauptdachneigung von 390 ausgewiesen., Gleichzeitig mufl hier auf

Drempel verzichtet werden. Vorgenannte Festsetzungen gewihrleisten
unauffdllige Gebdudehohen, die auch Nachbarn angrenzender Bereiche

zugemutet werden konnen.

2. Mit der maBlichen Festlegung der Unterkante der Dachrinne bzw,.
des Kastengesmmseépezogen auf den DachgeschoBfuBlboden sollen bei ge~
neigten Dichern iliberhthte Drempel bzw. gestelzte Baukorperformen
vermieden werden, die sich negativ auf das stddtebauliche Gesamtbild
auswirken. Die festgelegte BemaBung erfolgt in Anpassung an die

ortliche Gegebenheit.

3. Ahnliches gilt fiir die Begrenzung der Blendenhohe beim Kastengesims.
Mit der hochstzuléssigen Hohe von 50 cm ist anndhernd sichergestellt,
daB die Proportionen gewahrt bleiben und dennoch ausreichender

architektonischer Spielraum vorhanden ist.

k, Bei flacher geneigten Diéchern als 350 bildet sich die Dachgaube nach
auBlen unschdn aus und wirkt auf die AuRenfléche iiberladend und
erdriickend. Bei ab 350 geneigten Didchern und mit der Festsetzung,
die hochstzuléssige Dachgaubenbreite von 50 v.H. der zugehOrigen
Traufenlénge zu beschriédnken, besteht die Moglichkeit, zu dem guten und
ausgewogenen Verhdltnis zwischen Dachform, Dachfldche und Dachgauben

zu kommen.,

Zu § 5)

Einfriedigungen dienen dem Zweck der Abgrenzung und des Schutzes von
Eigentum, Sie sollen aber nicht einengend und erdriickend wirken, sondern
transparent und locker sein und dazu beitragen, das Wohnumfeld freundlicher
zu gestalten. Hohe und Materialien sollen aufeinander abgestimmt sein

und sich harmonisch in das StraBenbild einfiigen. Aus vofgenannten
stddtebaulichen Griinden wurde deshalb in den Texten der Gestaltungssatzung
festgelegt, daf massive Einfriedigungen, auBer Sockelmauern, bis zu

0,20 m Hohe in Mauerwerk und Beton sowie sonstige geschlossene Einfriedi-

gungen in Glas, Kunststoff, Eternit, Holz, Riedmatten o. dgl. unzulissig
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Bei Wohngrundstiicken sollen die Einfriedigungen zu offentlichen Verkehgs-
fldchen und die seitlichen Einfriedigungen im Bereich der Vorgidrten

die Hohe von 0,80 m nicht iiberschreiten. Diese Hohe stellt eine Ab-
grenzung dar, /S{¢ aber iiberschaubar und der Sichtkontakt zum Wohnumfeld
bleibt erhalten.

Dariiber hinaus werden die Vorgartenflichen optisch mit in den StrafBen-
raum einbezogen. Um die seitlichen (anschl. Vorgidrten) und riickwidrtigen
Grundstiicksbereiche von den Nachbargrundstiicken in wirksamer Weise zu
trennen, sind die Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,25 m zuldssig.
Es kann davon ausgegangen werden, dall diese Hohe wegen des Abstandes
zur StraBe auf das GesamtstraBenbild keinen Einfluf nimmt und die ange-

strebte Transparenz nicht gemindert wird.

Zu § 6)
Damit das Straflenbild durch die groBRBen und wenig attraktiven Miillcontainer
und Miillbeh&lter nicht verunstaltet wird, sind sie in einem Mindestab=-

stand von 3,00 m zur Strafllenbegrenzungslinie aufzustellen und ausreichend

einzugriinen, so daBl sie sich harmonisch in das Strafenbild einfiigen.

Aufgestellt:
Wesel, den 12.10.1983

(Rohde)

Stadt. Bauoberamtsrat

So beschlossen vom Rat der Stadt Wesel am 29. Nov. 1983




