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Begrindung e e

zur Gestaltungssatzung fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 120 "Siidlich
der AltrheinstraBe" vom

Allgemeines

Mit dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120 Anfang der 70-er
Jahre wurden textliche Festsetzungen auf der Grundlage des § 9 BBauG getrof-
fen, die die AuBere Gestaltung baulicher Anlagen zum Inhalt hatten. Es handelt
sich hierbei um die §§ 2 bis 8 der Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 120, die als auf landesrechtlicher Grundlage festzusetzender &rtlicher
Bauvorschriften in eine Gestaltungssatzung gemdB § 81 BauO NW aufzunehmen
sind.

Erfordernis

Zwar sind in dem Gestaltungsbereich nur noch einige wenige Grundstiicke frei,
die einer Wohnbebauung zugefiihrt werden konnen. Es handelt sich bei dem Wohn-
quartier um eine iiberwiegend dltere Wohnsiedlung, die teilweise schon vor
Aufstellung des Bebauungsplanes errichtet war. Bauwiinsche aus jiingster Ver-
gangenheit und ein vorliegender Bauantrag veranlassen eine Priifung der noch
bestehenden Festsetzungen, insbesondere derjenigen, die die &duBere Gestaltung
baulicher Anlagen zum Inhalt haben.

Die nunmehr in der Satzung gemdf § 81 BauO NW festgeschriebenen Gestaltungs-
elemente erfolgen einerseits in Anpassung an die vorhandene Bebauung; ander-
erseits erfolgt aber auch eine Anpassung an eine den heutigen Erfordernissen
gerechtwerdende architektonische Gestaltung.

DaB keine den Wohnbereich prédgende architektonische Monotonie entstehen kann,
ist gewdhrleistet durch die blockweise unterschiedliche Festsetzung der Dach-
neigung. Eine begrenzte Reglementierung erfolgt nur insoweit, als Verun-
staltungen verhindert werden und eine positive Gestaltungspflege dies aus
stadtgestalterischen Gesichtspunkten erfordert. In erster Linie gilt dies fiir
die den offentlichen Verkehrsfldchen zugewandten Bereiche(Zuldssigkeit von
Einfriedigungen).

Ebenso gilt dies auch fiir die Festschreibung der Drempel- und Sockelhdhe. Eine
Nichtfestsetzung hidtte zur Folge, dafB moglicherweise stddtebaulich nicht

gewiinschte, in dieses Wohnquartier nicht einfiigbare Bauformen entstehen konn-
ten,

Aufgestellt:

Wesel, den 23.10.1989
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