[ORIGINALAUSFERTIGUNG]

Satzung

der Stadt Wesel liber die Festlegung des bebauten Bereiches “Hessenweg /
Blumenkamper Weg“ im AuBenbereich als einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil und iiber die Einbeziehung einzelner AuBfenbereichsflichen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Wesel-Feldmark - Entwicklungs- und
Erganzungssatzung Nr. 9 “Hessenweg / Blumenkamper Weg“ - vom 08.10.2018

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit § 7
der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
15.11.2016 (GV NRW S. 966), hat der Rat der Stadt Wesel in seiner Sitzung am
18.09.2018 folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich / Gegenstand

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung liegt stidlich des Hessenwegs und
westlich des Blumenkamper Wegs in der Ortslage Wesel-Feldmark.

Die Begrenzung ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigefligten Lageplan (MaBstab
1:1000), der Bestandteil dieser Satzung ist.

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB werden die Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauGB und die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
als Innenbereichssatzung miteinander verbunden.

Entwicklungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Die Entwicklungssatzung legt den bebauten Bereich “Hessenweg / Blumenkamper Weg*
im AuRRenbereich als einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil fest. Dieser Bereich ist
im beiliegenden Lageplan schwarz umrandet.

Ergédnzungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Die Erganzungssatzung bezieht einzelne AuBenbereichsflichen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Wesel-Feldmark “Hessenweg / Blumenkamper Weg"
ein. Dieser Bereich ist im beiliegenden Lageplan grau umrandet.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 dieser Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB sowie
nach § 3 und § 4 dieser Satzung.
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§3
Bauliche Nutzung / Festsetzungen

Entsprechend § 9 BauGB werden fir den Geltungsbereich der Satzung folgende
Festsetzungen getroffen:

- Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)
- Grundflachenzahl (GRZ): 0.4

- Es ist eine MindestgrundstiicksgréRe je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte von
400 m? einzuhalten.

- Gebdude sind mit geneigten Dachflachen und einer maximalen Firsth6he von
37,20 m dber NHN zu errichten (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

- Zahl der zulassigen Vollgeschosse: eins

- Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. Es gilt die offene Bauweise.

- Zahl der zulassigen Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte: 1 WE

- Die nach § 4 dieser Satzung festgelegten Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich
und Ersatz sind den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet.

- Festsetzungen zur Einhaltung des gebotenen Larm- und Erschitterungsschutzes:

1. Schutz der Innenrdume
Zum Schutz vor AuBenlarm (Verkehrslarm) sind technische Vorkehrungen an den
AuRenbauteilen der Gebaudeseiten (Fassaden), hinter denen sich schutzbedrftige
Raume im Sinne 3.16 der DIN 4109 (Teil 1, 2016) befinden, vorzusehen.
Entsprechend der Lage der Fassaden in den L&rmpegelbereichen muss
gewahrleistet sein, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung nach der

Tabelle 7 der DIN 4109 (Teil 1, 2016) wie folgt eingehalten werden:

Fur Aufenthaltsrdaume in Wohnungen:

Larmpegelbereich | erf.R wres 2 30 dB
Larmpegelbereich Il erf.R" wres 2 30 dB
Larmpegelbereich I erf.R" wres 2 35 dB
Larmpegelbereich IV erf.R" wres 240 dB
Larmpegelbereich V erf.R" wres 2 45 dB
Larmpegelbereich VI erf.R" wres 2 50 dB

Fiur Buroraume:

Larmpegelbereich Il erf.R" wres 2 30 dB
Larmpegelbereich Il erf.R" wres 2 30 dB
Larmpegelbereich IV erf.R" wres 2 35 dB
Larmpegelbereich V erf.R wres 240 dB

Larmpegelbereich VI erf.R" wres 245 dB




Die _Larmpegelbereiche sind dem als Anlage 2 zu dieser Satzung beigefiigten
"Lageplan _mit Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gem&al DIN 4109 fiir das
malgebende Geschoss (erste Obergeschoss), Beurteilung der
Verkehrslarmsituation zum zukinftigen Zeitpunkt incl. AusbaumalBnahme Betuwe-
Linie" zu entnehmen.

Aufgrund der Verkehrsldrmimmissionen im Satzungsgebiet existieren Anforderungen
an__die Schalldémmung der AuBenbauteile von Gebéduden zwischen
Léarmpegelbereich Il und Lédrmpegelbereich IV.

Fur Schlafraume sind bei einem Beurteilungspegel (AuBenpegel) von mehr als 45
dB(A) zum Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) schallgedampfte Luftungssysteme
vorzusehen. An den betroffenen Fassaden mit Verkehrslarmimmissionen zum
Nachtzeitraum von tber 60 dB(A) sind keine Fenster zu Schlafrdumen anzuordnen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
wenn durch ein Fachgutachten nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen zur
Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen fuhren.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist, als Bestandteil der Bauvorlagen,
ein auf den Einzelfall abgestellter Nachweis gemalR DIN 4109 (2016) der konkret
erforderlichen SchallschutzmaRnahmen zu erbringen.

Hinweise:

Die DIN 4109 (Teil 1 und Teil 2, 2016) ist im Rathaus, Klever-Tor-Platz 1, Wesel,
Team Bauleit- und Verkehrsplanung (Zimmer 234 bis 236), wahrend der
Dienststunden einzusehen.

Der Festsetzung liegt folgende schalltechnische Untersuchung zugrunde:
Schalltechnische Untersuchung zur Innenbereichssatzung Nr. 9 "Hessenweg /
Blumenkamper Weg" der Hansestadt Wesel, Bericht-Nr.: VL 7624-2 vom 04.04.2017
der Peutz Consult GmbH, Dusseldorf

Die schalltechnische Untersuchung ist Anlage zur Begrindung und ebenfalls
einzusehen. Sie enthalt ergdnzend zu Anlage 2 bzw. Anlage 3 dieser Satzung
differenziertere Abbildungen der Larmpegelbereiche.

Abweichend von dieser Festsetzung gilt - als Ersatz der unterstrichenen und kursiv
gedruckten Passage - fur Bauten, die vor Fertigstellung der im Zuge des Ausbaus
der Bahnstrecke vorgesehenen Schallschutzwand genutzt werden sollen, folgendes:

Die Larmpegelbereiche sind dem als Anlage 3 zu dieser Satzung beigefiigten
"Lageplan mit Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gemall DIN 4109 fir das
malgebende Geschoss (erste Obergeschoss), Beurteilung der
Verkehrslarmsituation zum jetzigen Zeitpunkt" zu entnehmen.

Aufgrund der Verkehrsldarmimmissionen im Satzungsgebiet existieren Anforderungen
an die Schalldémmung der AuBenbauteile von Gebduden zwischen
Larmpegelbereich |V und Larmpegelbereich VI.

. Schutz der AuRenwohnbereichsflachen

Zum Schutz vor Larmimmissionen und sowie Erschitterungen wird der Bereich
zwischen dem néchstgelegenen Gleis und einem Abstand von 45 m definiert, der von
der Bebauung und ihrer Nutzung freizuhalten ist (siehe Anlage 4).




Abweichend von dieser Festsetzung gilt fur Bauten, die vor Fertigstellung der
Larmschutzwand, die im Zuge des Ausbaus der Betuwe-Linie vorgesehen wird,
genutzt werden sollen, folgendes:

Zum Schutz vor Larmimmissionen auf den AuRenwohnbereichsflachen und zur
Einhaltung der Schwellenwerte, die als gesundheitsgefahrdend anzusehen sind, ist
die Nutzung der Flachen erst ab einem Abstand von 85 m zum bestehenden
nachstgelegenen Gleis zulassig (siehe Anlage 4).

Zusatzlich wird auf Folgendes hingewiesen:

Ob die ErschlieBung gesichert ist, ist in jedem Bauvorhaben-Einzelfall zu prifen.

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers ist eine gebietsbezogene
wasserbehdérdliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Das
gewahlte Regenwasserentwasserungssystem hat sich in jedem Fall an den
speziellen Bodenverhaltnissen des jeweiligen Standortes anzupassen. Laut
Gutachten muss aufgrund der Bodenverhéltnisse an den Stellen, an denen
Versickerungsmulden ausgebildet werden sollen, ein Bodenaustausch durch ein
Bodenmaterial mit einer hoheren Wasserdurchlassigkeit erfolgen.

Gemall § 44 Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von
Grundsticken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah zu versickern, zu verrieseln
oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein
Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige éffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Fur
diesen Fall sind die Dachflaichen und Platzflichen an ein wirksames
Versickerungssystem anzuschlieRen, so dass die anfallenden Niederschlage an Ort
und Stelle dem Grundwasserkérper zugefuhrt werden kénnen. Die Dachflachen
mussen so erstellt werden, dass eine Verunreinigung durch die verwendeten
Materialien ausgeschlossen ist. Ein Teil des Niederschlagwassers kann auch zur
Speisung von Gartenteichen verwendet werden, wodurch es zu einer Verbesserung
des Kleinklimas kommt.

Hinweis: Die fiur diese MaBnahme erforderlichen Genehmigungen sind einzuholen.

Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der
BaumaRnahme ist dieser in Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern.
Der Boden ist gegen Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Bei
den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen (z. B. DIN) zu beachten.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden gem. § 44 BNatSchG ist in Abstimmung
mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde vor Rodungsarbeiten durch einen
Fachgutachter zu priifen, ob Fledermausarten die Baume als Lebensstatte nutzen.
Rodungen von Hohlenbaumen sind aus Griinden des Fledermausschutzes innerhalb
des Zeitraumes vom 01.10 bis zum 30.11 eines Kalenderjahres durchzufihren.
Weitere MaRnahmen sind in Abstimmung mit der UNB zu treffen.

Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas bzw. Verbesserung des Kleinklimas

sind folgende MaRnahmen zu empfehlen:

a) Fassadenbegriinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen an
Kletterhilfen,

b) Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf den
Garagen,




c) Anlage von Gartenteichen, die durch einen Teil des Niederschlagswassers
gespeist werden kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Stadt Wesel in ihrer jeweils giltigen Fassung zu beachten ist.

Aufgrund der Zerstérung Wesels im 2. Weltkrieg muss im gesamten Stadtgebiet mit
Altlasten in Form von Kampfmitteln gerechnet werden. GemaR vorliegender
Kartenunterlage liegt das Satzungsgebiet im ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Dem
Kampfmittelrdumdienst liegen hieriber Luftbildaufnahmen der detaillierten
Luftstreitkrafte vor. Vor Beginn der Bauarbeiten sollte aus Sicherheitsgriinden eine
Sondierung des Gelandes erfolgen. Sollte sich der Verdacht auf Altlasten in Form
von Blindgangern oder Sprengkdrpern bestatigen, so sind in Absprache mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung Dusseldorf) die notwendigen
Schutzmalinahmen zu treffen. Erdarbeiten sollten mit der nétigen Vorsicht ausgefiihrt
werden.

Das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist nicht
auszuschlieBen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt flr
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Im Nahbereich des Satzungsgebietes werden landwirtschaftliche Flachen bearbeitet.
Demzufolge muss mit Staub-, Gerausch- und Geruchsimmissionen gerechnet
werden.

Das Satzungsgebiet liegt im Jet-Tiefflugkorridor und im Interessensbereich des
LuftverteidigungsgroRraumradars Marienbaum und im Immissionsschutzbereich der
Schill-Kaserne. Bei einer vorgesehenen Uberschreitung der Héhe von tber 11m bei
baulichen Anlagen ist das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr zu beteiligen.

Das Satzungsgebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Wesel 11" sowie tiber dem auf Steinsalz verliehenen Bergwerksfeld
,Bruckhausen 36"

Das Satzungsgebiet liegt im Platzrundenverlauf des Sonderlandeplatzes Wesel-
Rémerwardt. Aufgrund der Lage ist mit Beldstigungen durch Fluglarm zu rechnen.

Anhang

Liste A (naturnahe Flachen)

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilldorn
Crataegus oxyacantha Rotdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
llex aquifolium Stechpalme

Lonicera periclymenum Waldgeilblatt




Rhamnus frangula Faulbaum

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Aschweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Liste B (Baume)

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Eberesche

§4

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Innerhalb der MSPE-Flache ist eine Geholzflache mit Heistern und Strauchern in einem
Pflanzenabstand von 1,5 x 1,0 m mit Arten der Liste A im Anhang (Qualitat: Straucher
bzw. Heister 2-mal verschulte Ware) zu pflanzen. Die Pflanzung der einzelnen
Geholzarten hat in Gruppen von 5 bis 10 Stiuck zu erfolgen. Je 100 gm ist ein
Stammbusch mit Arten der Liste B im Anhang (Qualitat: 16/18 Stammumfang) zu
pflanzen. Die Pflanzflachen durfen nicht durch Ein- und Ausfahrten unterbrochen werden.
Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Flachen und
MaRnahmen sind den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet.

Da der Eingriff in den sehr schutzwirdigen Braunen Plaggenesche im Satzungsgebiet
nicht vollstandig ausgeglichen werden kann, erfolgt der externe Ausgleich in einer
GroéRenordnung von 413 gm auf den Flachen des Okokontos der Stadt Wesel unter der
Bezeichnung OHF 03 ,In der Luft* (Gemarkung Obrighoven, Flur 10, Flurstiicke 713, 714,
882, 1429, 1432, 1437, 1458, 1526, 1586).

Die festgelegten Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz sind den
Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet.




§5
Inkrafttreten

Die Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung Nr. 9 “Hessenweg / Blumenkamper Weg" tritt
gemal § 34 Abs. 6 in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in
Kraft.

Ausgefertigt:

Wesel, 08.10.2018 Stadt Wesel
Die Birgermeisterin
In Vertretung

Anlagen zur Satzung:

Anlage 1: Plan mit Geltungsbereich / Plan Sonstiger Geltungsbereich externer
Ausgleich Schutzwirdiger Béden

Anlage 2: Lageplan mit Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 fur
das maRgebende Geschoss (erste Obergeschoss), Beurteilung der
Verkehrslarmsituation zum zukinftigen Zeitpunkt incl. Ausbaumanahme
Betuwe-Linie

Anlage 3: Lageplan mit Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 fur
das maBRgebende Geschoss (erste Obergeschoss), Beurteilung der
Verkehrslarmsituation zum jetzigen Zeitpunkt

Anlage 4: Abstande zu den Gleisen der Bahnstrecke Oberhausen-Emmerich (Betuwe-
Linie)
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Erganzung zur Anlage 1 der Satzung

Ausgleichsflache

, OHF 03
In der Luft y o |

Ausgleichsflachen fur die Entwicklungs- und Erganzungssatzung
Nr.9 "Hessenweg / Blumenkamper Weg"

Sonstiger Geltungsbereich flr externen Ausgleich
Schutzwurdiger Boden
Ausgleichsflache: 413m?

Ausgleichsflache OHF 03 In der Luft

Gemarkung Wesel, Flur 10, Flurstucke 713, 714, 882, 1429, 1432,
1437, 1458, 1526, 1586

Gesamtflache: 622664m?2 MaRstab 1:2000

Kartengrundlage: Liegenschaftskataster der Kreisverwaltung Wesel
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Anlage 2

"Lageplan mit Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 fur das mallgebende Geschoss (erste

Obergeschoss), Beurteilung der Verkehrslarmsituation zum zukinftigen Zeitpunkt incl. Ausbaumalinahme Betuwe-Linie"

Maldstab 1:1 000




Anlage 3

"Lageplan mit Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 fur das malgebende
Geschoss (erste Obergeschoss), Beurteilung der Verkehrslarmsituation zum jetzigen Zeitpunkt"

Maldstab 1:1 000




Abstande zu den Gleisen der Bahnstrecke
Oberhausen-Emmerich (Betuwe-Linie)

Anlage 4
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