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Entwicklungs- und Ergénzungssatzung Nr. 9
"Hessenweg / Blumenkamper Weg"

Begriindung Stand: 02.02.2018

A 1. Allgemeines und Verfahren, Planungsanlass und Planungsziel

Im Knotenpunktbereich des Hessenweges mit dem Blumenkamper Weg, gelegen zwischen
den Ortsteilen Feldmark und Lackhausen, hat sich eine bebaute Struktur entwickelt.
Insgesamt gruppieren sich auf einer Flache sudlich des Hessenweges und westlich des
Blumenkamper Weges ca. zehn, vorherrschend zu Wohnzwecken genutzte Gebéaude. In
Teilen wird auch eine gewerbliche Nutzung ausgeiibt. Am Standort wird nach den
vorliegenden Angaben eine Fahrradwerkstatt mit Verleih und - im Rahmen dieser Tatigkeit
- mit Verkauf betrieben. Ebenso ist ein Betrieb ansassig, der Krankenfahrten durchfiihrt.
Augenscheinlich werden dazu Fahrzeuge vor Ort vorgehalten, die auf einer noérdlich
liegenden Flache, die nicht mehr zum bebauten Bereich gehért, (zumindest zeitweise)
abgestellt sind. Es ist bekannt, dass sich die gewerbliche Nutzung an dieser Stelle auf Dauer
etablieren méchte’.

Der bebaute Bereich an diesem Standort ist nicht Ausdruck einer organischen
Siedlungsstruktur und bildet keinen Ortsteil im AuRenbereich, der nach § 34 Baugesetzbuch
(so genannter Innenbereich) zu beurteilen ware. Bei der Bebauung handelt es sich um eine
Splittersiedlung im AuBenbereich. Baumallnahmen werden derzeit auf Grundlage des
§ 35 Baugesetzbuch (BauGB) beurteilt.?

Der Standort hat sich im Laufe der Zeit stadtebaulich ungeordnet entwickelt mit einer
Bebauung, die zum Teil in zweiter oder sogar dritter Reihe zur erschlieBenden Strale liegt.
Der Rahmen des § 35 BauGB eréffnet noch fir ein Grundstiick eine Bauméglichkeit,
welches inmitten des bebauten Bereiches - von der vorhandenen Bebauung umschlossen -
liegt.?

9" ":\ Ziel der Planung ist die Absicherung der vorhandenen Nutzungen; insbesondere der

v\ gewerblichen Tatigkeit - soweit sie mit der Wohnnutzung an diesem Standort vertraglich ist.

Die Entwicklung des Bereiches soll nunmehr in geordneter stadtebaulicher Struktur

g v L‘:/ erfolgen.

3 Ersatzlos gestrich

i

*4 Ersetzt durch:

Die Absicherung der gewerblichen Nutzung bedingt die Einbeziehung einer derzeit nicht im
bebauten Bereich liegenden Flache?. Stadtebaulich bietet sich im Anschluss an diese
Flache eine Einbeziehung weiterer Teilflaichen an, die ebenfalls heute nicht im bebauten
Bereich liegen, indes bereits durch die vorhandene bauliche Nutzung gepragt sind.
Insgesamt ergibt sich neben der Absicherung des Bestandes damit die Méglichkeit, bis zu
8- weitere Gebaude neu zu errichten, so dass sich die Siedlungsstruktur moderat
weiterentwickelt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Wesel zeichnet diese Entwicklung
durch die Darstellung von Wohnbauflache bereits vor.

Fur die Gewahrleistung des gebotenen Schutzes vor Immissionen sind bei der Entwicklung
des Bereiches insbesondere die Auswirkungen der angrenzenden Eisenbahnlinie
Oberhausen-Emmerich und deren geplanter Ausbau zu beriicksichtigen.

123und 4 Eingchatzung der Bauordnung der Stadt Wesel, 2016
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Entwicklungs- und Erganzungssatzung Nr. 9

"Hessenweg / Blumenkamper Weg" Begrindung Stand: 02.02.2018

Im Rahmen der Ausbauplanung der Bahntrasse ist der Geltungsbereich als Wohnbau-
flache bereits bertcksichtigt. Die dieser Bewertung zugrundeliegende Verkehrslarm-
schutzverordnung stellt allerdings andere, niedrigere Anforderungen an den Immissions-
schutz als die nun vorgesehene stédtebauliche Entwicklung des Bereiches.

Ebenso hat die Ausbauplanung der Bahn auch direkten Einfluss auf die Abgrenzung der
Planung, da die von der Bahn benétigten Flachen - zum Teil nur zurzeit - der gemeindlichen
Planung entzogen sind.

Fur einfach gelagerte Falle besitzen die Gemeinden unterhalb der Ebene der Bebauungs-
planung mit den Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB die Méglichkeit, die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben mit einem relativ einfachen und vergleichsweise
schnellen Verfahren zu steuern.

In diesem Planungsfall sind die Voraussetzungen zur Anwendung der so genannten
Entwicklungssatzung gegeben. In den Geltungsbereich der Entwicklungssatzung ist der
bebaute Bereich einzubeziehen. "Zum bebauten Bereich gehoéren nicht nur die Standorte
der vorhandenen baulichen (Haupt-)Anlagen und die sie verbindenden Grundstiicksteile,
sondern der gesamte Bereich, der durch die vorhandenen Baulichkeiten gepragt ist.
(... Dieser) umfasst auch nicht bebaute, aber "bauakzessorisch" genutzte Grundstiicksteile,
z. B. einen - nicht uniblich groRen - Hausgarten oder einen - nicht uniiblich groRen -
Bereich, der fur Erholungszwecke angelegt ist und genutzt wird. (...) Er umfasst ferner
Flachen, die mit Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 Abs. 1, 14 Abs. 1 BauNVO
(Baunutzungsverordnung) bebaut sind, sowie sog. Bauliicken, d. h. derzeit unbebaute, aber
im Grundsatz - weil von der umgebenden Bebauung geprégt - bebauungsféhige
Grundstuicke."

Da in den Geltungsbereich zusatzlich nicht mehr dem bebauten Bereich zuzurechnende
AuRenbereichsflachen einbezogen werden, handelt es sich um die Kombination von
Entwicklungssatzung und Erganzungssatzung (§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB)=

Mit Anwendung der Satzung nach § 34 BauGB kann der Bereich in der stadtebaulich
gebotenen Art und Weise entwickelt werden. Die Satzung umfasst dabei nicht den
gesamten an diesem Standort im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellten
Bereich. Die Mdglichkeit, die uUbrigen Flachen zu entwickeln, bleibt fur einen spéateren
Zeitpunkt erhalten. Hierfir stehen auch Flachen zur méglicherweise gebotenen
Ertichtigung der erschlieBenden StraRen (Blumenkamper Weg, Hessenweg) zur
Verfiigung; bzw. kénnen diese Flachen planungsrechtlich gesichert werden.

T OVG Schleswig-Holstein, 17.05.2001, AZ: 1 K 21/98

2 Hinweise:
Die Entwicklungssatzung wird in der Literatur auch Festlegungssatzung genannt; die Erganzungssatzung
auch Einbeziehungssatzung.
Die Kombination von Entwicklungssatzung und Ergé&nzungssatzung wird in dieser Begriindung auch als
Innenbereichssatzung bzw. Satzung bezeichnet.
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Entwicklungs- und Ergénzungssatzung Nr. 9

"Hessenweg / Blumenkamper Weg" Begriindung Stand: 02.02.2018

A 2. Rechtsgrundiage
und Priifung der Voraussetzungen fiir den Erlass der Satzung

Die Entwicklung des Geltungsbereiches soll mit Hilfe der Innenbereichssatzungen nach §
34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgen. Dies sind die Entwicklungssatzung (auch
Festlegungssatzung genannt) und die Erganzungssatzung (auch Einbeziehungssatzung
~ genannt). Das BauGB ermdglicht, die Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB miteinander zu
kombinieren. Diese Kombination muss im Vergleich zur separaten Entwicklungssatzung
den hdheren Anforderungen nach § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB geniigen.” Neben § 34 Abs. 4
‘BauGB regelt der § 34 Abs. 5 BauGB weitere zu erfullende Voraussetzungen zur
Anwendung der Satzung.

Mit der Entwicklungssatzung legt die Gemeinde Bereiche im Aulenbereich als im
Zusammenhang bebaute Ortsteile fest. Grundvoraussetzung hierfir ist, dass diese Flachen
im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde als Bauflachen dargestelit sind. Die
Aufstellung einer Entwicklungssatzung ist nur méglich, wenn bereits eine entsprechende
Darstellung im Flachennutzungsplan vorliegt und tatsachlich ein gewisser bebauter Bereich
mit Bebauungszusammenhang vorhanden ist.

Die Ergdnzungssatzung ermdglicht die Einbeziehung einzelner Aulenbereichsflachen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Dabei miissen jedoch die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepréagt sein. Mit der
Erganzungssatzung werden Rechtsgrundlagen geschaffen, in dem AuRenbereichsflachen
mit prinzipiellem Bauverbot zu Innenbereichsflachen mit prinzipiellem Baurecht werden.

‘Beide Satzungsarten kénnen Bestimmungen enthalten, die die Zuléssigkeit der
- Bauvorhaben nadher regeln (Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB). Die
Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich im Ubrigen nach dem § 34 BauGB ,Zuléssigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile”.

Die Entwicklungssatzung und die Erganzungssatzung werden gemal § 34 Abs. 4 Satz 2
BauGB als eine gemeinsame Satzung aufgestellt. Diese Begrindung bezeichnet die
Kombination aus beiden Satzungsarten daher auch als Innenbereichssatzung bzw.
Satzung.

Die im BauGB genannten Anforderungen und Voraussetzungen zur Rechtmaligkeit der
Satzungen sind im vorliegenden Planungsfall gegeben:

Gemeinsame Voraussetzungen fiir die Entwicklungs- und die Ergdnzungssatzung:
- Die Satzung begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur

Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.
(siehe Kapitel A 11 dieser Begriindung)

" VGH Hessen, 04.05.2010, AZ: 4 C 1742/08.N
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Entwicklungs- und Ergéinzungssatzung Nr. 9

"Hessenweg / Blumenkamper Weg" Begriindung Stand: 02.02.2018

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Das sind die Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

(Die durch die Satzung ermdéglichten Vorhaben zu Wohnzwecken wurden hinsichtlich
dieses Kriteriums geprift. Der dieser Begriindung anliegenden ‘Umweltbewertung' ist die
detaillierte Betrachtung zu entnehmen. Siehe auch Kapitel A 11 dieser Begriindung)

- Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
(siehe Kapitel 4 bis 12 dieser Begriindung)

Zusitzliche Voraussetzung fiir die Entwicklungssatzung:

- Es liegt ein bebauter Bereich im AuRenbereich vor, der noch nicht das Gewicht eines
Ortsteils erreicht hat, also eine Splittersiedlung ist.
(siehe Kapitel 6 dieser Begriindung)

Die Flachen liegen in der Darstellung von Bauflache im Flachennutzungsplan.
(siehe Kapitel 4 dieser Begriindung)

Zusitzliche Voraussetzung fiir die Ergdnzungssatzung:

Die: einbezogenen Flachen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches geprégt. Insbesondere kénnen - in Hinblick auf den nach § 34 BauGB zu
fordernden Bebauungszusammenhang - aus dem bebauten Bereich hinreichende
Zulassigkeitskriterien flr die Bestimmung der baulichen Nutzung auf den einbezogenen
AuRenbereichsflachen entnommen werden.

(siehe Kapitel 7 und 8 dieser Begriindung)

Anforderungen an die Satzungen:

Fur die Erganzungssatzung - und damit gemaR § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB fur die
Kombination der Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB - ist § 1 a Abs. 2 BauGB
anzuwenden (Begriindung dafiir, dass keine Flachen im Sinne einer Innenentwicklung in
Anspruch genommen werden, Begriindung fur die Inanspruchnahme von Landwirt-
schaftsflichen); ebenso § 1 a Abs. 3 BauGB (Ausgleich und Ersatzmafinahmen).

Der Satzung ist eine Begriindung nach § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB beizufiigen, die die Ziele,
Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Satzung darlegt. Ein férmlicher Umweltbericht
ist nicht gefordert. Gleichwohl sind die berihrten Umweltbelange zu betrachten.

Die Beteiligung im Verfahren beruht auf Teilen der Regelungen des § 13 BauGB
(Vereinfachtes Verfahren). Die Satzung ist nach Beschluss bekannt zu machen.
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Entwicklungs- und Ergénzungssatzung Nr. 9
"Hessenweg / Blumenkamper Weg"

Begriindung

Stand: 02.02.2018

A 3. Lage des Satzungsgebietes und Radumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung liegt angrenzend zum Knotenpunkt des Hessenweges mit
dem Blumenkamper Weg im Ortsteil Wesel-Lackhausen. Die Flache befindet sich siidlich
des Hessenweges und westlich des Blumenkamper Weges. Der Geltungsbereich ist in dem
der Satzung als Anlage beigefiigten Plan im MaBstab 1:1.000 dargestellt. Die Flur- bzw.

Flurstiicksnummern gehen aus der Planunterlage hervor.

Umgrenzung von Flachen fdr Maftinahmen zum Schut2, zur Pflege und

Geltungsbereich (nach § 34 Abs, 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB / Entwicklungssatzung)

2ur Entwickiung von Natur und Landschaft

SR = +
b Geltungsbereich (nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB / Erganaungssatzung)

Lnnsns  Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Abbildung: Lage des Satzungsgebietes und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den Bebauungssplitter, der als Ortsteil festgelegt werden soll
(Entwicklungssatzung), und Flachen, die durch die bauliche Nutzung dieses Bereiches
gepragt sind (Ergdnzungssatzung). Ausgenommen von der Satzung sind die Flachen, die
durch das Verfahren zur Ertichtigung der angrenzenden Bahnstrecke Oberhausen-
Emmerich der gemeindlichen Planung - zum Teil nur zurzeit - entzogen sind. Zu letzterem
siehe Kapitel 6 dieser Begriindung.
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7 Entwicklungs- und Erg&nzungssatzung Nr. 9 ;
m "Hessenweg / Blumenkamper Weg" Begriindung Stand: 02.02.2018

Der Geltungsbereich zeigt die Bereiche, fur die die Entwicklungssatzung bzw. fir die die
Erganzungssatzung angewandt wird, gesondert auf.

A 4. Entwicklung aus iibergeordneten Planen

Regionalplanung und Landschaftsplan

Die Satzungsflache liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Im Regionalplan
ist sie als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestelit.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wesel ist der Geltungsbereich als Bauflache dargestellt.
Konkret befindet sich das Satzungsgebiet in der Darstellung Wohnbauflache angrenzend
zu gemischter Bauflache. Die Parzellenunschéarfe des Flachennutzungsplanes lasst hier
mithin den Ubergangsbereich von gemischter, das heit der Mischung von Wohnnutzung
und entsprechend wohnvertréaglicher gewerblicher Nutzung erkennen.

Die Satzung ist unter diesem Gesichtspunkt mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar.

Abbildung: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Wesel
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Entwicklungs- und Ergénzungssatzung Nr. 8 ;
"Hessenweg / Blumenkamper Weg" Begriindung Stand: 02.02.2018

A. 5 Variantenpriifung

Die Satzung dient der Entwicklung des bereits vorhandenen bebauten Bereiches. Zudem
erfahrt dieser durch die Einbeziehung einiger weniger Grundstiicke eine geringfligige
Erweiterung.

Fiir den Bestand eriibrigt sich eine Alternativbetrachtung, da er bereits auf Dauer an diesem
Standort etabliert ist. An anderen Standorten wiirde die Bebauung einen neuen Eingriff
bewirken. : '

-Die Erweiterung der Bebauungsstruktur durch die Einbeziehung von Grundstiicken, die
- bereits durch die vorhandene Bebauung gepragt sind, wird hinsichtlich der Auswirkungen
betrachtet. Da sich dabei keine gravierenden Eingriffe ergeben werden, kann davon
ausgegangen werden, dass an anderer Stelle ein zumindest ebenso groRer Eingriff erfolgen
wirde. Das Ziel, gerade an diesem Standort die Planung zu realisieren, ware an einem
anderen Standort nicht umsetzbar gewesen. Der Verzicht auf die Satzung wéare ebenso
nicht zielfuhrend.

A 6. Stidtebauliche Bestandsaufnahme
und planungsrechtliche Situation (Bebauungsplédne)

Abbildung: Luftbild
(7, = neue Ortsteilverbindungsstralie)
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Entwicklungs- und Ergénzungssatzung Nr. 9

"Hessenweg / Blumenkamper Weg" Begriindung Stand: 02.02.2018

Umgebung des Satzungsgebietes

Das Umfeld des Satzungsgebietes ist durch unterschiedliche Nutzungen gepragt. AuRer im
‘Westen grenzen heute ackerbaulich genutzte Flachen an das Satzungsgebiet. Diese
Situation wird sich durch die Entwicklung des sidlich gelegenen Bereiches &ndern.
Unmittelbar angrenzend entsteht hier die neue Ortsteilverbindungsstrale zwischen der
Feldmark und Lackhausen. Daran schlieft sich eine Park&Ride-Anlage auf Héhe des
- Satzungsgebietes an. Sidéstlich des Satzungsgebietes werden Mischgebietsflachen
erweitert. Beide MaRnahmen werden planungsrechthch durch den Bebauungsplan Nr. 155
vorbereitet.

Westlich des Satzungsgebietes liegt die Bahnstrecke Oberhausen-Emmerich. Auch hier
zeichnet sich eine Anderung in den kommenden Jahren ab.

Verkehrsprojekte
(Bau der OrtsteilverbindungsstraBe Lackhausen- Feldmark sowie
Ausbau der Bahnstrecke Oberhausen-Emmerich, so genannte Betuwe-Linie)

Die zweigleisige Bahnstrecke Emmerich-Oberhausen durchquert das Weseler Stadtgebiet
in  Nord-Sud-Richtung. Der Streckenabschnitt hat laut Erlauterungsbericht zum
Planfeststellungsverfahren der Deutschen Bahn AG fir den internationalen Reise- und
Guterverkehr eine herausragende Funktion (vgl. DB Projektbau GmbH 2013: 13). Er findet
u.a. seine Bedeutung in der Fortsetzung nach Suden in die Ballungsraume Norditaliens
sowie in seiner Fortsetzung liber die ,Betuwe-Lijn“ nach Rotterdam. Dariuiber hinaus ist die
Strecke gleichzeitig Bestandteil des transeuropéaischen Netzes fir den Hochgeschwindig-
keitsverkehr (TEN-HGV).

‘Durch  die  wachsenden Verkehrsstrome auf der Schiene sowie die
- Nahverkehrsentwicklungen in der Umgebung hat die Strecke die Grenze ihrer
Leistungsfahigkeit erreicht (vgl. ebd.). Daher umfasst das Projekt ABS 46/2 Grenze D/NL —
‘Emmerich — Oberhausen den durchgehenden dreigleisigen Ausbau der bestehenden
Strecke mit dem Ziel der Kapazitatserweiterung und Qualitatsverbesserung.

Das Satzungsgebiet grenzt an die Bahnstrecke an. Beriicksichtigung findet der geplante
Ausbau der Bahnstrecke bei der Abgrenzung des Satzungsgebietes und den regelnden
Inhalten der Satzung hinsichtlich des Immissionsschutzes (siehe Kapitel A 10 dieser
Begriindung).
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Abbildung: vom Bahn-Projekt beanspruchte Fléchen
(dauerhaft und fiir den Zeitraum der Bauphase)
Quelle: Deutsche Bahn AG

5
T

Aufgrund des Streckenausbaus ergeben sich Anderungen bei derzeit kreuzenden StraRen.
Von diesen Anderungen betroffen ist u.a. der Holzweg, die heutige innerdrtliche
VerbindungsstraBe zwischen Hamminkelner LandstraRe und der Emmericher StraRe.
Gemal den Unterlagen zum Planfeststellungsverfahren soll der Bahniibergang am
Holzweg geschlossen und zuriick gebaut werden. Wahrend im Bereich des geschlossenen
Bahniibergangs eine Unterfilhrung fur den querenden FuBgénger- und Radfahrverkehr
angelegt wird, soll als Ersatz fiir den Kraftfahrzeugverkehr eine neue Verkehrsanbindung
entstehen, die von der Hamminkelner LandstraRe ausgehend, nérdlich des Berufskolleg
Wesels verlaufend, die Bahntrasse unterfiihren soll. Im weiteren Verlauf soll sie die Strecke
der Bocholter Bahn plangleich queren und an den Knotenpunkt Holzweg/ Emmericher
Strale (L7) anbinden. Insgesamt entsteht so’ eine neue, leistungsgerechte
Verkehrsanbindung zwischen den Ortsteilen Feldmark und Lackhausen

(siehe Abbildung am Anfang dieses Kapitels).

Sudlich an das Satzungsgebiet grenzt diese Ortsteilverbindung unmittelbar an. In diesem
Abschnitt wird die 6stliche Rampe fiir ein Uberfihrungsbauwerk fiir die Bahnstrecke
entstehen. Die StralRe unterquert damit die Bahnlinie.
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Entwicklungs- und Ergédnzungssatzung Nr. 9

I'Hessenweg / Blumenkamper Weg“ Begrﬂnﬂung Stand: 02.02.2018

Lage zu Betrieben nach Stérfaliverordnung (12. BimSchV)

Der nachstliegende Betrieb, der unter die Storfallverordnung (12. BiImSchV) fallt, liegt in ca.
1,5 km Entfernung zum Satzungsgebiet. Die Storfallverordnung fordert, dass langfristig dem
Erfordernis Rechnung getragen wird, zwischen Betriebsbereichen einerseits und
schutzbedirftigen Geb&duden und Gebieten andererseits einen angemessenen Abstand zu
wahren. Eine weitere Verdichtung schutzbedirftiger Objekte im Umfeld von Betriebs-
bereichen soll somit verhindert werden, denn nur so kénnen die Auswirkungen von
mdéglichen Unféallen méglichst gering gehalten werden.

Durch eine Einzelfallbetrachtung wurde der ,angemessene Abstand“ im Rahmen eines
anderen Planverfahrens ermittelt. Dieser betragt danach 350 m. Somit liegt der Satzungs-
bereich aulRerhalb des angemessenen Abstandes; planungsrelevante Restriktionen auf-
grund der Néhe zu einem Betrieb, der unter die Storfallverordnung féllt, liegen demnach
nicht vor.

Abbildung: Entfernung zum néchstgelegenen Betrieb,
der unter die Stérfallverordnung (12. BImSchV) féllt
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Entwicklungs- und Ergénzungssatzung Nr. 9
"Hessenweg / Blumenkamper Weg"

Begriindung Stand: 02.02.2018

Satzungsgebiet

Im Geltungsbereich selber befinden sich ca. zehn, vorwiegend zu Wohnzwecken genutzte
Gebaude. Im Satzungsgebiet liegen ebenso unbebaute Flachen, die zum Teil ackerbaulich
oder gartnerisch genutzt werden. Es befinden sich auch zwei Gewerbebetriebe im
Satzungsgebiet. Ein Betrieb beschaftigt sich mit allen Dingen rund um das Fahrrad. Verleih,
Reparatur und gelegentlicher Verkauf sind Betriebsinhalte. Die zweite Firma betreibt einen
Fahrdienst. Der im Satzungsgebiet nordéstlich liegende Acker ist als Abstellflache fiir
Fahrzeuge in diesen Betrieb eingebunden (Erkennbar auch auf dem Luftbild.)

Die bestehende Bebauung ist Uber den Hessenweg und den Blumenkamper Weg
erschlossen. Zum Blumenkamper Weg hin hat sich eine Bebauung in zweiter und dritter
Reihe entwickelt.

Abbildung: Luftbild vom Geltungsbereich
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A 7. Stadtebauliches Konzept und verkehrliche ErschlieBung

Das Satzungsgebiet ist bereits zu einem groen Teil baulich entwickelt. Durch die
Aufstellung der Satzung ergeben sich weitere Baumdéglichkeiten in Randbereichen. Die
bereits vorgegebene Struktur der Bebauung wird dabei nicht grundlegend verandert.

Es ergeben sich wenige weitere Baumdglichkeiten in dritter bzw. vierter Reihe zum
Blumenkamper Weg. Entlang des Hessenweges kann eine neue Reihe von Hausern
entstehen. Auch hier ist eine dahinterliegende Bebauung denkbar. Insgesamt sind bis zu
funf neue Gebaude vorstellbar. Auf Grundlage der Ergebnisse der schalltechnischen und
der Erschiitterungsuntersuchung sind Regelungen in die Satzung aufgenommen worden.
(zu letztgenannten Punkt siehe Absatz A 10 dieser Begriindung)

Hinweis auf eine redaktionelle Ungenauigkeit des Larm- und Erschiifterungsgutachtens bei
der Beschreibung der zusétzlichen Baumdglichkeiten.

Die offentliche ErschlieBung des Satzungsgebiefes erfolgt weiterhin Uber die zwei
. vorgenannten Wege. Insgesamt ergibt sich eine Siedlungsstruktur, die auch Uber einen
Bebauungsplan nicht wesentlich anders entwickelt worden wére.

Die Entwicklung der &stlich und nérdiich zur Satzungsfliche angrenzenden, im
Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellten Bereiche bleibt von der Entwickiung der
Satzungsflache unberiihrt.

Zur Bahnlinie wird die durch die Planfeststellungsmafinahme zum Ausbau der Bahnstrecke
zurzeit "gesperrte Flache" freigehalten. Aufgrund der Sperrwirkung wurde sie nicht ins
Satzungsgebiet aufgenommen.

Zur Einhaltung des gebotenen Schutzes einer Bebauung und der Nutzung der
AuRenwohnbereichsflachen vor Larm und Erschitterungen wird in Nahlage zur Bahnlinie
ein Bereich festgesetzt, der von einer Bebauung und ihrer Nutzung freizuhalten ist.

Neben wohnvertraglichem Gewerbe ist vorgesehen, die vorhandene Struktur in ihrer Art und
Weise durch die neue Bebauung zu erganzen.

Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Wesel

Sollte sich der Betrieb mit Reparatur von Fahrrddern - und in diesem Zusammenhang der
Verkauf von Fahrradern - im Satzungsgebiet etablieren, so ist festzustellen, dass diese
Entwicklung mit dem Einzelhandelsgutachten der Stadt Wesel konform geht. Der Verkauf
von Fahrradern ist in Wesel nicht innenstadt- bzw. zentrenrelevant.
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"Hessenweg / Blumenkamper Weg" Begriindung Stand: 02.02.2018

A 8. Ndhere Bestimmungen

iber die Zuldssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich

(Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Gestaltung, Bodenfunde,
Baugrund, KompensationsmaBnahmen,...)

" Fur die noch bebaubaren Flachen im Satzungsgebiet lassen sich aus der angrenzenden,

vorhandenen Bebauung die Zulassungskriterien gut ablesen. Zur Rechtssicherheit und um

‘mdgliche Spitzen einer Bebauung vorzubeugen werden einige Festsetzungen in die

Satzung aufgenommen:

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA)

Grundflachenzahl (GRZ): 0.4

Die Bestimmung der GRZ ist alleine nicht ausreichend, um den angestrebten Charakter
des Gebietes zu sichern. Es wird daher auch eine Mindestgrundstiickgrée festgesetzt:
Es ist eine MindestgrundstiicksgréRe von 400 m? einzuhalten.

Die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild wird zusatzlich durch die Festlegung
einer Dachform und der maximalen Firsthéhe unterstitzt. Der First soll dabei eine Héhe
von maximal 11,0 m Uber Grund nicht Ubersteigen. Da der gewachsene Boden im
Satzungsgebiet etwa eine Hohe von 26,20 m Uber NHN. hat, lautet die Festsetzung:
Gebaude sind mit geneigten Dachflachen und einer maximalen Firsthéhe von 37,20 m
uber NHN zu errichten. (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse: eins

Zulassig sind Einzel- und Doppelhéuser.' Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand
im Sinne der offenen Bauweise zu errichten.

Zahl der zulassigen Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte: 1 WE
Aufgrund der Lage an Verkehrstrassen sind Festsetzungen zur Einhaltung des

Larmschutzes und zum Schutz vor Erschitterungen aufgenommen. Hierzu siehe
Kapitel A 10.2. und A 10.3. dieser Begriindung.

Die Flachen sind durch die angrenzenden StralRen erschlossen. Hier liegen alle Ver- und
Entsorgungsleitungen zum Anschluss bereit. Die Satzung selbst enthélt hierzu keine
Regelungen. Ob die ErschlieBung gesichert ist, ist in jedem Bauvorhaben-Einzelfall zu
prufen.
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Entwicklungs- und Ergénzungssatzung Nr. 9

"Hessenweg / Blumenkamper Weg" Begriindung Stand: 02.02.2018

Hinweise

1. Fur die Versickerung des Niederschlagswassers ist eine gebietsbezogene
Wasserbehdrdliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen. Das
gewdhlte Regenwasserentwasserungssystem hat sich in jedem Fall an den speziellen
Bodenverhaltnissen des jeweiligen Standortes anzupassen. Laut Gutachten muss
aufgrund der Bodenverhéltnisse an den Stellen, an denen Versickerungsmulden
ausgebildet werden sollen, ein Bodenaustausch durch ein Bodenmaterial mit einer
héheren Wasserdurchlassigkeit erfolgen. '

2. Gemall § 44 Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah zu versickern, zu verrieseln
oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein
Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Fir
diesen Fall sind die Dachflachen und Platzflachen an ein wirksames
Versickerungssystem anzuschlielen, so dass die anfallenden Niederschiage an Ort
und Stelle dem Grundwasserkdrper zugefiihrt werden kénnen. Die Dachflachen
missen so erstellt werden, dass eine Verunreinigung durch die verwendeten
Materialien ausgeschlossen ist. Ein Teil des Niederschlagwassers kann auch zur
Speisung von Gartenteichen verwendet werden, wodurch es zu einer Verbesserung
des Kleinklimas kommt.

Hinweis: Die fur diese MaRnahme erforderlichen Genehmigungen sind einzuholen.

3. Bei der Entnahme von Grundwasser, dem Einbau von RC-Material (Recycling-
Baustoffe) und der Nutzung von Erdwérme sind die erforderlichen wasserbehérdlichen
Genehmigungen einzuholen.

4. Zum Schutz und zur Sicherung des belebten Oberbodens im Bereich der
Baumalinahme ist dieser in Mieten fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern.
Der Boden ist gegen Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. (§ 202 BauGB) Bei
den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen (z. B. DIN) zu beachten.

5. Zur Vermeidung von Verbotstatbesténden gem. § 44 BNatSchG ist in Abstimmung mit
der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde vor Rodungsarbeiten durch einen
Fachgutachter zu priifen, ob Fledermausarten die Bdume als Lebensstétte nutzen.
Rodungen von Héhlenbaumen sind aus Griinden des Fledermausschutzes innerhalb
des Zeitraumes vom 01.10 bis zum 30.11 eines Kalenderjahres durchzufiihren.
Weitere MaRnahmen sind in Abstimmung mit der UNB zu treffen.

6. Zur Minderung der Aufheizung des Lokalklimas bzw. Verbesserung des Kleinklimas
sind folgende MaRnahmen zu empfehlen:
a Fassadenbegriinung entweder mit Selbstklimmer und/oder mit Schlingpflanzen an
Kletterhilfen :
b Extensive Dachbegriinung mit mind. 10 cm starker Vegetationsschicht auf den
Garagen
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¢ Anlage von Gartenteichen, die durch einen Teil des Niederschlagswassers gespeist
werden kénnen

7. Es wird darauf hingewiesen, dass die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der
Stadt Wesel in ihrer jeweils giiltigen Fassung zu beachten ist.

8. Aufgrund der Zerstérung Wesels im 2. Weltkrieg muss im gesamten Stadtgebiet mit

Altlasten in Form von Kampfmitteln gerechnet werden. GemaR vorliegender

SEE Kartenunterlage liegt das Satzungsgebiet im ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Dem
2 BT Kampfmittelraumdienst liegen hieriber Luftbildaufnahmen der detaillierten
Luftstreitkrafte vor. Vor Beginn der Bauarbeiten sollte aus Sicherheitsgriinden eine
Sondierung des Gelandes erfolgen. Sollte sich der Verdacht auf Altlasten in Form von
Blindgangern oder Sprengkérpern bestatigen, so sind in Absprache mit dem
Kampfmittelraumdienst die notwendigen SchutzmaRnahmen zu treffen. Erdarbeiten
sollten mit der nétigen Vorsicht ausgefiihrt werden.

it "/

" und im Immissionsschutzbereich der Schill-Kaserne-—

3

9. Das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist nicht
auszuschlieen. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung

des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

10. Im Nahbereich des Satzungsgebietes werden landwirtschaftliche Flachen bearbeitet.
Demzufolge muss mit Staub-, Gerdusch- und Geruchsimmissionen gerechnet werden.

11. Das Satzungsgebiet liegt im Jet-Tiefflugkorridor und im Interessensbereich des
LuftverteidigungsgroBraumradars ~ Marienbaum.®¥$ Bei  einer  vorgesehenen
Uberschreitung der Héhe von iiber 11m bei baulichen Anlagen ist das Bundesamt fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zu beteiligen.

[ *5 klarstellend erginzt:

12. Das Satzungsgebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Wesel 11" sowie Uber dem auf Steinsalz verliehenen Bergwerksfeld
,Bruckhausen 36"

13. Das Satzungsgebiet liegt im Platzrundenverlauf des Sonderlandeplatzes Wesel-
Rémerwardt. Aufgrund der Lage ist mit Belastigungen durch Fluglarm zu rechnen.
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Entwicklungs- und Ergénzungssatzung Nr. 9

"Hessenweg / Blumenkamper Weg" Begriindung Stand: 02.02.2018

A 9. Technische Infrastruktur
Versorgung/Entsorgung (Versorgungsleitungen, Schmutzwasserkanalisation,...)

Versorgungsleitungen liegen in den angrenzenden Strallen. Im Blumenkamper Weg
befindet sich ein Mischwasserkanal. Die ordnungsgemafle Behandlung des
Schmutzwassers ist somit gewéhrleistet.

Die vorhandene Wohnbebauung wird Uber das Gas- und Wésserversorgungsnetz bereits
‘versorgt. Weitere geplante Objekte kénnen nach der Verlegung der entsprechenden
Versorgungsleitungen angeschlossen werden.

Behandlung des Regenwassers

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass gem. § 44 Landeswassergesetz (LWG) das
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah zu versickern,
zu verrieseln oder direkt tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser einzuleiten ist, soweit dem weder wasserrechtliche oder éffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Fur Grundstiicke, die vor
dem 01.01.1996 bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen
waren, gilt diese Regelung nicht. Im Satzungsgebiet gibt es derzeit vier Grundstiicke, deren
Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal eingeleitet wird. Fur die im Satzungsgebiet
neu hinzukommenden Gebaude gilt § 44 LWG entsprechend.

Mit der 1. Erganzung zum Hydrogeologischen Gutachten zur Bestimmung der

Durchlassigkeiten in 17 Bebauungsplangebieten in Wesel aus dem Jahr 1999 ist auch der

Bereich des Satzungsgebietes erfasst worden. Unmittelbar angrenzend auf der Ostseite des

Blumenkamper Weges wurde die Bohrung Nr. 11 dieser Untersuchung niedergebracht; in
“etwas weiterer Entfernung liegen die Standorte der Bohrungen Nr. 9, 10 und 12.
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Anlage 1

Dr. E.-H. Miiller Nachf.
Gutachten-Nr.:MK 335/98

Abbildung: Lageplan mit Eintraqung der Bohrstandorte

Am Standort der Bohrung 11 wurden nachfolgende Schichten erbohrt:

Bohrung 11

00-035m
035-1,4m
14-20m
20-23m
23-28m

28-35m
35-43m
43-47m
47-50m

Ansatzhohe ca. 25,65 mNN

Mutterboden

Fein- bis Mittelsand

Schluff, sandig, ab 1,6 m tonig

Feinsand, stark schluffig

Fein- bis Mittelsand, lagenweise Feinsand, schwach schluf-
g . |

Mittelsand, stark feinsandig

Mittelsand, schwach feinsandig, grobsandig

Mittelsand, stark feinsandig

Mittelsand, grobsandig, mitteldicht

Die der Bohrung umliegende Flache wurde dem Plangebiet 3 zugeordnet. Das Gutachten
fuhrt zur Versickerungsfahigkeit aus - wobei die Brunnen- bzw. Schachtversickerung
inzwischen nicht mehr genehmigungsféhig ist:
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Die Flachen in den Bebauungsplangebieten 2, 3, 4 und 11 werden z.Zt. landwirt-
schaftlich genutzt. Die Flurabstande zum Grundwasserhéchststand liegen hier zwi-
schen 4 m und 6,3 m, so daBl fur die Versickerung von Dachflachenwasser alle
Versickerungsarten (Brunnen-, Rigolen- und Muldenversickerung) zur Ausfthrung “
kommen kdnnen. Bei diesen Versickerungsarten 'mi}ssen die bindigen Deckschich-
ten bis auf die schlufffreien Sande, d.h. nach den Bohrergebnissen ortlich bis ca.
2,4 m/3,7 m unter Gelande vollstandig entfernt und im Falle der Mulden- und Rigo-

lenversickerung durch einen wasserdurchlassigen Bodenaustausch ersetzt wer-

den.

Quelle: 1. Ergdnzung zum Hydrogeologischen Gutachten
zur Bestimmung der Durchlédssigkeiten in 17 Bebauungsplangebieten in Wesel
Geotechnisches Biiro Dr. E.-H. Miller Nachfahren
Krefeld, 03.05.1999 : ‘
Gutachten-Nr.: MK 080/99

A 10. Immissionsschutz

A 10.1. Bahnstromleitung

Regelungen zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern sind in der Satzung nur mittelbar
durch die Einhaltung ausreichender Abstinde zwischen den Stérquellen und den
stérempfindlichen Nutzungen festsetzbar. Die 26. BImSchV (Durchfiihrungshinweise zur 26.
Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz) gibt den Einwirkungsbereich zu
Bahnoberstromleitungen mit 10 m Abstand an. Innerhalb dieses Einwirkungsbereiches ist
beim Bau von Oberstromleitungen die Einhaltung der Grenzwerte zu prifen. AuRerhalb der
Einwirkungsbereiche werden die Anforderungen als erfiilit angesehen (Beeintrachtigungen
der Gesundheit der kiinftigen Bewohner durch elektromagnetische Stérquellen sind nicht zu
erwarten).

Der Abstand des Satzungsgebietes zu den vorhandenen -elektromagnetischen

Storungsquellen (Bahnoberleitungen) betragt um die 30 Meter. Die Anforderungen der
26. BImSchV werden somit eingehalten; dem gebotenen Schutz wird somit Sorge getragen.

A 10.2. Schalltechnische Situation

Die Nahe zur beabsichtigten Trasse der neuen Ortsteilverbindungsstralle sowie zur
Bahnlinie Emmerich-Oberhausen lassen Konflikte hinsichtlich des Larmschutzes erwarten.
Aus diesem Grunde wurde ein entsprechendes Gutachten beauftragt.
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In diesem wurden die auf das Satzungsgebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen mit
Hilfe eines Simulationsmodells rechnerisch ermittelt und anhand der Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) bewertet.

Es ist geplant, die westlich verlaufende zweigleisige Bahnstrecke im Rahmen der Ausbauten
zur so genannten Betuwe-Linie um ein drittes Gleis zu erweitern. Im Rahmen dieser
Erweiterung ist dann die Realisierung aktiver SchallschutzmaRnahmen vorgesehen.

Die Ermittlung und Beurteilung der Schienenverkehrslarmimmissionen erfolgt daher sowohl
fir den Prognose-Nullfall 2025 auf Grundlage der derzeitig vorliegenden
Streckenbelastung (Betriebsprogramm 2008 und aktuelle Zweigleisigkeit) jedoch unter
Berucksichtigung der zukinftigen Zugzusammensetzungen, als auch fiir den Prognose-
Mitfall 2025 bei Berlicksichtigung der Streckenbelastung nach Ausbau der Strecke
(Betriebsprognose 2025, geplante Dreigleisigkeit) inklusive der geplanten aktiven
SchallschutzmaBnahmen und der zuklnftigen Zugzusammensetzungen.

Zur Berechnung der Schallemissionen durch den StralRenverkehr auf den vorhandenen
Stralen wurde auf die durch eine Simulation ermittelten Verkehrszahlen fur den
Ausbauzustand mit der geplanten, das Satzungsgebiet tangierenden Ortsteilver-
bindungsstrale zuriickgegriffen. Die ZahlengréRen kénnen dem Gutachten entnommen
werden.

Legenda
Ganaude
I
— EMHOTED SURGE
— T 00 R SONNETE

IMMRELLONEoN
mit Nr

Mafisiab 1:1000

6 E 10 1] a0 40
[ s s

Abbildung: Lageplan, Prognose-Nulifall (Bestand. 2-gleisige Bahnstrecke)
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Abbildung: Lageplan, Prognose-Mitfall
(zuktinftiger Zustand mit 'Betuwe'-Linie: 3-gleisige Bahnstrecke)

Die Untersuchung erlautert die verwendeten Grundlagen, Gesetzeswerke und DIN-
Vorschriften sowie die Vorgehensweise. Darauf aufbauend erfolgt eine Beurteilung der
Larmeinwirkungen sowie die Diskussion von aktiven und passiven LarmschutzmaRnahmen.

Inhaltlich fasst der Gutachter wie folgt zusammen:

Prognose-Nullfall

Auf Grundlage der Ergebnisse der Verkehrslarmberechnungen ergeben sich entlang
der Fassaden der Bestandsbebauung auf dem Satzungsgebiet in Abhangigkeit der
Orientierung und Lage (mit Bebauungsdampfung) Beurteilungspegel zwischen 52 und
68 dB(A) tags.

Die hochsten Beurteilungspegel liegen im Bereich der zu der Bahnstrecke
nachstgelegenen Gebaudefassade des Blumenkamper Weges 29d mit
Beurteilungspegeln von bis zu 68 dB(A) vor. Im Bereich der zu der geplanten
Ortsverbindungsstral3e orientierten Gebaudefassaden liegen tags Beurteilungspegel
von bis zu 64 dB(A) vor.

Der schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) tags fur ein allgemeines
Wohngebiet (WA) wird hier im Bereich der zu der geplanten Ortsteilverbindungsstralle
orientierten Gebaudefassaden somit um bis zu 9 dB(A) und im Bereich der zu der
Bahnstrecke orientierten nachstgelegenen Gebadudefassade um bis zu 13 dB(A)
uberschritten. -
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Zum Nachtzeitraum liegen entlang der Fassaden der Bestandsbebauung
Beurteilungspegel aus Verkehrslarm zwischen 46 dB(A) und 67 dB(A) vor. Der
schalltechnische Orientierungswert von 45 dB(A) 'nachts fur allgemeine Wohngebiete
wird somit um bis zu 22 dB(A) tberschritten.

Die verwaltungsrechtlich fiir Langzeitimmissionen angesehene Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdunqg von 70 dB(A) zum Tages- und 60 dB(A) zum
Nachtzeitraum wird damit im westlichen Bereich des Satzungsgebietes tags und
in Uber der Halfte des Satzungsgebietes nachts in allen Geschossen
tiberschritten.

Im Bereich der AuRenwohnbereiche der Bestandsbebauung liegt nur in kleinen
Bereichen eine Einhaltung des schalltechnischen Orientierungswertes zum
Tageszeitraum vor. In den AuRenwohnbereichen auf dem (ibrigen Satzungsgebiet wird
bei einem Abstand von maximal 90 m zur Gleisachse des ndchstgelegenen Gleises
und einem Abstand vom maximal 23 m zu Achse der geplanten Ortsteil-
verbindungsstrale der schalltechnische Orientierungswert zum Tageszeitraum um
mindestens 5 dB(A) Uberschritten.

In diesen Bereichen kann nicht von einer ungestorten Kommunikation im
AuBenwohnbereich ausgegangen werden, da der Beurteilungspegel zum
Tageszeitraum mehr als 60 dB(A) betridgt (entspricht dem Orientierungswert der
DIN 18005 fiir Mischgebiete).
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Abbildung: Isophonenkarte der Beurteilungspegel fiir die Héhe des Erdgeschosses,
Prognose-Nullfall (Bestand: 2-gleisige Bahnstrecke)

Prognose-Mitfall

Entlang der Fassaden der Bestandsbebauung auf dem Satzungsgebiet ergeben sich
in Abhéangigkeit der Orientierung und Lage (mit Bebauungsdéampfung)
Beurteilungspegel zwischen 52 und 62 dB(A) tags.

Die hoéchsten Beurteilungspegel liegen im Bereich der zur geplanten
Ortsverbindungsstralle orientierten Gebaudefassaden vor. Im Bereich der zu der
Bahnstrecke néachstgelegenen Gebaudefassade des Blumenkamper Weges 29d
liegen zum Tageszeitraum Beurteilungspegel von bis zu 58 dB(A) vor.

Der schalltechnische Orientierungswert von 55 dB(A) tags fur ein allgemeines
Wohngebiet (WA) wird hier im Bereich der zu der geplanten Ortsteilverbindungsstralle
orientierten Gebaudefassaden somit um bis zu 7 dB(A) und im Bereich der zu den
Bahnstrecken orientierten nachstgelegenen Gebéudefassade um bis zu 3 dB(A)
tberschritten.

Zum Nachtzeitraum liegen entlang  der Fassaden der Bestandsbebauung Be-
urteilungspegel aus Verkehrslarm zwischen 47 dB(A) und 56 dB(A) vor. Der schall-
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technische Orientierungswert von 45 dB(A) nachts fiir allgemeine Wohngebiete wird
somit um bis zu 11 dB(A) Uberschritten.

Beurteilungspegel oberhalb der verwaltungsrechtlich fiir Langzeitimmissionen
angesehenen Schwelle zur Gesundheitsgefihrdung von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts liegen nur in den oberen Geschossen und im Nahbereich zu der
Bahnstrecke vor.

Zum Tageszeitraum liegt unter Berlicksichtigung der SchallschutzmaRnahmen im
Rahmen der Ausbauplanung zur ,Betuwe“-Linie in den AufRenwohnbereichen eine
Einhaltung des schalltechnischen Orientierungswertes im mittleren, stlichen Bereich
des Satzungsgebietes ab einem Abstand von ca. 65 m zu dem neuen Gleis und einem
Abstand von ca. 32 m zur Achse der geplanten Ortsteilverbindungsstrafe vor.

Der zur Sicherstellung einer ungestérten Kommunikation in
AuBenwohnbereichen anzustrebende Beurteilungspegel von weniger als 60
dB(A) wird - auBer im Nahbereich zur geplanten OrtsteilverbindungsstraBe - im
gesamten Satzungsgebiet unterschritten.

Tags (6-22 Uhr)
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Abbildung: Isophonenkarte der Beurteilungspegel fiir die Héhe des Erdgeschosses,
Prognose-Mitfall
(zukiinftiger Zustand mit '‘Betuwe™-Linie: 3-gleisige Bahnstrecke)
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Schallschutz-Empfehlungen

Im Rahmen der Planfeststellung zum Bau der Bahnstrecke 2279 (Betuwe-Linie) ist die
Errichtung von 3 bis 4 m hohen Schallschutzwénden entlang der Bahntrasse in
Richtung Satzungsgebiet vorgesehen. Bezliglich dés Schienenverkehrslarms auf dem
Satzungsgebiet sind daher bereits aktive SchallschutzmafRnahmen vorgesehen,
welche aufgrund der Hoéhe der Schallschutzwand ihre Wirkung jedoch nur im
Erdgeschoss und 1. Obergeschoss entfalten. Beziiglich des StraRenverkehrsldrms
von der OrtsteilverbindungsstralRe ist die Errichtung aktiven Schallschutzes einerseits
schwierig, da die Strae in mehr als der Halfte des Satzungsgebietes ohnehin in
Tieflage gefuhrt wird, um unter der Bahnstrecke durchgefithrt zu werden, und
andererseits eine wirksame aktive Schallschutzwand eine stadtplanerisch fragwiirdige
Hdhe wie das oberste zu schiitzende Geschoss aufweisen misste.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte im
Prognose-Nulifall und im Prognose-Mitfall werden zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen so genannte ,Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinflissen“ in Form einer Kennzeichnung von Larmpegelbereichen zum
passiven Schallschutz gemaR DIN 4109 in der Fassung von 2016 getroffen.

Im Prognose-Mitfall werden zuséatzlich die im Zuge des Planfeststellungsverfahrens
dimensionierten SchallschutzmafRnahmen in Form von Larmschutzwénden der Héhen
H = 3 m bis H = 4 m entlang der Bahnstrecke bei den Berechnungen beriicksichtigt.

Aufgrund der Immissionsbelastung liegen im Prognose-Nullfall zum Tageszeitraum
im Satzungsgebiet Anforderungen an die Schallddmmung entsprechend der
Larmpegelbereiche Il bis VI und zum Nachtzeitraum Anforderungen entsprechend der
Larmpegelbereiche Il bis VII vor.

Im Prognose-Mitfall liegen zum Tageszeitraum Anforderungen an die
Schallddmmung entsprechend der Larmpegelbereiche | bis V und zum Nachtzeitraum
Anforderungen entsprechend der Larmpegelbereiche |l bis VII vor.

Im Larmpegelbereich VI sind aufgrund der hohen Schallschutzanforderungen
aufwandigere Lésungen fur Fensterkonstruktionen, wie beispielsweise Kastenfenster,
notwendig.

Fur Wohnraume im Larmpegelbereich VIl gibt die DIN 4109 aufgrund der hohen
mafgeblichen Aufenlarmpegel keine Anforderungen an die Schalldammung der
Aufenbauteile mehr vor. Wohnen ist hier eigentlich nicht mehr vorgesehen.

Zielsetzung der in Larmpegelbereichen gestaffelten Festsetzung der Anforderungen
an die Schalldammung der AuBenbauteile ist die Sicherstellung eines fiir die jeweils
angestrebte Nutzung zumutbaren Innenraumpegels.

Aufgrund der Beurteilungspegel > 45 dB(A) nachts im gesamten Satzungsgebiet sind
- jedoch sowohl im Prognose-Nulifall als auch im Prognose-Mitfall fur alle Schlafraume
im  Satzungsgebiet schallgeddmmte Luftungsmoglichkeiten vorzusehen. Ein

Seite 26




Entwicklungs- und Ergénzungssatzung Nr. 9
"Hessenweg / Blumenkamper Weg"

Begriindung Stand: 02.02.2018

ungestorter Schlaf bei natlrlicher Fensterliiftung wére ansonsten nicht mehr méglich,
da der Innenraumpegel > 30 dB(A) betragen wiirde.

Festsetzungen zum passiven Schalischutz

Stadtebaulich wird angestrebt:

Entwicklung einer Wohnbebauung in den Larmpegelbereichen | bis VI

Einhaltung des Orientierungswertes der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir
Mischgebiete zum Tageszeitraum von maximal 60 dB(A) zur Sicherstellung einer
ungestorten Kommunikation in den AuRenwohnbereichen

Entsprechend der Larmpegelbereiche gestaffelte Anforderungen an die Schallddmmung
der AuRenbauteile zur Sicherstellung eines fir die jeweils angestrebte Nutzung
zumutbaren Innenraumpegels

Ausrlstung aller Schlafraume mit schallgeddmmter Liftungsméglichkeit, um einen
ungestorten Schiaf zu ermdglichen

Die Formulierung der Festsetzungen lautet. o

1.

Schutz der Innenraume

Zum Schutz vor AuBenlarm (Verkehrslarm) sind technische Vorkehrungen an den
Aulenbauteilen der Gebaudeseiten (Fassaden), hinter denen sich schutzbedurftige
R&ume im Sinne Punkt 3.16 der DIN 4109 (Ausgabe 2016, Teil 1) befinden, vorzusehen.
Entsprechend der Lage der Fassaden in den Larmpegelbereichen muss gewahrleistet
sein, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung nach der Tabelle 7 der DIN 4109
(Ausgabe 2016, Teil 1) wie folgt eingehalten werden:

Far Aufenthaltsrdume in Wohnungen:

Larmpegelbereich | erf.R wres 2 30 dB
Larmpegelbereich Il  erf.R" wres 2 30 dB
Larmpegelbereich lll  erf.R" wres 2 35 dB
Larmpegelbereich IV erf.R‘ wres 2 40 dB
LarmpegelbereichV  erf.R" wres 245 dB
Larmpegelbereich VI erf.R wres = 50 dB

Fur Baroraume:

Larmpegelbereich Il  erf.R" wres 2 30 dB
Larmpegelbereich lll  erf.R’ wres 2 30 dB
Larmpegelbereich IV erf.R" wres 2 35 dB
LarmpegelbereichV  erf.R' wres 2 40 dB
Larmpegelbereich VI  erf.R" wres 245 dB

Die Larmpegelbereiche sind dem als Anlage 2 zur Satzung beigeftgten “Lageplan mit
Kennzeichnung der Ldrmpegelbereiche gemél DIN 4109 fiir das mallgebende Geschoss
(erste Obergeschoss), Beurteilung der Verkehrsldrmsituation zum zukinftigen Zeitpunkt
incl. Ausbaumallnahme Betuwe-Linie" zu entnehmen.
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Aufgrund der Verkehrsldarmimmissionen im Satzuhqsqebiet existieren Anforderungen an
die Schalldédmmung der AuBBenbauteile von Gebduden zwischen Lirmpegelbereich Il
und Liarmpegelbereich |V. :

Fur Schlafrdume sind bei einem Beurteilungspegel (AuRenpegel) von mehr als 45 dB(A)
zum Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) schallgedampfte Liiftungssysteme vorzusehen.
An den betroffenen Fassaden mit Verkehrslarmimmissionen zum Nachtzeitraum von
tber 60 dB(A) sind keine Fenster zu Schlafriumen anzuordnen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn
durch ein Fachgutachten nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen zur Einhaltung
der schalltechnischen Anforderungen fithren.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist, als Bestandteil der Bauvorlagen, ein
auf den Einzelfall abgestellter Nachweis gemaBR DIN 4109 (Ausgabe 2016) der konkret
erforderlichen Schallschutzmaflinahmen zu erbringen.

Hinweise:

Die DIN 4109 (Ausgabe 2016, Teil 1 und Teil 2) istim Rathaus, Klever-Tor-Platz 1, Wesel,
Team Bauleit- und Verkehrsplanung (Zimmer 232 bis 234), wahrend der Dienststunden
einzusehen.

Der Festsetzung liegt folgende schalltechnische Untersuchung zugrunde:
Schalltechnische Untersuchung zur Innenbereichssatzung Nr. 9 "Hessenweg /
Blumenkamper Weg/ der Hansestadt Wesel, Bericht-Nr.: VL 7624-2 der Peutz Consult
GmbH vom 04.04.2017

Die schalltechnische Untersuchung ist Anlage zur Begriindung und ebenfalls einzusehen.

Abweichend von dieser Festsetzung gilt - als Ersatz der unterstrichenen, kursiv
gedruckten Passage - fur Bauten, die vor Fertigstellung der im Zuge des Ausbaus der
Bahnstrecke vorgesehenen Schallschutzwand genutzt werden sollen:

Die Larmpegelbereiche sind dem als Anlage 3 zur Satzung beigefiigten "Lageplan mit
Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gemél DIN 4109 fiir das magebende Geschoss
(erste Obergeschoss), Beurteilung der Verkehrslarmsituation zum jetzigen Zeitpunkt” zu
entnehmen.

Aufgrund der Verkehrsldrmimmissionen im Satzungsgebiet existieren Anforderungen an
die Schallddmmung der AuRenbauteile von Gebauden zwischen Lérmpegelbereich IV
und Larmpegelbereich VI.

Die schalltechnischen Betrachtungen legen bewusst die aktuelie Version der DIN 4109 aus

dem Jahr 2016 zugrunde. Der in bestimmten Fallen zur Nachtzeit resultierende héhere

Schutz der Bewohner- im Vergleich zur alten Version der DIN 4109 aus dem Jahr 1989 -
soll gewahrleistet werden. Nahere Aussagen zu den Unterschieden der DIN-Versionen

kénnen der schalltechnischen Untersuchung enthommen werden.
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2. Schutz der Aulenwohnbereichsfldchen

Die Einhaltung des Beurteilungspegels zum Tageszeitraum zur Sicherstellung einer
ungestorten Kommunikation in den AuRenwohnbereichen von maximal 60 dB(A) — dieser
entspricht dem Orientierungswert fir Mischgebiete der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) - kann vor allem im Prognose-Nulifall nicht im gesamten Satzungsgebiet
gewshrleistet werden. Zum zukinftigen Zeitpunkt (Prognose-Mitfall) dndert sich diese
Situation entscheidend zum Positiven.

Da sich die Ergebnisse der beiden Zeitpunkte unterscheiden, wird von der Méglichkeit,
Festsetzungen gemaBR § 9 Abs. 2 BauGB fir einen bestimmten Zeitraum anzuordnen,
Gebrauch gemacht. Die Voraussetzung zur Anwendung ist gegeben, da die MalRhahme
“Betuwe-Linie* sich bereits in der Planfeststellung befindet und eine Umsetzung in einem
absehbaren Zeitraum zu erwarten ist.

Somit erfolgen die Festsetzungen einerseits fir den Zeitraum bis zur Umsetzung der
‘LarmschutzmalBnahmen im Rahmen der Ausbauten an der Bahnstrecke
(Larmschutzwénde) und andererseits fur den Zeitraum danach.

Fur die derzeitige Situation bis zur Fertigstellung der Larmschutzwand wird festgesetzt:

Zum Schutz vor Larmimmissionen auf den Auflenflichen und zur Einhaltung der
Schwellenwerte, die als gesundheitsgefahrdend anzusehen sind, ist die Nutzung der
Flachen erst ab einem Abstand von 85 m zum bestehenden néchstgelegenen Gleis
zulassig (siehe Anlage 4).

Bei den Flachen der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung handelt es sich aufgrund der
Nahe zur beabsichtigten Trasse der neuen Ortsteilverbindungsstralle sowie zur Bahnlinie
Emmerich-Oberhausen um einen bereits vorbelasteten Bereich. Das Ziel der Planung ist
die Absicherung der vorhandenen Nutzung, insbesondere die gewerbliche Tatigkeit, soweit
diese mit der Wohnnutzung vertraglich ist. Eine umfassende Einhaltung der
Orientierungswerte, insbesondere der in den Auflenwohnbereichen, ist nicht immer méglich.

~ Vor dem Hintergrund, dass einerseits mit der Grenzziehung bei 85 m vornehmlich die bereits
bestehende Nutzung abgesichert wird, und andererseits es sich bei den zuséatzlich
ermoglichten Gebauden um eine sehr geringe Zahl an Wohneinheiten handelt, fur die diese
‘Situation zudem nur voriibergehend existiert, wird in der stadtebaulichen Abwéagung die
Einhaltung der Orientierungswerte zuriickgestelit.

In den AuBenwohnbereichen der Bestandsbebauung wird nur vereinzelt der
Orientierungswert fiir den Tageszeitraum eingehalten. Im Gbrigen Satzungsgebiet wird der
Orientierungswert von 55 dB(A) tags bei einem Abstand von 90 m zur Gleichsachse des
nachstgelegenen Gleises um mindestens 5 dB(A) Uberschritten. Somit ist der angestrebte
Beurteilungspegel von maximal 60 dB(A) am Tage zur Sicherstellung einer ungestdrten
Kommunikation in den Aulenwohnbereichen gewahrt.

Zu beachten ist indes die zugrunde zu legende Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung, die
nicht Uberschritten werden soll. Der 85 m-Abstand zum bestehenden nachstgelegenen
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Gleis orientiert sich an dem Beurteilungspegel von 60 dB(A) im Prognose-Nullfall an dieser
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung zum Nachtzeitraum auf den AuBenwohnbereichen.
Somit wird der Grenzwert zur Gesundheitsgefdhrdung auf allen Flachen, die einer
Wohnnutzung durch diese Satzung zuganglich gemacht werden, eingehalten.

Fur den Zeitraum nach Fertigstellung der Larmschutzwand wird festgesetzt:

Zum Schutz vor Larmimmissionen und sowie Erschiitterungen wird der Bereich zwischen
dem néchstgelegenen Gleis und einem Abstand von 45 m definiert, der von der
Bebauung und ihrer Nutzung freizuhalten ist (siehe Anlage 4).

Die Grenzziehung orientiert sich dabei an der Linie, ab der der angestrebte
Orientierungswert von 60 dB(A) am Tag eingehalten werden kann. Wé&hrend des
Nachtzeitraums entspricht diese Linie ungefahr der 55 dB(A)-Isophone. Die Festlegung wird
damit sowohl der Forderung nach der Sicherstellung einer ungestérten Kommunikation auf
den AuBRenwohnbereichsflachen als auch den Schwellen zur Gesundheitsgefahrdung
gerecht.

Der 45 m-Abstand bericksichtigt ebenso die Ergebnisse der Erschitterungstechnischen
Untersuchung. Die Untersuchung stellt im Ergebnis fest, dass ab einer Entfernung von 45
m zum neuen (dritten) Gleis die prognostizierten Beurteilungs-Schwingstérken die in Tabelle
42 Zeile 4 fur Wohngebiete ausgewiesenen  Anhaltswerte fur die
Erschitterungsimmissionen aus der DIN 4150 Teil 2 unterschreiten. Diese Aussage gilt fur
die im Wohnungsbau ublicherweise zum Einsatz kommenden Betondecken mit
Eigenfrequenzen zwischen 16 und 32 Hz bzw. 40 und 62,5 Hz.

Auf der kommenden Seite sind die Larmpegelbereiche des malgebenden Geschosses
dargestellt. Die schalltechnische Untersuchung enthélt differenziertere Abbildungen der
Larmpegelbereiche.
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Abbildung: Lageplan mit Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gemé&R DIN 4109
fiir das mallgebende Geschoss (erste Obergeschoss),
Beurteilung der Verkehrsldarmsituation zum jetzigen Zeitpunkt
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Abbildung: Lageplan mit Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gemél3 DIN 4109
ftir das maRgebende Geschoss (erste Obergeschoss),
Beurteilung der Verkehrsldrmsituation zum zukiinftigen Zeitpunkt
incl. Ausbaumalnahme Betuwe-Linie

A 10.3. Erschiitterungstechnische Situation

Die Nahe zur Bahnlinie Emmerich-Oberhausen lieB vermuten, dass im Planbereich
relevante Erschitterungs- und sekundére Luftschallimmissionen auftreten. Um mdgliche
Restriktionen flir eine Bebauung festzustellen oder auszuschlieBen wurde daher eine
erschitterungstechnische Untersuchung erarbeitet.

Im Rahmen der erschitterungstechnischen Untersuchung wurden eine Freilandmessung
auf dem Satzungsgebiet durchgefithrt und hierauf aufbauend Prognosen zu den
Erschiitterungs- und sekundaren Luftschallimmissionen erstellt. Die angewandten Regeln
und Methoden fiir die Prognosen werden im Gutachten dargestellt. Insgesamt fuhrt die
Herangehensweise dazu, dass in der Realitat vermutlich geringere als die prognostizierten
Werte auftreten werden.

- Da absehbar die Bahnlinie Emmerich-Oberhausen um ein Gleis erweitert wird (so genannte
Betuwe-Linie), betrachtet das Gutachten sowohl die heutige Situation mit bestehenden zwei
Gleisen auf der Bahnstrecke als auch die geplante Situation mit drei Gleisen. Das dritte
Gleis wird 6stlich der bestehenden zwei Gleise - also in Richtung auf das Satzungsgebiet
zu - hergestellt werden. Die beiden Plansituationen werden in den nachfolgenden
Lageplanen veranschaulicht.
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Beziiglich des Erschitterungsschutzes von Verkehrswegen existieren im Gegensatz zum
Verkehrslarm keine rechtsverbindlichen Grenzwerte und Beurteilungskriterien. Die
Untersuchung begriindet daher die angewandten Methoden und die Beurteilungskriterien.
Ebenso verhalt es sich mit der Beurteilung der Sekundarluftschallpegel. Das Gutachten
leitet hier eine Zumutbarkeitsschwelle ab. '

Letztendlich werden die Mess- und Prognoseergebnisse gemall DIN 4150 Teil 2
(Erschitterungen im Bauwesen, Einwirkungen auf Menschen in Gebauden) und der
aktuellen Rechtslage fur die Erschitterungen und in Anlehnung an die Anforderungen nach
24. BimSchV (Verordnung, zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) flr
die sekundéaren Luftschallimmissionen beurteilt.

Das Gutachten diskutiert MaRnahmen zur Reduzierung der Erschiitterungsimmissionen, die
sich auf dem Ausbreitungsweg und/oder innerhalb der Gebdude durchfihren lassen. Die
Diskussion der am Gebéaude durchfiihrbaren MalRnahmen macht dabei deutlich, dass sie
individuell auf den Einzelfall zu dimensionieren sind. Wie weit die prognostizierten
Erschitterungsimmissionen durch MalRnahmen am Gebaude reduziert werden kénnen, ist
-letztendlich erst nach einer bautechnischen Detailplanung zu klaren.

| Die Beurteilung der Erschitterungen und der sekundéren Schallimmissionen hat folgende
Erkenntnisse erbracht: : ‘

Erschiitterungen
fur den Bestandsfall (Bahnstrecke 2-gleisig)

Den Prognoseberechnungen zufolge werden die in Tabelle 4.2, Zeile 4 fur Wohngebiete
ausgewiesenen Anhaltswerte fiir die Erschiitterungsimmissionen aus DIN 4150 Teil 2 fur
Deckeneigenfrequenzen zwischen 16 und 40 Hz eingehalten, sofern ein Mindestabstand
der Gebaude von ca. 33 m zum néachstgelegenen Gleis der Bahnstrecke eingehalten
wird.

Einzelne Zugvorbeifahrten, inshesondere der Giterziige, sind jedoch geeignet
Erschiitterungsimmissionen oberhalb der sogenannten Fihlschwelle von KB = 0,1 zu
verursachen.

Ab ca. 40 m Gleisabstand ergibt sich auch fir die in diesem Fall unglnstigsten
Deckeneigenfrequenzen von 12,5 Hz oder 50 Hz eine Einhaltung des mittleren
Anhaltswertes der DIN 4150-2 fur allgemeine Wohngebiete.

Erschitterungen |
fur den zukiinftigen Zustand (Bahnstrecke 3-gleisiq)

Den Prognoseberechnungen zufolge werden die in Tabelle 4.2, Zeile 4 fir Wohngebiete
ausgewiesenen Anhaltswerte fiir die Erschitterungsimmissionen aus DIN 4150 Teil 2 far
Deckeneigenfrequenzen zwischen 16 und 32 Hz eingehalten, sofern ein Mindestabstand
der Gebaude von ca. 33 m zum néchstgelegenen Gleis der Bahnstrecke (d.h. 41 m zum
heute bestehenden nachstgelegenen Gleis) eingehalten wird.
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Einzelne Zugvorbeifahrten, insbesondere der Giterziige, sind jedoch geeignet
Erschitterungsimmissionen oberhalb der sogenannten Fiihischwelle von KB = 0,1 zu
verursachen.

Die fur die erschitterungstechnisch ungiinstigen Deckeneigenfrequenzen von 40 —
62,5 Hz prognostizierten Beurteilungs-Schwingstéarken unterschreiten den mittieren
Anhaltswert der DIN 4150-2 fir allgemeine Wohngebiete erst ab einem Abstand von ca.
45 m bzw. fur 12,5 Hz ab einem Abstand von ca. 50 m zum neuen nachstgelegenen
Gleis. Eigenfrequenzen von 12,5 Hz fur Betondecken sind aber fir Wohnungsbau
untypisch.

Sekundarer Luftschallpegel
fur den Bestandsfall (Bahnstrecke 2-gleisig)

Aus den Regularien der 24. BImSchV lassen sich mittlere Innenraumpegel von 40 dB(A)
(tags) fur Wohnraume und 30 dB(A) (nachts) fiir Schlafraume als Zumutbarkeitsschwelle
ableiten. Hierbei erfolgt keine Unterscheidung hinsichtlich der Gebietsnutzung.

Bei Deckeneigenfrequenzen zwischen 16 und 32 Hz ist ab einem Abstand von ca. 23 m
zum  bestehenden néachstgelegenen Gleis bei freier Ausbreitung der
Erschitterungsimmissionen im Erdboden zum né&chstgelegenen Gleis von mittieren
Innenpegeln unterhalb von 30 dB(A) im Nachtzeitraum auszugehen.

Einzelne Zugvorbeifahrten "werden jedoch geeignet sein, deutlich hoéhere
Sekundarluftschallpegel zu erzeugen.

Sekundéarer Luftschallpegel
fur den zukinftigen Zustand (Bahnstrecke 3-gleisig)

Aus den Regularien der 24. BImSchV lassen sich mittlere Innenraumpegel von 40 dB(A)
(tags) fur Wohnraume und 30 dB(A) (nachts) fir Schlafraume als Zumutbarkeitsschwelle
ableiten. Hierbei erfolgt keine Unterscheidung hinsichtlich der Gebietsnutzung.

Bei Deckeneigenfrequenzen zwischen 16 und 32 Hz ab einem Abstand von ca. 30 m zum
neuen nachstgelegenen Gleis bei freier Ausbreitung der Erschiitterungsimmissionen im
Erdboden zum neuen nachstgelegenen Gleis von mittleren Innenpegeln unterhalb von
30 dB(A) im Nachtzeitraum auszugehen..

Einzelne Zugvorbeifahrten werden jedoch geeignet sein, deutlich hdohere
Sekundarluftschallpegel zu erzeugen.

Zusammenfassend kann aufgrund der an die Messungen anschlieBenden
Prognoseberechnungen davon ausgegangen werden, dass fur den zukiinftigen Zustand der
Bahnstrecke (3-gleisiger Ausbau) die Anhaltswerte fir die Erschitterungsimmissionen nach
DIN 4150-2 fur Wohngebaude sowie die Anforderungen an die sekundéaren
Luftschallimmissionen nach der 24. BImSchV (Durchfuhrungsverordnung zum
Bundesimmissionsschutzgesetz) im Satzungsgebiet fir Gebdude mit fir Wohnungsbau

Seite 34



Entwicklungs- und Ergénzungssatzung Nr. 9

"Hessenweg / Blumenkamper Weg" Begriindung Stand: 02.02.2018

typischen Deckeneigenfrequenzen von 16-31,5 Hz eingehalten werden, sofern ein
Mindestabstand von 33 m zum neuen néchstgelegenen Gleis der Bahnstrecke eingehalten
wird. Fir erschitterungstechnisch ungiinstigere Deckeneigenfrequenzen von 40-62,5 Hz
werden die Anhaltswerte der DIN 4150-2 fir allgemeine Wohngebiete erst ab einem
Abstand von 45 m zum neuen néchstgelegenen Gleis eingehalten.

Die Einhaltung der Anforderungen in einem geringeren Abstand ist aufgrund der bei
Guterzugvorbeifahrten vorliegenden niederfrequenten Anteile nur unter Ergreifung von
MaRnahmen wie beispielsweise der Lagerung auf Stahlfedern méglich. Ein entsprechender
Nachweis wére im Bauantragsverfahren zu erbringen. Die Kosten fir die Lagerung eines
typischen Einfamilienhauses mit einer Flache von ca. 150 m? betragen dabei grob
abgeschatzt ca. 7.500 €.

Das Gutachten ist Anlage zu dieser Begriindung.

-Durch die Festsetzung einer von der Bebauung und ihrer Nutzung freizuhaltenden Flache,
. die sich auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung stiitzt und zugleich durch
die Sicherstellung einer ungestérten Kommunikation in AuBenwohnbereichen begriindet ist,
kann auf regelnde Malinahmen verzichtet werden. Das Erschitterungsgutachten weist
‘nach, dass auf den aus Griinden des Schallemissionsschutzes verbleibenden, verbauten
Flachen der Erschitterungsschutz bei den Ublichen Deckenkonstruktionen einer
Wohnbebauung eingehalten wird.

Hinweis: Die DIN 4150, Teil 2, ist im Rathaus, Klever-Tor-Platz 1, Wesel, Team Bauleit-
und Verkehrsplanung (Zimmer 232 bis 234), wahrend der Dienststunden einzusehen. Die
erschitterungstechnische Untersuchung ist Anlage zur Begrindung und ebenfalls
einzusehen.

Die der Festsetzung zugrundeliegende Flache, die von einer Bebauung und ihrer
Nutzung freizuhalten ist, ist der Anlage 4 der Satzung zu entnehmen.

Hinweis: Gemal § 2 Abs. 4 Nr. 2 der 24. BImSchV sind Schallschutzmaf3nahmen nicht
erforderlich, wenn eine bauliche Anlage bei der Auslegung der Plane im
Planfeststellungsverfahren, bei Bekanntgabe der Plangenehmigung oder der Auslegung
des Entwurfs der Bauleitplane mit ausgewiesener Wegeplanung noch nicht genehmigt
war oder sonst nach den baurechtlichen Vorschriften mit dem Bau noch nicht begonnen
werden durfte. Da im Satzungsgebiet bereits bauliche Anlagen errichtet waren, bevor die
Plane zur ‘Betuwe-Linie’ im Planfeststellungsverfahren ausgelegen haben, gilt ein
Ausschluss etwaiger Entschadigungsanspriiche nur fiir diejenigen baulichen Anlagen,
die im Satzungsgebiet noch zusatzlich hinzukommen kénnten. Ein Lageplan mit
Immissionsorten zur Nachtzeit im Prognosefall mit Larmschutz, aus dem die Geb&ude
mit verbleibender Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte ersichtlich sind, ist dem
Anhang beigefugt.
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A 11. Umweltbelange, Natur- und Artenschutz

Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertriaglichkeit
oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet

Vorhaben zu Wohnzwecken in der durch die Satzung ermdglichten GroRenordnung
unterliegen dieser Pflicht nicht.

Altlasten
Es wird auf das Kapitel A 12 dieser Begriindung verwiesen.

Immissionsschutz (Schalilschutz)
Es wird auf Kapitel A 10 dieser Begriindung verwiesen.

“Erschiitterungen
" Es wird auf Kapitel A 10 dieser Begriindung verwiesen.

A 11.1 Natur und Landschaft

Umweltauswirkungen

Fir den Bereich der Satzung wurde eine Betrachtung der Umweltschutzgiter vorge-
nommen. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich. Natura 2000-Gebiete
(FFH- und Vogelschutzgebiete) erleiden aufgrund der Entfernung, Abschirmung und der
geringen Eingriffswirkung keine Beeintrachtigung.

Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft
(Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen)

Zur Ermittlung der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen wurde eine
Bilanzierung vorgenommen. Im Ergebnis ergibt sich das Erfordernis, fur den Bereich der
Entwicklungssatzung 450 o6kologische Werteinheiten bzw. Okopunkte auszugleichen,
wohingegen fir den Bereich der Erganzungssatzung ein Uberschuss von 2.972 Okopunkten
“erzielt werden kann. Nach Verrechnung ergibt sich fiir beide Verfahren insgesamt ein
~ Uberschuss von 2.522 Okopunkten, die fiir andere Planverfahren zur Verfugung gestellt
werden kénnen.

Neben der naturschutzrechtlichen Bilanzierung des Eingriffs ist dartiber hinaus der Eingriff
in schutzwiirdige Boden in den Blick zu nehmen. Im nahezu gesamten Plangebiet kann laut
Bodenkarte NRW Brauner Plaggenesche (Kennung der Bodeneinheit in Bodenkarte: E81)
aus humosem sandigen Bodenmaterial, meist ber Podsol-Braunerde und Gley-Podsol aus
Flugsand angetroffen werden (ca. 10.649 gm): Wertzahlen der Bodenschétzung 25 bis 40,
tiefreichend humose Sandbdden, durch kinstlichen Bodenauftrag entstanden, mittlerer
Ertrag, jederzeit bearbeitbar, mittlere Sorptionsfahigkeit, mittlere nutzbare Wasserkapazitat,
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‘hohe Wasserdurchlassigkeit. Brauner Plaggénesche ist ein Archiv der Kulturgeschichte und
daher ein sehr schutzwiirdiger Boden. '

Im Bereich der Entwicklungssatzung wird der Boden als Wohngrundstiicke (versiegelte
Flachen sowie unversiegelte Gartenbereiche) genutzt. Ein Eingriff ist hier demnach bereits
gréBtenteils erfolgt und muss somit nicht mehr ausgeglichen werden. Da mit der Umsetzung
der Satzung aber noch zwei neue Bebauungsméglichkeiten geschaffen werden, ist dieser
zusatzliche Eingriff (ca. 300 gm) auszugleichen.

Im Bereich der Ergdnzungssatzung ist bisher lediglich eine Zuwegung (ca. 65 gm)
versiegelt. Die tibrigen Flachen werden derzeit als Intensivrasen genutzt. Mit Umsetzung
der Planung wird der westliche Bereich (ca. 1.257gm) als Geholzflache hergerichtet. Hiermit
gehen eine Verbesserung der Bodenpufferung, ein besserer Nahrstoffeintrag sowie eine
bessere Durchliftung des Bodens einher und kann daher als bodenverbessernde
Malnahme angesehen werden. Die Uibrigen Bereiche der Erganzungssatzung (ca. 2.284
gm) kénnen als Wohngrundstiicke genutzt werden. Bei einer angenommenen Versiegelung
-von max. 60% ergibt sich somit ein Eingriff von 1.370 gm, die es auszugleichen gilt.
. Demnach ergibt sich fir die Innenbereichssatzung Nr. 9 ein Eingriff von insg. 1.670 gm. Da
im Satzungsgebiet aber auch eine bodenverbessernde MaRnahme auf einer Flache von
1.257 gm vorgenommen wird, ist lediglich eine externe Kompensation von 413 gm
erforderlich. Diese externe Kompensation des Eingriffs in den sehr schutzwiirdigen Boden
erfolgt auf den Flachen des Okokontos der Stadt Wesel unter der Bezeichnung OHF 03 ,In
der Luft": Eine Flache in einer Gréfenordnung von ca. 47.501 gm wurde vormals intensiv
landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau). Im Zuge der Umsetzung der Zielvorgaben des
Okokontos wurde diese Flache als Trockenrasen/ Heidekomplex bzw. als neuer Waldmantel
des bereits existierenden, angrenzenden Waldes entwickelt. Die vormaligen Ackerflachen
wurden durch Bodenauf- bzw. -abtrag modelliert. Hierbei wurde darauf geachtet, dass die
Eingriffe in das Bodenprofil unter Erhalt und Sicherung des historischen Bodenprofils
(Dinenstandorte und historische Ackernutzung= Plaggenesch-Béden) durchgefiihrt
wurden. So wurden kein Fremdmaterial eingebaut und kein vorhandenes Material
abgefahren.  Diese = MaBnahmen  stellen  bodenverbessernde und  somit
Kompensationsmafinahmen fiir den mit der Innenbereichssatzung Nr. 9 einhergehenden
Eingriff in sehr schutzwiirdige Bdden (insg. 413 gm) dar. Daher werden folgende
Festsetzungen in die Satzung aufgenommen:

Innerhalb der MSPE-Flache ist eine Gehdizflache mit Heistern und Strduchern in
einem Pflanzenabstand von 1,5 x 1,0 m mit Arten der Liste A im Anhang (Qualitat:
Straucher bzw. Heister 2-mal verschulte Ware) zu pflanzen. Die Pflanzung der
einzelnen Geholzarten hat in Gruppen von 5 bis 10 Stiick zu erfolgen. Je 100 gm ist
ein Stammbusch mit Arten der Liste B im Anhang (Qualitat: 16/18 Stammumfang) zu
pflanzen. Die Pflanzflachen dirfen nicht durch Ein- und Ausfahrten unterbrochen
werden. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Flachen und Mallnahmen sind den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, zugeordnet. '

Da der Eingriff in den sehr schutzwiirdigen Braunen Plaggenesche im
Satzungsgebiet nicht volistandig ausgeglichen werden kann, erfolgt der externe
Ausgleich in einer GréRenordnung von 413 gm auf den Flachen des Okokontos der

Seite 37



Entwicklungs- und Erg&nzungssatzung Nr. 9

"Hessenweg / Blumenkamper Weg" Begriindung Stand: 02.02.2018

Stadt Wesel unter der Bezeichnung OHF 03'-,,In der Luft* (Gemarkung Obrighoven,
Flur 10, Flursticke 713, 714, 882, 1429, 1432, 1437, 1458, 1526, 1586).

Artenschutz

Die allgemeine Vorpriifung im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung hat ergeben,
dass sich fir keine Art eine erhebliche Beeintrachtigung ergibt. Damit entfallt die
Notwendigkeit, tiefer gehende Einzelpriifungen vorzunehmen.

Fallungen und Rodungen zur Baufeldraumung sind nur in der Zeit zwischen dem 1.10. und
dem 1.3. eines jeden Jahres durchzufihren. Die BaumaRnahmen sind durch eine
6kologische Baubegleitung zu begleiten.

Anhang
Liste A (naturnahe Flachen)
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
“Cornus sanguinea Roter Hartriegel
* Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilldorn
Crataegus oxyacantha Rotdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
llex aquifolium Stechpalme
Lonicera periclymenum Waldgeifdblatt
Rhamnus frangula Faulbaum
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Aschweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Liste B (Baume)
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
“Quercus petraea Traubeneiche
" Sorbus aucuparia Eberesche

A 11.2 Beurteilung des Eingriffs zum KlimaschUtz und zur Klimaanpassung

GemaR § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowoh! durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Daher erfolgt
zunichst eine Darstellung der klimarelevanten Veranderungen, die mit der Planung
einhergehen, anschlieBend werden diese bewertet und abschlieRBend werden die
MaRnahmen zum Klimaschutz beschrieben.
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‘Das Satzungsgebiet ist neben der pragenden Bebauung durch waldartige Gehdlzstrukturen,
Obstwiesenbestdnde und groRe Gartenflichen gekennzeichnet. Das anfallende
Regenwasser kann daher derzeit grofitenteils versickern bzw. verdunsten. Wahrend die
Versickerung zur Grundwasserneubildung beitragt, bewirkt die Verdunstung des
Niederschlagswassers, dass der Umgebungsluft die Warme entzogen wird und diese somit
gekihlit wird.

Die Ergénzung der vorhandenen Bebauung bewirkt eine zusatzliche Versiegelung. Als
Ausgleich kann die Versickerung des auf diesen versiegelten Flachen anfailenden
Regenwassers vor Ort erfolgen. Da die Versiegelungsmaterialien hohe Wéarmespeicher-
vermdgen aufweisen, wird die gespeicherte Warme wahrend der Nacht und insbesondere
bei so genannten Strahlungswetterlagen mit geringen Windgeschwindigkeiten nur langsam
freigesetzt. Dadurch wird es im Satzungsgebiet zu erhdhten Oberflichen- und
Lufttemperaturen kommen kénnen.

Durch die Geb&ude kann sich auch die Luftstromung &ndern. Es entstehen sowohl Bereiche
mit sehr geringer Durchliftung als auch Zonen mit erhéhter Windgeschwindigkeit. Auch ist
-es mdglich, dass es zur Unterbrechung von kleinrdumigen Kaltluftstrémen kommt.

Infolge des durch die Planung zusatzlich induzierten Verkehrs, wird sich auch die
Schadstoff- und Feinstaubbelastung erhéhen. Anthropogene Emissionen von
Treibhausgasen verstarken den natirlichen Treibhauseffekt und tragen somit zum
Klimawandel! bei.

Da im Satzungsgebiet maritimes Klima mit milden Wintern und maBig warmen Sommern
herrscht, haben die zuvor beschriebenen Veranderungen (insb. Temperaturanstieg) nur
geringe nachteilige, im Falle der durch die Innenbereichssatzung zusatzlich erméglichten
funf Wohnhdauser vernachlassigbare Auswirkungen auf das Klima.

Das zentrale Element der klimatischen Ausgleichswirkung ist die standige Durchmischung
und Erneuerung der Luft; dementsprechend ist das Vorhandensein von
Kaltluftentstehungsgebieten und Luftleitbahnen (Frischluftzufuhr) von Bedeutung.
Waldflachen, Heckenstrukturen und andere Gehdlzbestédnde tragen zur Milderung von
Klimaextremen und zur Luftreinhaltung bei und sind deshalb wichtig fiir den Klimaausgleich.
Die Bahnstrecke der Bocholter Bahn sowie die Betue-Linie, die laut KlimaFIS als potentielle
Luftleitbahn deklariert werden, weisen eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut Klima und
Luft auf. Dies wirkt sich auch auf das Satzungsgebiet aus.

- Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen sind aufgrund der angrenzenden Nutzungen und
der damit einhergehenden Vorbelastung (insb. Schadstoff- und Feinstaub) nicht zu
erwarten. '
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A 11.3 Beurteilung des Eingriffs zum Vorrang der Innenentwicklung

Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter Fliache

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Fléachen fur
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen der
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu
begrenzen. Weiter heillt es, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen.

Die Stadt Wesel ist bemiiht, wo immer es moglich ist, brachfallende Fléchen einer neuen
Nutzung zuzufithren. Aktuelle Beispiele sind das Gelénde einer ehemaligen Teppichfirma in
Fusternberg (Bebauungsplan Nr. 216) und das ehemalige Telekom-Gelidnde am
Schepersweg (Bebauungsplan Nr. 83, 1. Anderung). Ebenso wird im Bebauungsplan
Nr. 237 "Am Schwan - Nord" die Flache eines ehemaligen Betriebshofes und die Flache
eines aufgegebenen landwirtschaftlichen Betriebes reaktiviert. Mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 wurde das Gelénde einer ehemaligen Schule einer neuen Nutzung
zugefihrt.

Die Flache der Innenbereichsbereichssatzung ist vorwiegend durch Bebauung
gekennzeichnet. Wesentliche Funktionen, fur die der AuRenbereich zur Verfliigung stehen
soll, sind im Geltungsbereich nicht méglich. Insgesamt wird ein Bereich in Anspruch
genommen, der fir AuRenbereichsnutzungen bzw. -funktionen langst 'vorbelastet' ist.
Andere Aufienbereichsflachen, die ihre Aufgaben noch volistandig wahrnehmen kénnen,
werden geschont.

Die bauliche Entwicklung des Satzungsgebietes ist bereits durch die Darstellung im

Flachennutzungsplan als Wohnbaufléche vorgezeichnet. Mit der Aufnahme weniger neuer
‘Baumdglichkeiten wird der bebaute Bereich moderat abgerundet.

A 12. Altlasten, Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich der Satzung sowie in der naheren Umgebung sind keine Altlasten- oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Ebenso liegen keine Verdachtsmomente vor.

Aufgrund der Zerstdrung Wesels im 2. Weltkrieg muss im gesamten Stadtgebiet allerdings
mit Altlasten in Form von Kampfmitteln gerechnet werden. GemaR vorliegender
Kartenunterlage liegt das Satzungsgebiet innerhalb des ehemaligen
Bombenabwurfgebietes. Dem Kampfmittelrdumdienst liegen hierliber Luftbildaufnahmen
der alliierten Luftstreitkrafte vor. Vor Beginn der Bauarbeiten sollte aus Sicherheitsgrinden
eine Sondierung des Gelandes erfolgen. Solite sich der Verdacht auf Altlasten in Form von
Blindgédngern oder Sprengkérpern bestétigen, so sind in Absprache mit dem
Kampfmittelrdumdienst die notwendigen SchutzmafRnahmen zu treffen. Erdarbeiten sollten
mit der nétigen Vorsicht ausgefiihrt werden. ‘
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Bau- und Bodendenkmale sind ebenso im Satzungsgebiet wie im naheren Umfeld nicht
bekannt. Gleichwonhl ist das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfithrung von
Erdarbeiten nicht auszuschlieBen. Beim Auftreten archidologischer Bodenfunde und
Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unveréandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

A 13. Flichenbilanz/Planstatistik .

'Die Satzung schafft die Voraussetzung zum Bau von bis zu funf neuen Geb&uden in den
* Ublichen Einfamilienhausformen. Sie hat eine GréBe von insgesamt ca. 10.788 gm.

: ‘ ' __ Bestand Planung
Entwicklungssatzung, Wohnbaufldche WA, versiegelt ca.3.480gm | ca.3.780 gm
Entwicklungssatzung, Wohnbauflache WA, Garten ca. 3.702gm | ca. 3.402 gm
Ergdnzungssatzung, Wohnbauflache WA, versiegelt -~ ca. 1.370 gm
Ergdnzungssatzung, Wohnbauflache WA, Garten -~ ca. 914 gm
Ergdnzungssatzung, Intensivrasen ca. 3.541 gm --
Ergdnzungssatzung, MSPE-Flache -1 ca.1.257 gm
Ergadnzungssatzung, Verkehrsflache ca. 65 gm ca. 65 gm
Summe: ca. 10.788 gm | ca. 10.788 gm

A 14. Kosten und MaBnahmen zur Umsetzung der Planung
(Bodenordnung....)

Es sind keine bodenordnerischen Malnahmen erforderlich. Wahrend bei der

Entwicklungssatzung eine externe Kompensation in Héhe von 450 Okopunkten erforderlich
“ist, wird im Bereich der Erganzungssatzung ein Uberschuss von 2.972 Okopunkten erzielt.
~ Nach Verrechnung ergibt sich fiir beide Verfahren insgesamt ein Uberschuss von 2.522
Okopunkten, die fiir andere Planverfahren zur Verfiigung gestellt werden kénnen.
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Aufgestellt:
Wesel, den 02.02.2018 Stadt Wesel
Die Blirgermeisterin
im Auftrag N
(Brandenburg) h 5 4Bt
Team/Bauleit- und Verkehrsplanung
@inlagen:

4

Zusammenstellung Gutachten Umwelt,

mit Umweltbewertung, Artenschutzrechtlicher Priifung und Berechnung des Eingriffs
Stadt Wesel

8569204+

1. Erganzung zum Hydrogeologischen Gutachten

zur Bestimmung der Durchlassigkeiten in 17 Bebauungsplangebieten in Wesel
Geotechnisches Biiro Dr. E.-H. Miiller Nachfahren

Krefeld, 03.05.1999

Gutachten-Nr.: MK 080/99

Erschitterungstechnische Untersuchung

zur Innenbereichssatzung Nr. 9 "Hessenweg / Blumenkamper Weg" in Wesel
Peutz Consult GmbH

Bericht-Nr.: VL 7624-1 vom 15.02.2017

Schalltechnische Untersuchung

zur Innenbereichssatzung Nr. 9 "Hessenweg / Blumenkamper Weg" in Wesel
- Peutz Consult GmbH

Bericht-Nr.: VL 7624-2 vom 04.04.2017

DB Projektbau GmbH 2013: Detaillageplan mit Immissionsorten, Immissionssituation
Nacht (22.00-6.00), Beurteilungsfall: Prognose mit Ldrmschutz
vom 28.06.2013
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Begriindung

Stand: 14.05.2018

Bescheinigung

Diese Entwurfsbegriindung einschlieBlich aller v. g. Anlagen der Entwicklungs- und
Erganzungssatzung Nr. 9 “Hessenweg / Blumenkamper Weg“ der Stadt Wesel hat mit dem
dem Entwurf der Satzung (Satzungstext) sowie dem Geltungsbereich als Bestandteil der
Satzung, einem Ubersichtsplan und der Umweltbewertung einen Monat lang nach
ortstiblicher Bekanntmachung am 21.03.2018 o&ffentlich ausgelegen in der Zeit vom
29.03.2017 bis einschlieRlich 30.04.2018.

Wesel, den 14.05.2018

Stadt Wesel
Die Burgermeisterin

"

A
)
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Entwicklungs- und Erganzungssatzung Nr. 9

"Hessenweg / Blumenkamper Weg" Begriindung Stand: 17.05.2018

Fortschreibung der Begriindung

gem. § 9 Abs. 8 BauGB zur Entwicklungs- und Ergénzungssatzung Nr. 9 “Hessenweg /
Blumenkamper Weg" der Stadt Wesel.

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit am Entwurf des v. g. Bebauungsplanes wurde
seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahme abgegeben.

Wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
Entwurf des v. g. Bebauungsplanes wurden seitens der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben.

GemaR der Vorlage fur die Sitzung des Rates am 19.06.2018 werden die Stellungnahmen
nach Abwagung der Belange gegeneinander und untereinander behandelt.

Das Aufstellungsdatum der Zusammenstellung Gutachten Umwelt ist in der Auflistung der
Anlagen zur Begrindung nicht korrekt angegeben und wurde daher redaktionell geéndert.
Aufgrund der Stellungnahme des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr vom 04.04.2018 wurden die Hinweise in der Begriindung
und die Satzung klarstellend ergénzt. Daneben erfoigten redaktionelle Anderungen der
Begriindung.

Die Anlage 1 der Satzung wurde zur Verdeutlichung um den Plan “Sonstiger
Geltungsbereich externer Ausgleich Schutzwirdiger Boden® klarstellend erganzt. Die
vorgenommenen redaktionellen Anderungen der Begriindung sowie die klarstellende
Ergéanzung der Satzung erfordern keine erneute Durchfiihrung der Offenlage.

Die Begriindung wurde in folgenden Punkten redaktionell geindert und klarstellend
erganzt:

Seite 42
*1 Ersatzlos gestrichen:
05002017

Seite 42
*2 Ersetzt durch:
02.02.2018

Seite 3
*3 Ersatzlos gestrichen:
8

Seite 3
*4 Ersetzt durch:
finf

Seite 17
*5 klarstellend erganzt:
und im Immissionsschutzbereich der Schill-Kaserne
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Entwicklungs- und Ergénzungssatzung Nr. 9
"Hessenweg / Blumenkamper Weg"

Begriindung Stand: 17.05.2018

In der Satzung wurde beim § 3 Nr. 2 ,,und im Immissionsschutzbereich der Schill-
Kaserne“ klarstellend ergéanzt.

Die Anlage 1 der Satzung wurde um den Plan “Sonstiger Geltungsbereich externer
Ausgleich Schutzwiirdiger Boden“ klarstellend erginzt.

Wesel, den 17.05.2018

(Bra

Stadt Wesel I b
Die Burgermeisterin =~ , ok
Im Auftrag T

enburg)
Bauleit- und Verkehrs Ianlmg

«-“"le

So beschlossen vom Rat der Stadt Wesel am _//¢ A . ,Z(ZAE T 'H ’, a

1"1
ir'
#_

‘/
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