Rechtsgrundlogen

Testliche Festsetzungen . o , Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
g Zeichenerklarung: (BGBI. 1 S. 2141), zuletzt getindert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI.I S. 2902).
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.2 Abelstrasse

: : - Baunutzungsverardnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1880
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 Bau NVO (BGBI. I S. 132), zuletzt getindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

Planzeichenverardnung (PlanzV 90) vom 18.12.1930 (BGBI. I S. 58).

$ 1 Mi Mischgebiet S§ 6 Bau NVO

Gemeindeardnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO.NW] in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.N¥ S. 6B6), zuletzt gedndert durch Ge-

20.03.1996 (GV.NW S. 113).
Auf den mit GA bezeichneten Flachen sind auch Stellpldtze oder Carports zuldssig. S il ke .

i WE Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden

siehe § 3 der textlichen Festse?zung - Bauordnung fiir dos Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 07.05.1995
[GV.N¥W 5. 218), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.11.93 (GV.N¥ S. 622].

- ] Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze
2
s u o uow " : : . Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit Fir die Erarbeitung

In den mit “2 WE”,”3 WE", “5 WE festgesetzten Bereichen sind gemoB S 9 Abs. 1 Nr. 6 @ Zahl der Votlgesohossel Zwingend dem Liegenschaftskatg teorémq der Ur‘tl!chkr:)it des Planentwurfes:

BauGB pro Baufenster héchstens zwei, drei bzw. fiinf Wohneinheiten zuldssig. Ausnahmsweise nggﬁgf?ﬁStﬂn?nggﬂt{é*#éégié-ﬁﬁ~d:?W'e die 5

ist im WA2 Gebiet pro Wohneinheit eine Einliegerwohnung, die 50 m? nicht iberschreiten ' ; 5 Lgnam waﬁeﬁbgsdmimgt, f"i“'

ass i i i 4 i i . -~ N~ N ) N = augrenze
darf, zuléssig, sofern dies mit der angestrebten stddtebaulichen Struktur vereinbar ist. 126 g N ﬁFCMfﬂgﬁFbm“
S ipl.-Ing. Fred-Jirgen Stormer

S 3 Z& 4ss i Sl te freiep~Architekt, BDA

nur Hausgruppen zulassig Am Spaltmannsfeld 20

46485 Wesel
0281-9868-0
Fax 0281-9868-10
n 02.02.2000 e-mail stoermer@cityweb.de

Schal Lschutzwandhthen von h=5,50 m iber Bolzplatzniveau auf den der neuen
Wohnbebauung zugewandten Seiten, sowie h=2,50 m iber Bolzplatzniveau in Richtung der
bestehenden Wohnbebauung sind als aktive Schallschutzmasznahmen vorzusehen.

542 125

Offentliche Verkehrsflache

6.b.V Wesel ,

-

0 -

Die Fensterhohe der dem Bolzplatz zugewandten ndchstgelegenen Wohnbebauung (WA 2)

Liegt bei 5,50 m iber Bolzplatzgeldnde. A7) Private Verkehrsflache Derf' rtzot der Stodt WgseL hat uT 01.06.1999 die ne: Rat der Stogt Wegel huttdiesem Plan ols
Aufstellung dieses Bebauungsplanes be- Entwurf om 13.06.2000 zugestimmt und be-
§ 4 schlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am schlossen, den Planentwurf mit der Entwurfs-
_ . 14,02.,2000 gem S 2(1) Satz 2 ortsiiblich begriindung und allen Anlagen gem. § 3(2)
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt bekannt gemacht. BauGB &ffentlich auszulegen.
Entsprechend der DIN 4109 sind in den gekennzeichneten Ldrmpegelbereichen folgende 376
Schal Lddmm-MaBe fir die Aussenbauteile von Aufenthal tsrdumen vorgeschrieben: o
LPB IV orf. R'w.res = 40 db Strassenbegrenzungslinie
. 7 '
! v Einfahrt
S 5 KA Wesel, den 14.08.2000 rgerm&ister Wesel, den 14.06.2000 Birgermeister
R
2 0 Private Griinfléche ‘ \ ’
Anfallendes Niederschlogswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. R 3 Dieser Planentwurf und die Entwurfsbegriindung Dieser Planentwurf ist nach der ffentlichen
XXX 377 : R ; : :
IR : P Tt : mit allen Anlagen haben gem. S3(2) BauGB Auslegung hinsichtlich der Ansichtenpldne
RRRRK TGN : 2 DS I : noch ortsiiblicher Bekanntmachung am geringfiigig gedndert worden. Das Verfahren
$6 ::::::0‘ ¢ N T a5 P > A i : = b Uffentl. Grunfléchen zur Mu[denvepsickepung 22.06.2000 in der Zeit vom 03.07.2000 bis gem. § 3 Abs. 3 BauGB Satz 3 ergab keine
2% 5 einschl. 03.08.2000 offentlich ausgelegen. Anregungen.
2 Q7

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu einer Hohe von 1.00 m, seitliche
und riickwéirtige Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1.80 m zuldssig.

Massive Einfriedigungen in Mauerwerk, Beton, Holz oder dergleichen sind nicht zuldssig.

Im Bereich des WA 3 Gebietes ist eine massive bis zu 3.50 hohe Mauer im riickwdrtigen
Bereich der privaten Verkehrsfldche zuldssig.

In dt?n mit WA 1 unq WA 2 gekennzeichneten Flo?‘hen missen dae'AuBenflachen der ) b 'j Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Stellplatze
baulichen Anlagen in Verblendnouerwerk ausgefihrt werden. Gliedernde Putz- oder Holzflachen | 7 7 QU i oo 28\ € =27 NN RT 2\ a0 0 oA /| T & 2
sind zuldssig. In den mit WA 3 gekennzeichneten Fldchen sind die AuBenfldchen der baulichen )
Anlagen in iberwiegender Weise als Holzfléchen bzw. Faserzementfldchen anzulegen. Ga Garagen ' A
Die zur Verkehrsfldche zugewandte Giebelfldche ist auch in Verblendmauerwerk zuldssig. s : \ e ’ yessl, den 04.08.2000 sikariE) Vesel, den 16.10.2000 EiiigAral eton
‘ Qe ‘ ; St Stellplatze ! \e
S 7 y 2 N \prmees AT, ] y Nomens des Raotes der Stadt Wesel hat der Birgermeister mit einem Ratsmitglied in einer
) SN we T s N NN ‘ : U FlLa " . t S Dringlichkeitsentscheidung diesen Bebauungsplan om 12.04.2001 gem. S 10 BauGB i.V.m. § 7 GO N¥
RS o 2. ¢ 7y » o 06 0 0 o o ¢ mgl‘gnZ\ngQ von Fldchen fiir die Erhal ung und 'Chef‘ung als Satzung und die Entscheidungsbegriindung gem. § 8 (8) BauGB beschlossen.
o B g w5 S 2 oL von beprlanzungen

Der BeschluB des Bebauungsplanes als Satzung ist am 30.04.2001 gem. S 10 BauGB i.V.M. §§ 7(4]
und 52 (3) GO NV und gem. der Bekanntmachungsverordnung vom 28.06.1999 [GV.NW S.516) mit

= mm = .= (renze des rdumlichen GeLtungsbereichs des Bebouungsp[ons dem Hinweis, doB dieser Bebauungsplan und die Begriindung ab sofort zu jedermanns Einsicht
bereitgehal ten werden, ortsiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser
Bebauungsplan in Kraft.

»—e—e—e—4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

- . Ausgefertigt:
offentlicher Fussweg WBsgL, den 30,04 2001

§8

Blrgermeister

Folgende baul iche MaBnahmen miissen in den jeweiligen Wohngebieten eingehalten werden:

e i Firstrichtung

W]

WA 1:

Die maximale Firsthohe Liegt bei 10.25 m iber Strassenniveau Abelstrasse, Kanaldeckel 32
(Oberkante Kanaldeckel = 25,285 ii.NNJ.

Die Dachneigung muss bei 30° Lliegen.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30° zuldssig.

P Vorhabenbezogener
Baul iche Anlagen BebGUUHQSp l. On NP 0 2

Spielplatz

<) n" 174
i RS ) AbelstraBe” gem. § 12 BauGB
L . " . ; & . R RRIRIIIKERY —O0—— Flurstiicksgrenze
Die maximale Firsthohe Liegt bei 9.75 m iber Geldnde. A RKIRRRRK

Die Dachneigung muss zwischen 30° und 45° Liegen.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 40° zuldssig. 489 Flurstiicksnummer B kih .

estenena aus:
WA 3: ; ;
Die maximale Firsthohe Liegt bei 11.00 m iber Geldnde. K Kanaldeckel - d'eéem Vorhaben- und Erschl ieBungsplan
Die maximale Traufhdhe Liegt bei 8.50 m iiber Geldnde. - Ansichten PlanstraBe
Die Dachneigung muss zwischen 5° und 20° Lliegen. Abbruch vorhandener Gebdude [Werkstatt und Garagen) - West-/Sid-/Nordansicht Doppelhduser

- Schnitt mit Ostansicht Doppelhduser
WA 4. ; ; “
' - Nord-/Westansicht Reihenhduser

Die maximale Firsthohe Liegt bei 9.75 m iiber Geldnde. <:> Erhal tung Baum

- Siid-/0stansicht Reihenhduser
- Schnitt, Siud-/Westansicht Reihenhduser

Die Aufstellungsvermerke des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes gelten auch flr diese

- Plane.

Nebenanlagen sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zuldssig.
Im Bereich WA 3 werden Nebenanlagen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen als
Ausnahme zugelassen.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine
Begriindung beigefiigt mit folgenden Anlagen:

Schalltechn. Gutachten Klapdor vom 16.12.99
Versickerungsgutachten Geokom vom 16.09.99
Fldchengegeniberstel Llung bebaubar/versiegel t
Schal L techn. Bewertung Peutz (Bolzplatz) vom 08.05.2000

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist mit

Index B: 20.02.2001 Wechsel Vorhabentrdger, Teilung Flurstiick WA1 { - -

Index A: 18.05.2000 Anderung S3 und Ldrmschutzumrandung Bolzplatz DOtum vom 1 2 ' /23 ' 04 ' 2001 ein DUPChFUhPUﬂgS
vertrag abgeschlossen worden.

Hinweise:

Im Bereich der BaumaBnahmen ist der Oberboden in Mieten fachgerecht bis zur Wiederver-
wendung zu lagern. Der Boden ist gegen Verunkrautung und sonstige Verunreinigung
zu schiitzen. Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen zu beachten.

250445729V
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Vorhabenbezogener

Versickerungsmulden miissen einen Mindestabstand zum héchsten Grundwasserspiegel von
1.0 m aufweisen. Bei der Schachtversickerung muB der Sohlabstand mindestens 1.5 m betragen.

Bebauungsplan Nr. 2 | 3.Ausfertigung M 1:500

Fir sdmtliche Verfahren ist zu beachten, daB das fiir eine Versickerung geeignete Gestein

Abelstrasse

Architekturbiiro
Dipl.-Ing. Fred-Jirgen Stormer Hansestadt
freier Architekt, BDA

erst unterhalb der gering durchléssigen, schluffigen Ablagerungen einsetzt. Daher ist ein
Bodenaustausch erforderlich, der bis zur Basis der Schluffe reicht.

Vorhaben- und Erschliessungstrager: Am. Spalinameld 21
Firma Kemkes [ljJ Kemkes GbR Tel 02896680 =
un PETEI" LUSH’]Q e-mail stélexrmer@t_ityweb-.de ' b
M 1/500 02022000 Stadtplanungsamt




